¢.j. 14770-19/0RM-sai/2512-2019
¢. evid. 235/2019

Najemni smlouva

kterou uzavieli

na stran¢ jedné:  mésto Svitavy

a

IC: 002 77 444, DIC: CZ00277444
se sidlem Svitavy, PFedmésti, T. G. Masaryka 5/35, PSC 568 02
zastoupené starostou Mgr. Davidem Simkem

- dale jen pronajimatel -

na strané druhé:  Ladislav Ceska

1.1.

1.2.

2.1.

3.1.

4.1.

4.2.

IC: 701 87 231

se sidlem Svitavy, 568 02

fyzicka osoba podnikajici na zaklad€ Zivnostenského zakona
neni platce DPH

- dale jen najemce -

Pronajimatel je vlastnikem pozemku stavebni parcely ¢islo 503, jehoZ soucasti je objekt
ob¢anské vybavenosti &.p. 819 v &asti obce Lany, v obci Svitavy a katastralnim Gzemi Ctyficet
Lant, na adrese Kapitana JaroSe 819/45A, Svitavy.

Pronajimatel je dale vlastnikem movitych véci tvoticich vybaveni objektu ¢.p. 819, které jsou
specifikovany v pfiloze ¢. 1 této smlouvy.

Pronajimatel pronajima najemci:

a) prostor slouzici podnikani o celkové vyméte 58,7 m? nachazejici se v 1. nadzemnim podlaZi
objektu ¢.p. 819 v ¢asti obce Lany uvedeného vbodé 1.1. této smlouvy. Jednd se
0 klubovnu s vygepem 0 vyméie 46,6 m?, sklad se zazemim pro personl o vyméfe 8,6 m*a
socialni zazemi 0 vyméie 3,5 m?

b) movité véci popsané v bod¢ 1.2. této smlouvy

(vSe dale téz jen ,,Pfedmét najmu) a ndjemce Pfedmét najmu do najmu piebira.

Pfedmét najmu pronajima pronajimatel najemci za ucelem provozovani jeho podnikatelské
¢innosti v souladu s Zivnostenskymi opravnénimi, zejména k provozovani klubovny kuzelny
S obCerstvenim a vycepem, a najemce je opravnén za timto ucelem Predmét najmu uzivat
za podminek sjednanych v této smlouve.

V.

Za nadjem Predmétu najmu podle této smlouvy se ndjemce zavazuje platit pronajimateli
najemne v celkove vysi 5 160,- K¢ mési¢né bez DPH, pficemz z tohoto najemného:

a) najemné za prostory slouzici podnikani ¢ini 5 055,- K¢;

b) najemné za movité véci ¢ini 105,- K¢ a k tomuto bude pfipoc¢tena DPH v zdkonné vysi.

V ptipad¢, Zze by se ndjemce v budoucnu stal platcem DPH, tak se strany v souladu
s ustanovenim § 56a odst. 3 zakona o dani z ptidané hodnoty dohodly, Ze k mési¢nimu



4.3.

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

nadjemnemu za prostory slouzici podnikani dle bodu 4.1.a) bude vzdy piipo¢tena DPH
v zakonné vysi, a to pocinaje okamzikem registrace najemce k DPH.

Meésicni najemné je splatné vzdy do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se najemné
plati. Na ¢astku mési¢niho najemného vystavi pronajimatel vzdy fakturu - danovy doklad,
ktery doru¢i najemci. Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je vzdy prvni den pfislusného
kalendainiho mésice, za ktery se najemné plati.

V.

Pronajimatel je opravnén pocinaje 1.1.2020 zvysit najemné o miru inflace (tj. o procentni
ptirtstek primérmého roc¢niho indexu spotiebitelskych cen) za obdobi ptedchéazejiciho
kalendainiho roku vyhlasenou Ceskym statistickym titadem. Provedeni valorizace ndjemného a
jeji vysi oznami pronajimatel ndjemci pisemné. Najemné se zvySuje od kalendainiho mésice
bezprostifedné nasledujiciho po odeslani oznameni o valorizaci.

VI.

Pronajimatel bude najemci v souvislosti s najmem Pfedmétu najmu poskytovat tato plnéni:
elektrickou energii, vodu (vodné, sto¢né, véetné srazkovych vod) a plyn.

Za poskytovana plnéni v souvislosti s ndjmem bude najemce hradit pronajimateli mési¢né
pausalni ¢astku ve vysi 1 550,- K¢ + DPH v zakonné vysi. Na pausalni ¢astku + DPH vystavi
pronajimatel vzdy fakturu — danovy doklad a doru¢i najemci. Datum uskute¢néni zdanitelného
plnéni je vzdy prvni den ptisluSného kalendainiho meésice, za ktery se pausalni ¢astka plati.
V piipadé zmény sazeb za energie a za vodu (vodné, sto¢né, vcetné srazkovych vod) nebo
Vv pfipadé nadmérné spotieby energii ndjemcem je pronajimatel opravnén navysit tuto mési¢ni
¢astku formou pisemného dodatku k této smlouvé.

Néklady na pravidelné revize rozvodi energii, elektrickych jisti€¢lh a rozvadéct, hasicich
piistroji, komint atd. hradi ze svého pronajimatel a jejich provedeni také vc¢as zajisti.

Odvoz a likvidaci odpadu, které vyprodukuje nédjemce, je ndjemce povinen zajiStovat sam
na své naklady.

VII.

V piipad¢ prodleni s Uhradou jakychkoliv plateb dle této smlouvy se najemce zavazuje uhradit

pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,05 % dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V piipadé, kdy najemce neurci, na ktery dluh plati, zapocte se plnéni v tomto potadi:

1) najemné, pricemz platba se postupné zapocte na najemné nejdiive splatné,

2) plnéni poskytovana v souvislosti s nagjmem, pficemz platba se postupné zapocte na dluh
najemce nejdiive splatny,

3) smluvni arok z prodleni,

4) néklady fizeni.

Daéle se strany dohodly, Ze smluvni Urok z prodleni, ani naklady fizeni se neuroci.

VIII.

Pronajimatel pfenechava najemci Pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém uzivani k dohodnutému
ucelu a najemce potvrzuje, Ze jej v tomto stavu prebira.

Najemce je opravnén uzivat Pfredmét ndyjmu dohodnutym zpiisobem, je povinen pecovat o to,
aby na ném nevznikla Skoda a je povinen véci uzivat s péci fadného hospodare.

Néjemce se zavazuje udrzovat Cistotu a potadek v Pfedmétu najmu.



8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

9.1.

9.2.

9.3.

10.1.

10.2.

10.3.

11.1.

11.2.

Najemce je povinen sam na vlastni Géet hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim
Pfedmétu najmu, zejména je povinen na své naklady zajiStovat klid Pfedmétu ndjmu,
provadét uklid pristupového chodniku k objektu, a to i v zimnim obdobi (zametani, posyp,
shrnovani a tklid sn¢hu).

Néajemce se dale zavazuje hradit béZznou udrzbu a drobné opravy Pfedmétu najmu, jejichz cena
neptesahne v kazdém jednotlivém piipadé:

- U pronajatych prostor ¢astku 5 000,- K¢ + DPH

- u pronajatych movitych véci ¢astku 1 000,- K¢ + DPH.

Provedeni ostatnich oprav zajiStuje na zdkladé oznameni najemce pronajimatel, s vyjimkou
oprav a nahrad $kod zplsobenych na Pfedmétu najmu v disledku ¢innosti najemce, jejichz
opravu zajiStuje a hradi ngjemce.

Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznémit pronajimateli potiebu oprav Piedmétu
najmu, které je dle této smlouvy povinen provést pronajimatel, a umoznit mu provedeni téchto
oprav, jinak ndjemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Najemce bere na védomi, Zze Pfedmét najmu je vybaven nabytkem jen ¢aste¢né a neni vybaven
technickym zafizenim. Ostatni vybaveni Pfedmétu najmu si najemce zajisti na své naklady.
Pronajimatel neodpovida za véci ndjemce uloZzené na nebo v Pfedmétu najmu. Najemce je
povinen si sv€ véci sam pojistit.

IX.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén na Piedmétu
najmu provadét jakékoliv stavebni upravy ¢i jiné zmény.

Najemce je opravnén pifenechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze na dobu
urcitou a jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim ur€enym osobam piistup do Piedmétu
najmu.

X.

Najem se sjednava na dobu neurcitou s tc¢innosti od 1. 5. 2019, pokud smlouva nenabude

ucinnosti pozdéji.

Najem skonci:

a) dohodou smluvnich stran;

b) vypovedi kterékoliv strany bez uvedeni divodu. Vypovédni doba ¢ini 1 mésic a pocina
bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemnéa
vypoveéd dorucena druhé smluvni stran€.

Pokud bude najemce v prodleni s thradou najemného nebo plateb dle ¢lanku VI. této smlouvy
po dobu delsi nez 30 dnt, ma pronajimatel prdvo od této smlouvy odstoupit s ucinky
do budoucna. Projev odstoupeni musi byt u¢inén pisemné a musi byt dorucen najemci.

XI.
Po skonceni ndjmu odevzdd ndjemce pronajimateli Pfedmét ndjmu vyklizeny a ve stavu
Vv jakém ho pievzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Strany dohodou vyluéuji pouziti ustanoveni § 2315 obc¢anského zakoniku, tzn. Ze najemce
nema pravo na ndhradu za prevzeti zdkaznické zdkladny v ptfipadé, Ze smlouva skonci
vypovédi ze strany pronajimatele.



XIl.

12.1. Nedilnou soucésti této smlouvy jsou:
- ptiloha €. 1 - specifikace movitych véci
- ptiloha ¢. 2 - planek s vyzna¢enim pronajimanych prostor.

12.2. Tato smlouva mtze byt dopliiovana nebo ménéna pouze na zakladé pisemného dodatku k této
smlouvé, podepsaného obéma stranami. Zrusit tuto smlouvu Ize pouze pisemnou formou.

12.3. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva ve svém uplném znéni byla
zvetejnéna v ramci informaci zpfistupfiovanych vetejnosti prosttednictvim dalkového pfistupu.
Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb. a udé€luji svoleni k jejich uZiti a
zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Smluvni strany se dohodly, Ze zvefejnéni této smlouvy podle zdkona o registru smluv zajisti
pronajimatel.

Dolozka podle § 41 zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ztizeni), ve znéni pozd. piedpisu:
Zamér pronajmu byl zvefejnén na ufedni desce Méstského ufadu Svitavy od 18. 3. 2019
do 4. 4. 2019 pod ¢. 112/109.

Uzavfeni této smlouvy bylo schvdleno Radou mésta Svitavy dne 8. 4. 2019.

Ve Svitavach dne 9. 4. 2019 Ve Svitavach dne 9. 4. 2019
NS-03/19
Za pronajimatele: Néajemce:

Mgr. David Simek Ladislav Ceska

starosta mésta Svitavy



