CEZ ENERGO

SPOLECNOST:
SE SIDLEM:
IC:

DIC:

SMLOUVA O NAJMU

Kotelna ,Podmésti”, ul. Okruzni, Usti nad Orlici

€. SMLOUVY NAJEMCE:
¢. SMLOUVY PRONAJIMATELE:

uzaviena mezi smluvnimi stranami:

CEZ Energo, s.r.o.

Karolinska 661/4, 186 00 Praha 8 — Karlin
29060109

CZ29060109

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 163691.

JEDNAJIC:

BANKOVNI SPOJENT:
cisLo UcTu:

Ing. Michal Rzyman - jednatel
Ing. Lumir Zak - jednatel
Ceska spofitelna, a.s.
5736332/0800

0OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:

TELEFON:
FAX:
E-MAIL:

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:

TELEFON:
FAX:
E-MAIL:

dale jen ,najemce” a
SPOLECNOST:

SE SIDLEM:

IC:

DIC:

JEDNAJICE:

BANKOVNI SPQJENI:
CisLo UCTU:

TEPVOS, spol. s.r.o.

Trebovska 287, 562 03 Usti nad Orlici

259457793

CZ 25945793

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném v Hradci Krélové, oddil C, vlozka 16762.

Ing. Vaclav Knejp - jednatel
Ing. Martin Pirkl - jednatel
CSOB, as.

168752599/0300

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:

TELEFON:
FAX:
E-MAIL:

Ing. Vaclav Knejp
+420 774673364

knejp@tepvos.cz

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:

TELEFON:
FAX:
E-MAIL:

Ing. Jiti Drabek
+420 777673355

drabek@tepvos.cz

dale jen ,pronajimatel”
dale spolecné také jen ,smluvni strany”
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CEZ ENERGO

dneiniho dne uzaviely nasledujici

SMLOUVU O NAJMU

(dale jen ,smiouva")

Preambule

Pronajimatel je vlastnikem budovy - stavby technického vybaveni bez ¢. p. postavené na pozemku p. €. st. 3172
v katastralnim Gzemi Usti nad Orlici, umisténé na adrese Okruzni, Usti nad Orlici. Najemce je obchodni spole¢nosti,
jejimz hlavnim pfedmétem podnikani je vyroba a obchod s elektrickou energii a teplem.

Najemce uzavira tuto smlouvu o ndjmu nemovitosti s Umyslem vyuZit stavajici prostory pro instalaci kogeneraéni
jednotky (dale jen KGJ) a nasledny provoz KGJ s cilem vyrabét a dodavat teplo pro spole¢nost TEPVOS, spol. s. r.
0. se sidlem Trebovska 287, Usti nad Orlici PSC 562 03 (IC: 259 45 793) za podminek dohodnutych ve smlouvé o
dodavce tepelné energie.

Najemce investuje finanéni prostfedky do nakupu KGJ vcetné dalsich nezbytnych technickych zafizeni spjatych
s touto technologii, jejich instalace a provozu za Gcelem postupného navraceni takto investovanych finanénich
prostfedkil po dobu trvani této smlouvy, pipadné ke dni skonceni této smlouvy.

Pronajimatel uzavird tuto smlouvu o najmu nemovitosti s cilem nemovitost Géelné pronajmout najemci, ktery
prostory vyuZzije ke stavebnim Gpravam, nezbytnym pro pfipravu instalace KGJ — moderniho zafizeni pro vyrobu
tepla a elektfiny a zaroven timto dava souhlas ke zhodnoceni nemovitosti ve prospéch pronajimatele.

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem) nemovitosti, zapsanych u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, katastralni
pracoviété Usti nad Orlici na LV 5160 pro obec Usti nad Orlici, katastralni izemi Usti nad Orlici 775274, a to:

- Budovy bez ¢ p. - stavby technického vybaveni (véetné stavebniho technologického vybaveni, kterym je
zejména teplarenské zafizeni o tepelném vykonu 2,6 MW na p. ¢. st. 3172 (déle jen ,nemovitost”).

Clanek IL
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel pfenechava ndjemci ¢ast nemovitosti, specifikované v ¢l. 1. této smlouvy, k uzivani a najemce od
pronajimatele tuto ¢ast nemovitosti najima v rozsahu urceném grafickou pfilohou, ktera je nedilnou soudasti
této smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany ujednavaji, Ze spole¢né s pfedmétnou casti
pronajimané nemovitosti nepfenechava pronajimatel ndjemci do najmu Zadné stavebni technologické
vybaveni.

2. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za uZivani pronajaté casti nemovitosti ndjemné a cenu sluzeb,
spojenych s uzivanim nemovitosti.

3. Vedle pfedmétu pInéni, tj. prenechani casti nemovitosti do najmu, se touto smlouvou pronajimatel zavazuje
ve prospéch najemce zajistovat ndkup zemniho plynu pro jeho potfeby v objemu pfib[i:‘:né-m3 rocne,
a to za podminek uvedenych v priloze ¢. 4 této smlouvy.

4. Smluvni strany ujednavaji, Ze najemce je povinen si zajistit na svij Ucet a naklady méfidla sitového dodavatele
elektriny.
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Clanek 1L
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen pfedat pronajimanou &ast nemovitosti najemci ve stavu zpusobilém k fadnému
uZivani a v tomto stavu je vlastnim nakladem udrzovat. O pfedani ¢asti nemovitosti bude smluvnimi stranami
sepsan predavaci protokol.

Po skonéeni najmu podle této smlouvy provede pronajimatel prohlidku pronajaté ¢asti nemovitosti a o jejim
pfedani bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol. Ndjemce je povinen pronajatou ast nemovitosti
pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém ji pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a ke zhodnoceni
nemovitosti ve smyslu ustanoveni €l. IV. odst. 2 této smlouvy.

Najemce se seznamil se stavem pronajimané ¢asti nemovitosti. Cast nemovitosti je opravnén uzivat za Ucelem
stavebnich Uprayv, instalace a provozu KGJ.

Néjemce je povinen v pronajaté ¢asti nemaovitosti provadét na vlastni naklad drobné opravy a (drZbu.
Drobnymi opravami a Gdrzbou se pro Ucely této smlouvy rozumi opravy a udrzba, jejichZ cena nepfesahne
¢astku 5000,- K¢ za kazdou drobnou opravu a drobnou tdrzbu.

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfeby oprav nemovitosti, které ma
provést pronajimatel, a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za skodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. JestliZe ndjemce (celné vynaloZil v pronajaté casti nemovitosti
naklady spojené s opravou, kterou byl povinen provést pronajimatel, ma n&jemce narok na Uhradu téchto
nakladd, pro provedeni téchto oprav musi mit najemce pfedchozi pisemny souhlas od pronajimatele. Smluvni
strany dale ujednévaji, Ze k provedeni kazdého konkrétniho zhodnoceni nemovitosti a zmén na pronajaté véci
podle zpracované projektové dokumentace, jejichz tcelem bude efektivnéjdi vyuZiti pronajatych nemovitosti
k instalaci KGJ a pfip. kotl, udéli vzdy pronajimatel najemci pisemny souhlas, ktery nebude bezdlvodné
odpiran. Pokud najemce provede po pfedchozim souhlasu pronajimatele technické zhodnoceni pronajaté
nemovitosti, stdva se toto zhodnoceni soucasti nemovitosti a tudiz vlastnictvim pronajimatele. Obé smluvni
strany si timto sjednavaji, ze odpis technického zhodnoceni bude na zakladé této smlouvy provadét najemce
v souladu s ust. &8 28 odst. 3 zakona ¢ 586/1992 Sb. v platném znéni a pronajimatel se zavazuje, Ze si o
hodnotu tohoto technického zhodnoceni nezvysi hodnotu nemovitosti pro odpisové Ucely.

Do pronajaté &asti nemovitosti jsou opravnéni vstoupit jak zaméstnanci najemce, tak i tfeti osoby, kterym ke
vstupu do nemovitosti udélil najemce souhlas, a to za Géelem provedeni nezbytnych Ukond pro fadny provoz
zafizeni KGJ, zejména pak pro Gcely pribéznych kontrol zafizeni KGJ, jejich oprav a revizi.

Najemce je povinen zajistit, aby viichni jeho zaméstnanci, jim povéfené osoby nebo jiné osoby, kterym ke
vstupu do nemovitosti udélil souhlas, byli seznameni s protipoZarnimi a bezpecnostnimi pfedpisy a aby tyto
predpisy dodrzovali. Najemce je povinen zajistit plnéni povinnosti, vyplyvajicich z ust. § 101 ~ 103 zak. &
262/2006 Sb., zdkonik prace, v Ginném znéni.

Najemce nesmi pronajaty nebytovy prostor podnajmout tfeti osobé bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele,
to neplati v pfipadé, je-li podnajemcem osoba fizena najemcem. Najemce je dale povinen oznamit
pronajimateli pfipadny vznik $kody a projednat snim formu opravy. Byla-li Skoda zpiisobena vylucné
najemcem, je tento povinen kodu uhradit v pIné wysi.

Clanek IV.
Kogeneracni jednotka

Najemce je opravnén do pronajaté &asti nemovitosti nainstalovat KGJ a uvést ji do rédného provozu.
Specifikace KGJ a dalsich nezbytnych technologickych zafizeni budou sdéleny pronajimateli po zpracovani
projektové dokumentace.

Pronajimatel se zavazuje uzaviit s najemcem smlouvu o zfizeni jednorazové Uplatného vécného bfemene za
Géelem vzniku prava najemce instalovat do nemovitosti KGJ véetné potrebnych rozvod(, pfipojek a dalsich
nezbytnych technologickych zafizeni, a to nejpozdéji do 60 dnl ode dne doruceni vyzvy k jejimu uzavieni ze
strany najemce. Soucasti vyzvy ve smyslu predchozi véty musi byt i navrh dotlené smiouvy. Vymezeni
nemovitosti, k nimz bude toto vécné bfemeno zfizeno, jakoZ i rozsah vécného bremene, musi odpovidat dcelu
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jeho zfizeni, tj. nesmi byt rozsah vécného bfemene, jakoz i rozsah takto zatizenych nemovitosti vétsi, nez-li je
pro provoz KGJ nezbytné. Financni nahrada za zfizeni vécného bfemene bude odpovidat finanéni nahradé,
kterd je obvykld v den podpisu této smlouvy.

Pronajimatel souhlasi s pravou nemovitosti, véetné jejiho pfisluSenstvi a soucasti tak, aby mohlo dojit
kinstalaci KGJ v&. dalsiho nezbytného technologického zafizeni nutného pro provoz a uvedeni KGJ do
provozu. Pronajimatel bere na védomi, Ze touto Upravou dojde ke zvySeni hodnoty nemovitosti a dava
souhlas se zhodnocenim nemovitosti ve smyslu vySe uvedeném. Najemce se zavazuje hradit vedkeré nédklady
potfebné k vybudovani a udrzeni nové instalované KGJ a technologickych tepelnych a rozvodnych tepelnych
zafizeni ve stavu, zajistujicim spolehlivé smluvené provozovani, vtomto stavu je svou cinnosti a svym
nakladem udrZovat a zajiStovat na svoje naklady veskeré jejich opravy. Najemce je dale povinen udrZovat
pfisludna vyrobni a rozvodna zafizeni v provoznim stavu odpovidajicim stafi a obvyklému opotiebeni daného
zafizeni. Smiuvni strany povazuji za nesporné, Ze vlastni KGJ se nestdvd soucésti pronajimané casti
nemovitosti a z{istdva po dobu platnosti této najemni smlouvy viastnictvim najemce.

Pronajimatel je povinen poskytnout najemci pfi instalaci a provozu KGJ potfebnou souinnost. Zejména je
pronajimatel povinen poskytnout najemci veskerou dokumentaci a informace potfebné k ziskani stavebniho
povoleni k rekonstrukci nemovitosti, rozvodl tepla, plynu, elektrické energie a MaR, kterd zahrnuje i montaz
KGJ. Tuto soucinnost je pronajimatel povinen poskytnout i vramci fizeni stavebniho Gfadu o povoleni
zkuSebniho provozu zafizeni KGJ, &i v pfipadé, Ze toto rozhodnuti nebude prislusnym stavebnim Gfadem
vydano, pak v fizeni o udéleni kolaudaéniho souhlasu.

Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze na nemovitosti nevaznou zadna zéstavni prava a ani jind vécna prava
tfetich osob, zejména pak takova, kterd by branila vyuZiti nemovitosti zpisobem, ktery je vymezen touto
najemni smlouvou

Obé smluvni strany se zavazuji, Ze v pfipadé kdy dojde k predéasnému ukonéeni této smlouvy zavinéné
pronajimatelem, dojde mezi nimi k vyporadani investice, vloZené najemcem do rekonstrukce predmétu
najmu, kterou byl ndjemce nucen udinit v souvislosti s provozem a servisem KGJ. Uéastnici této smlouvy si
vyslovné sjednavaji, Ze takovouto investici zamysleji investice do vlastni pronajaté nemovitosti, specifikované
vcl I této smlouvy. Sohledem na pravé uvedené tak predfasnym ukonéenim této smlouvy, vznika
pronajimateli povinnost uhradit najemci finanéni ¢astku specifikovanou nize jako ziistatkova cena (ZC), kdy ta
bude vypoctena dle nasledujiciho vzorce:

Vyse popsané vypofadani stran se zavazuji smluvni strany realizovat nejpozdéji do 60 kalendafnich mésicti od
okamZiku pfedcasného ukonceni této najemni smlouvy, a to véetné Uhrady veSkerych finanénich plnéni
vyplyvajicich z vyie popsaného vyporadani. V pfipadé trvani této najemni smlouvy po celé smluvni obdobi dle
cl. VI odst. 1 této smlouvy shora uvedend povinnost k vypofadani investice odpadd, najemce je povinen
pronajatou nemovitost na vlastni naklady vyklidit a vyklizenou pfedat pronajimateli, pokud se smluvni strany
nedohodnou na prodlouzeni najmu.

Clanek V.
Platby najemného a sluZeb spojenych s najmem
Najemce se zavazuje pronajimateli zaplatit nagjemné za uZivani nemovitosti takto:
ve vii3i (I rocné, nebo jeho pomérnou roéni Easti.
K témto ¢astkam bude pripoctena aktudlni sazba DPH.

Toto rocni n&jemné bude hrazeno na zékladé faktury, vystavené pronajimatelem se splatnosti 14 dnti ode dne
doruceni ndjemci, a to nejpozdéji do 31. 3. prisludného roku, za ktery se najemné hradi; pro pfipad, Ze najemni
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smlouva nabude v pfislusném kalendainim roce acinnosti po datu 31. 3. bude dnem uskutecnéni
zdanitelného plnéni 31. 12. takového roku a faktura za najemné za pomérnou cast tohoto roku bude
vystavena nejpozdéji do 60 dnli od nabyti Gcinnosti smlouvy. Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu do 60
dnl od zacatku kalendarniho roku, za ktery se najemné hradi.

Vyge uvedené najemné je ndjemce povinen platit na Gcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Pfi prodleni plateb najemného a sluieb spojenych s najmem je najemce povinen zaplatit pronajimateli
z dluzné Castky urok z prodleni:

- ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni s platbou pfi prodleni
do 30-ti dni vcetné,

- ve vysi 0,08% z dluzné Castky za kazdy zapocaty den prodleni s platbou od 31. dne
prodleni do zaplaceni

Pronajimatel touto smlouvou poskytuje pouze &ast nebytovych prostor, specifikovanych v této smlouvé a
v grafické pfiloze. Platby za dodavky zemniho plynu budou pfefakturovany najemci dle podminek uvedenych
v pfiloze ¢ 4. Platby za srazkovou vodu budou fakturovany najemci dle aktualnich sazeb vypsanych
spolecnosti TEPVOS, s.r.o. a v zavislosti na velikosti pronajaté zastavéné plochy a to vidy do 31. 3. bézného
roku za rok predchozi.

Clanek VI
Trvani smlouvy

Tato ndjemni smlouva nabyva Géinnosti dnem, kdy skongi d€innost ndjemni smlouvy uzavirané ve stejny okamzik mezi
stejnymi smluvnimi stranami ohledné téhoZ predmétu ndjmu, jejiz ucinnost nastane ihned po jejim uzavieni. Pro
vylouéeni pochybnosti se sjednava, ze u¢innost této smlouvy nastava v okamiik, kdy nabude Ucinnosti smlouva o
dodédvce tepelné energie, kterd bude uzaviena mezi stejnymi smluvnimi stranami na zakladé smlouvy o smlouvé
budouci o dodavce tepelné energie, jez je uzavirdna ve stejny okamiik jako tato smlouva. Najemni smlouva je
uzavirana na dobu urditou s tim, Ze jeji G¢innost skondi jeden den pred uplynutim 15 let pocitanych ode dne, kdy tato
smlouva nabyla t¢innosti, tj. tato smlouva bude trvat po stejnou dobu jako smlouva o dodavce tepelné energie.

V pripadé, ze z jakéhokoli divodu nedojde k uzavreni budouci smlouvy o dodavce tepelné energie nebo
smlouvy o dodavce tepelné energie uzaviené mezi spolecnosti TEPVOS, spol. s. r. 0. se sidlem Trebovska 287,
Usti nad Orlici, PSC 562 03 (IC: 25945793) a najemcem v dohodnuté Ihité, je najemce opravnén od této
smlouvy odstoupit. Odstoupeni od této smlouvy je Gcinné okamzikem doruceni pisemného odstoupeni od
této smlouvy pronajimateli. Smluvni strany se timto dohodly, Ze veskera plnéni mimo ¢l IV. odst. 5,
poskytnuta dle této smlouvy do okamiZiku odstoupeni od smlouvy se nevraceji. Smluvni strany berou na
védomi, Zze v souladu s ustanovenim § 275 odst. 2 Obch. zak. je tato smlouva vzajemné zavisla se Smlouvou o
uzavieni budouci smlouvy o dodavce tepelné energie, kterou stejné smluvni strany uzaviraji v pfiblizné stejny
okamzik jako tuto smlouvuy, jakoz i se smlouvou o dodavce tepelné energie, ktera bude na zakladé uvedené
smlouvy o smlouvé budouci uzaviena, a proto vznik Smlouvy o uzavieni budouci smlouvy o dodavce tepelné
energie je podminkou vzniku této smlouvy. Zanik jedné z téchto smluv jinym zplsobem nez splnénim nebo
zpGsobem nahrazujicim splnéni zpisobuje zanik ostatnich zavislych smluv (véetné této Najemni smlouvy), a to
s obdobnymi pravnimi Gcinky. Ukonéeni platnosti a ucinnosti této smlouvy vyvold ukonéeni platnosti a
ucinnosti téchto vyse uvedenych systémoveé propojenych a vzajemné zavislych smluv.

Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Ze neziska stavebni povoleni nebo mu nebude
udélen kolaudacni souhlas. Za poruseni této smlouvy se nepovazuje skutecnost, ze najemce neziskal stavebni
povoleni, nebo mu nebyl udélen kolaudacni souhlas. Najemce nenese odpovédnost za Skody, zplsobené
v disledku neziskani stavebniho povoleni, nebo neudéleni kolaudacniho souhlasu, véetné Skod zplsobenych
v této souvislosti nedodanim tepla

Najemce je opravnén odstoupit od této smlouvy v pripadé podstatného poruseni povinnosti ze smlouvy ze
strany pronajimatele. Za podstatné poruseni povinnosti ze smlouvy ze strany pronajimatele se povazuje
zejména prodleni se spInénim zavazku trvajici déle nez 60 dnd.
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Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé podstatného poruseni povinnosti ze smlouvy
ze strany najemce. Za podstatné poruSeni povinnosti ze smlouvy ze strany najemce se povaZuje zejména
prodleni se spinénim zévazku trvajici déle neZ 60 dnl.

Clanek VII.
Zavérecna ustanoveni

Veskeré pisemnosti dle této smlouvy budou doru¢ovany na adresy smluvnich stran uvedené zahlavi této
smlouvy.

Ugastnici smlouvy se zavazuji, ze budou chranit a utajovat pfed tietimi osobami skute¢nosti tvorici obchodni
tajemstvi, divérné informace a jiné skutecnosti, se kterymi pfisli do styku v souvislosti se smlouvou. Smluvni
strany sjednavaji, Ze dvérnymi informacemi jsou veskeré informace, podklady a dokumenty poskytnuté v
souvislosti se smlouvou, pokud nejsou bézné dostupné ve vefejnych informacnich zdrojich.

Najemce uZiva pfedmét najmu na vlastni nebezpedi a odpovida za vedkeré Skody vzniklé v souvislosti s
provozem, nedbalosti nebo nevhodnou &innosti na pfedmétu najmu a je povinen uhradit pronajimateli tuto
skodu v pIné vysi. Najemce prohlasuje, Ze je pojistény pro pfipad Skody na cizim majetku, a zavazuje se, Ze
toto pojisténi bude mit uzavieno po celou dobu trvani této smlouvy.

Pranajimatel prohladuje, Ze pronajimana ¢ast nemovitosti je pojisténa v nezbytném rozsahu a zavazuje se toto
pojidténi penechat v platnosti po celou dobu ndjmu. Véci movité ve vlastnictvi najemce, slouZici
k podnikatelské ¢innosti ndjemce, budou pojiétény najemcem Smluvni strany konstatuji, Ze si tuto smlouvu
podrobné predetly, zcela jednoznaéné porozumély jejimu obsahu, neuzaviraji ji v tisni za napadné
nevyhodnych podminek, nejsou jim znamy Zzadné skuteénosti, které by branily jejimu uzavfeni, a takto
podepisuji.

Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy vyzaduji pisemnou formu a projev ville obou smluvnich stran.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich. Jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jedno vyhotoveni
obdrzi najemce.

Soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

list vlastnictvi,

katastralni mapa s vyznacenim nemovitosti v¢. velikosti pronajimané casti,

schéma (pldorys) objektu vyrobny vE. pfislusenstvi,

Podminky zajisténi dodavek zemniho plynu

V Ostravé dne: 16. 12. 2013 V Usti nad Orlici dne: 17 12 0183
Za najemce; Za pronajimatele;
* Michal Rzyman Ing. Véj‘a\ifknejp o
jedpatel jednate
Ing. Lumir Zak Ing. Martin Pirkl
jednatel jednatel
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Pfiloha €.1 Smlouvy o najmu nemovitosti
Kotelna Podmeésti, ul. Okruzni, Usti nad Orlici

Informace o stavbé

Na parcele: 7::.3172 - '

Katastrini (zemé st nag Odicl 7752741 i
Cido Lv: 5160 |
Na parcele: 2 :
Typ stavby: budova bez Gsla popisného nebo evidenénihe |
Zpsob vyugitt stavba technického vybaveni

Vlastnidi, jini opravwnéni
T o Rsid - |

| Vlastnické pravo Adresa Podil
TEPVOS, spol. s r.o. Trebovska 287, 56203 Usti nad Ordidi

Zpiisob ochrany nemovitosti

Omezeni viastnického prava

Nejsou evidovina Zadnd omezeni.

Jiné Zapisy

Nejsou evidovany Zidné jiné zipisy. )

Nemovitost je v izemnim obvodty, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastraini Gfad pro Pardubicky krsi, Katastraini
i Ust nad Orlc

Zobrazend Gdsje majl nformativni charskter. Platnost k 26.07.2013 14:0843.

© 2004 - 2013 Sucky ufad serdeioly 3 ktacaini » , Fod sidiiken SAOVS Kobyiy 1E20) Prabg ae Varzs apilkace: 4.66 bulld 119



Pfiloha €. 2 Smlouvy o najmu nemovitosti
Kotelna Podmeésti, ul. Okruzni, Usti nad Orlici




Priloha ¢.3. Smlouvy o najmu nemovitosti
Kotelna Podmeésti, ul. Okruzni, Usti nad Orlici

LEGENDA:

D Pronajaty prostor

V Usti nad Orlici dne: (I VARV
Pronajimatel:

Ing. Vécla"v Knejp Ing. Martin Pirkl

V Ostravé dne: 16. 12. 2013
Najemce

jednatel jednatel

In%. Michal Rzyman
tednatel

Ing. Lumir Z4k
jednatel
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PRILOHA €. 4 KE SMLOUVE O NAJMU NEMOVITOSTI(
Kotelna Podmesti

Podminky zajisténi dodavek zemniho plynu

L
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat ndjemci dodavku zemniho plynu do odbérného mista v kotelné ul.
Okruzni, Usti nad Orlici (dale jen ,OM*) a ndjemce se za to zavazuje pronajimateli hradit cenu za odebrany
zemni plyn a dale naklady za rozlctovani, vie za podminek sjednanych touto pfilohou €. 4 ke smlouvé o
najmu nemovitosti (dale jen ,podminky zajisténi dodavek zemniho plynu”).

V pfipadé, ze se tyto podminky zajisténi dodavek zemniho plynu odliduji od podminek kupni smlouvy na
dodavku zemniho plynu, kterou ma pronajimatel uzavienu se svym dodavatelem zemniho plynu
(obchodnikem se zemnim plynem) dle ¢l. I odst. 3 téchto podminek zajisténi dodavek zemniho plynu, a tyto
podminky zajisténi dodavek zemniho plynu nelze pouzit, pak plati ustanoveni podminek na dodavku plynu
mezi pronajimatelem a jeho dodavatelem zemniho plynu. Obdobné bude postupovano pfi rozporu téchto
podminek zajisténi dodavek plynu s platnym Radem provozovatele distribu¢ni soustavy & zakonem .
458/2000 Sb., energeticky zakon, ve znéni pozdéjSich predpist.

Pfedmétem téchto podminek zajisténi dodavek zemniho plynu neni zajisténi regulovaného pfistupu
k distribucni soustavé a zajisténi systémovych sluzeb, neni-li v téchto podminkach zajisténi dodavek zemniho
plynu ujednano jinak.

Dodany zemni plyn pouzije ndjemce pro vyrobu tepelné a elektrické energie ve svém zafizeni — kogeneracni
jednotce (déle jen ,KGJ") — umisténém v kotelné ul. Okruzni, Usti nad Orlici a tuto tepelnou energii nasledné
doda pronajimateli na zakladé smlouvy o uzavieni budouci smlouvy o dodavce tepelné energie, resp. smlouvy
o dodavce tepelné energie.

Najemce se zavazuje udrzovat svoje plynové odbérné zafizeni, (tj. KGJ a rozvod plynu pro KGJ), na sv(j naklad
ve stavu, ktery odpovida pozadavkim bezpecnosti a spolehlivosti stanovené pravnimi predpisy, zejména
zakonem ¢. 458/2000 Sb, energeticky zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd.

IL
Odbérné misto
Predpokladany termin zapoceti odbéru zemniho plynu najemcem od pronajimatele je 1.4.2015.

Najemce se zavazuje odebrat od pronajimatele () MWh/rok pfi dodavce tepla () GJ/rok a tomu
odpovidajicim (JMTH/rok KGJ a pronajimatel se zavazuje toto mnozstvi zemniho plynu najemci dodavat,
a to v souladu s odbérovym diagramem, ktery tvofi pfilohu a) téchto podminek zajiténi dodavek zemniho
plynu.

Pronajimatel prohladuje, ze bude mit vidy na cely kalendarni rok zajistény dodavky zemniho plynu pro
najemce dle téchto podminek zajisténi dodavek zemniho plynu, s dodavatelem zemniho plynu sjednanu
kupni smlouvu na dodavku zemniho plynu do OM v celkovém objemu cca () GWh/rok. Toto mnoZstvi
podléha kazdoroéné Gpravé pfiméfené dle bilance odbéru tepla siti CZT z kotelny ul. Okruzni, Usti nad Orlici.

Kupni smlouva na dodavku zemniho plynu do OM dle odst. 3 tohoto ¢lanku padminek zajisténi dodavek
zemniho plynu, v niZ byly sanitizovany Gdaje tvofici pfedmét obchodniho tajemstvi, bude tvofit prilohu b)
téchto podminek zajisténi dodavek zemniho plynu a bude kaZdoroc¢né smluvnimi stranami aktualizovana.
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Priloha b) bude k podminkam poprvé pripojena v roce 2014 po ukoneni vybéru dodavatele zemniho plynu
na rok 2015.

Pronajimatel bude dodavat zemni plyn najemci dle téchte podminek zajisténi dodavek zemniho plynu, vzdy
viak v kvalité, v jaké mu bude zemni plyn dodavan dodavatelem zemniho plynu.

Prechod vlastnického prava k dodavanému zemnimu plynu dle téchto podminek zajisténi dodavek zemniho
plynu se uskuteéni dodanim zemniho plynu do méficiho zafizeni dle €l. Il téchto podminek zajisténi dodavek
zemniho plynu, které bude predfazeno bezprostfedné pred KGJ.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v zajmu zajisténi prokazatelné nejnizéi mozZné ceny, spolehlivosti a kvality
dodavky zemniho plynu pro OM dle téchto podminek zajisténi dodavek zemniho plynu bude nejvyhodnéjsi
(zejména z hlediska ceny) dodavatel zemniho plynu vybran v soutézi, kde v hodnotici komisi bude rovnym
zplisobem zastoupen pronajimatel a najemce se stejnym pravem hlasu. Postup vybéru dodavatele zemniho
plynu, stanoveni hodnoticich kritérii a dalsi podminky nakupu zemniho plynu budou oboustranné a véas
schvaleny pronajimatelem a najemcem, nejpozdéji viak 12 mésicli pfed ukoncenim platnosti dosavadni kupni
smlouvy na dodavku zemniho plynu do OM dle odst. 3 tohoto ¢lanku podminek zajisténi dodavek zemniho
plynu pro OM

118
Méreni dodavek zemniho plynu

Smiluvni strany ujednavaji, ze dodavky zemniho plynu do kotelny Podmésti dle téchto podminek zajisténi
dodavek zemniho plynu budou méreny samastatnymi podruznymi pribéhovymi méficimi zafizenimi typu A
najemce (méfeni spotieby KGJ) i pronajimatele.(méfeni spotfeby kotll). Typ plynoméru a prepoditavace bude
specifikovan v rémci projekéni pfipravy a bude oboustranné schvalen.

Samostatné podruzné méfici zafizeni bude vybudovano na naklady pronajimatele i najemce.a musi plnit
podminku prokazani skute¢né odebraného mnozstvi plynu ve sjednanych jednotkéach (m?) s ohledem na tlak
a teplotu plynu se zohlednénim povétrnostnich podminek. Méfici zafizeni najemce i pronajimatele budou
podruzna k fakturaénimu méfidlu provozovatele distribucni soustavy a budou slouzit k pomérovému
rozdéleni spotfeby zemniho plynu. Na odchylkach méreni mezi faktura¢nim a podruznymi meridly se budou
podilet obé strany v poméru m® odebraného plynu naméfenych podruznymi méfidly.

Majitel méficiho zafizeni se zavazuje provadét na méficim zarizeni zakonem stanovené kontroly a kalibraci a
udrZovat toto zafizeni v bezporuchovém stavu.

Smluvni strany se dohodly, Ze hodinou odpoctu je stanoveno 6:00 hodin rano, kdy povéfeny pracovnik
pronajimatele provede odpocet hodnot z méficiho zafizeni a najemce mu umozni kazdodenni pfistup k
tomuto méficimu zafizeni.

v g

V pfipadé poruchy méficiho zafizeni je ndjemce povinen oznamit tuto skutecnost pronajimateli. Spotfebované
mnozstvi zemniho plynu za toto obdobi bude vypocteno dle technické specifikace KGJ na zakladé
primérného elektrického vykonu. V pfipadech zde neuvedenych se pfiméfené pouZije ustanoveni zakona
458/2000 Sb., energeticky zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti a platného Radu provozovatele distribucni
soustavy.

IV.
Cena zemniho plynu

Smluvni strany ujednévaji, Ze zemni plyn dodavany dle téchto podminek zajisténi dodavek zemniho plynu
bude dodévan néjemci vzdy za cenu, za niz tento zemni plyn nakoupi pronajimatel od dodavatele zemniho

Za pronajimatele ovEiil znéni: Stranka2z 5 Zanajemce ovéfil znéni:
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plynu dle kupni smlouvy na dodavku zemniho plynu, kterou ma pronajimatel uzavrenu se svym dodavatelem
zemniho plynu dle ¢l. II odst. 3 téchto podminek zajisténi dodavek zemniho plynu (pfiloha b) téchto
podminek zajisténi dodavek zemniho plynu.

Smluvni strany dale ujednavaji, Ze najemci bude pronajimatelem mési¢né fakturovana (D

G oot mésicni fakturované Castky Czp za dodavky zemniho plynu je nésledujici:

Ck = pevna ro¢ni cena [CZK/rok] za denni rezervovanou pevnou distribuéni kapacitu Ck = (D

Dm = smluvni hodnota denniho odbérového maxima KGJ,

om - (D G
Szp = hodinova spotieba plynu KGJ @' /hod
t = maximalni pocet hodin provozu KGJ za den béhem kalendéfniho roku - hod./den

Cz = ro¢ni cena za denni odbérové maximum [CZK/m?/rok], coZ odpovida cené dle platného
cenového rozhodnuti ERU v pfislusném obdobi, kterou za denni rezervovanou kapacitu plati
pronajimatel dodavateli zemniho plynu;

Vzp = skutecné odebrané mnozstvi plynu KGJ za dany kalendarni mésic [MWh/mésic]

Cs = cena za 1 MWh skutec¢né odebraného plynu v pfislusném meésici [CZK/MWh}, coz odpovida
cené, za niz zemni plyn nakupuje pronajimatel za viechny slozky neregulované &asti ceny zemniho
plynu (cena vcetné poplatki za strukturovani a prepravu);

Cd = cena za 1 MWh skutecné odebraného plynu v pfislusném mésici [KE/MWh}; coz odpovida cené
dle platného cenového rozhodnuti ERU v pfisludném obdobi za viechny slozky regulované &asti
ceny zemniho plynu (ceny za sluzbu distribuce a ceny za sluzby operatora trhu).

Najemci nebude Gctovana ekologicka dan ze zemniho plynu dle zédkona ¢. 261/2007 Sb., o stabilizaci
verejnych rozpoctd, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Pokud by dodavka zemniho plynu dle téchto podminek zajisténi dodavek zemniho plynu, popripadé prodej
zemniho plynu, byly pfimo nebo nepfimo zatizeny danémi, poplatky,a odvody jakéhokoliv druhu, které pfi
uzavieni smlouvy o najmu nemovitosti mezi smluvnimi stranami nebyly jesté zdkonné zavedeny, nebo pokud
by dané, poplatky nebo odvody na dodavku nebo prodej zemniho plynu byly zvyseny, nebo pokud by byla
prekrocena sjednana denni rezervovana pevna distribu¢ni kapacita na OM z divodu na strané najemce, je
pronajimatel povinen dolozit vyse uvedené a opravnén odpovidajicim zplsobem cenu zemniho plynu zvysit.
V pripadé omezeni a skonceni takovych zatizeni bude néjemci zaru¢eno odpovidajici vyrovnani. V pripadé, ze
bude mozné se téchto poplatkl, dani a odvodi zprostit, zavazuje se pronajimatel zprostit se jich v nejblizSim
mozném terminu. Pronajimatel v souvislosti s vySe uvedenym ujednanim bere na védomi, Ze spotfeba
zemniho plynu ze strany najemce je vzhledem k jeho instalovanému zafizeni v OM, tedy KGJ, a odbérim
zemniho plynu pro tuto KGJ stala a bez jakychkoli relevantnich vykyvl ¢i Spicek.

Sjednana smluvni hodnota denniho odbérového maxima KGJ (Dm) bude vyhodnocovana dle méreni typu , A"
pro KGJ. V pfipadé pfekroéeni Dm se postupuje dle platného Radu provozovatele distribuéni soustavy, pokud
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z tohoto divodu dojde k prekroceni hodnoty denniho odbérového maxima OM a bude ze strany
provozovatele distribucni soustavy uplatnéna sankce.

V.
Platebni podminky a fakturace

Smluvni strany ujednavaji, Ze veskeré platby za dodany zemni plyn dle téchto podminek zajisténi dodavek
zemniho plynu budou provadény vyhradné na zakladé danovych dokladG (faktur) vystavovanych
pronajimatelem se splatnosti 10 dni po jejich prokazatelném doruceni najemci, a to bezhotovostné na Gcet
pronajimatele uvedeny v pfislusném danovém dokladu.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli zalohy na odbér zemniho plynu ve vyéi dle pfedpoklddaného
mnoZstvi odebraného plynu specifikovaném Odbérovym diagramem zemniho plynu KGJ - pfiloha a) a to
pomérnou ¢ast zalohy stanovenou dodavatelem zemniho plynu pronajimateli na dodavky plynu do kotelny
Podmeésti a v terminu dle kupni smlouvy, ktera je pfilohou b) téchto podminek zajisténi dodavek zemniho
plynu.

Uetnim a fakturaénim obdobim bude kalendafni mésic. Fakturace se uskutecni bezprostfedné po obdrzeni
vylctovani vystaveného dodavatelem zemniho plynu pronajimateli za pfedchazejici kalendaini mésic dodavek
zemniho plynu do OM,

Smluvni strany dale ujednavaji, ze k jakymkoliv cendm bude pfipoctena DPH dle aktualni zakonné sazby
stanovené zakonem ¢ 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.

VL
Smluvni pokuty

Smluvni strany ujednavaji, Ze najemce je opravnén uplatnit na pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10 000,-
K¢ za kazdy den prodleni pronajimatele s plnénim povinnosti vyplyvajicich pronajimateli z ¢l. I odst. 1 téchto
podminek zajisténi dodavek zemniho plynu. Smluvni pokuta je splatnd do 1 tydne od jejiho pisemného
uplatnéni najemcem a jejim zaplacenim neni doten narok na nahradu skody v plné vysi.

VIL
Omezeni dodavek plynu

Smluvni strany ujednavaji, Ze pronajimatel je opravnén prerusit ndjemci dodavky zemniho plynu za stejnych
podminek, za nichZ je opravnén prerusit dodavky zemniho plynu pronajimateli jeho dodavatel zemniho plynu
s vyjimkou pripadi, kdy dodavky zemniho plynu byly pferuseny nebo omezeny z divodu neplaceni kupni
ceny za dodany zemni plyn pronajimatelem jeho dodavateli zemniho plynu. Najemce v této souvislosti
prohlasuje, Ze jsou mu znamy prisluéné pravni predpisy o omezeni nebo pferuseni dodavek a odbéru
zemniho plynu vyplyvajici z platného Radu provozovatele distribuéni soustavy a zakona ¢. 458/2000 Sb.,
energeticky zakon, ve znéni pozdéjsich predpist.

VIIL
Zavéreéna ustanoveni

Pokud se v pribéhu trvani téchto podminek zméni vSeobecné hospodaiské nebo technické poméry tak
podstatné, Ze plnéni a protisluzba nebudou jiz navzajem v pfiméreném poméru, dohodnou se smluvni strany
na odpovidajici zmené téchto podminek nebo jejich ¢asti tak, aby odpovidaly zménénym pomérim.
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2. Vztahy a otazky téchto podminek vyslovné neupravené se Fidi eskym pravnim fadem, obcanskym nebo
obchodnim zékonikem, zakonem ¢. 458/2000 Sb. a zékanem ¢. 406/2000 Sb. - ve znéni pozdéjsich zmén a
doplnkid. Veskeré ldaje uvedené vtéchto podminkach a v souvislosti s plnénim zavazkl podle téchto
podminek jsou obchodnim tajemstvi, jsou divérné a smluvni strany se zavazuji zachovavat o nich
mi¢enlivost, neplyne-li povinnost ke zvefejnéni takovych (daji ze zvlastnich pravnich predpist (zejména dle
zak. ¢. 106/1999 Sb.). Povinnost mléenlivosti trva i po dobu tfi let od ukonéeni Gc¢innosti této smlouvy.

3.V pripadé, Ze je nebo se stane nékteré ustanoveni téchto podminek neplatné, nedcinné nebo nevykonatelnég,
nebude tim dotéena platnost, icinnost a vykonatelnost ostatnich smluvnich ujednani. Smluvni strany jsou
povinny poskytnout si vzajemnou soucinnost pro to, aby neplatné, netcinné nebo nevykonatelné ustanoveni
bylo nahrazeno takovym ustanovenim platnym, Géinnym a vykonatelnym, které v nejvy3si mozné mife
zachovava ekonomicky ucel zamysleny neplatnym, ned¢innym nebo nevykonatelnym ustanovenim. To samé
plati i pro pfipad smluvni mezery.

Prilohy k témto podminkam zajisténi dodavek zemniho plynu:
a) Odbérovy diagram zemniho plynu pro KGJ.
b) Kupni smlouva na dodavku zemniho plynu do OM

¢) Rad provozovatele distribuéni soustavy
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PRILOHA a) K PODMINKAM ZAJISTENi DODAVEK ZEMNIHO PLYNU

Kotelna ,,Podmésti® ul. Okruzni, Usti nad Orlici

Odbérovy diagram zemniho plynu pro KGJ

mesic

spotfeba ZP

spalné teplo

spotieba ZP

kWh/m?

MWh

leden

unor

brezen
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kvéten
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