najemni smlouva

uzavrena dle ustanoveni § 663 a nasl. obCanskeho zakoniku v platném znéni
a dle usneseni Rady MC Pralia 4 ¢. 11R-337/2005 ze dne 26.4.2005

I. Smluvni strany

1.1. pronajimatel: Méstska Cast Praha 4
se sidlem Taborska 350, 140 45 Praha 4
1C:063584
DIC:CZ00063584
zastoupena spravni firmou : NAVATYP, a.s.
se sidlem: Revoluc¢ni 25/767, Praha !
zastoupena na zaldadé pIné moci ze dne 1.6.2005 , p. Karlem Subrém i- *
IC: 25110977
DIC: CZ25n0977
banleovni
¢.uctu

(dale. jen pronajirnad

1.2. ndjemce: Divadlo Na Fidlovacce, s.r.o.
se sidlem Kfesomyslova 625, Praha 4

IC: 25658808

DIC: CZ25658808

(daleJen najemce)

TI. Uvodni ustanoveni

2.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze objekt obCanské vybavenosti vul. Boleslavova ¢.p. 49, ¢.or. 13 na
pozemku pare. €. 101/2 zapsany a vlastnicky vedeny na LV ¢. 1230 pro k.0. Nusle, obee Praha a
okres hl.m. Praha u Katasti-alnilro Ofadu Praha-mésto pfeSel na zaldadé ust. § 3 odst. 1 zak. ¢.
172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci zmajetlcu CR do vlastnictvi obci do vlastnictvi obce hl.
mésta Praliy a dle § 19 odst. 1 zak. €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze byl svéfen méstské

Casti Praha 4.

1. Pfedmét najmu

3;1. Pfedmétem néjmu je objekt Boleslavova 49/13 o celkové uZitné ploSe 619m” specifikovany
v odst. 2.1. této smlouvy a ve vypoctovém listu, ktery tvofi nedilnou pfilohu €.1 této smilouvy,
vCetné vybaveni kotelny.

3.2. Najemce je opravnén k vykonavané cinnosti dle vypisu z obchodniho rejstfilcu, vedeného
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 58826. Nedilnou pfilohou ¢. 2 této smlouvy je kopie

podnikatelského opravnéni najemce.



IV. Ugel ngjmu

4.1. Pfedmét najmu uvedeny v odst.. 3.1. této smlouvy je pronajiman k provozovani studiové
scény Divadla na Fidlovacce.

V. Doba ngjmu

5.1. Nadjem nemovitosti je sjednan na dobu neurcitou.

5.2. O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

VI. Cena najmu

6.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vysSi 120.000,- K& (slovy: jednostodvacettisic korun &eskych) bez DPH/rok.
Ke sjednanému najemnému se uplatiuje zakladni sazba dané z pfidané hodnoty ve vysi 19%.

Celkové ro¢ni ndjemné vcetné DPH Cini 142.800,- K&.
Meésicni cena ndjmu vcetné DPH Cini 11.900,- KC.

Nad ramec sjednaneho ndjemného je ndjemce povinen Inadit:
-ceny sluZzeb samostatnymi Ucty

6.2. Najemce je povinen Inadit sjednané najemné vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného
kalendafniho meésice, za néjz se plati, na ucet uvedeny v€l. 6.3. smlouvy. Pokud doba najmu
nezapocala |.den kalendarniho mésice, ale v jeho priibéhu, ndjemce iilnadi najemné v pomérné vysi
zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dni trvani doby najmu v daném kalendarnim
mesici.

6.3. Platbk/_lajemneho a sluzeb je najemce povmen poukazovat bezliotovostné /nebo slozenkou/ na
ucet €. i MBHEHMHI1lvs

Zaplacenim se rozumi pripsani pfisluzné Castlcy na Gcet. Danovym dokladem na platby najemného
je splatkovy kalendar, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

6.4. V pfipadé nespInéni povinnosti platit ndjemné Fadné a vcas je smluvnimi stranami sjednana
smluvni pokuta ve vysi 0,1 % zro¢niho predpisu najmu, Icterou prona.jimatei midZze uplatnit za
kazdy i zapocaty kalendarni den prodleni s tim, Ze pravo na nalnadu $kody z(istava nedotéeno.

6.5. S oliledem na miru inflaee se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vySe najemného dle ¢l.
5.1. této smiom’y bude kazdorocné zvySovana vzdy tehdy, pokud talc pronajimatel rozhodne, podle
miry inflace za uplynuly rok oficidlné vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem. Novy vypocet
nadjemného bude najemci pisemné oznamen do 31.3. kalendarniho roku s uacinnosti od 1.1.
kalendarniho roku a od tohoto oznameni je najemce povinen platit toto valorizované najemné.
Valorizaci ngjemného (rozdil mezi dosavadnim ndjemnym zaplacenym od 1.1. kalendarniho roku a
najemnym zvySenym podle miry inflace s G€innosti od 1.1. kalendafniho roku) najemce zaplati
spolu s platbou jiZ valorizovaného najemného. Takto stanovené (valorizované) nadjenmé bude
vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim roce.



vil. Prava a povinnosti pronajimatele

7.1. Pronajimatel se zdrZi vSech Cinnosti, které by bréanily najemci Ffadné uzivat pfedmét najmu
v souladu s ucelem najmu,

7.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do predmeétu ndjmu, pokud to bude nutné k provedeni praci
pfi rekonstrukci, opravach nebo Udi-Zbé ostatnich Casti objelctu a ndjemce je povinen tento zasah po
nezbbdné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 100,- K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti. Smluvni pokutu
miZe pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou kauci.

7.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvézeni provadét konttoly dodrzovani povimiosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umozZnit a zabezjDecit pfitomnost svych
povérenych pracovnikd, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100,- K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této poviimosti.

Smluvni pokutu mdze pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou kauci

7.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky sluzeb, které si zajisti nagjemce smluvn¢ primo
s jednotlivymi dodavateli.

VIII. Prava a povinnosti ndjemce

8.1. Najemce se seznamil se stavem pFedmétu ndjmu a vtomto stavu jej prebird, coZ stvrzuje
podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
poZaiTii oclnany a prevence, bezpeCnosti prace, jalcoZ i dalSi konh-oly vyplyvajici z pravnich
predpisd.

8.2. Najemce je opravnén umistit v pfedmétu najmu své teclmické vybaveni i specialni kusy
nabytlcu pfi dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruci za
pfipadné poSkozeni, odcizeni, jakoZ i jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni
v tomto smyslu povinen uzavnatjakékoliv pojistné smloin”.

8.3. Najemce je povmen prfedmét najmu uZivat pouze ke smluvenému xicelu, a to zplsobem
obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrZzovani veSkerych pravnich zejména poZzarnich,
bezpecnostnich a hygienickych, vCetné spolecnych prostor domu. Odpovédnost za dodrZzovani
téchto predpisli nese najemce.

8.4. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu upozornit pronajlnatele na potfebu vétSich oprav
a ndjemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za
Skodu, kter& nesplnénim této povimiosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

8.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pfedmétu najmu.

8.6. Najemce je povinen udrZzovat predmét najmu po celou dobu najmu minimalné ve stavu,
vjakém mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v poradku a Cistoté. Najemce je
povinen dodrZovat dobré mravy a obecné zdvazné pravni predpisy. Najemce je povinen Imadit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu a vramci toho zabezpeCovat na své
néaklady drobné opravy a béznou udi'Zbu pfedmétu najmu.

8.7. Drobnymi opravami a bé&Znou udrzbou predmétu ndjmu se analogicky dle nafizeni vl. €.
258/1995 Sh. rozumi:



—

a/ drobné opravy: zejména opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahd a list, opravy
jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich souCasti, vymény vypinacl, zasuvek, jistic¢l, zvonkd,
osvétlovacich téles a domécich telefon(l véetné elektrickych zamlcl, vymeény uzaviracich kohout(l u
rozvodu plynu, opravy uzaviracich aimatm- na rozvodech vody, vymény sifond a lapacl tuku,
opravy méricl tepla a teplé vody, opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacll
par, digestofi, opravy misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, drezl,
splachovact, bidetl, infrazafich, varicl, kuchynskych linek, vestavénych a pridavnych skfiid a dale
opravy kamen a kotl(i na etaZové topeni véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostat( etdZového topeni. Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto véci.
b/ bézna udrzba; zejména pravidelné prohlidky a Cisténi pfedmétll shora uvedenych, dale pak
malovani vcetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladi
stén, pravidelné prohlidky a Cisténi predmétl wvnitinilio vybaveni pfedmétu najmu, Cisténi
zanesenych odpad( aZ ke stoupacce a vnitini natéry.

Podle vySe nalcladu se za drobné opravy povazuji dalSi opravy pronajatého prostoru a jejich
vybaveni a vymeény soucasti jednotlivych predmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny pod
pisni, a) a b) tohoto Clanlai smlouvy, jestlize néldad na jednu opravu nepresaluie ¢astku 300 K¢.
Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy.

8.8. Najemce je povinen zajistit ve smyslu vSech prislusnych pravnich pfedpisti fadny provoz
stacionarnich kotll DE DIETRICH typu DTG 22-10 a proskoleni jejich obsluhy. Dale je povinen
na svlj naklad za.jistit provadéni jejich pravidelnych servisnich a reviznich prohlidek, periodickych
kontrol a na svlij naklad provadét béznou Udi'zbu a drobné opravy, které z téchto kontrol a revizi
vyplynou.

8.9. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného soulilasu pronajimatele provadét upravy
pfedmétu najmu, které vyzaduji stavebni povoleni Ci podléhaji ohlaSeni stavebnimu uradu.

8.10. Najemce je opravnén prenechat prfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfetim osobam
jen s pfedchozim piseimiym souhlasem pronajimatele.

8.11. Najemce je povinen odstranit na svlij naklad v pfiméfené dobé veSkeré Skody v pfedmétu
najmu zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci i osobami, které za nim prichazeji. Najemce je
zaroven povinen zajistit vSe potfebneé k odvraceni hrozicich skod, havarii apod. a ihned vyrozumét
spravni firmu.

8.12. Najemce je povinen hi*adit cenu ndjmu za podminek uvedenych v této smlouvé.

8.13. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad provadéni periodickych kontrol, r*evizi a
teclmickych prohlidek elektrickych a plynovych spotrebicl, strojl a pFistrojd a dalSich vyluuzenych
teclmickych zafizeni umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych pravnich

predpisll, véetné vybaveni provozovny hasi¢skymi pristroji. Najemce jc povinen dbéat na to, aby
spotrebice, stroje a pfistroje byly obsluhovany odborné zaSkolenou obsluliou a zapinany tak, aby
nedosSlo k pretiZzeni elektroinstalace Ci jiné Skodé z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie
reviznich zprav predavat bez zbytecného odkladu spravni firmé.



IX. Zanik ndjmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

c/ zanikem prfedmétu najmu

d/odstoupem'm od smlouvy (pfi¢emz smlouva nezanika od pocatku)
e/ zanikem najemce

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany piseimié vypovédét bez uvedeiu dlvodl s tfimésicni
vypovédni Ihlitou, ktera zacina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po jejim doruceni.

9.3. Pro pfipad, Ze najemce nedodrZuje ucel ndjmu nebo neplati Fadné nebo vc€as sjednané najenmé
nebo zalohové platby sluZzeb nebo pronajimé pfedmét ndjmu nebo jeho Cast tfetim osobam bez
predchoziho souhlasu pronajimatele, miZze pronajimatel tuto smlouvu vypovédét s pétidenni
vypovédni lhltou, ktera zacina béZet od pivého dne mésice nasledujiciho po jejim doruceni.

9.4. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny predmét najmu pronajimateli
ke dni skoneill nagjemniho poméru ve stavu, vjalcém ho prevzal, popf. vjalcém byl kolaudovan,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vysi 100,-K¢ kazdy
den prodleni az do vyklizeni, aniZ je dotéeno pravo na nahradu $kody. Smluvni pokutu mdze

pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou kauci

Néajemce souhlasi stim, Ze v pfipadé, Ze ani ve lh(té 10 dnl od skonéeni najemniho poméru
nepfeda pronajimateli vyklizeny predmét nadjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu
najmu a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanovem obcanského zékoniku o svépomoci.
Timto neni doteno pravo pronajimatele na Glnadu smluvil polcuty, nahradu Skody a dalSich
souvisejicich naldadd.

X. Kauce

10.1. Najemce je povinen pred podpisem této smlouvy sloZit na Ucet pronajimatele:

kauci ve wvySi trojndsobku sjednaného mésicného
najemného, tj. 35,700,-KE. SloZena kauce nebude Grocena. Naldady svedeilim UGCtu nese
pronajimatel. Doklad o sloZeni kauce je prilohou k této smlouvé.

10.2. UCelem kauce je zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele, Ictcré vznilmou zejména z titulu
nalrrady Skody za poSkozeni pronajatého, pfedmétu najmu, dale zajisténi ulnad pohledavek
pronajimatele na najemném nebo na sluZzbach spojenych s uZivanim pfedmétu najmu Ghrad
pohledavek pronajimatele z titulu dlnady smluvni pokuty.

10.3. Pro pfipad cerirani kauce pronajimatelem k G¢eldm uvedenym v €l. 10.2. se ndjemce zavazuje
nejpozdéji do 3 mésicl od Cerpani kauce slozit pronajimateli odpovidajici penéZzitou ¢astku az do
vyse plvodni kauce, jinalc je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

10.4. SloZena kauce se nepovaZuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby.
10.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni najmu, nejpozdéji do 15 dnl po vyklizeni pfedmétu

nadjmu a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati najemci kauci uvedenou v¢l. 10.1., pokud
nedojde k ¢erpéani kauce z dlivod(i uvedenych v ¢l. 10.2.



M

XLOstatni ustanoveni

H.l. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s pozarné nebezpecnymi misty, s obsahem
pozaniicli poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistrojd a pozarnimi Unikovymi cestami,
jalcoz i ohlasovnou pozard.

~rw

11.2. Reklama mimo vykladni skiin se sjednava samostatné. Po vyjadreni spravni finny rozhodne o
jejim umisténi s pfihlédnutim zejména k jejimu lunisténi, velikosti atd. OZPUR a OSD UMC Prahy
4,

11.3. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsaliem je spojen vzmk, zména nebo zéanik
prav a povimiosti upravenych touto smlouvou (zejména vypoveédi) se dorucuji do vlastaich nikou.
Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je sphiéna pfi
donicovani postou, jalanile posta pisemnost adi‘esatovi do vlastnich rukou dorugi. Uginky dorugeni
nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost smluvni strané vrati jalco nedorucCitelnou a adresat svym
jednanim doruceni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

11.4 Obsah této smlouvy mdze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisenmého dodatku k této smlouve.

11.5. Tato smlouvaje sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu najemce obdrzel | vytisk
a 3 pronajimatel.

11.6. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se Fidi obanslcym zalconilcem, jakoZ i ostatm'mi
pravnimi predpisy.

11.7. Tato smlouvaje sepséna urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, nikoliv v tisni a za
napadné nevyhodnych podminek, coz smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

11.8. Tato smlouva nabyva platnosti a tc¢innosti dnem oboustrannébo4rodpisul.

_5-1

V Praze dne

0 na Jtidlovacce, s.r.o.
Tomas Tvaruzka
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VYPOCTOVY LEIST

Vlastnik MC-PRAHA 4

Spravce Prvni spoleCna s.r.o.

Podolska 322
147 00 Praha 4
Tel. ;

Nebytovy prostor &.: 300
Var. symbol:!

Najemce DIVADLO NA FIDLOVACCE
Kresomyslova 625.00/0
147 00 Praha 4
okres: Praha 4
IC - 25658808
Rodné é&islo: /

Ucel vyuziti: divadlo

Celkova
plocha

reprezentacni a obch 619.00

PocCet Podlazi
mistnosti O 0 619.00

Mésicni najemné

Celkem najemné a sluzby mésicné

PRILOHA ¢&.1 NAJEMNI SMLOUV

nahrnu

IC vlastnika

IC_ spravce 25110977
DIC spravce (CZ25110977
Banka

UcCet

Boleslavova 49.00/0
Praha 4

Penezni ustav
Cislo uctu
Spécif.symbol
Telefon

Fax

Smérné Cislo; 0025 Pocet

osob: 10

Cena za m2 Rocnt ZapoCitat. podl. plocha

za rok naj emné
0.00 0.00 0.00
142800.00 0.00
Naj emneé

TUV
0.00

0.00
11900.00
11900.00
11900.00

Najemné je splatné v_terminu_a zplsobem dle ujednani najemni smlouvy.

PRT PLATBE NA UCET VZDY UVADEJTE VARIABILNI

V pripadé pozdni platby bude uctovan darok z prodleni dle najemni

Najemné prosim plaéte na C€.0.;
.S.

< X«

SYMBOL NEBYTOVEHO PROSTORU!
smlouvy.



vvpis
z obchodniho rejstriku, vedeného
Méstskym soudem v Praze

oddil C, vlozka 58826

Datum zapisu: 8.dubna 1998

Obchodni firma; Divadlo Na Fidlovacce
Sidlo: Praha 4, Kresomyslova 625
Identifikacni c¢islo: 256 58 808
Pravni forma: SpoleCnost s ruCenim omezenym

Predmét podnikani:

“ koupé zbozi za ucCelem jeho dalStho prodeje a prodej /vyjma
zbozi, uvedeného v priloze 1 —3 zakona ¢. 455/91 Sb, ve znéni
pozdéjSich predpisi/sSi

“ provozovani kulturniho zarizeni

reklamni Cinnost

- hostinska cinnost

Statutarni organ:

jednatel: TomasS Topfer,

, S.r.o.

jednatel

Za spoleCnost je opravnén jednat kazdy jednatel samostatné.
Jednatel spoleCnosti podepisuje za spoleChost tak, Zze k
vytisténému nebo napsanému obchodnimu jménu spoleCnosti pripoj!
svlj podpis.

Spolec¢nicl:

Eliska Balzerova,

Vklad: 50 000,- K&
Splaceno: 100 %
Milada Kratochvilova,!

Vklad: 50 000,- K&
Splaceno: 100 %
Tomas Topfer,

Vklad: 300 000,- K¢
Splaceno: 100 %
Boris Hlavacek,

Vklad: 50 000,- K&
Splaceno; 100 %
Jaroslav Rutar,

Vklad: 30 000,- K&
Splaceno: 100 %
TomasS Tvaruzka,

Vklad: 20 000,- K¢&
Splaceno: 100 %
Zakladni kapital: 500 000,,- K&
—————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje
Méstsky soud v Praze
Datiam: 00.03.2005
Cislo vypisu:



Méstska Cast Praha 4 POKLADN! DOKLAD  prismovy
Taborska 350/32 cislo
14045 Praha 4 ze dne
IC 00063584 DIC CZ0006358 lE Pokladna
Prijato od: Celkem: 35700.00 K¢

Divadlo Na FidlovaCce s.r.o. Slovy : *TricetpSttisf£csedmset*******
Praha4 Za-na : kauce

Var. symbol
U&tovaci 'predpis

Schvalil



