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Nize uvedeného dne, mésice a roku spolu uzavieli

MéstoBeneSov » Masarykovo nam. 100,Benesov, zastoupené ing. Mojmirem Chromym,
slarosteu
Juho prondjimatel na strané jedné

a
Foma FLC AL s Praha 4. K Rysance 27

ICO 61858137
DIC 004-61858137

Austoupend Sleny predstavenstva ing. Viclav Novacek
Ing. Petr Miarek

Jako udjemce na struné druhé
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smlousyu o ndimu nebvtovyeh prostor

dle §.3 odst.3 zikona €. 11671990 Sb., 0 ndjmu a podniiniu nebytovych prosier,v
slatném znéni (dile jen zikon™)

Crongjimatel je viasinikem domu &p. 1782 v BeneSove, vlice Na Bezdéikovi
(dale jen ddm®)

Picdmeten této najemni smlouvy jsou nisiedujici nebytové prostory urtené stavelaim
uiadem a umisténe v tomto domé (dale jen | nebviové Braston’™) :

Kancelare 33 m2
Ostatni I15.m2
Celicem 33 m?2
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Pronajimatel prohlasuje,ze je opravnén pfenechat nebytové prostory umisténé ve vvie
uvedenem domé do najmu najemci ve smyslu § 3 odst.2 zakona.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytoveé prostory jen a pouze za ucelem
umisténi hlavni stanice TKR, odbavovaciho pracovisté pro infokanal, kontaktni kancelaie pro
uzivatele kabelove televize a obchodu se spotiebni elektronikou s tim, ze tyto nebytové
prostory jsou stavebné ureny k uéelu uvedeném v této smlouvé,Ze tyto nebytove prostory
budou uzivany v souladu s platnynn predpisy upravujicinn provozovani teto cinnosti, popr. i
souhlasu pisluSného ufadu, ktery si najemce vyzada, bude-li tento podle téchto predpist nulny
(napf. § 3 odst. 2 zdkona),v souladu s jinymi obecné zdvaznymi pravnimi normami,vyhlagkami
vydanymi k provedeni zakonl a obecné zavaznymi vyhlaSkami Mésta BeneSov. K tomu t&elu
je najemce opravnén tyto prostory uZivat spolu se svymi spoleniky a zaméstnanci a je v nich
opravnén piijimat navstévy (zakazniky, obch. partnery,apod.)

Naiemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a viomto stavu je
piebira.

1.

Ndjem se uzavird na dobu neuré&iton

IV.

Najem dle této smlouvy byl schvalen usnesenim méstské rady.

Y.

|. Najemce je povinen platit pronajimateli za najem nebytovych prostor uvedenych v el Il
této smlouvy najemné sjednané dohodou podie zakona 526/1990 Sb..o cenach v platném
el ve vysi

780, - Kéza Im? roéné
i, celkem najemné za viechny pronajaté nebytové prostory ve vysi 41.340,-- KC

roéng, 1j. slovy &tyficetjedentisictiistactyficetkorunceskych.
2. Ctvrtletni Gprada najemného ¢ini 10.335,-- K¢.
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- Najemné se zméni dnem G&innosti obecné zavazného predpisu upravujicim vy$i najemného
z nebytovych prostor.V pfipadé, Ze tento predpis stanovi najemné v rozpsti, popi bez
omezeni, najemne¢ bude &init ¢astku ktera bude v daném misté a dobé obvykla a najemce se
zavazuje platit vyssi nagjemng,jestlize (oto zvydeni provede a stanovi pronajimatel v souladu
se zvlastnim predpisem.

+ Najemce ma pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pokud pronajimatel pies jeho
upozornéni neodstrani v nebytovém prostoru nebo v domé zdvadu, kterd podstatné nebo po
delsi dobu zhorSuje uzivani nebytového prostoru. Pravo na slevu piislusi najemei ode dne,
kdy o jeji poskytnuti pronajimatele pisemné poZadd a toto pravo zaniknenebude-li
uplatnéno do Sesti mésicli ode dne,kdy doslo ke skuteSnostem toto pravo zakladajici,

5. Nezaplati-li najemce najemné do 15 dni po jejich splatnosti je povinen zaplatit pronajimateli

poplatek z prodleni ve vySi 1 % z dluzné Gastky za kazdy den prodleni.

VL.

Mimo néjemného dle ¢l V. této smlouvy je nijemce povinen hradit pronajimateli tylo
uhrady za plnéni poskytovana s uZivanim nebytovych prostor,

Zalohy na sluzby

teplo 12.000,-- K¢
odvoz odpadkii 300,-- K¢
vodné stofné 400,-- K&
rocni zalohy celkem 12.700,-- K¢
Ctvrtletni dhrada zaloh &ini 3.175,-- K&
Ctvrtleti najemné ¢ini 10.335,- K¢
Ctvrtletni dhrada celkem 13.510,-- K&

Néjemce ma pravo na pfiméfenou slevu zOhrady za plnéni poskytovana suZivanim
nebytovych prostor, pokud je pronajimatel fadné a véas neposkytuje. Pravo na slevu prislusi
najemci ode dne kdy o jeji poskytnuti pronajimatele pisemné pozada.

VII.

Nijemne a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim nebytovych prostor je najemce povinen
platit pronajimateli na aéet Mésta BeneSov (I :dcny u KB Benesov, popr.
jinym zpasobem, ktery mu bude pronajimatelem pisemné oznamen nebo na kterém se najemce
a pronajimatel dohodrie vzdy do 5. dne prostfedniho mésice kazdého Ctvrtleti.




VIIL

Najemce je opravnén prenechat nebytovy prostor nebo jeho &ast na dobu uréitou do
podngjmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za $kodu zpfisobenou
podnajemcem z titulu uZivani pronajatych nebytovych prostor odpovida pronajimateli najemce

IX.

Pronajimatel timto vyslovuje souhlas s tim, aby najemce nechal si zavést do nebytovych
prostor telefonni stanice (véetn& faxu) a tyto uzival v souladu s platnymi ptedpisy. Veskeré
telekomunikacni poplatky, to jest zejména mésiéni sazbu, hovorné za mistni, méstské a
mezinarodni hovory a jednorazove sazby je povinen platit nijemce, a to pfimo organizaci
spravujici telekomunikacni sit’

X.

Pronajimatel je povinen predat nijemci nebytové prostory ve stavu zplsobilém k fadnému
uzivani a zajistit njemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s jejich uzivanim

Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do pronajatych nebytovych prostor za uéelem
kontroly.

XI
XL

| Najemce je povinen uZivat nebytové prostory, fadné a fadné poZivat pinéni. jejichz

poskytovani je spojena s uzivanim nebytovych prostor, a zdrzet se vieho, ¢im by vazng

ohrozoval vykon jeho prav.

Najemce je povinen uZivat nebytlové prostory v souladu s piedpisy o bezpe€nosti a ochrang

zdravi pfi praci, popr. s jinymi pfedpisy, a podrobit se zabezpe€ovacimu rezimu v dome.

3. Najemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vylvoreno prosticdi
zajidtujici ostatnim najemcim vykon jejich prav a aby nedochazelo k naruSovani Zivotniho
prostiedi v domé a jeho okoli. Sbérna nadoba na likvidaci komunalniho odpadu je umisténa
naproti domu 1782 na spoleéném slozisti kontejnert.

4. Najemce je povinen na sviij naklad zajistit si montaz elektroméru.

5. Najemce je opravnén na svij naklad na misté a zptsobem pronajimatelem uréenym umistit
vyvésni §tit, na némz bude uvedeno jeho oznaleni, eventuelngé pfedmét Einnosti i jine
odborné udaje.

6 Najemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby nebytovych prostorich a v dome

nevznikla Skoda a aby uzivanim nebytovych prostor nevznikla Skoda tietim osobam. -

Najemce je povinen na sviij naklad provadét tklid chodniku pfiléhajiciho k ¢asti domu, ve

kterém se nachazeji nebytove prostory, a zajist'ovat schtidnost a sjizdnost téch ¢isti domu

které jsou pristupné tietim osobam (¢l H)ktere pracujispolupracuji,popt. navsievup
najemee v nebytovych prostorach.
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8. Najemce se zavazuje,ze v piipadé,ze uZivanim nebytovych prostor,popf. v souvislosti
s jejich uzivanim,zpisobi on,popf. jeho spoleénik & zaméstnanec,$kodu pronajimateli,popf.
tieti osobé,tuto nahradi uvedenim do plivodniho stavu,popf. v penézich.

9 Najemce se zavazuje provadél kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska
protipozarni prevence a bezpecnosti prace.Za tim ucelem je nijemce povinen umoznil
pronajimateli kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor a odstranéni zjiSténych
nedostatki

10.Najemce je povinen si vyzadat pisemny soublas pronajimatele k jakymkoliv stavebnim
Gpravam,zménam,pracim a jinym obdobnym akontim.

XIL

1. Najemce je povinen hradit niklady spojené s obvyklym udrzovanim.
Pronajimatel je povinen odstranit zavady branici najemci fadnému uZivani nebytovych
prostor nebo jimiZ je vykon najemcova prava ohrozen Nesplni-li pronajimatel tuto svoji
povinnost,mé najemce pravo po pfedchozim pisemném upozornéni pronajimatele zavady
odstranit v nezbytné mife a pozadovat od ng& nahradu Ugelné vynaloZenych
naklad(..Pravo na nahradu musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu.Pravo
zanikne,nebylo-li uplatnéno do 14 dnli od odstranéni zavad.

3. Najemce je povinen ohlasit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potiebu oprav
nebytovych prostor které ma provést pronajimatel jinak odpovida za skodu zplisobenou
nepinénim této povinnosti 4 nemuze z tohoto divodu zadat o slevu najemného.

4 Vynalozil-li najemce v havarijnich pfipadech.kdy oprava zavady nebytovych prostor
nesnesla odkladu,naklad na opravukierou je povinen obstarat pronajimatel, piistust mu
nahrada Géelné vynalozenych nakladi. Pravo na nahradu musi uplatnit u pronajimatele bee
zbyteéného odkladu.Pravo zanikne,nebylo-li uplatnéno do 14 dni od odstranéni zavady

5. Nijemce je povinen provadét drobné opravy v nebytovém prostoru souvisejici s jejich
uzivanim a hradit naklady spojené sbé&inou udribou,zejména naklady spojené
s provadénim uklidu vymalovani mistnosti apod.Nepostara-li se najemce o vCasne
provedeni drobnych oprav a b&znou (drzbu nebytovych prostor,ma pronajimatel pravo
udinit tak po pfedchoziin upozornéni najemce na svij naklad sam a pozadovat od ngj
nahradu.

6. Dalii prace nad ramec drobnych oprav a bézné udrzby nebytovych prostor je najenice
opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele
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Pronajimatel zajisti pojiSténi objekiu na vlastni naklady podle obecnych kritérii. Toto
pojisténi sc nevztahuje na vnitini zaffzeni pronajatych nebytovych prostor.

Najemee na svoje naklady pojisti nebytoveé prostory veene viitiniho zarizenia o nejpuzdep
do jednoho mésice od uzavieni smlouvy.

X1V.

Najem muze skongit pouze témito zpusoby :
| uplynutim doby, na kterou byl sjednén,
2.dohodou ¢

3.odstoupenim



4.zanikem domu
5.smrti najemce,je-li fyzickou osobou,pokud dédici po zustaviteli, ktery byl ndjemcemn do 30
dnl od jeho smrti neoznami pronajimateli,ze pokracuji v ndjmu a Ze spliji vSechny podminky
pro uzivani nebytového prostoru dle této simlouvy
6.zanikem najemce jako pravnické osoby,jeho likvidaci €1 konkurzem
7.vypovédi.

Dohoda uvedena v pfedchozim odstavci tohoto ¢Elanku této smlouvy musi mit pisemno
formu a musi byt podepsana ob&ma Ugastniky,popt. jejich zastupei,jinak je neplatna.

XV.

Pronajimatel muze kdykoliv odstoupit od smlouvy,uZiva-li najemce pres pisemnou vystrahu
pronajaté nebytové prostory nebo trpi-li uZivani téchto nebytovych prostor takovym
zplisobem,ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi znaéna 3koda.Odstoupenim od
smlouvy se smlouva rudi,a to dnem nasledujicim po dnikdy najemci byla pisemnost obsahuyjici
projev vule od smlouvy odstoupit doru¢ena,popi. kdy najemce zmafi dorudeni této pisemnosti.

Pronajimatel mizZe vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby najmu  pouze
2 téchto divodd :
|. najemce uziva nebytovy prostor vrozporu se smlouvou nebo neuziva nebytovy prostor
v souladu s (i&elem této smlouvy, tak jak je uveden v &l.1 po dobu deldi nez dva mésice nebo
nebytové prostory nezaCne uzivat v souladu s uelem této smlouvy uvedenym v &l.1 do dvou
meésicll od pocatku schvélene doby najmu
nijemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebe Ghrady za
sluzby jejichz poskytovani je spojeno s najmem
3. najemice.ktery na zakladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli urdité sluzby,tyto sluzby

neposkytuje fadne a véas,

4. najemee nebo osoby.které s nim uZivaji nebytové prostory pies pisemné upozorneni
adresované pronajimateli hrubé porusuji klid nebo poradek

5. najemce brani pronajimateli nebo jim povéiené osobé provést kontrolu stavu pronajatych
nebytovych prostor a odstranéni zjisténych nedostatki,zejména kontrolu a opravy rozvodii
meédii

6. najemce neprovadi kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipozarni
prevence a bezpecnosti prace

7. najemee znedidtuje okoli pronajatych nebytovych prostor,popi.neprovadi tklid chodniku
priléhajictho k &asti domu,ve kterém se nachazeji nebytove prostory,zejména tim,ze
neodklizi snih a nezajistuje schiidnost a sjizdnost téch ¢asti domu,které jsou plistupné tietim
osobam

8. najemce bez souhlasu pronajimatele,popf. v rozporu se stavebné pravnimi predpisy,provede
v nebytovych prostorach,popt. v domé,stavebni prace,pipadné jinym zpiisobem zasahuje do
stavebnétechnického vybaveni nebytovych prostor
9. uzivani nebytového prostoru je vazano na uzivani bytu a najemci byla uloZena povinnost byt
vyklidit

10.bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch stavby,jez brani uzivani nebytového
prostoru

I 1.ndjemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu pronajimatele

12 najemce neprokaze,ze fadné a v souladu s obecng zavaznou vyhlaSkou o Gistoté a verenem
pofadku ve mésté BeneSov likviduje tuhé komunélni odpady a dalsi zvlastni odpady
vznikajici v souvislosti s provozem nebytovych prostor

2



I3.najemce zavazné nebo soustavné meéng zavaind naruluje Zzivotni prostiedi v okoli
nebytovych prostor

14.najemce,popi. jeho spolecnik,byl pravomocné odsouzen pro tmysiny trestny &in

| 5 .najemce,popf. jeho spoleénik byl pravomocné odsouzen pro trestny ¢in spachany pti uzivani
nebytového prostoru na zikladé této smlouvy,popf. pro trestny ¢&in spachany na
pronajimateli,popf. spravei nebytového prostoru

16 jestlize najemce pozbyl zplisoh*'~~t vykonavat €innost,kterou méa v nebytovém prostoru
vykonavat,tj zejména dojde-li ke zruSeni Zivnostenského opravnéni & jiného zakonného
predpokladu pro tuto ¢innost ndjemce

XVI.

Najemce mize pisemné vypovédél tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby najmu pouze
2z téchto davodd

a)jestlize ztratil zplsobilost k provozovani innosti,pro kierou si nebytavy prostor pronajal
b)nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezptsobily ke smluvenému uZivani souvisle
po dobu nejméné 90 dna

c)pronajimatel hrub€ porusuje své povinnosti vyplyvajici pro n&ho ztéto smlouvy a dalSich
obecné zavaznych pravnich predpish.

XVIL

Vypovédni thita je tii mésice a pocita se od 1.dne mésice nasledujiciho po mésici,ve kterem
byla vypovéd’ dorucena.

Utastnik mize tuto smlouvu vypovédét pouze ve Ihiité i mésicli ode dne kdy se o divodu
k vypovedi dozvedelnejpozddi viak do jednoho roku ade dne,kdy tento davod vznikl

XVIIL

V pfipadé ukoneni ndjmu je najemce povinen vritit pronajimateli nebytovy prostor ve
stavu,v jakém ho prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Spravu nebytového prostoru, tj. veSkera jednani konanid za pronajimatele, pokud
pronajimatel nestanovi jinak, provadi Realitni kancelaf Petr Napravnik, se sidlem VliaSinska
1927 Benesov.

XIX.

Surany vyslovné prohlasuji,ze si smlouvu precetly,souhlasi s celym obsahem teto smlouvy a
dale ob¢ strany prohladuji.ze tato smlouva byla sepsinu podle jejich pravé a svobodne vile na
zaklade pravdivych udaji a nebyla ujednana v usni za napadne nesvhodnyeh podmmel, o1 toto
vée osvédeuji piipojenim svych podpista pod tuto smlouvu.
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Obg dvé smluvni strany se dohodly v souladu s § 36 na rozvazovaci podmince, ktera spociva
v tom, Ze vznikly nijemni vztah pomine, jestlize najemce od poatku najmu do 2 mésicl
nezacne uzivat nebytovy prostor v souladu s éelem této smlouvy.

XX.

Tato smlouva se vyhotovuje v 3 vyhotovenich,z nichz kazdy ma povahu originalu
Pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni, najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

Tato smlouva mize byt zménéna nebo doplnéna pouze pisemné formou éislovanych
dodatkd,které musi byt datovany a obéma uastniky podepsany,a to pod sankci neplatnosti.

V BeneSovédne 177 7 Jouo

F.C.A., a.S.
K Rysénce 27
147 00 Praha 4

DIC: 004-61868137
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