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SMLOUVA O NAJMU BYTU
C. 94/0BP/2018/BYT

CL I
Smluvni strany

1) Méstska éast Praha 5
se sidlem Praha 5, nam. 14. fijna 1381/4, PSC 15022
zastoupena: R E B A
ICO: 00063631
DIC: CZ00063631
L ﬁh T

a

2) Fakultni nemocnice v Motole
se sidlem Praha 5, V Uvalu 84/1, PSC 150 06
ZaStOUpena_ﬂjﬁ' :',:ul'_:i::'_"ﬁ :ﬁ, ;:'?{uc"i*'&lr' I,H. 1 ,:_'-l:ﬁ;
ICO: 00064203
(déle jen jako ,,najemce*)

(dale také spole¢né ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2235 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik (dale jen ..obansky zdkonik™), na zékladé usneseni Rady méstské Casti
Prahy 5 ¢. 6/1669/2018 ze dne 19.12.2018 tuto ndjemni smlouvu.

CL1I
Predmét najmu

1) Pronajimatel pronajima v 5. podlazi domu ¢&. p. 442, na adrese Praha 5, ulice Plzeriska
€. 0. 209, k. 0. Kosite, byt ¢. 36 (ev. ¢. 36), standardni kvality, o celkové podlahové
plose 49,87 m?, sestavajici z nasledujici dispozice:

kuchynsky kout 6,14 m?
1. pokoj 17,87 m?
2. pokoj 10,05 m?
prislusenstvi:

koupelna s WC 3,00 m?
chodba 7,71 m?
§atna 5,10 m?

(dale jen ,,pfedmét najmu™)
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Rozsah vybaveni a zafizeni bytu je uveden v Evidenc¢nim listu, ktery tvofi jako
Ptiloha €. 1 nedilnou sou¢ast této smlouvy.
Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je zptsobily k nastéhovani a obyvani.

CL 111
Doba niajmu

Néjemni vztah se uzavira na dobu uréitou a najem za¢ina dnem uc¢innosti smlouvy
dle €l. XII odst. 1 a kon¢i dnem 30.11.2021.

Pokud najemce bude mit zajem o prodlouZeni doby najmu, musi nejpozdéji 3 mésice
pfed uplynutim doby najmu pozadat pisemné pronajimatele o jeji prodlouzeni.
Smluvni strany konstatuji, Ze i po skonéeni pivodni smlouvy ¢. 80/OBP/2016/BYT
ke dni 9.11.2018 i nadéle dochazi k faktickému uZivani pfedmétu najmu najemcem.
Smluvni strany si ujednavaji, Ze presto dojde k formalnimu ptedani pfedmétu najmu a
o pfedani pfedmétu najmu bude sepsdn Protokol o pfedani a pfevzeti bytu v souladu
s ustanovenim ¢. VIII odst. 1 této smlouvy.

CLIv
Najemné

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 6 168 Ké/mésic (123,70
K¢/m?), ndjemné za uzivani pfipadnych zafizovacich predméti bude vy&isleno
v BEvidenénim listu. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén
zvysit najemné prubéZzné vzdy k 1. €ervenci piislusného roku pocinaje 1.7.2019, a to o
miru inflace vyjadfenou pfirastkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen
za uplynuly rok, zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem (www.csu.cz).
Pronajimatel je povinen sdélit vysi takto zvysené¢ho najemného vzdy nejpozdéji do 30.
¢ervna piisludného roku.

Vyse ziloh na uhradu sluZzeb spojenych s uzivanim bytu (dale je ,sluzby®) je
stanovena v Eviden¢nim listu, ktery tvofi Pfilohu €. 1 této smlouvy, a to v zavislosti na
zalohach hrazenych pronajimatelem dodavatelim resp. spravcei nemovitosti. Dojde-li
ke zméné vyse téchto ziloh, obé smluvni strany se dohodly, Ze upravi vysi zaloh v
souladu s témito zménami.

Sluzby jsou hrazeny zalohové ve vysi urené v Evidencénim listu, vZdy spoleéné s
thradou za najem. Skute¢na vyse thrad za sluzby se zuétuje se zaplacenymi zalohami
na jednotlivé druhy sluzeb dle platnych pravnich predpisi za kalendaini rok,
nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho roku.

Pronajimatel se zavazuje vratit najemci vykazany pieplatek ve vyuétovani sluzeb za
posuzovany kalendaini rok po doruceni vyuctovani najemci nejpozdéji do 31. srpna
nasledujiciho roku. Ndjemce se zavazuje na vyzvu pronajimatele doplatit pfipadny
vykazany nedoplatek ve vyuétovani sluzeb za posuzovany kalendaini rok po doruceni
vyuactovani nejpozdeéji do 31. srpna nasledujiciho roku.

Néjemné a zalohy za sluzby se ndjemce zavazuje hradit mési¢né, nejpozdéji vzdy k
poslednimu dni pfislusného mésice.
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Nezaplati-li ndjemce stanovené najemné nejpozdéji posledni den pfisluSného mésice,
je povinen uhradit pronajimateli trok z prodleni ve vysi dle platné pravni upravy v
dobé jeho splatnosti. Nezaplati-li najemce zalohy na sluzby do 5 dnti ode dne jejich
splatnosti, je povinen uhradit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi dle platné
pravni upravy v dobé jejich splatnosti.

CLV
Penézita jistota (kauce)

Pfi uzavirani této smlouvy o ndjmu bytu nebylo slozeni penézité jistoty (kauce)
spojené s uzivanim bytu dojednano.

CL VI
Prava a povinnosti najemce

Nédjemce bytu a osoby, které snim Ziji ve spolecné domdcnosti, maji soucasné
s uzivanim pfedmétného bytu pravo uZivat spoleéné prostory a zafizeni domu,
v némz se byt nachazi, i pozivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uZivanim
bytu, ve stejném rozsahu, jako ostatni najemci byt v dome a takovym zptsobem, aby
nedoslo k naruSovani prav ostatnich ndjemcu.

Ndjemce je povinen uZivat pfedmétny byt, spoleéné prostory a zafizeni domu fadné,
v souladu s touto smlouvou, platnou pravni tpravou a dobrymi mravy. Je povinen
odstranit zavady a poskozeni, které zpusobil v byté ¢i domé sam nebo ti, kdo s nim
bydli. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost, ma pronajimatel pravo po pfedchozim
upozornéni najemce zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat nahradu nakladu od
najemce. Odpovédnost najemce za vady a Skody zpusobené v byté ¢i vdomé se
vztahuje 1 na Skody a vady zpusobené domécimi zvifaty najemce ¢i zvitaty, jimz
najemce umoznil vniknuti do domu ¢i bytu.

Drobné opravy v byté¢ souvisejici sjeho uzivanim a naklady spojené s béznou
udrzbou bytu hradi ndjemce v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Néjemce je povinen pronajimateli pisemné bez zbyte¢ného odkladu oznamit vechny
zavady a potfebu oprav vbyté ¢i domé, jejichz odstranéni je povinnosti
pronajimatele. V pfipadé opomenuti této povinnosti odpovida ndjemce za Skody timto
opomenutim zpusobené.

Nijemce se zavazuje umoZznit pronajimateli nebo jim povéfené osob& pfistup do
pronajatého bytu a jeho pfisluSenstvi za ucelem kontroly fadného uZivani bytu a
provedeni nutnych oprav, stavebnich tprav a rekonstrukci, pro provedeni instalace,
elektroinstalaci a udrzby zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz i odpoctu namétenych hodnot, véetné revizi téchto zafizeni. Stejné je najemce
povinen umoZnit vy$e uvedenym osobam pfistup k dal$im technickym zafizenim,
pokud jsou sou¢asti bytu a patii pronajimateli. Potfebu takového pfistupu je
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pronajimatel povinen pfedem v piiméiené dobé oznamit.
Najemce nesmi uzivat byt k jinym aéeliim neZ k bydleni. MiiZe v3ak v byt& pracovat
nebo podnikat, nezptsobi-li to pro byt nebo dim zvySené zatiZeni.

CL VI
Dalsi prava a povinnosti najemce

Nijemce mize prenechat predmét najmu do podnajmu osobam, které jsou k najemci
v pracovnépravnim poméruy, tj. zaméstnanciim najemce.

Najemce neni opravnén provadét v byté ¢i domé stavebnétechnické upravy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a zaroven bez pfisludnych povoleni
stavebniho uradu ¢i jinych dot¢enych organt statni spravy.

Néjemce je povinen do 30 (tficeti) dnt od podpisu podndjemni smlouvy oznamit
pronajimateli pocet, jména a data narozeni osob, které uzivaji byt na zikladé
podndjemni smlouvy. Ve stejném terminu je ndjemce povinen predat pronajimateli
Jjeden stejnopis podnajemni smlouvy.

Nijemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poétu osob,
které Zziji s najemcem v byté, a to do 15 (patnacti) dnt ode dne, kdy ke zméné doslo.
V pisemném oznameni ndjemce uvede jména, pfijmeni a data narozeni téchto osob.
Tyto udaje budou zaznamenany v Evidenénim listu. Nesplni-li ndjemce povinnost
podle tohoto odstavce ani do dvou mésicl, povazuje se to za zdvazné poruseni jeho
povinnosti a pronajimatel je opravnén z tohoto divodu najem bytu vypovédét.

Vi-li ndgjemce predem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt del3i nez 2 mésice, i o
tom, Ze byt mu bude po dobu nepfitomnosti obtizné dostupny, je povinen to oznamit
v€as pronajimateli. Sou¢asné ozna¢i osobu, ktera po dobu nepfitomnosti najemce
zajisti moZnost vstupu do bytu pro pfipad, kdy toho bude nezbytné zapotfebi, nema-li
najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

CL VIII
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje pfedat byt pronajaty najemci ve stavu zpisobilém k
obvyklému uZivani, tedy k bydleni. Najemce prohlasuje, Ze stav bytu, ktery je popsan
v Protokolu o predani a pfevzeti bytu, je mu znam a podpisem této smlouvy potvrzuje,
Ze predmétny byt je zplsobily k uzivani za a¢elem bydleni.

Vady, které vzniknou v byt¢ nebo vdomé v dobé trvani najmu, je pronajimatel
povinen odstranit a u¢init opravy bez zbyte¢ného odkladu po jejich zjisténi, pokud se
nejedna o zavady, které je povinen odstranit ndjemce v souladu s ustanovenim ¢&l. VI
odst. 3 této smlouvy.

ClL IX
Skonc¢eni najmu

Najemni vztah uzavieny na zakladé této smlouvy zanika v souladu s p¥islu§nymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku, tedy:
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a) uplynutim doby, na kterou byl nijem sjednan,

b) pisemnou dohodou mezi najemcem a pronajimatelem za podminek v dohodé
sjednanych;

¢) pisemnou vypovédi v souladu s § 2286 a nasl. obcanského zikoniku v platném
znéni.

2) Najemce je povinen pii skoneni ndjemniho vztahu predmétny byt vyklidit

1)

a vyklizeny jej pfedat pronajimateli nejpozdéji v den, kdy najem konci, a to ve stavu
uvedeném v Protokolu o pfedani a pfevzeti bytu pofizeném pii uzavieni najemniho
vztahu, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni bytu a povolenym stavebnétechnickym
zménam. O vyklizeni bytu ajeho pfedani pronajimateli bude pofizen Protokol o
piedani a pfevzeti bytu.

CLX
Zvlastni ustanoveni

Spravu a udrzbu pronajimaného bytu zajiStuje pro pronajimatele spole¢nost
CENTRA a. s., se sidlem Plzenskei 3]85;’5b provozovna Zenské domovy Radlicka
2000/3, Praha 5, IC: 18628966558 iR s e i e T

CL X1
Povinna ustanoveni

1) Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
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Praze. ve znéni pozd¢jSich predpist, potvrzuje, Ze byly spinény podminky pro platnost
pravniho jednani méstské ¢asti Praha 5. a to usnesenim RMC ¢&. 6/1669/2018 ze dne
19.12.2018.

CL X1I
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami a G¢innosti
nabyva dnem zvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb..

Vzajemna prava a povinnosti neupravené v této smlouvé se fidi platnymi pravnimi
predpisy.

Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Pronajimatel v souladu s §7a odst. 3 pism. b) zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni
energii, ve znéni pozdéjsich predpisi timto oproti podpisu této smlouvy smluvnimi
stranami predavé najemm (prukaz energetlcke naroénostl budovy / ovéfenou kopii)
zpracovany A RN HETAEA i

Tato smlouva je vy Jotovena ve trec w otovenicl S nichz jedno vyhotoveni obdrzi
pronajimatel, jedno vyhotoveni najemce a jedno vyhotovem spravce bytu.

V ptipadé neplatnosti nebo neucinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou
dot¢ena ostatni ustanoveni této smlouvy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou: Priloha ¢. 1 - Evidenéni list a Piiloha ¢. 2 —
Pravidla rozu¢tovani sluzeb.
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8) Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu sepsaly na zakladé¢ pravdivych tdaju, jejich
pravé a svobodné viile, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, smlouvu
si pre€etly, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.
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