TEPLARNY BRNO

NAJEMNi SMLOUVA

na pronajem casti spoleénych prostor objektu Kneslova 3

¢. P/19/158

Cislo smlouvy spravce pronajimatele 17/2019

uzaviena podle ustanoveni § 2201 zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku v platném znéni,
mezi nize uvedenymi stranami:

Spolec€enstvi vlastnika byt Kneslova 3, Brno
se sidlem: Kneslova 1073/3, Cernovice, 618 00 Brno

zastoupené: MIR, stavebni bytové druzstvo, IC: 00046906, Bedfichovicka 21, 627 00 Brno

pfi vykonu funkce zastupuiji Ing. Dana Koutnikova, pfedsedkyné pfedstavenstva
a Mgr. Pavel Lefner, ¢len statutarniho organu

spole€enstvi vlastnik(l je zapsano v rejstfiku spoleenstvi vlastniki jednotek vedeném u KS
v Brné, odd. S, vlozka 740
IC: 26251671

dale jen ,pronajimatel”,
a

Teplarny Brno, a. s.
se sidlem Okruzni 828/25, Lesna, 638 00 Brno

zastoupena Ing. Petrem Fajmonem, MBA, generalnim feditelem a ¢lenem pfedstavenstva
spolecnost zapsana v obchod. rejstfiku u Krajského soudu v Brné, odd. B, vlozka 786

IC: 46347534

DIC: CZ46347534

bankovni spojeni: KB Brno — mésto, a.s., €. u. : 32 606 - 621/0100

dale jen ,najemce*”

I. Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem smlouvy je pronajem casti spoleCnych prostor ve stavbé €.p. 1073 umisténé na
pozemku p.6. 1655, k.U. Cernovice, obec Brno, to v8e zapsano na LV &. 1709 vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen
.predmét najmu “) pro ucely umisténi a provozovani technologického zafizeni domovni
pfedavaci stanice (DPS) ve vlastnictvi najemce. Pronajimana &ast spolecnych prostor je
vyznacCena v pfiloze, ktera je soucasti této smlouvy.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajimat pfedmét najmu uvedeny v této smlouvé
a pfenechava jej za uhradu k uzivani najemci.
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TEPLARNY BRNO

3. Pfedmét ngjmu bude najemce uzivat za ucelem provozu, vyroby, dodavky, regulace dodavky
tepelné energie a prodeje tepla na zakladé v budoucnu uzaviené kupni smlouvy
s pronajimatelem.

4. Najemce dale prohlaSuje, ze je licencovanou osobou ve smyslu platné pravni upravy a
drzitelem pfislusného opravnéni dle zivnostenského zakona.

5. Najemce pfijima pfedmét nagjmu do uzivani podinaje dnem uvedeni pfedmétné DPS do
provozu.

Il. Doba trvani najmu

1. Najemni vztah vznika v den u&innosti této smlouvy a je sjednan na dobu ur&itou v délce 15 let.
Pfed uplynutim této doby Ize najemni vztah ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran.

2. Po uplynuti sjednané doby 15 let dojde k automatické prolongaci smlouvy vzdy o 1 rok,
nebude-li 3 mésice pred uplynutim platnosti smlouvy jednou smluvni stranou projevena vile
k ukon&eni smluvniho vztahu.

3. Pronajimatel a ndgjemce se zavazuji jednat prfed uplynutim sjednané doby 15 let o navrhu
nove vySi ndjemného na nasledujici obdobi, a to ve vysi obvyklého najemného.

4. Dojde-li k ukon&eni smluvniho vztahu pfed uplynutim sjednané doby z duvodu na strané
pronajimatele (zejména vybuduje-li si jiny zdroje tepelné energie), je povinen nahradit najemci
naklady (dle vzorce nize) na vybudovani DPS, kterou vybudoval najemce na své naklady.

Pro tyto pfipady je pronajimatel povinen uhradit z{istatkovou cenu investice dle nasledujiciho
vzorce:

_ Cl * (180 — SD)
ZCl = 180
ZCl .... Zistatkova cena investice (K&)
Cl.... Cena investice (K&)
180..... Pocéet mésict za 15 let
SD ... Skutecna doba trvani smluvniho vztahu,

resp. odbéru tepelné energie (mésice)
Pronajimatel bere na védomi, Zze odhadovana cena za vybudovani DPS je 500 tis. KE bez

DPH (Castka bude upfesnéna na zakladé realizaCni ceny, ktera bude uvedena v dodatku k této
smlouveé). Pro ucely vzorce vySe se tedy Cl pouZije ve vysi realizaCni ceny.

lll. Cenové ujednani
1. Najemce se zavazuje, ze bude za uzivani pfedmétu najmu dle ustanoveni Cl. | odst. 1 této

smlouvy platit pronajimateli dohodnuté najemné, které Cini 50.000,-K& roéné (padesattisic
korun ¢eskych).
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TEPLARNY BRNO

2. Najemné bude hrazeno najemcem na ucet pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy na
zakladé faktury vystavené pronajimatelem vystavené do 15. ledna nasledujiciho roku po roku,
ve kterém najemni vztah trval, se splatnosti 21 dn(.

3. Dojde-li k nabyti u€innosti najemni smlouvy v prubéhu kalendarniho roku, vypocita se
najemné za pomérnou ¢ast dnll v roce, po které trval najemni vztah.

4. Pronajimatel prohlasuje, ze neni platcem DPH.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce se zavazuje na své naklady odstranit stavajici parovodni vyménikovou stanici a
vybudovat domovni pfedavaci stanici (DPS) v pfedmétu najmu definovaném v ¢l. | odst. 1
této smlouvy.

2.  Smluvni strany se dohodly na zajisténi neomezeného vstupu najemce do predmétu najmu
po celé obdobi trvani najmu.

3. Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele, dat pfedmét najmu nebo jeho Casti dle
ustanoveni €l. | odst. 1. této smlouvy do podnajmu jiné fyzické nebo pravnické osoby, provadét
stavebni Upravy ani jiné zmény pfedmétu najmu a to ani na vlastni naklad.

4. 'V pfipadé skoneni ndjmu je najemce povinen vratit pronajaty pfedmét ngjmu ve stavu,
vjakém mu byl pronajat s pfihlédnutim k béznému opotfebeni a s ohledem na vysi
sjednanych financnich prostfedk na jejich udrzovani. PFi skonéeni najmu umozni
pronajimatel najemci provést demontaz DPS a tuto si odvést z pfedmétu najmu.

5. Pokud najemce nesplni svij zavazek uhradit najemné nebo jeho Cast ve stanovené vysi a

terminech dle ustanoveni €l. lll., je povinen uhradit pronajimateli urok z prodleni, jehoz roéni
vySe odpovida nafizeni vliady €. 351/2013 Sb., v platném znéni.

V. Zavérec¢na a prechodna ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran, jako pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené,
se Fidi ustanovenimi obanského zakoniku a dalSimi pravnimi predpisy.

2. Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku,
podepsaného obéma stranami.

3. Tato smlouva vstupuje v platnost dnem podpisu zastupci smluvnich stran.

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 1 vyhotoveni a
najemce 1 vyhotoveni.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana na podkladé jejich pravé a svobodné
vule, na dlikaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.
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6. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomy povinnosti zvefejnit tuto smlouvu v Registru
smluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o registru smluv a zakonem €. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, a to nejpozdéji do 30 dni ode dne uzavreni této smlouvy.
Pokud maiji ob& smluvni strany povinnost zvefejnit tuto smlouvu v Registru smluv, smluvni
strany se dohodly, Ze tuto smlouvu do Registru smluv viozZi Teplarny Brno. Za zvefejnéni této
smlouvy si nebudou smluvni strany nic platit ani nahrazovat & poskytovat. Smluvni strany
souhlasné prohlasuji, Ze platnost tohoto ujednani zistava zachovano i v pfipadé zaniku nebo
neplatnosti této smlouvy.

VBrnédne .....cccevvvvveninnnee VBrnédne .......coovvviiiieeeeneee,
Spolecenstvi vlastnikl byt Kneslova 3 Teplarny Brno, a.s.

Ing Dana Kou tn|k ova ........... Ing : Pe t r Fajmon MBA ..............
zastupuje MIR, stavebni bytové druzstvo generalni feditel

pfi vykonu funkce a Clen predstavenstva

predsedy spole€enstvi vlastnikl

Mgr. Pavel Lefner

zastupuje MiR, stavebni bytové druzstvo
pfi vykonu funkce

predsedy spole€enstvi vlastnikl
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.E TEPLARNY BRNO

Pfiloha €. 1 — Vlyznaceni pronajimanych ¢asti spolecnych prostor dle €l. |, bod 1
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