Najemni smlouva ¢. 0039/18
VS 6458003918

Pronajimatel:
Sprava zeleznicni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
zastoupena: Ing. Vladimir Filip, feditel Oblastniho Feditelstvi Praha

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXX, CiSl0 UCtu XXXXXXXXXXXXX

variabilni symbol: 6458003918

adresa pro dorucovani pisemnosti: Partyzanska 24, 170 00 Praha 7

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Najemce:
Stazap Properties, a.s.

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9904
ICO: 27235041 DIC: CZ 27235041 (platce DPH)

sidlo: Malé nameésti 144/1, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

zastoupena: XXXXXXXXXXXXX

Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXX

tel. XXXXXXXXXX e-mail: XXXXXXXXXXX

(dale jen ,najemce”)

(pronajimatel a najemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®)
v souladu ustanovenim § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve
znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,ob&ansky zakonik®).

I. Predmét najmu

1. Predmétem najmu je &ast pozemku p.&. 1547/7, katastralni Gzemi Stragnice &. CSU
731943, v obci Praha, pfiemZ pozemek je veden Katastralnim Ufadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha, inventarni Cislo dle SAP 1C5000330443, pronajata
vyméra &ini 146,00 m?,

(dale jen ,predmét najmu*)

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smiuvni
strany jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét najmu je vyznacen v geometrickém planu €. 2171-29/2004, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy, jako pfiloha ¢.1.

3. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima.

4. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu vterminu, na kterém se smluvni strany
vzajemné dohodly, nejpozdéji vSak do 1. 3. 2019. Stav pfedmétu najmu je uveden



v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a prevzeti predmétu najmu, ktery bude v den
predani podepsan najemcem a spravcem majetku. Pfedavaci protokol bude pofizen ve dvou
vyhotovenich a obdrZi jej najemce a spravce majetku.

5. Spravcovskou ¢innost vykonava a predavaci protokol vyhotovi Oblastni feditelstvi Praha,
Partyzanska 24, 170 00 Praha 7, déle jen ,spravce majetku®.

II. Uéel najmu

1. Najemce ma dle zapisu v zivhostenském rejstfiku opravnéni k podnikani:
e vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
e pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:

zastavéna plocha pod objekty ve vlastnictvi najemce, manipulaéni plocha
a pristupova cesta

a to zpusobem neohrozujicim bezpe€nost provozu zelezni¢ni dopravy, zivotni prostfedi,
v souladu se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisti. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych
podminek nesmi najemce Ucel najmu ménit, ani pfenechat pfedmeét najmu nebo jeho ¢ast do
podnajmu tfeti osobé. V pfipadé, Ze by ndjemce prenechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do
podnajmu treti osobé&, maze to byt povazovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti a
pronajimatel maze vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

lll. Najemné

1. Smluvni strany sjednaly za uZivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. |. této smlouvy
najemné ve vysi xxx,00 K&/m?/rok, tj. celkem:

36.500,00 Ké/rok

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 36.500,00 K¢ je splatné v pravidelnych ¢tvrtletnich
splatkach, a to vzdy 15. dne prvniho mésice daného ctvrtleti na Ucet pronajimatele
vedeny U XXXXXXXXXXXXXXXXX, €islo UCtu Xxxxxxxxxxxxxxx pod variabilnim symbolem
6458003918 dle splatkového kalendare. Strany se dohodly, Ze k najemnému nebude
pronajimatelem uctovana DPH.

3. Najemce se zavazuje uhradit dne 15. 3. 2019 jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho
najemného, tj. 9.125,00 K&, na ucet pronajimatele Cislo UCtu XxXXXXXXXXxxxx pod
variabilnim symbolem 6459003918. Jistota slouzi k zajisténi najemného ¢&i jinych
pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, i
z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouZit k uhradé svych vySe uvedenych
pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou
touto jistotou dle prfedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnu od pfedepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této jistoty k uhradé vSech
splatnych pohledavek ztéto smlouvy. Najemce je povinen Cerpanou jistotu doplnit do
pavodni vy$e do 15 dnd po oznameni pronajimatele o ¢erpani jistoty.



V pfipadé, ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v ndhradni Ihité do dne 31. 3. 2019,
najemni vztah upraveny touto smlouvou konc&i poslednim dnem mésice nasledujiciho po
meésici, vnémz meéla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni
skon&eni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li najemce Eerpanou jistotu ani v nahradni |haté do 15. dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonci
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némZz byla jistota ¢erpana. (rozvazovaci
podminka). Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a predat
pronajimateli.

Pronajimatel oznami pisemné (pfip. elektronicky) najemci ¢erpani z jistoty.

Po ukoné&eni ngjemni smlouvy bude nevy€erpana ¢ast jistoty vracena najemci do 30 dnd.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip, tj., Ze splatka je
splnéna pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

5. Ndjemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Zze prestal byt platcem DPH do 5
dnl od predlozeni zadosti o zruSeni registrace u pfislusného finanéniho Gfadu. V pfipadég, ze
tuto povinnost nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbyte€ného odkladu pronajimatel
vySi pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfislusnému finanénimu Gfadu dle rozhodnych
pravnich predpisu.

6. V prfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli Uroky z prodleni uréené pfedpisy prava ob&anského. Pronajimatel ma pravo na
nahradu Skody vzniklé nesplnénim penéziteého dluhu i tehdy, je-li tato kryta uroky z prodleni,
¢imz smluvni strany vyslovné vylu€uji upravu dle ustanoveni § 1971 ob&anského zakoniku.

7. Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu neni soucasti najemného. Najemce ke dni vzniku najmu neodebird od pronajimatele
zadné sluzby a spotreby.

8. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednand vy$e ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdorocné upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a
zivotnich nékladl za poslednich 12 mésict predchoziho roku (ro¢ni klouzavy pramér roku).
Rozhodujicim  udajem pro Upravu vySe ndjemného je rocni mira inflace
v procentech vyjadfend pfiristkem pramérného indexu spotfebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésich pfedchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického
zjistovani CSU. Uprava vySe najemného bude najemci ozndmena doporuéenym dopisem.
Zakladem pro upravu vySe najemného je vySe roCniho najemného, ktera byla naposled
sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésict pFfedchoziho roku.
Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu ngjemného jako zavazny zplisob ureni ceny
najemneho pro dalSi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenéch,
ve znéni pozdéjSich predpist. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendarem.
Vy$e najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

9. Ngjemce nema narok na slevu najemného z divodu negativnich vlivd provozu Zeleznice,
s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce plné srozumén. Sou€asné se
najemce vzdava prava na nahradu ujmy, jez by vznikla na stavbach umisténych na pfedmétu
najmu v dasledku trvani a provozovani drahy.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.
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2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpusobem stanovenym v &l. lll. této smlouvy.

3. Néajemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vijezd na predmét najmu
zaméstnancum spravce majetku, zaméstnancum pronajimatele nebo dodavatellim praci,
sluzeb a zboZzi, provadéjicim ukony z divodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni
a vedeni, a déle za ucelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu
najmu vcéetné zafizeni, které jsou soucasti predmétu najmu, a dbat jejich pokynd, je-li to
nezbytné.

Najemce je dale povinen z téchto divodu strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
predmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do
jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi
nebezpedi prodleni s provedenim praci, mize pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni
dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém piipadé ¢&l. VI. odst. 4
smlouvy.

Vznikne-li najemci z divodd uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly
na jeji uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem meési¢niho najemného.

4. Ndjemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke sveé tiZzi nize uvedenou
uzivatelskou udrzbu pozemku v nasledujicim rozsahu:
e sekani travy a jeji likvidace, odstranovani naletovych kiovin a stromu a jejich likvidace
za podminek stanovenych v odstavci 18 tohoto ¢lanku, zajistovani sjizdnosti a
schidnosti ve vSech ro¢nich obdobich obvyklym zpusobem, udrzovani prachodnosti
odvodnovacich sbéracu, kanalizanich a melioracnich staveb, je-li to nezbytné.

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na uZivatelskou udrzbu pfedmétu najmu jsou
pouze ktizi najemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce jsou vécnym
plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného ve smyslu nasledujiciho
odstavce 10 tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zajistovat uzivatelskou Udrzbu a opravy na predmétu najmu odborné
zpUsobilymi a opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svUj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti a to u osoby k této €innosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne
jinak.

6. Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a
plnit tkoly poZarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o poZarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu prebira odpovédnost za
poruSeni obecné platnych pravnich predpist, pfedpisi o ekologii, odpadech, pfedpisu
hygienickych, dale pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérdm obtéZovat sousedy a
ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a
tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi, dale chovat bez povoleni
domaci hospodarska zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.

Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich predpisd odpovida za zpisobenou Skodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale
povinen v pripadé poruseni pfisluSsnych predpisu uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organu statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlaSovaci povinnost vyplyvajici z platnych zdkonu, nafizeni a vyhlaSek v oblasti Zivotniho
prostfedi, a to ve stanovenych terminech.



8. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady
o prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce, jsou-li v néjakém podstatném
vztahu k pfedmétu najmu.

9. VeSkeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo ¢innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku
a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyZadujicich neodkladné feSeni) provadéné
najemcem v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji
vyslovného predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouve,
kde bude predevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu
zuctovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto €innosti, a to dle jejich
popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v zadosti najemce. Najemce mlze provadeét jakékoliv
stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist a dle
zakona €. 266/1994 Sb., o drah&ch, ve znéni pozdéjSich predpisu.

10. Najemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné& povolené opravy nebo
udrzbu nad ramec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve €l. IV. odst. 4 této smlouvy pri
zohlednéni podminek dle €l. IV. odst. 9 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle
sjednaného finan&niho najemného. Jejich povoleni véetné vySe ceny a zuctovani je povinen
najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu
pfedchozich vét je i zajiStovani revizi a prokazané odstranéni zjisténych zdvad na uréeném
technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel ndjemci souhlas
s provedenim oprav a udrzby nad rdmec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV.
odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést pfedmét najmu do puvodniho
stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele
predmét najmu do puavodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez
vypovédni doby.

11. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na pfedmétu najmu zpusobem a v
rozsahu nenaru8ujicim provozni a obchodni €innost pronajimatele.

12. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které mu zpusobi. Za timto GCelem je
najemce povinen mit uzavienou néalezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém pfedmétu najmu, zejména v prostorech
staveb, nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou &innosti.

13. Za zbozi a majetek umistény na predmétu nadjmu nenese pronajimatel odpovédnost.

14. Ngjemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu pfiméfené oznacit
zejmeéna umisténim napisu ¢i emblému, a to po pfedchozim projednani s pronajimatelem.
V pfipadé, Ze se pfedmét nijmu nachazi v obvodu Zzelezni¢ni stanice dohodnout zplUsob
pFistupu k pfedmétu najmu a jeho provozovani s pfednostou provozniho obvodu pfislusné
Zeleznicni stanice.

15. Najemce se zavazuje zajistit na svlj ndklad Uklid pfedmétu najmu a jejich okoli (tj.
minimalné v okruhu 3 m).

16. V pfipadé zmeény podstatnych skute€nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zpusobem a bez zbyte¢ného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni
firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zménu adresy pro doru€ovani pisemnosti
v€etné dalSich kontaktnich udaji uvedenych v této smlouvé.
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17. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho €innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Ndjemce je zejména povinen zajistit, aby v
predmétu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, kieré jsou v rozporu s obecné
zavaznymi predpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

18. Pfipadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, mize najemce provadét vyhradné
po pfedchozim projednani se spravcem majetku. V pfipadé napinéni zdkonnych znaku je
nutno splnit oznamovaci povinnost vici statni spravé/mistné pfislusnému obecnimu Ufadu/ a
to nejméné 15 dnl pfedem (ustanoveni § 8 zakona &. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a
krajiny). Pokud se Ufad béhem 15 dnu nevyjadfi, je mozné pfistoupit k zasahu. Kaceni
vzrostlych stromu a zadsahy do zelené v chranénych Gzemich je nutno fesit se statni spravou
formou spravniho Fizeni (rozhodnuti).

19. PFi provozovani zdroje znecisténi ovzdusi na pfedmétu najmu, je povinen najemce plnit
sam ohlaSovaci povinnost vuéi statni spravé. Za zdroje znecisténi se povazuji topidla na
pevna paliva, kterd se déli na ,malé zdroje do vykonu 0,2 MW, ,stfedni zdroje” do vykonu
0,2-5 MW a ,velké zdroje” s vykonem nad 5 MW. Najemce hradi i vSechny poplatky za
znecisténi z Cinnosti ndjemce stanovené pravnimi predpisy.

V. Smluvni pokuta

1. V prfipadé poruSeni povinnosti vyjmenovanych v tomto €lanku niZze vznika pronajimateli
vici ndjemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 5.000,00 K&, za kazdé poruseni povinnosti,
pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu,
ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednéni napravy.

Smluvni pokutu mé pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud njemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce nesplnil v terminu ur€eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmus;

najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani;

najemce neproved| Uhradu najemného;

najemce uziva vétsi rozsah pfedmétu najmu, nez &ini predmét najmu popsany v ¢l. |,
odst. 1.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst.6
smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na ndhradu skutecné skody, ktera pfesahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz porudeni je smluvni
pokutou sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira nadobu neurc¢itou s uéinnosti od 1. 3. 2019 s 3 mésiéni
vypovédni dobou.



Smlouvu Ize vypovédét bez udani davodu i ¢astecné. Casteéna vypovéd se musi vztahovat
k oddélitelné ¢asti predmétu najmu.

2. Pronajimatel mdaze smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypoveédni dobé, v pfipade, Ze

najemce porusil zavaznym zpusobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti ndjemce zavaznym zpusobem se zejména povazuje:

e njjemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho €asti, o vice jak jeden mésic a
najemce neprovede Uhradu ani v ndhradni Ihaté tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze
strany pronajimatele doru¢ena pisemna vyzva k Uhradé vysSe uvedeného dluhu;

e najemce nesplnil v terminu ureném pisemné pronajimatelem povinnost odstranit
zavadny stav, ktery vznikl nepInénim povinnosti najemce.

3. Pronajimatel muze smlouvu vypovedet v jednomésicni vypovedm dobé v pfipadé, zZe
pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k pInéni Ukold v ramci své pusobnosti nebo
stanoveného pfedmétu €innosti (napf. pro potieby zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby
na zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zac¢ina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté,
co byla vypovéd doru¢ena druhé strané a konéi poslednim dnem daného kalendainiho
mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
z dbvodu stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel muze
vypovédeét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce
uziva predmét najmu zplasobem, Ze pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi Skoda nikoli
mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je treba
predmét ndjmu vyklidit. Vyzva k ndpravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeli
z prodleni. Dal§im moznym ddvodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani pfedmétu
najmu v rozporu se sjednanym Ucelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, ze vypovédi bez
vypovédni doby skon&i najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pripadé ukonceni najmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty
predmét najmu na vlastni naklady do puvodniho stavu dle stavu pfi pfedani pfedmétu najmu
najemci a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét najmu musi najemce pfedat pronajimateli
nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno
pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel
zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Pfi nedodrzeni této lhuty a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznik& pronajimateli
vici najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym
predanim pfedmétu najmu smluvni pokutu. Jeji vy$e je stanovena ¢astkou 300,00 K&/den.
Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veSkeré
Skody, které pfesahuje svoji vySi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s
pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu ngjmu.

Smluvni strany sjednavaji, Zze Upravy, opravy a udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel najemci souhlas dle €l. IV. odst. 9 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro Ucely ukonceni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni nadjemce k obnové
puvodniho stavu predmétu ndjmu povinen.

7. Platnost smlouvy je omezena dle pfisluSnych ustanoveni § 45 zakona €. 92/1991 Sb., o
podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, v platném znéni



VIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i
pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfislusna ustanoveni obéanského zakoniku
a predpisu jej provadéjicich a dopliujicich.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

3. Pro pfipad skon&eni najemni smlouvy smluvni strany prohladuji, Ze veskeré zhodnoceni
predmétu najmu je vécnym pinénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

5. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skutec¢nost neplsobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich
ustanoveni pravnich predpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte€ného odkladu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatné & nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliz§i 0Celu neplatného C&i
nevynutitelného ustanoveni.

6. Ke zméné této smlouvy maze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Upravy
ceny najemného inflaci a apravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona a s
tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem
v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy

7. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané budou
druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem s doru¢enkou (na dodejku),
a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a
prokazatelné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena
(pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta
na posté do patnacti dnli ode dne jejiho ulozeni bude posledni den této lhuty povazovan za

den uspésdného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

8. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ac€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a registru smluv (déle jen ,Zakon o registru smluv®). Tato smlouva, v€etné jejich pfiloh
a pfipadnych dodatk(, bude zvefejnéna v registru smluv zfizeném podle vy$e uvedeného
zakona, jestlize vySe hodnoty jejiho pfedmétu prfesahne 50.000,- K& bez dané z pfidané
hodnoty.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 a najemce
1.

10. Najemce prohlasuje, Ze souhlasi s tim, aby pronajimatel pouzil jeho osobni udaje v
souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady 2016/679 (GDPR) a souvisejici
vnitrostatni pravni Gpravou pro U¢ely sepsani této dohody a jeji zpracovani v systému SAP a
zajisténi radného plnéni prav a povinnosti plynoucich z uzavieného smluvniho vztahu.



11. V pfipadé anonymniho ozndmeni o ulozeni nebo nélezu podezfelého pfedmétu, u
kterého Ize rozpoznat nebo predpokladat, Ze se jedna o nastrazny vybusny systém nebo
munici nebo nebezpecnou latku, je najemce povinen postupovat v souladu s pokyny
uvedenymi v priloze €. 2 tohoto dodatku.

Pfiloha: €. 1: geometricky plan &. 2171-29/2004
€. 2: Opatfeni pro postup v pfipadé anonymniho ozndmeni o ulozeni nebo nalezu
podezielého predmétu

VPrazedne ................... Vo, dne....cco........

Pronajimatel: Najemce:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, XXXXXXXXXX

statni organizace ¢len predstavenstva
Oblastni Feditelstvi Praha

Ing. Vladimir Filip

feditel

Tato smlouva byla zverejnéna prostfednictvim registru smluv dne...........
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=/ Priloha C¢.
C Sprava Zeleznicni dopravni cesty, statni organizace
Oblastni reditelstvi Praha
Partyzanska 24, 170 00 Praha 7

Opatieni pro postup v prFipadé anonymniho oznameni o uloZeni nebo nalezu
podezielého predmétu, u kterého lze rozpoznat, nebo predpokladat, Ze se jedna o
nastrazny vybusny systém nebo munici nebo nebezpeénou latku pro cizi pravni
subjekt

1 Uvodni ustanoveni

1.1 Opatreni reditele Oblastniho feditelstvi Praha upravuje v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy obecny postup a odpovédnost zaméstnanci cizich pravnich subjektl (dale jen
»,CPS") pfi ohroZeni osob nebo majetku nastraznymi vybusnymi systémy (dale jen ,NVS"“) nebo
munici nebo nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi (dale jen ,NL“).

1.2 S timto opatfenim musi byt seznameni vSichni zaméstnanci CPS, ktera ma platnou smlouvu
se Spravou zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizaci (dale jen ,SZDC").

1.3 Na kazdém pracovisti musi byt v pisemné podobé uloZeny prislusné ,Postupy - NVS,
munice, NL“, které jsou prilohou tohoto pokynu.

2 Vymezeni zakladnich pojmii

2.1 Biologicky agens jsou mikroorganismy i jejich klidovéd stadia (spory), vcetné geneticky
modifikovanych organism{, bun&&nych kultur a endoparazitl, patogennich i nepatogennich.

2.2 Munice je souhrnné oznaceni pro strelivo, rucni a jiné granaty, strely do pancérovek a
tarasnic, délostrelecké strelivo, pumy, torpéda, Fizené a nefizené rakety, kazetovou
(kontejnerovou) munici, Zenijni nalozivo, miny, pyropatrony, vymetné klamné cile,
pyrotechnické imitacni prostfedky, signalni a osvétlovaci prostfedky, vojenskd nastrazna
vybusna zafizeni; za munici se povazuji téz jeji hlavni ¢asti a komponenty.

2.3 Nastrazny vybusny systém (dale jen NVS) je zafizeni tvofené vybusnym predmétem,
vybusnou nebo zapalnou latkou, nebo pyrotechnickym prostfedkem a funkénimi prvky iniciace,
schopné vyvolat za urcitych, uzivatelem nebo vyrobcem (pfedem) stanovenych podminek,
vybuchovy Géinek nebo zaloZit loZisko poZaru. V pfipadé divodnych pochybnosti se mé za to, Ze
se o NVS jedna, dokud neni spolehlivé prokazan opak.

2.4 Nebezpecna latka (dale jen NL) je chemicka latka nebo chemickd smés nebo biologicky
agens nebo toxin, schopnd sama nebo ve spojeni s G&inky vybuchu NVS zplsobit kodu na
Zivot&, zdravi nebo majetku. V pfipadé divodnych pochybnosti se ma za to, ze se o NL jedna3,
dokud neni spolehlivé prokazan opak.

2.5 Podeziely pfedmét je predmét, jehoZ Gcel, plivod, majitel, nebo jiné okolnosti jeho vyskytu
nejsou znamy, nebo jehoz vnéjsi forma nebo pripadné jiné znaky a celkova situace v daném
misté vzbuzuji odlvodnéné podezfeni, ze by se mohlo jednat o NVS nebo NL nebo munici, ¢
jejich souéast nebo pfisludenstvi. V pFipadé dlvodnych pochybnosti se ma za to, e se o
podezrely predmét jedna, dokud neni spolehlivé prokazan opak.

2.6 Velitel zasahu je pfislusnik Policie Ceské republiky (dale jen ,,PCR“), nebo Hasic¢ského
zachranného sboru Ceské republlky (dale jen ,HZS CR“), nebo zameéstnanec HZS SZDC ktery v
souladu s obecné zavaznyml pravnimi predpisy a internimi predpisy PCR HzS CR nebo HZS
SZDC prebird za pribéh bezpectnostni akce zodpovédnost.

2.7 Zaméstnanec je pro potfeby této Smérnice kazda osoba v pracovnépravnim nebo obdobném
poméru k CPS.

3 Obecné zasady

3.1 Kazdy zaméstnanec pfi vykondvani svych pracovnich povinnosti podle svych moZnosti
sleduje, zda se v jeho okoli nenachazi predmét bez majitele nebo zjevné nezapada do prostiedi.
3.2 Po zjisténi vyskytu podezielého predmétu postupuje kazdy zaméstnanec maximalné
uvazlivé a klidné s cilem zabranit sifeni paniky.

3.3 Dokud neni spolehlivé prokazan opak, povaZuje se nalezeny pfedmét za podezfely predmét.

3.4 Kazdy zaméstnanec vyrozumi o anonymm’m oznameni o uloZeni nebo nalezu podezielého
predmétu tisnovou linku 112, operacni a informacni stredlsko Hasic¢ska zachranna sluzba Spravy
zelezni¢ni dopravni cesty, statm organizace (dale jen HZS SZDC) a nadrizeného zaméstnance.

3.5 Kazdy zameéstnanec po predani informace o anonymnim ozndmeni uloZeni nebo nalezu
podezielého predmétu na tisnovou linku 112 postupUJe podle pokyn( prlslusmku slozek
Integrovany zachranny systém (dale jen IZS), zejména Police CR nebo HZS CR nebo HZS
SZDC.



POSTUPY - NVS, MUNICE, NL

Postup v pfipadé anonymniho oznameni o ulozeni nebo nélezu podezfelého piedmétu, u kterého
ize rozpoznat, nebo pfedpoklddat, Ze se jednd o ndstrazny vybusny systém (NVS) nebo munici
nebo nebezpecnou latku (NL).

i

3

PFijem anonymni telefonické zpravy o uloZeni podezielého predmétu

a) Zapiste prichozi telefonni ¢islo, je-li to mozné.

b) Zaznamenejte, o jaky podezfely pfedmét se jedna (NVS, NL).

¢) Pokuste se v maximalni mife prodiuzovat hovor a snazte se zachytit veskeré sdélované

informace, které mohou byt slozkam 1ZS ndpomocné nejen pri vlastnim zdkroku, ale
i pro pfipad odhaleni mozného pachateie.

d) Vénujte zvy3enou pozornost dilezitym faktorlm, jako napfikiad:
- rozliSeni, zda se jedna o hlas muzZsky, Zensky, détsky, mlady, starsi,
- hlas klidny, vzruSeny, davajici dojem psychicky labiiniho ¢lovéka,
— Jjazyk reli - ¢eStina, cizi jazyk, ldamana cestina, prizvuk a vada fedi,
- zvuky v pozadi telefonatu.
e) Vhodnym zplsobem zjistujte:
— specifikaci prostoru, ve kterém ma byt podeziely pfedmét ulozen,
— zplsob aktivace NVS &asovym spinadem nebo dalkovym ovladanim,
- zda si pachatel klade né&jaké podminky.
f) Pokuste se pachateli jeho imysl rozmiuvit.
g) Nahlaste incident dle bodu 3.
h) Postupuijte dle pokynd pFislugnikd sloZek I1ZS.
Nalez podezielého piredmétu v ZST
~ Na podeziely pfedmét nesahejte ani jinymi pfedméty se ho nedotykeijte.
- Z mista nalezu se rozvazné a bez zbyteéného odkladu vzdalte.
- Zamezte nebo zmirnéte otfesy a vibrace v bezprostfedni blizkosti mista nalezu.
- Zamezte pfistup k ohroZenému mistu nepovolanym osobam (slovni upozornéni na
nebezpedi vybuchu).
~ Nahlaste incident dle bodu 3.
—  Postupujte dle pokynd pfislugnikl slozek 17S.

Vyrozumeéni
Anonymni oznameni o uloZeni nebo nélez podezielého pfedmétu nahlaste témto subjektiim:
a) Tishova linka 112
b) HZS SZDC [ Wlefell |
c) Ohlasovaci pracoviété SZDC podle mista oznameni o ulozeni nebo néalezu

PFi

telefonické komunikaci s IZS dodrzujte nasledujici postup:
a) Predstavte se celym jménem.

b) Sdélte nazev podniku.

c) Sdélte, odkud volate.,

d) Popiste, co se stalo.

e) Popiste, jaka je situace ted.

f) Sdélte, zda jsou na misté zranéni nebo hori.
g) Nezavésujte jako prvni.

Po ohlageni udalosti spolupracujte se slozkami 1ZS a dbejte jejich pokynd.

4

Evakuace

Evakuaci mQze na¥idit pFislusnik slozky 1ZS, nebo vedouci zaméstnanec SZDC. P¥i evakuaci se
fidte pokyny poZérniho evakuacniho planu, nebo poZdrni poplachové smérnice, nebo pokynd
ptislugnikd slozek 1ZS.

Pred opusténim pracovisté provedte tyto Gkony:

~ uschovejte dllezité dokumenty, zajistéte penéZni hotovost, ceniny a jiné hodnoty proti
odcizeni nebo zniceni,

- vypnéte plynové nebo eiektrické spotfebi¢e, zkontrolujte uzavieni vodovodnich
kohoutkd, uzaviete okna, vezméte si osobni dokumenty, nezamykeijte dvefe.
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