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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
(dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni)

Smluvni strany:

1. Jihotesk4 univerzita v Ceskych Budg&jovicich
Se sidlem v: BraniSovska 1645/31a, 370 05, Ceské Budg&jovice
IC: 60076658
DIC: CZ60076658

Bankovni spojeni:  CSOB a.s.

Uket ¢&islo:

Zastoupena: Ing. Jifinou Valentovou - kvestorka
Osoba zodpovédna za smluvni vztah:

(dale jen jako ,,pronajimatel)

a
2. Néazev/Firma: Katefina Sukova )
Se sidlem v: Prachaticka 1197/21, 37005 Ceské Budé&jovice
IC: 07794177
DIC: CZ 9062131320

(dale jen jako ,,najemce*)
mezi sebou uzaviraji nasledujici smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

Clanek L.
Piedmét najmu

1.  Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti ¢.p. 1645, ktera je umisténa na pozemku p. €. 1289/3
v katastralnim tizemi Ceské Budg&jovice 2.

2. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do uZivani 3m? vyznacené v PFiloze 1 ve
vstupni hale objektu (dale jen ,pFedmét ndjmu‘). Nijemce pfedmét ndjmu piejima a
zavazuje se za né&j hradit sjednané nijemné. Najemce je sezndmen se stavem pifejimanych
prostor a souhlasi s nim.

3.  Nijemce bude pfedmét ndjmu uZivat k nasledujicimu icelu: provoz kavarny.

Clének II.
Doba najmu
Néjem se sjednava na dobu neurcitou s u¢innosti od 1. 4. 2019.
Clének III.
N4jemné a dhrada za sluzby s ndjmem spojené

1. Néjemné za uZivani pfedmétu ndjmu se sjednévé ve vysi 12.000,- K¢ bez DPH za rok.



Néjemné podle bodu 1. je splatné na tucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi smlouvy
¢tvrtletné ve vysi 3.000,- K¢ bez DPH. N4jemné je splatné na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem vZdy k 20. dni prvniho mésice daného Etvrtleti.

Néjemné obsahuje cenu za odbér elektrické energie. Pro tyto ucely zajisti pronajimatel
najemci pristup k elektrorozvodné siti.

Prodleni s platbami ndjemného nebo sluzeb s ndjmem spojenych podléha smluvni pokuté ve
vysi 0,05% z dluzné astky za kazdy zapocaty den prodleni. Najemce se zavazuje zaplatit
smluvni pokutu ve stanovené vysi, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

Prodleni s platbou delsi neZ tficet (30) dnti, pokud se ndjemce s pronajimatelem nedohodnou
jinak, miZe byt divodem k okamZitému odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.
Smluvni strany se dohodly, Ze vySe nijemného muze byt kaZzdoro¢né€ pronajimatelem
zvySovana jednostranné o miru inflace vyjadienou piiristkem indexu spotiebitelskych cen
vyhlaSenou CSI;T za piislusny kalendéini rok pocinaje mésicem nasledujicim po vyhlaSeni
miry inflace CSU.

Clének IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel ma:

a. pravo na sjednané ndjemné a thrady za sluzby,

b. povinnost pfedat pfedmét ndgjmu ve stavu zpisobilém pro ucel sjednany v ¢lanku piedmét
najmu,

c. pravo vstupu do pfedmétu ndgjmu za ucelem kontroly, zda jej ndjemce uzZiva k tucelu
stanovenému ve smlouve,

d. povinnost udrZzovat po dobu trvani ndjemni smlouvy pfedmét ndjmu ve stavu zpisobilém
pro ucel sjednany v ¢lanku Pfedmét ndjmu,

e. povinnost umoZnit zaméstnancim nijemce, pracujicim v pfedm&tu nijmu, pfistup na
socialni zafizeni v objektu.

Néjemce:

a. je povinen platit ndgjemné a uhradu za sluzby s ndjmem spojené,

b. je povinen po celou dobu trvani najmu uZivat pfedmét ndjmu pouze k ucelu uvedenému ve
smlouvé a omezit provozni dobu pfedmeétu ndjmu na €asovy interval od 7:00 do 17:00 hod.

c. uhradi pronajimateli veskeré Skody, které v pfedmétu ndjmu, nebo spolecné uZivanych
prostorach ¢i na jejich zafizeni vaniknou, bez ohledu na jeho zavinéni, pro tento ptipad je
povinen se pojistit,

d. neni opravnén pfedmét ndjmu pienechat do uZivani tieti osobeg,

e. je povinen dodrZovat pifi své Cinnosti v pfedmétu ndjmu pravidla bezpe€nosti a ochrany
zdravi pii préci, ptedpisy tykajici se bezpecnosti technickych zafizeni a poZami piedpisy,
zachovavat veskeré bezpe€nostni pfedpisy vztahujici se ke sjednanému ucelu najmu a
k provadénym cinnostem v pfedmétu ndjmu a zachovavat provozni dd objektu, pfi¢emz
podpisem této smlouvy ndjemce potvrzuje, Ze se s uvedenym provoznim fadem pred
podpisem této smlouvy dostate¢nym zptisobem seznamil,

f. je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu nutnych oprav, jakoZ i
nebezpeci vzniku Skod v pfedmétu ndjmu, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikne, a je povinen snaSet omezeni v uzivani pfedmétu nijmu v rozsahu
nutném pro provedeni oprav,

g. neni bez souhlasu pronajimatele opravnén provadét jakékoli tpravy pfedmétu ndgjmu ani

umist'ovat jakoukoli reklamu na objektu nebo v jeho okoli,
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provadét drobné opravy, udrzbu a uklid v okoli pfedmétu ndjmu na své néaklady,

je povinen plnit povinnosti pivodce odpadu dle zékona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, neni-li
pronajimatelem stanoveno jinak.

je povinen, je — li uCelem najmu podnikani, ozndmit pronajimateli a vyzadat si jeho
predchozi pisemny souhlas, hodlé-li zménit v provozovné umisténé v piedmétu najmu
pfedmét podnikani, ovlivni-li tato zména podstatnym zptisobem vyuZiti pfedmétu najmu,

. je povinen zabezpecit pojizdnou kavarnu pted poSkozenim a odcizenim vybaveni téZ mimo

interval sjednané provozni doby, pronajimatel neodpovida za jakékoliv $kody zplsobené
tfeti osobou ndjemci na jeho majetku,

neni opravnén v pfedmétu podnikani proddvat jakykoliv jiny sortiment nez kavu, ¢aj a
ostatni horké nealkoholické népoje.

Clének V.
Skonceni najmu

Tuto smlouvu lze ukon¢it dohodou stran.

Dale je tuto smlouvu mozné vypoveédét bez udani divodi. Vypovédni doba €ini 1 mésic, a
po€ind béZet prvym dnem nésledujiciho kalendainiho mésice od doruceni pisemné vypovédi
této smlouvy druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipad€ podstatného poruseni smlouvy. Za
podstatné poruSeni se povazuje zejména skuteCnost, kdy ndjemce zacne uZivat predmét
ngjmu k jinému neZ v ¢l. I odst. 3 smlouvy uvedenému ucelu nebo v ptipad€, Ze ndjemce
preneché bez souhlasu pronajimatele pfedmét ndjmu jiné osob€. V tomto piipadé se smlouva
rusi doruenim ozndmeni o odstoupeni ndjemci. Neni-li moZné ozndmeni ndjemci dorucit,
pak prvnim dnem poruseni.

V pfipadé skonceni nagjmu nijemcem bez piedchozi vyzvy pieda ndjemce pronajimateli
predmét najmu, a to nejpozdéji v den skonceni najmu.

Néajemce je povinen vratit pfi skonfeni ndgjmu pronajimateli pfedmét najmu ve stavu,
v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni.

Clanek VI.
Propagace a reklama

Néijemce je opravnén umistit reklamu ¢i jakoukoli jinou formu propagace na pfedmét
nagjmu/v pfedmétu ndjmu pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce
je taktéZ opravnén po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele umistit na pfedmétu
najmu, popf. na jiném misté pisemné schvéaleném pronajimatele, oznaceni své provozovny, a
to fadnym a pfiméfenym zplisobem.

Clanek VII.
Zavéretna ujednani

Pokud tato smlouva né&které otdzky vyslovné neupravuje, fidi se prdva a povinnosti
smluvnich stran zadkonem ¢. 89/2012 Sb., obfanskym zakonikem. Smluvni strany vylucuji §
2315 obcanského zakoniku.



2. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy piechdzeji na piipadné pravni nastupce
smluvnich stran. Pfevadét prava a povinnosti z této smlouvy lze jen po pisemném souhlasu
druhé smluvni strany.

3. V piipadé€, Ze dojde k situaci, kdy né€ktera ustanoveni této smlouvy se stanou neplatnymi,
netfinnymi anebo nerealizovatelnymi, nebude timto ovlivnéna platnost, G€innost nebo
realizovatelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy.

4. Smlouva se vyhotovuje ve 2 rovnocennych vyhotovenich, znichz kazdé ma platnost
origindlu. Kazda smluvni strana obdrZi po 1 vyhotoveni.
5. Veskeré spory mezi smluvnimi stranami vzniklé z této smlouvy budou feSeny smimou

cestou. Nebude-li smirného feSeni dosaZeno, sjednavaji si smluvni strany mistni pfislu$nost
vécné prislusného soudu urcenou dle sidla pronajimatele.

6. Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem oboustranného podpisu opravnénymi zéstupci
smluvnich stran.
7. Pokud smlouva naplni podminky pro uveiejnéni v Registru smluv, bude uvefejnéna

JihoCeskou univerzitou v Ceskych Budéjovicich dle zdkona €. 340/2015 Sb. (o registru
smluv) v Registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra CR.

8. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu peclivé piecetly a na ditkkaz souhlasu s vyse
uvedenymi ustanovenimi pfipojuji své podpisy:

Razitko a podpis pronajimatele

Katefina Sukova ng. Jirina Valentova, kvestorka

V Ceskeych Budgjovicich dne A8, 2009 V Ceskych Budgjovicichdne A .Z, J0 YN
HHOC CESKA U‘\‘WERZITA

v CESKYCH BULKS —yerpsiell

REKTORAT
Braniovskd 312

370 05 Ceské Budgiovice D

Nedilnou soucésti smlouvy jsou tyto Piilohy:
Pfiloha 1 - Pidorys ¢ésti objektu s vyznaenym pronajatym prostorem
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