Česká republika – Státní pozemkový úřad
sídlo: Husinecká 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Žižkov
IČO: 01312774

DIČ: CZ01312774

za který právně jedná Mgr. Marta Srnková, vedoucí pobočky Česká Lípa 

adresa: Dubická 2362, 470 01 Česká Lípa,

na základě oprávnění vyplývajícího z platného Podpisového řádu Státního pozemkového úřadu účinného ke dni právního jednání 

bankovní spojení: Česká národní banka

číslo účtu: 150017-3723001/0710
(dále jen „pronajímatel“)

- na straně jedné –

a

 

pan/paní: 


Kalaš Martin 

r. č.:



1983
bytem: 


Kravaře

bankovní spojení: 



číslo účtu: 



 

(dále jen "nájemce")

 

- na straně druhé -

 

uzavírají podle ust. § 2235 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (dále jen „NOZ“), tuto
 

NÁJEMNÍ SMLOUVU  
č. 1 B 19/39
 
Čl. I
 

Pronajímatel je ve smyslu zákona č. 503/2012 Sb., o Státním pozemkovém úřadu a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění pozdějších předpisů, příslušný hospodařit s pozemkem, jehož součástí je budova ve vlastnictví státu vedeným u Katastrálního úřadu pro Liberecký kraj Katastrálního pracoviště Česká Lípa.
 

	obec
	kat.území
	druh evidence
	parc. č. 
	výměra m2
	druh pozemku
	využití, resp. specifikace budovy

	Blíževedly
	Hvězda pod Vlhoštěm
	KN
	st. 75
	620
	zastavěná plocha a nádvoří
	hájenka


Čl. II

 
1.  Pronajímatel přenechává nájemci do užívání:

Budovu č.p. 50 na pozemku p.č. st. 75 v katastrálním území Hvězda pod Vlhoštěm vedeném u Katastrálního úřadu pro Liberecký kraj Katastrálního pracoviště Česká Lípa (dále jen
„dům“), sestávající z (kuchyně, obývacího pokoje a těchto dalších místností, tedy předsíně a dvou podkrovních pokojů),

s tímto příslušenstvím (koupelna, záchod, komora, kotelna, sklep, chodba, schodiště, balkon), včetně pozemku p.č. st. 75, a jeho příslušenství – garáže, v k.ú. Hvězda pod Vlhoštěm.
 
za účelem uspokojování bytových potřeb nájemce.
2. Pronajímatel přenechává nájemci tuto další nemovitou věc, kterou bude nájemce užívat v souvislosti s uspokojováním bytových potřeb:

	obec
	kat.území
	druh evidence
	parc. č. 
	výměra m2
	druh pozemku
	využití, resp. specifikace budovy

	Blíževedly
	Hvězda pod Vlhoštěm
	KN
	st. 75
	dtto
	zastavěná plocha a nádvoří
	stodola


Pronajímatel si vyhrazuje právo dát nájemci souhlas s přijetím nového člena do nájemcovy domácnosti. To neplatí, jedná-li se o osobu blízkou, anebo další případy zvláštního zřetele hodné. Pro souhlas pronajímatele s přijetím osoby jiné než blízké za člena nájemcovy domácnosti se vyžaduje písemná forma.  

 

3.  Evidenční list je nedílnou součástí této smlouvy.
4. Stav domu (jednotlivých místností a příslušenství) a dalších nemovitých věcí je uveden v protokolu o předání a převzetí domu, který je nedílnou součástí této smlouvy. 

 

Čl. III

 
1. Tato smlouva o nájmu bytu se uzavírá od 5.4.2019 na dobu neurčitou. 
2. Pokračuje-li nájemce v užívání domu po dni skončení nájmu, nebude to znamenat nebo se to vykládat jako jakékoli prodloužení této smlouvy, a to ani v případě, že pronajímatel nevyzve  nájemce, aby dům opustil, popřípadě uplyne-li doba tři měsíce ode dne, kdy měl nájem domu skončit.
 
  Čl. IV

 
1. Měsíční nájemné se stanovuje dohodou ve výši 2.546 Kč (slovy: dvatisícepětsetčtyřicetšest korun českých) a celková úhrada měsíčních záloh na služby spojené s nájmem domu je stanovena ve výši 282 Kč (slovy: dvěstěosmdesátdva korun českých).

2. Službami, které je povinen zajišťovat pronajímatel, se rozumí vybavení domu tj.:

elektrický ohřívač vody, kotel ÚT a čerpadlo.
 

3. Způsob rozúčtování cen a úhrady služeb: 

· není stanoven jiným právním předpisem nebo rozhodnutím cenového orgánu - způsob rozúčtování cen a úhrady služeb si smluvní strany ještě před poskytováním služby sjednávají následovně, takto: 
· na výdajích za dodávku studené vody, odvádění odpadních vod, se bude nájemce podílet ve výši dle skutečné potřeby vykázané měřičem u domu, 

· odvoz komunálního odpadu si sjednává nájemce u obecního úřadu Blíževedly  
 
4. Služby spojené s nájmem domu, které je nájemce povinen měsíčně a zálohově hradit, jsou uvedeny v evidenčním listu, jež tvoří přílohu této smlouvy jako její nedílná součást.
 

5. Nájemce je povinen platit měsíční nájemné a úhradu měsíčních záloh na služby spojené s nájmem domu v pravidelných splátkách vždy do 31 dne v měsíci, na který se platby vztahují, převodem na účet pronajímatele vedený u České národní banky, číslo účtu 150017-3723001/0710,variabilní symbol 161939. Zaplacením se rozumí připsání částky na účet pronajímatele.
6. Nezaplatí-li nájemce měsíční nájemné nebo úhradu měsíčních záloh na služby spojené s nájmem domu, je nájemce povinen zaplatit pronajímateli úrok 
z prodlení, jehož výše je stanovena zvláštními předpisy, a to na účet pronajímatele vedený u České národní banky, číslo účtu 180013-3723001/0710, variabilní symbol 161939.
7. Pronajímatel si vyhrazuje právo měnit výši záloh za služby spojené s nájmem domu v souladu s platnými právními předpisy. Pronajímatel je oprávněn po předchozím oznámení nájemci změnit výši měsíčních záloh na služby v míře odpovídající např. změně ceny služby, změně rozsahu nebo kvality poskytované služby a stejně tak i v případě doplatku nájemce při finančním vyrovnání za dané období nebo dojde-li ke změně počtu členů domácnosti.
8. Nájemce je povinen oznámit pronajímateli bez zbytečného odkladu změny v počtu bydlících osob také pro stanovení výše úhrady záloh na služby spojené s nájmem domu. Oznámení je nájemce povinen zaslat pronajímateli doporučeně. Nesplní-li nájemce tuto povinnost ani do dvou měsíců, považuje se to za závažné porušení povinností z nájemní smlouvy.
Čl. V
Pronajímatel předává dům a další budovy specifikovaný v čl. I. nájemci ve stavu způsobilém k řádnému užívání, a zároveň se zavazuje zajistit nájemci plný a nerušený výkon práv spojených s jejich užíváním. Nájemce tímto prohlašuje, že je mu stav domu a dalších budov dobře znám a tímto potvrzuje, že jsou mu předávány ve stavu způsobilém k řádnému užívání. Před skončením nájmu je nájemce povinen uvést dům a další budovy do stavu v době předání a v tomto stavu dům a další budovy pronajímateli při skončení nájmu odevzdat. Neuvede-li nájemce dům a další budovy do stavu, v jakém byly v době předání, je oprávněn tak učinit pronajímatel na náklady nájemce. 
 
Čl. VI
 

1. Nájemce je povinen užívat dům, zařízení domu a další a další nemovité věci řádným a obvyklým způsobem v souladu s účelem nájmu.

 

2. Nájemce je povinen písemně oznámit bez zbytečného odkladu pronajímateli potřebu těch oprav v domě/ v dalších budovách, které hradí pronajímatel a umožnit jejich provedení. Pokud tak neučiní, odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikne; odstraní-li poškození nebo vadu sám, nemá právo ani na slevu z nájemného. 
3. Nájemce je povinen hradit ze svých prostředků drobné opravy v domě/ v dalších budovách související s jejich užíváním a náklady spojené s běžnou údržbou domu a dalších budov. V případě, že nájemce nesplní tuto svoji povinnost, je pronajímatel oprávněn učinit tak po předchozím písemném upozornění nájemce sám na vlastní náklady, jejichž náhradu posléze uplatní na nájemci.

4. Nájemce je povinen na vlastní náklady odstranit závady a poškození, které sám způsobil v domě nebo v dalších budovách. Jinak má pronajímatel právo po předchozím písemném upozornění nájemce závady a poškození odstranit sám na náklady nájemce.
5. Nájemce nemůže bez písemného souhlasu pronajímatele provádět v domě/ v dalších budovách stavební úpravy ani jiné podstatné změny, a to ani na svůj náklad, jinak je pronajímatel oprávněn žádat, aby nájemce bez odkladu odstranil provedené úpravy a změny.

 

6. Pokud nájemce v domě sám trvale bydlí, může dát do podnájmu část domu, ale musí pronajímateli oznámit, že se zvýšil počet osob žijících v domě. Musí však být respektován zákonný požadavek, že v domě může bydlet jen takový počet osob, který je přiměřený velikosti domu. Pokud ale nájemce sám v domě trvale nebydlí, vyžaduje se k podnájmu domu nebo jeho části pronajímatelův souhlas, jinak je smlouva neplatná a ze strany nájemce se jedná o závažné porušení povinností z nájmu domu, což opravňuje pronajímatele k výpovědi nájemní smlouvy.

 

7. Nájemce se zavazuje, že dům bude užívat pouze k bydlení. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli vstup do domu a dalších budov za účelem kontroly, zda jsou užívány řádným způsobem, a to bez zbytečného odkladu poté, co pronajímatel sdělil nájemci svůj záměr realizovat toto oprávnění (kontrola dom a vstup do domu).

 

8. Nájemce bere na vědomí a je srozuměn s tím, že nemovité věci, které jsou předmětem nájmu dle této smlouvy, mohou být pronajímatelem převedeny na třetí osoby v souladu  s jeho dispozičním oprávněním.

 

 Čl. VII
 
1. Pokud pronajímatel udělí souhlas nájemci se stavební úpravou, bere nájemce na vědomí, že předměty a zařízení v domě zabudované se stávají trvalou součástí domu. Pokud dojde k zániku nájmu domu, nemůže je nájemce odebrat (např. etážové topení, obestavěná vana atd.).
 

2. Pronajímatel se zavazuje, že nebude požadovat nájemné za vybavení domu, které pořídil nájemce vlastním nákladem a dále se zavazuje, že v případě zániku nájemního vztahu poskytne nájemci přiměřenou náhradu za předměty, které nájemce s písemným souhlasem pronajímatele svým nákladem pořídil a tyto v domě ponechá.   

Čl. VIII

 

1. Nájem lze ukončit písemnou dohodou uzavřenou mezi oběma smluvními stranami nebo písemnou výpovědí.

 

2. V případě, že nájem domu vypovídá nájemce, činí výpovědní doba tři měsíce a počíná běžet prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi pronajímateli. Výpovědní doba musí skončit ke konci kalendářního měsíce.
3. Pronajímatel, je oprávněn vypovědět nájem domu jen z důvodů taxativně stanovených v NOZ. Výpovědní doba činí tři měsíce a počíná běžet prvního dne následujícího měsíce po doručení výpovědi. Poruší-li nájemce svou povinnost zvlášť závažným způsobem, může pronajímatel dát výpověď bez výpovědní doby a požadovat, aby mu nájemce bez zbytečného odkladu předmět nájmu, specifikovaný v Čl. II této smlouvy, odevzdal, nejpozději však do jednoho měsíce od skončení nájmu. Nájemce porušuje svou povinnost zvlášť závažným způsobem, zejména nezaplatil-li nájemné a náklady na služby za dobu alespoň tří měsíců, poškozuje-li dům závažným nebo nenapravitelným způsobem, způsobuje-li jak závažné škody nebo užívá-li neoprávněně dům a další nemovité věci jiným způsobem nebo k jinému účelu, než bylo ujednáno.
4. V případě ukončení nájemního vztahu je nájemce povinen odevzdat pronajímateli dům a další budovu vyklizené a uklizené k poslednímu dni výpovědní doby.
Čl. IX
 
„Pronajímatel jako správce dle zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů a o změně některých zákonů, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon č. 101/2000 Sb.“), tímto informuje nájemce jako subjekt údajů, že jeho údaje uvedené v této smlouvě zpracovává pro účely její realizace a výkonu práv a povinností dle této smlouvy, když tyto údaje zpracovává automatizovaně v elektronické formě. Pronajímatel tímto poučuje nájemce, že poskytnutí osobních údajů je dobrovolné. Nájemce si je vědom svého práva přístupu k osobním údajům, práva na opravu osobních údajů, jakož i dalších práv vyplývajících z ustanovení § 12 a § 21 zákona č. 101/2000 Sb. 
Čl. X

1. Právní vztahy, pokud nejsou touto smlouvou výslovně upraveny a vzniknou v souvislosti  s nájemním vztahem, se řídí příslušnými ustanoveními NOZ.

 

2. Veškeré změny a dodatky této smlouvy je možno činit pouze písemnou formou.

3. Smluvní strany jsou povinny se vzájemně informovat o jakékoli změně údajů týkajících se jejich specifikace jako smluvní strany této smlouvy, a to nejpozději do 30 dnů ode dne změny. 

4. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu smluvními stranami a účinnosti dnem uvedeným v Čl. III této smlouvy, nejdříve však dnem uveřejnění v registru smluv dle ustanovení § 6 odst. 1 zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů.

Uveřejnění této smlouvy v registru smluv zajistí pronajímatel. 

5. Tato smlouva je vyhotovena v 3 stejnopisech, z nichž každý má platnost originálu. Jeden stejnopis přebírá nájemce a ostatní jsou určeny pro pronajímatele.

 
Čl. XI
 
Smluvní strany po přečtení této smlouvy prohlašují, že s jejím obsahem souhlasí a že tato smlouva je shodným projevem jejich vážné a svobodné vůle, a na důkaz toho připojují své podpisy.   

V České Lípě dne 5.4.2019

…………………………………


          ………………………………..
Státní pozemkový úřad



          Martin Kalaš

vedoucí pobočky Česká Lípa



          nájemce
Mgr. Marta Srnková




                       

pronajímatel
…………………………………


 

za správnost: Mgr. Iveta Jurčová
Tato smlouva byla uveřejněna v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), ve znění pozdějších předpisů.
Datum registrace ………………………….

ID smlouvy ………………………………..

ID verze ……………………………………

Registraci provedl ……………………… (uvést jméno a příjmení odpovědného zaměstnance)

V ……………….. dne ……………..


…………………………………..








podpis odpovědného zaměstnance
      P r o t o k o l

o odevzdání a převzetí domu a další budovy
 

čp. 50 na pozemku parc.č. st. 75, v katastrálním území Hvězda pod Vlhoštěm dle nájemní smlouvy 
č. 1B19/39 ze dne 5.4.2019.
        

	1. Dům ID MaJ: 860
	Vybavení a zařízení
	Popis a stav

	1a.Místnosti (podlahová plocha celkem: 112,50 m2)
	 
	 

	 kuchyň (17,60 m2)
	kuchyňská linka, el. sporák, mikrovlnka, stůl, židle, palubkový obklad,lustr-ponechal bývalý nájemce; lino
	dveře oprýskané; sádro-karton/ dřívější malba   

	 obývací pokoj (21,70 m2)
	 krb
	malba dřívější (pod okny výskyt plísně) 

	 pokoj (17,60 m2)
	 podkrovní- staré vest.skříně
	dveře oprýskané; dřívěj. malba

	 pokoj (18,00 m2)
	 podkrovní- staré vest.skříně
	dveře oprýskané; dřívěj malba.  

	1b. Ostatní
	 
	 

	 kotelna (0,00 m2)
	kotel ÚT; el. boiler
	dřívější malba

	 koupelna (5,40 m2)
	umyvadlo(baterie);sprch.kout(baterie), vana (baterie), dlažba- obklad
	dřívější malba; dveře oprýskané

	 záchod (1,00 m2)
	záchod.mísa; dlažba-obklad 
	dveře oprýskané; klika poškozená; dřívěj.malba (v rohu výskyt plísně)

	 komora (4,00 m2)
	čerpadlo
	dveře oprýskané; dřívější malba 

	 půda (0,00 m2)
	dřevěné trámy
	v krovu díry

	 balkón (0,00 m2)
	-
	dřevěný plůtek- poškozen

	 sklep (6,20 m2)
	-
	

	 předsíň (21,00m2)
	-
	dlažba

	 garáž
	obklad koutu s umyvadlem; skříňka elektr. rozvodu; osvětlení-zářivka; zásuvka 380 V
	dřívěj. malba; montážní jáma 

	2. Budovy
	
	

	ID Maj: 861 stodola
	dřevěná vstup.vrata- poškozená; 
u třech oken- rozbité skleněné výplně; vnitřky celkově špatný/zanedbaný stav 
	stěny ztrouchnivělé; boční zeď v rozbouraném stavu- krov zakryt filcová plachtou;  střecha pohledem- v dobrém stavu; celkově špatný stav


 

Při zjišťování stavu domu se vycházelo z jeho fyzické prohlídky pronajímatelem a nájemcem dne 19.2.2019- viz nedílnou součástí spisu nájemní smlouvy fotodokumentace.
Nájemce podpisem tohoto protokolu potvrzuje převzetí klíčů, které mu umožňují přístup k výše uvedenému předmětu nájmu.  
 

V České Lípě dne 5.4.2019

…………………………………


          

…………………………………
Státní pozemkový úřad



         
            Martin Kalaš

vedoucí pobočky Česká Lípa



            nájemce
Mgr. Marta Srnková




                       

pronajímatel

…………………………………


 

za správnost: Mgr. Iveta Jurčová 
Evidenční list
 

Dům specifikovaný v Čl. II nájemní smlouvy:
sestávající z (kuchyně, obývacího pokoje a těchto dalších místností, tedy předsíně a dvou podkrovních pokojů), s tímto příslušenstvím (koupelna, záchod, komora, kotelna, sklep, chodba, schodiště, balkon), včetně pozemku p.č. st. 75, a jeho příslušenství- garáže, v k.ú. Hvězda pod Vlhoštěm.

Další nemovitá věc:

stodola

Nájemce: Martin Kalaš
1. Měsíční nájemné za užívání domu, stanovené dohodou: 2.498 Kč (slovy: dvatisícečtyřistadevadesátosm korun českých), tj.měs. cena nájemného za 1 m2 podlahové plochy pro I. kategorii činí 22,20 Kč.

 

2. Měsíční nájemné za užívání další nemovité věci činí:

stodola - 48 Kč (slovy: čtyřicetosm korun českých), tj. 576 Kč/ rok
 

Měsíční výše záloh na služby spojené s nájmem domu včetně jeho vybavení:


Odvoz odpadních vod a čistění jímek …………….. 0 Kč
Vodné a stočné:……………………………………...  0 Kč 

Odvoz komunálního odpadu:……………………….. 0 Kč
Provoz a čištění komínů ……………………………..0 Kč
sporák ………………………………………………… 0 Kč

pozemek pod p.č. st. 75 o výměře 620 m2 ……...... 264 Kč

el. boiler ………………………………………………. 6 Kč

čerpadlo ………………………………………………. 6 Kč
kotel ÚT ………………………………………………. 6 Kč 
Celkem měsíční úhrada záloh na služby:  282 Kč (slovy: dvěstěosmdesátdva korun českých)
 

CELKEM  - MĚSÍČNÍ ÚHRADA NÁJEMNÉHO A ÚHRADA MĚSÍČNÍCH ZÁLOH NA SLUŽBY 2.828 Kč (slovy: dvatisíceosmsetdvacetosm korun českých).
výpočet nájemného k 30.4.2019:  2.828 Kč : 30 (rok) x 26 (dny) = 2.451 Kč (slovy: dvatisícečtyřista-padesátjedna korun českých).
Celkovou úhradu za užívání domu je nutno zaplatit vždy do posledního* dne v měsíci, na který se platby vztahují (ust.§ 2251 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník).  

  

Pozn.: *termín měsíčních splátek stanovený smlouvou o nájmu domu

V České Lípě dne 5.4.2019

…………………………………


          

………………………………..

Státní pozemkový úřad



          

Martin Kalaš

vedoucí pobočky Česká Lípa



          
nájemce
Mgr. Marta Srnková




                       

pronajímatel
…………………………………


 

za správnost: Mgr. Iveta Jurčová
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