¢.p.domu: 2957
C.NP: 706

Smiouva o najmu C.j. 7/2019

Statutarni mésto Kladno
se sidlem: nam. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno
IC 00234516 DIC CZ00234516

zastoupeno na zakladé mandatni smlouvy

SBF Kladno s.r.o.

zapsana u Meéstskeho soudu Praha, oddil C, vloZzka 60881
se sidlem: nam. Starosty Pavla 44, 272 01 Kladno
IC 25683381

bankovni spojeni:

zastoupenaEHHHIMAMAMIIfHINH

dale jen pronajimatel
a

TS DATA s.r.o. . v - - -

se sidlem: Ant. Barcala 1446/26a, Ceské Budéjovice 2, 370 05 Ceske Budgéjovice
provozovna: Areal Stavitelstvi Kladno spol. s r.o., M. Horakové 604, 272 01 Kladno
IC 26435896  DIC CZ26435896

dale jen najemce
uzavrely dneSniho dne tuto
SMLOUVU O NAJMU
podle § 2302 a nasl. ob¢anského zakoniku

Cl. I
Pfedmét a ucel najmu

1.1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku pare. ¢. 1647 - zastavéna plocha a nadvori, jehoz
soucasti je stavba €.p. 2957, v Casti obce Kladno, Vitézna ul, nachazejiciho se v katastralnim
Uzemi a obci Kladno, v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Stredocesky

kraj, Katastralni pracovisté Kladno, na LV ¢. 10001.

1.2. Pronajimatel prenechava najemci

a) Cast plochy na stfeSe budovy €.p. 2957 za G€elem umisténi bezdratového pojitka pro
prijem internetové konektivity na stavajicim stoZaru STA (kabel bude sveden do

suterénu k jiz instalovanému zafizeni)

a to dle technického zékresu, jez tvofi Prilohu €. 3 kteto smlouvé a je jeji nedilnou

soucasti (spolecné dale také jen ,,pfedmét ndjmu'* nebo ,,nebytovy prostor ).
1.3. Najemce sc zavazuje platit pronajimateli najemné dle ¢l. 111. této smlouvy.
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Cl. 111

Doba najmu

Néjem se sjednava na dobu neurcitou, pocinaje dnem 3. dubna 2019.

CLIIL
Niajemné a jiné platby
3.1.. Smluvni strany sjednaly najemné za uzivani pfedmétu ngjmu ve vysi 1.465,-
Ké/stozar/mésic. Ngjemné bude placeno na kazdy mésic pfedem, vzdy do 5. dne prisludného
mesice, nejpozdeji vSak do posledniho dne pifislu$ného mésice na ulet pronajimatele,
uvedeny v evidenénim listé. |

Okamzikem thrady se rozumi pfipsani stanovené ¢astky na Gcet pronajimatele.

3.2. Ndjemce je povinen déle hradit dhrady za plnéni spojend s uzivanim pfedmétu ndjmu
(sluzby), které jsou uvedeny v rozpisu jednotlivych polozek v pfiloze ¢. 1 — evidenénim listu.
Zélohy na uvedené sluzby ve vysi uvedené v evidenénim listu bude ngjemce hradit spolu
s ndjemnym, zptisobem a ve 1hité dle ¢lanku 3.1. této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze odbér elektrické energie ze strany najemce bude realizovan
vlastnim elektromérem, jehoZ presné umisténi podléha souhlasu pronajimatele.

3.3. Vyuctovani uhrad za plnéni spojend s uzivanim pfedmétu najmu provede pronajimatel
jedenkrat za kalendafni rok, vzdy do 30. 6. nasledujictho roku. Nedoplatek i p¥eplatek zaloh
‘na poskytnuté sluzby jsou splatné do dvou mésict, tedy do 31. 8. kazdého roku.

3.4. Pronajimatel méa pravo zménit v prabéhu roku mésicni zalohu v mite odpovidajici zméné
ceny sluzby nebo z -dalich oprdvnénych divodd, zejména zmény rozsahu nebo kvality
sluzby. Zménéna meési¢ni zaloha miZe byt pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice
nasledujictho po dorudeni pisemného oznameni nové vySe zalohy najemci. Zména vySe
mési¢ni zalohy musi byt v ozndmeni fadné odivodnéna.

3.5. Bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného nebo uhrad za sluzby, je povinen
zaplatit pronajimateli zdkonny urok z prodleni.

3.6. Dojde-li ke zméné skutecnosti rozhodnych pro vypocet ndjmu a thrad za plnéni spojena
suzivanim pfedmétu ndjmu na stran€é ndjemce, je najemce toto povinen oznamit
pronajimateli bez zbytedného odkladu. Utastnici smlouvy se dohodli, Ze dobou piiméfenou
k ohldSeni je 15 dn od vzniku této skute¢nosti. Neohlaseni této skutenosti ani ve 1hité dvou
mésict po té, co zména nastala, se povazuje za podstatné poruSeni smlouvy najemcem.

3.7. Ngjemné se zvysuje o rocni miru inflace vyhlaSenou Ceskym statistickym tfadem nebo
jinym opravnénym organem, a to vzdy k 31. bfeznu roku nésledujiciho po roce, za ktery je
mira inflace vyhlasena.

CLIV.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Udrzba a opravy pfedmétu najmu

4.1. N4jemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu najmu, v tomto pfedmét ndjmu
od pronajimatele prebird a nema proti tomuto stavu namitek. Smluvni strany se dohodly, Ze
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veSkeré pripadné Uprav} a opravy predmétu najmu nezbytné pro to, aby pfedmét ndjmu
vyhovoval poZadavkim najemce, si najemce zajisti na své naklady, a to pouze na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

4.2. Najemce bere na védomi, Ze na stfeSe objektu budovy ¢.p. 2957 se nachazi
telekomunikacni zafizeni a antény dalSich subjektl. Najemce se v této souvislosti zavazuije,
Ze svym provozem neznemozni provoz technickych zafizeni a poskytne provozovatellm
téchto technickych zafizeni potfebnou soucinnost pro jejich provoz.

4.3. Najemce se zavazuje, Ze pfedmét n4jmu bude udrZovat v fadném stavu, a Ze bude na své
vlastni naklady provadét veskerou Udrzbu a veskeré opravy predmétu najmu, vcetné rozvodi
instalaci a stavebnich dprav provadénych pro potfebu najemce s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

V pfipadé, Ze ndjemce nebude plnit povinnost kompletni Gdrzby a veSkerych oprav pfedmétu
najmu vyplyvajici pro néj z ustanoveni této smlouvy, je pronajimatel opravnén provést
potfebné prace, zajistit naleZitosti a ucinit veSkera potfebna opatfeni sam, pfiCemz najemce se
zavazuje uhradit pronajimateli uCelné vynaloZené a prokazatelné naklady v piné vysi.

4.4. Najemce se zavazuje provadét na vlastni naklad nezbytné vymény vsech predmétl
vybaveni pfedmétu ndjmu vCetné jejich instalace. Najemce se dale zavazuje zajistit na vlastni
naklad kontroly a revize technickych zafizeni dle CSN. V pfipadé poruseni této povinnosti
najemce odpovida pronajimateli za vzniklé Skody.

4.5. Najemce je povinen na své néklady v pfedmétu najmu zajistit dodrZzovani veSkerych
obecné zavaznych pravnich predpist tykajicich se jeho provozu, a to zejména v oblasti
hygienickych predpisl, pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, Zivotniho
prostfedi, nakladani $'odpady, atd. Za veSkeré Skody, které by vznikly nesplnénim téchto
podminek, nese plnou odpovédnost najemce.

4.6. Najemce je povinen umoznit pracovnikiim pronajimatele na zakladé predchozi vyzvy
pristup do pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly jeho uZivani a pInéni podminek této smlouvy.

4.7. V pfipadé havérie nebo jiné situace, kterd vyzaduje okamZity pFistup do pfedmétu najmu,
odpovida za znnstunnén”fedmetu najmu:

pan(i):

e-mail:

telefon:

4.8. Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu stavebni Upravy pouze na vlastni
naklady, s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a dale za podminky dodrZovani
veskerych stavebné-technickych predpisti a na zakladé prislusnych pravomocnych povoleni
nebo opatfeni pfislusného stavebniho Gfadu. Pfi nesplnéni této povinnosti odpovida najemce
pronajimateli za vzniklou Skodu v pIném rozsahu.

Néajemce (resp. jim povérena stavebni firma) zajisti, aby veSkeré zasahy do stfesSni krytiny
budovy (at’ uz ze strany najemce nebo ze strany osob jimi k tomu zmocnénych) probihaly
v souladu s pfislusnymi platnymi a G€innymi pravnimi a technickymi predpisy, v souladu
s prislusnymi rozhodnutimi a stanovisky organ(i vefejné spravy, v souladu s pfislusnou
projektovou dokumentaci a za pravidelného a kompletniho dohledu spoleCnosti zastupujici
pronajimatele (resp. SBF Kladno s.r.0.), na jehoZ rozsahu se najemce a SBF Kladno s.r.o.
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dohodnou a za jehoz Géelem si budou poskytovat vzajemnou soucinnost; v opa¢ném piipadé
neni pronajimatel povinen tuto ¢innost ndjemci umoznit. Dojde-li v dusledku této €innosti ke
zptsobeni Skody, zavazuje se ngjemce k jeji bezodkladné nahradg.

Néjemce je povinen nejméné S pracovnich dnll pfedem pronajimatele pisemné informovat
prostfednictvim pisemného dopisu adresovaného spole¢nosti SBF Kladno s.r.o. o kazdém
zésahu do stie$ni krytiny a o v8ech upravach provedenych v pfedmétu najmu.

4.9. Povinnosti najemce je zejména brat ohled pti své stavebni ¢innosti na ostatni najemniky
v domé, dodrzovat poradek ve spoleénych prostorach domu a pred vchodem, nezastavovat
spole¢né prostory domu stavebnim materialem.

4.10. V piipadé havarijni situace, kterd nesnese odkladu, je ndjemce povinen zajistit
provedeni nezbytnych krokd pro zabranéni vzniku dalSich Skod i bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele. Pronajimatel uhradi ndjemci jim uCelné vynaloZené ndklady na feSeni
havarijni situace do 14 dnt ode dne, kdy bude k jejich thradé najemcem pisemné vyzvan.

4.11. Uziva-li najemce spole¢né prostory domu spolu s ostatnimi ndjemci, je povinen

- dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykld pro chovani v domé a zachovavat nalezity

pofadek, dodrzovat domovni fad a podinat si tak, aby pfi vykonu prav ndjemct bylo
vytvoteno prostiedi zajist'ujici ostatnim ndjemciim vykon jejich prav.

4.12. Najemce je povinen sjednat si svym jménem a na vlastni naklad pojisténi véci
umisténych v pfedmétu ngjmu (zejména v prostoru byvalé strojovny).

4.13. Néajemce odpovida pronajimateli za Skody zpusobené jeho jednanim v nebytovém
prostoru nebo v predmétném dome a to véetné $kod zptsobenych jednanim osob pfitomnych
v nebytovém prostoru nebo v pfedmétném domé na zéklad€ souhlasu ndjemce. Najemce je
povinen pronajimateli neprodlené ozndmit vznik Skod, pfi¢emZ odpovidd dale za Skody
vzniklé nesplnénim této povinnosti.

4.14. Né4jemce je povinen v nebytovém prostoru zajiStovat dodrzovani pfedpist bezpecnosti
a ochrany zdravi pii préaci, pravidelné dodrzovani kontrolovat a na pozadani umoznit kontrolu
téZ pronajimateli. O v8ech zménach, které by mohly mit vliv na bezpe¢nost a ochranu zdravi
pii praci, je njemce povinen pronajimatele neprodlené informovat.

4.15. Ndjemné nezahrnuje thradu nakladd na el. energii spotfebovanou ndjemcem pro provoz
zafizeni. Doddvka el. energie pro provoz zafizeni je feSena samostatnym ujednanim mezi
najemcem a dodavatelem energie.

4.16. V ptipads, Ze je tieba provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou nelze odlozit
na dobu po skonéeni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, a to i v piipadé, Ze provedeni opravy
zptisobi obtiZze nebo omezi uZivani pfedmétu ndjmu. Trva-li oprava vzhledem k dobé najmu
dobu nepfiméfené dlouhou nebo ztézuje-li oprava uzivani nebytového prostoru nad miru
obvyklou, mé néjemce pravo na slevu z ndjemného podle doby opravy a jejiho rozsahu.

Piikro¢i-li pronajimatel k opravé nebo vyméné stfechy domu ¢&i stavebnim upravam (i
opravam pudniho prostoru, je najemce po dohodé povinen umoznit pronajimateli po nezbytné
nutnou dobu vstup na stfechu a do pidniho prostoru a provadéni stavebnich praci. Najemce je
povinen pfijmout takovd opatfeni, aby zafizeni popsané v ¢l 1 odst. 1.2 této smlouvy
nebranilo provadéni stavebnich praci (veetné piipadného doasného piemisténi zarizeni). Za
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dobu, po kterou v disledku provadeéni stavebnich praci nebude mozné zafizeni provozovat,
neni najemce povinen platit ngjemné.

4.17. Néjemce se zavazuje piijmout takova opatfeni, aby umisténi zafizeni nebo technologie
do pfedmétu ndjmu ze strany pronajimatele nenarusilo statiku budovy, v niz se pfedmét
najmu nachdzi. Smluvni strany se dohodly, Ze n4jemce je povinen predloZzit pronajimateli
pfislusny kvalifikovany staticky posudek, dokladajici, Ze umisténi jeho zafizeni nebo
technologie neohrozi statiku budovy, a to je§t¢ pred zahajenim jejich instalace do pfedmétu
najmu.

CL V.

Podnajem

Ngjemce neni opravnén podnajmout pfedmét ndjmu tfeti osob& nebo zfidit téeti osobe jiné
uzivaci pravo.

CL VL
Skonéeni najmu
6.1. Ngjemni vztah zaloZeny touto smlouvou skon¢i zejména:
a) zénikem pfedmétu najmu,
b) dohodou smluvnich stran u¢inénou v pisemné formé nebo
c) pisemnou vypovedi.

6.2. Vypoveéd’ najmu

6.2.1. Vypovédét ndjem sjednany na dobu neurcitou mize kterakoli smluvni strana.
Vypovédni doba je tfimési¢ni. Vypovédni doba polina béZet prvnim dnem mésice
nasledujictho po jejim doruceni.

6.2.2. PoruSuje-li smluvni strana zvla§t zédvaznym zplsobem své povinnosti a tim
pusobi zna¢nou Gjmu druhé stran¢, mé dotlend strana pravo vypovédét ndjem bez
vypoveédni doby. Vypovéd’ je v takovém piipade ucinna dnem jejiho doruceni.

6.2.3. Pronajimatel pravo ngjem vypovédét bez vypovédni doby,

a) uzZiva-li ndjemce predmét ngjmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad
miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniceni;

b) uzivd pfedmét nagjmu v rozporu se smlouvou;

c) bez souhlasu pronajimatele podnajme pfedmét najmu téeti osobé nebo zfidi
tfeti osobé jiné uzivaci pravo;

d) neplati ve sjednané lhité platby dle této smlouvy; nebo

€) neoznami pronajimateli zménu skute¢nosti rozhodnych pro vypocet najmu a
thrad za plnéni spojend s uzivanim pfedmétu najmu ani po uplynuti 30 dnti
ode dne, kdy nastala zména,

a to 1 pres pfedchozi pisemnou vyzvu pronajimatele, ktery poskytne néjemci
pfimé&fenou lhitu k napraveé zavadného stavu.

6.3. Smluvni strany se rovnéz dohodly, Ze pokud by nédjemce pokracoval v uzivani pfedmétu
ndgjmu po dobu alespori tfi mésici po dni, kdy mél ngjem pfedmétu ndjmu skoncit a
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pronajimatel by nevyzval v této dob€ ndjemce, aby predmét najmu opustil, nedochazi tim
k obnoveni najmu ve smyslu § 2285 obcanského zédkoniku. Ucinky ustanoveni §
ob&anského zédkoniku jsou v ndjemnim vztahu zalozeném touto smlouvou vylouceny.

6.4. V dobé ti{ mésic pfed skonenim najmu, je-li strandm den skonceni ndjmu znam.
umozni ndjemce piistup do pfedmétu ngjmu zdjemci o ndjem v nezbytném rozsahu za Glelem
prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele; pronajimatel ozndmi ndjemci navstévu
v primétené dobé predem.

Cl1. VIL

Ptedani pfedmétu najmu po skonceni najmu

7.1. Ndjemce odevzda vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy ndjem konéi, ve
stavu, v jakém jej pPevzal, nehledé na béZné opotfebeni pfi bézném uzivani. O této
skute¢nosti bude mezi smluvnimi stranami sepsan zapis, v némz bude popséan stav predmétu
najmu, zjisténé zavady, nedostatky, pfipadné zpisobené skody a zplsob jejich vypoiadani.

7.2. N4jemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmeén nezada.

7.3. Néjemce je povinen odstranit v pfedmétu ngjmu zmeény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele nebo v rozporu s podminkami této smlouvy, ledaze pronajimatel najemci sdéli.
Ze odstranéni zmén nezédd; ndjemce presto nemuize zadat vyrovnani, i kdyby se zménami
hodnota pfedmétu zvysila. Pronajimatel mlze Z&dat ndhradu ve vy$i sniZzeni hodnoty
pfedmétu najmu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu
pronajimatele.

7.4. Je-1i v pfedmétu ngjmu po jeho pfedani pronajimateli veéc, o které lze mit za to, Ze patii
najemeci, ma se za to, Zze nagjemce tuto opustil a pronajimatel je opravnén bez dal$iho takovou
véc prodat nebo s ni nalozit jako s odpadem.

7.5. Najemce se zavazuje uhradit ke dni ukoneni ndjmu veskeré nedoplatky souvisejici
s uzivanim predmétu ndjmu vcetné ptipadné uhrady vyplyvajici ze zplsobenych Skod
predmétu ngjmu, zjisténych pfi jeho predéni a prevzeti.

7.6. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy$i ujednaného ndjemného, ptipadné obvykl¢ho
ndjemného, pokud obvyklé ngjemné prevySuje ngjemné ujednané, neodevzda-li ndjemce
pfedmét ndjmu pronajimateli v den skonéeni ndjmu, aZ do dne, kdy najemce pronajimateli
pfedmét ndjmu skuteéné odevzda.

7.7. V ptipadé prodleni spfedanim predmétu ndjmu se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 500,- K¢ za kazdy den prodleni.

Cl. VIIL

Zavérefna ustanoveni

8.1. Vztahy smluvnich stran se f{di v otazkach vni zvlast¢ neupravenych pifislusnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku v platném znéni a na néj navazujicimi platnymi pravnimi
predpisy.



1t

8.2. Ndjemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze mohou byt zpracovavany osobni udaje
v rozsahu:

- jméno a pi{jmeni

- datum narozeni

- rodné ¢&islo

- bydlisté

- telefonni ¢islo

- e-mailova adresa

Uvedené osobni udaje budou uchovavany pouze v souvislosti sndjemnim vztahem
zaloZenym touto smlouvou a s pravy a zavazky vzniklymi v souvislosti s timto najemnim
vztahem. Osobni Gdaje mohou zpracovavat a mit k nim pfistup pouze osoby vyjmenované
v Zasadach Statutdrniho mésta Kladna na ochranu osobnich udaji. Néjemce byl s t€mito
Zéasadami seznamen, coZ potvrzuje svym podpisem. Osobni tdaje mohou zpracovéavat a mit
k nim pFistup rovnéz zaméstnanci SBF Kladno s.r.o. v souvislosti se spravou bytového fondu
Kladno.

Néjemce potvrzuje, Ze byl pouden o Gelu a rozsahu zpracovéani uvedenych osobnich tdaji a
kdo je bude zpracovavat, o zplsobech, jakym budou osobni tdaje zpracovavany, o pfjemci (i
potencialnim) osobnich udaji (tj. komu mohou byt osobni Gdaje zpfistupnény), o pravu na
piistup k osobnim udajim a o pravu poZadovat vysvétleni a odstranéni zdvadného a o pravu
obrétit se pro tento ptipad na Utad pro ochranu osobnich Gdajt.

8.3. V pripad¢, Ze jednotlivé ustanoveni této smlouvy je neplatné, zistava platnost ostatnich
ustanoveni nedotlena. Neplatnd ustanoveni ¢i pravni mezery se zavazuji smluvni strany
nahradit ustanovenimi platnymi nebo v pfipadé potfeby doplnit pravni mezery ustanovenimi
platnymi pfi zachovani stejného ¢&i nejbliz§iho mozného plvodntho smluvniho umyslu
smluvnich stran.

8.4. Tato smlouva mize byt ménéna nebo dopliiovdna pouze formou pisemnych vzestupné
Cislovanych dodatkt. Smluvni strany timto v souladu s ustanovenim § 564 obcanského
zakoniku vyslovné vyluduji jinou formu.

8.5. Rada mésta Kladna odsouhlasila uzavieni této smlouvy na své 7. schizi dne 25.3.2019.
Zémér pronajimatele pronajmout pfedmét ndjmu byl zverejnén podle zdkona ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich, a to vyvéSenim na tfedni desce od 4.3.2019 do 20.3.2019.

8.6. Zadné ustanoveni této smlouvy nepovazuji smluvni strany za obchodni tajemstvi a jejim
podpisem bezvyhradné souhlasi s jejim uvefejnénim podle zak. ¢. 340/2015 Sb., a to véetné
ptipadnych dalSich zmén a dodatk.

8.7. Tato smlouva je sepsdna ve dvou stejnopisech, z nichz kazd4 strana obdrzi po jednom.

8.8. Nedilnou soucésti této smlouvy jsou tyto jeji ptilohy:

a) Piiloha ¢. 1 —, Eviden¢ni list*
b) Pftiloha ¢. 2 — ,Protokol a pfedani a prevzeti*
c) Priloha ¢. 3 — | Technicky zékres pfedmétu ngjmu*

8.9. Smluvni strany prohlasuji po pfeéteni této smlouvy, Ze smlouva odpovida jejich pravé a
svobodné vili, ze nebyla uéinéna v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek a na dtkaz toho
pfipojuji své podpisy.




V Kladné dne

Pronajimatel:

Statutarni mésto Kladno
zastoupené SBF Kladno s.r.o.

jednatelka SBF Kladno s.r.o.
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