Smlouva o najmu nebytovych prostor
(dale jen "Smlouva™)
uzavienda dle ustanoveni § 2201 a nasl., ve spojeni s § 2302 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanskeho zdkoniku (dale jen "NOZ")
¢. 3/2016 N

l.
SMLUVNI STRANY

Pronajimatel : Vézeiiska sluzba Ceské republiky se sidlem Soudni 1672/1a, 140 00 Praha 4 - Nusle,
zastoupena na zékladé povéfeni generalniho feditele C.j. :VS—88537—5/CJ-2016-800020-SP ze dne 1. 9.
2016 feditelem Véznice a ustavu pro VZD Opava plk. Mgr. Ivo Turokem

Adresa véznice: Véznice a ustav pro vykon zabezpeCovaci detence Opava se sidlem Krnovska 68,
746 49 Opava 1

Tel. 553 707 111, fax: 553707211, e-mail : info@vez.opa.justice.cz

1CO: 00212423

DIC:

Bankovni spojeni: |

(déle jen pronajimatel )
a

Najemce : KOMFOR spol. s r. 0. se sidlem Olomoucka 238/4, 746 01 Opava
zastoupeny jednatelkou spole¢nosti pani Janou Pernicovou

Vypis z obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé oddil C, vlozka 1629
Tel. 553 719, 400, e-mail: komfor@quick.cz

ICO : 42864496

DIC : CZ42864496

Bankovni spojeni: |

(dale jen ,,najemce*)

se dohodli niZze uvedeného dne, mésice a roku na uzavieni této smlouvy:

1.
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel ma pfislusnost hospodafit s objektem ¢&. p. 68 na ul.
Krnovské v Opaveé v katastralnim tzemi Opava-Piedmésti, jehoz soucasti jsou nebytové prostory
administrativni budovy na pozemku parc. €. 26/2, a nebytové prostory vstupni budovy na ulici Olomoucké

na pozemku parc. ¢. 2435/3, identifikované v bodu 2.3 této smlouvy.

2.2 Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat nebytové prostory specifikované v bodu 2.3 této

smlouvy do najmu najemci ve smyslu a s u¢inky § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik.

2.3 Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory o ploge 62 m? v objektu &. p. 68
na ulici Krnovské , umisténé v prostorach 1. NP administrativni budovy, a nebytové prostory o plose 24
m?na ul. Olomoucké, umisténé v prostorach 1. NP vstupni budovy, které doasné nepotiebuje ke své
ginnosti. Plocha skladi ¢ini 24 m? a prodejni plocha celkem 62 m?. Celkové plocha pronajatych ploch &ini

86 m?.



2.4 Najemce je opravnén a povinen uZzivat pronajaté nebytové prostory za ucelem obchodni Cinnosti.
Sortiment zboZi bude pfizplsoben potfebam zakazniki s prihlédnutim k nutnym omezenim ze strany
Vézenské sluzby CR véetné zakazu prodeje alkoholickych napoja.

2.5 Pronajimatel i najemce prohlasuji, ze ptedmét najmu je podle stavebné technického uréeni vhodny pro
ucel nagjmu dle bodu 2.4 této smlouvy.

1.
DOBA NAJMU

3.1 Najem se uzavira na dobu urcitou 5 let pocinaje dnem Gcinnosti této smlouvy.

3.2 Pti zajmu o prodlouzeni doby najmu na dalsi obdobi, musi tuto skute¢nost najemce pisemné sdelit
pronajimateli nejpozdéji 3 mésice pred skoncenim doby najmu. Celkova doba takto sjednaného najmu vsak
nesmi piekrocit 8 let od pocatku této smlouvy. Neucini-li tak v dohodnuté dobé pied ukonéenim sjednané
doby najmu, ma se za to, Ze najemni vztah bude ukoncen poslednim dnem Gc¢innosti této smlouvy.

V.
NAJEMNE

4.1 Roéni najemné za 1m’ se sjednava dohodou ve vysi 223,- K&, tedy za piedmét ndgjmu se sjednava najem
v celkové vysi 19 188,- K¢ (slovy devatenact tisic jedno sto osmdesat osm korun ¢eskych) za kalendaini
rok.

N4jemce bude shora uvedené najemné hradit v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi 1 599,- K¢.

4.2 Najemné bude pronajimatelem fakturovano ve vyse uvedenych mési¢nich splatkach. Splatnost faktury
s nalezitostmi ucetniho dokladu podle § 11 zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisti, kdy musi spliovat nalezitosti obsazené v § 29 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve
znéni pozdé&jsich predpisi, a § 435 zak. ¢. 89/2012, obéansky zakonik, je po dohodé smluvnich stran 14-ti
denni a pocina bézet ode dne jejiho doruéeni najemci. Pokud najemce neuhradi fakturované najemné ve
stanovené lhiit€, je povinen zaplatit pronajimateli tirok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim

predpisem.

4.3 Pokud vSak faktura nebude mit smlouvou nebo zidkonem vyzadované naleZitosti, a ndjemce pozada
pronajimatele o jeji opravu nejpozdéji do 15 dntli ode dne, kdy ji prokazateln€ obdrzel, po¢ina lhita splatnosti
faktury béZet teprve dnem, kdy najemce obdrzi bezchybnou fakturu. Najemce muize o opravu faktury
pozédat i elektronickymi prostfedky.

4.4 S ohledem na mozny nartist cen najemného vlivem inflace se smluvni strany dohodly na tom, Ze ro¢ni
najemné uvedené v bodu 4.1 se kazdym rokem zvySuje o vy$i pramérné ro¢ni inflace. Toto zvySeni
najemného je G¢inné od prvého dne kalendainiho mésice, ve kterém Cesky statisticky ufad zvefejni vysi
prumérné rocni inflace za uplynuly kalendaini rok.

4.5 V najemném nejsou zahrnuty ceny za sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim
pfedmétu najmu a thrada za dodavané energie. Podminky dodavek energii, vodné a sto¢né, vypoctu a
zpusobu thrady jsou specifikovany ve zvlastni smlouvé véetné poskytovanych sluzeb a jejich thrady.

V.
PODNAJEM

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné fyzické ¢i pravnické
0sobé bez pisemného souhlasu pronajimatele. V piipadé poruSeni tohoto zakazu je najemce povinen uhradit
pronajimateli vzniklou $kodu.



VI.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE A NAJEMCE

6.1 Prava a povinnosti pronajimatele:
a) Pronajimatel pteda protokolarné predmét najmu najemci ke dni Gcinnosti této smlouvy a nadale se bude
chovat tak, aby najemce mohl nerusené provozovat v pronajatych prostorach svoji ¢innost.

b) Pronajimatel je opravnén vstupovat do pronajatych prostor za ucelem kontroly dodrzovani této smlouvy,
dodrzovani predpisit o bezpecnosti a pozarnich ptedpisi, a to vzdy po pfedchozim ozndmenim a Vv
doprovodu najemce. I bez doprovodu nijemce a bez piedchoziho ozndmeni je pronajimatel opravnén do
pronajatych prostor vstoupit jen v piipad¢ ohrozeni zivotl, zdravi ¢i majetku, je vSak povinen uvédomit
najemce 0 této skutecnosti a zdsahu.

6.2 Prava a povinnosti nidjemce:

a) Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory vyhradné k ucelu, pro ktery mu byly pronajaty, a udrzovat
je vuzivani schopném stavu na své vlastni naklady. Najemce nesmi bez ptedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele provadét vnitini Gpravy a stavebni prace na predmétu najmu. Pokud uZzivanim dojde k
znehodnoceni predmétu najmu vétsi mérou, nez odpovida béznému opotiebeni, zavazuje se najemce uhradit
pronajimateli Skodu tim vzniklou. Najemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci
nalézajicich se v pronajatém prostoru.

b) Najemce ve své puisobnosti zajist'uje:

- nauseku bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci - provozni ¢innost ve smyslu piisluSnych ustanoveni,
vyhlasek a pfedpisti na useku bezpeénosti a ochrany zdravi pii praci.

Z hlediska bezpe¢nosti bude respektovat prislusna ustanoveni technickych norem a jinych souvisejicich
predpist,

- na tseku pozarni ochrany - svoji ¢innost bude organizovat a provadét ve smyslu zak. ¢. 133/1985 Sh., o
pozarni ochrané, ve znéni pozdgjsich predpist a vyhl. ¢. 246/2001 Sb. o pozarni prevenci, ve znéni
pozdg&jsich predpist, kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona o pozarni ochrané,

- bude respektovat piislusna opatfeni na useku bezpecnosti a ochrany zdravi a pozarni ochrany platné pro
cely areal Véznice a tstavu pro vykon zabezpecovaci detence Opava objektu Krnovska a Olomoucka

- na useku hygieny a pracovniho prostfedi - svoji ¢innost bude zajistovat ve smyslu hygienickych pfedpist

Za $kody vzniklé pronajimateli poruSenim zavazk uvedenych v bodé 6.2, odst. b) najemce pronajimateli

pln€ odpovida.

¢) Najemce je odpovédny za ochranu Zivotniho prostiedi a dodrzovani zakonu ¢. 185/2001 Sb., 0 odpadech,
ve znéni pozd€jSich predpisi (dale jen zakon o odpadech), =zdkona ¢. 254/2001
o vodach (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, a zakona ¢. 201/2012 o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjsich predpisi, a obecné platnych piedpisi tykajicich se problematiky Zivotniho prostiedi.

d) Najemce se zavazuje do 30 dnii po ucinnosti této smlouvy pojistit pfedmét najmu pro ptipad poskozeni
nebo zniceni zivelnou udalosti, pro piipad poSkozeni nebo zniceni vodou a pro ptipad odcizeni véci, které
jsou majetkem pronajimatele.

e) Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu a provadét jeho kontrolu z hlediska
protipozarni prevence, hygieny a bezpe¢nosti prace v souladu s obecné zavaznymi predpisy.

f) Ngjemce je povinen po ukonceni smluvniho vztahu piedat predmét najmu pronajimateli ve stavu, v jakém
jej prevzal, eventualné po predchozi dohodé zhodnoceném o povolené Gpravy.

g) Najemce se zavazuje jako plivodce odpadi, ze nalozi na vlastni naklady s odpady vzniklymi ze své
¢innosti, ktera bude provozovana v pfedmétu najmu dle této smlouvy, v souladu se zakonem o odpadech a
dal§imi obecné zavaznymi piedpisy tykajicimi se této problematiky; Najemce je povinen veskery odpad,
ktery vznikl v pfedmétu najmu, tfidit a odvazet na vlastni naklady z pfedmétu najmu.

h) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen piedat pronajimateli pfedmét najmu
nejpozdéji posledni den trvani najmu. Pokud tak neuéini, zavazuje se platit pronajimateli mési¢né ¢astku
odpovidajici ¢astce najemného uvedeného v €l. 1V, odst. 4.1 této smlouvy a smluvni pokutu dle ¢1. VIIL. této
smlouvy. Timto ujednanim neni dotéeno pravo pronajimatele pozadovat na najemci nahradu skody, kterda mu
vznikla opozdénym predanim predmétu najmu.
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VII.
SKONCENI NAJMU

7.1. Smlouva kon¢i uplynutim sjednané doby, pokud najemce nevyuzije prava dle ust. ¢l. III. bodu 3.2 této
smlouvy. Smlouvu lze téz ukondit pisemnou dohodou smluvnich stran.

7.2. Smluvni strany mohou vypoveédét tuto smlouvu bez udani divodu a to ve 3 mésicni vypovedni lhite,
ktera se pocita ode dne nasledujiciho po jejim doruceni druhé smluvni strang.

7.3. Pronajimatel mize pisemné vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby trvani najmu,
jestlize

a) najemce uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou,

b) najemce, ktery na zakladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli namisto najemného urcité sluzby, tyto
sluzby neposkytuje fadn¢ a vcas,

C) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani pfedmétu najmu,

d) najemce prenecha predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele.

) najemce neplni povinnosti uvedené v ¢l. VI., bodu 6.2. této smlouvy.

7.4. Njjemce miiZze pisemné vypovédeét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby, jestlize
a) zanikne divod - ucel, pro ktery mu byl pfedmét najmu pronajat,

b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpisobily ke smluvenému uzivani,

¢) pronajimatel hrub& porusSuje své povinnosti vii¢i najemci.

7.5. Vypovédni doba dle bodii 7.3. a 7.4. je jeden mésic a poéita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mesici, ve kterém dojde k doruceni této vypovédi druhé smluvni stran€.

7.6. Nebylo-li dohodnuto jinak, najem zanika zanikem predmétu najmu.

7.7. Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast' zadvaznym zplisobem, ma pronajimatel pravo vypovedét najem
bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu nijemce bez zbyte¢ného odkladu piredmét najmu piedal,
nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni najmu. Bylo dohodnuto, Ze zavazny zpisob poruseni
povinnosti nadjemce spociva v tom, Ze najemce bude i pfes pisemné upozornéni, déle nez 30 kalendarnich
dnti, Vv prodleni s placenim najemného dle této smlouvy. Vypoveédi bez vypovédni doby zanikaji vSechna
prava a povinnosti stran ze smlouvy. Vypoved bez vypoveédni doby se vSak nedotyka naroku na nahradu
Skody vzniklé porusenim smlouvy. Sjednava se, ze najemce je povinen, ve lhité 14 kalendainich dnti od
vypovédi smlouvy bez vypovédni doby, predmét najmu vyklidit a vyklizeny piedat pronajimateli. V piipadé,
7e najemce nesplni tuto povinnost, je pronajimatel opravnén vyklidit pfedmét najmu, a to na naklady
najemce. V takovém ptipadé je pronajimatel opravnén veci najemce, nachazejici se v predmétu najmu,
zadrzet a ziidit k nim zadrzovaci pravo ve smyslu ust. § 1395 az § 1399 zak. ¢.89/2012 Sb. v plat. znéni,
obcansky zakonik.

7.8. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je ze zdkona povinen odstoupit od smlouvy, kdy nebudou
splnény podminky § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich ptedpist, tj. v piipadé kdy bude pfedmét nijmu potiebovat k plnéni funkci
statu nebo jinych kol v ramci realizace své ptisobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti. Najemce neni
opravnén, v piipadé realizace tohoto ustanoveni ze strany pronajimatele, uplatiiovat ndhradu skody, ¢i jiné
naroky vici pronajimateli.

7.9. Odstoupenim od smlouvy podle ustanoveni bodu 7.7. neni dotceno ustanoveni o smluvni pokute.

VIII.
SMLUVNI POKUTA

8.1 Neprovede-li najemce uhradu najmu v terminu dle ¢l. IV. bodu 4.2, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy i zapoc€aty den prodleni s tim, ze prodleni skon¢i
teprve Uplnym zaplacenim dluzné ¢astky. Tato smluvni pokuta se vztahuje zvlast ke kazdé mésicni platbé
najmu, tzn. ze kumulace smluvnich pokut za jednotlivé kalendaini mésice je mozna. Ujednanim o smluvni
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pokuté neni dotCeno pravo pronajimatele pozadovat po ndjemci zaplaceni troku z prodleni dle ¢l. IV. bodu
4.2.

IX.
JINA USTANOVENI

9.1 Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy
Ceské republiky, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sh. obcansky zakonik.

9.2. Nedilnou soucasti této smlouvy je opravnéni najemce k podnikani podle Zivnostenského zakona nebo
osvédceni o provozovani své ¢innosti.

9.3. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, nedotyka se to ostatnich ustanoveni
této smlouvy, ktera zlstavaji platna a u¢inna. Smluvni strany se v tomto pfipad¢ zavazuji dohodou nahradit
ustanoveni neplatné nebo netfinné novym ustanovenim, které nejlépe bude odpovidat ptavodné
zamySlenému ekonomickému ucelu ustanoveni neplatného nebo neucinného. Do té doby plati odpovidajici
Giprava obecné& zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

9.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou a G¢innosti dnem 1. 12.
2016. Doba najmu kon¢i 30. 11. 2021. Jakékoliv zmény nebo dopliky smlouvy lze provadét pouze

pisemné formou dodatkd.

9.5. Pfedmét najmu je zakreslen ve stavebni dokumentaci, ktera tvoii pfilohu €. 1 a je nedilnou soucasti této
smlouvy.

9.6. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.
Tato smlouva je evidovana pod ¢&. j. VS-65283-32/CJ-2016-803200.

V Opaveé dne V Opavé dne

Za najemce : Za pronajimatele :



