SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR A PRISLUSENSTVI
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 1746/2 a 2201 a nasl.
z. €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale téz ,0Z")
a pFislugnych ustanoveni zakona &. 219/2000 Sh., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich predpisti (dale téZ ,zakon o majetku CR*)
(dale jen ,smlouva“) mezi:

Psychiatricka nemocnice Bohnice

se sidlem: Ustavni &p. 91/7, 181 02 Praha 8

zast.: MUDr. Martinem Hollym, MBA. - Feditelem
ICO/DIC: 00064220 / CZ00064220

bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &.0.: 16434081/0710

(dale jen ,pronajimatel”) a

Green Doors z.u.

se sidlem: Pujmanové 1219/8, 140 00 Praha 4

zast.: Mgr. Myroslavou Bubelou — feditelkou
ICO/DIC: 60164221 / CZ601 64 221

zapis: pod sp.zn. U 196 u Méstského soudu v Praze
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., 6.U. 4540389/0800

(dale jen ,najemce*)
(pronajimatel a najemce spole¢né téz jako ,smluvni strany” a/nebo jednotlivé jako ,smluvni strana“)

Clanek I. - Pfedmét a misto najmu

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén k uzavieni této smlouvy z titulu svého prava
hospodarfeni k nasledujicim objektim, které jsou nemovitou kulturni pamatkou a
nachazeji se:

a) v ulici Ustavni &.p. 249, &islo parcely 453 Praha 8 (divadlo) a
b) v ulici Ustavni v &.p.24, &islo parcely 433 (sklad),

pficemz v budové ¢€.p. 249 (divadlo) je pfedmétem této smlouvy pronajem nebytovych
prostor nachazejicich se vlevo od vstupu do této budovy (klub, sklad a terasa) o celkové
vymeérfe prostor 159,7 m2

a

v budové €.p. 24 (sklad) jsou pfedmétem najmu nebytové prostory v pfizemi této budovy,
a to o vymére 15,7m2.

Souhrnné jsou takto vymezené predméty najmu dale oznaCovany v této smlouvé jako
~prostory®.

2. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav prostor znam a ze je k najmu pfebira s tim, ze prostory
vymezené v bodé 1 pod pism. b) bude vyuzivat jako sklad a prostory vymezené v bodé 1 pod
pism. a) jako kavarnu a jeji zazemi. Najemce se souCasné zavazuje vyuzivat prostory jako
chranéné tréninkové pracovisté pro psychiatrické pacienty, v€etné péti resocializaCnich mist
pro stavajici ¢i propusténé psychiatrické pacienty z fad PNB, ktefi jsou zapojeni do tohoto
tréninkového procesu

3. Dodrzovani hygienickych predpisli spojenych s pfedmétem c&innosti najemce, Uklid apod.
zabezpecuje najemce sam s tim, ze bere na védomi i omezeni dle pfedpist 0 ochrané zdravi
pred Skodlivymi ucinky navykovych latek.

Clanek Il. - Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti smluvnich stran se Fidi platnymi pravnimi ptedpisy CR a vzajemnou dohodou
smluvnich stran, pfiCemz:

1. najemce
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f)

)

K)

Je opravnén stavebni Upravy prostor a okoli provadét pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

Je opravnén pfipadné opravy a obvyklé udrzovani provadét pribézné na vlastni naklady —
napf. udrzbu stén, malovani, vyménu podlahovych krytin (PVC apod.) a

veskerou drobnou udrzbu potfebnou k zajisténi fadného provozu za uéelem, na ktery byly
prostory pronajaty.

Je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav
prostor, popf. objektu, ve kterém se tyto nachazeji, zejm. oprav stfechy objektu vcetné
okapd, pfipadna nefunkénost dvefi, apod.

Neni opravnén dat prostory do podnajmu tfeti osobé bez pFfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, ani ménit smluveny ucel najmu dle smlouvy.

Je povinen si zajistit, neni-li uvedeno jinak, odvoz veSkerého odpadu véetné komunalniho,
vzniklého jeho c¢&innosti v souladu s platnou legislativou v plném rozsahu. Vytvareni
jakékoli skladky odpadu je v celém arealu pronajimatele zakazano.

Odpovida za pripadné prokazané s$kody, které pronajimateli, popf. tfetim osobam
vzniknou v souvislosti s uzivanim prostor zavinénim, popf. opomenutim najemce, jeho
zaméstnancl nebo osob, které se v téchto prostorach zdrzuji s jeho souhlasem.

Bere na védomi, Ze objekt, ve kterém se nachazeji prostory, neni pojistén.

Je odpovédny za dodrzovani pfedpisu pozarni ochrany a bezpe€nosti prace a na vlastni
naklady zajistuje veSkeré potfebné revize pristroji apod. dle pfislusnych pfedpisu. Dale je
povinen na pozadani predloZzit pronajimateli vysledky pfislusnych reviznich zprav.

Je povinen dodrzovat interni dopravni pfedpisy pronajimatele pro pohyb vozidel v arealu a
fidit se pokyny ostrahy, bere na védomi, Ze jizda vozidel v arealu pronajimatele, ani jina
jeho ¢innost, nesmi naruSovat IéEebny proces pacientd.

Je povinen umoznit pronajimateli po predchozi dohodé vstup do prostor k vykonu
prohlidek technického razu nebo za ucelem, zda najemce uziva véci fadnym zpUisobem.

Najemce se zavazuje v den ukon€eni najmu fadné a v€as odevzdat a pronajimatel je
povinen pfevzit prostory s tim, ze pfevzeti bude sepsan zapis, ve kterém bude uveden
stav prostor, zavady, vybaveni, (stav elektroméru, vodoméru, ostatnich méfici medii,
pokud jsou instalovany) a poctu pfedanych kli¢ll, atd. Pokud nebudou prostory pfedany
fadné a v€as vyklizené, maze je pronajimatel vyklidit na naklady najemce s tim, Zze na tyto
Cinnosti je pronajimatel opravnén pouzit sluzby tfeti osoby a najemce je povinen tyto
naklady uhradit.

Smluvni strany si ujednaly odliSné od internich smérnic a nafizeni pronajimatele, které
zakazuji podavani alkoholickych napojl v celém arealu pronajimatele, Zze najemce je
opravnén podavat alkoholické napoje v pfipadé akce pro uzavienou spole¢nost. O takové
akci pro uzavienou spole¢nost pfedem pisemné informuje pronajimatele a o jejim konani
informuje v dobé pribéhu akce vhodnym zplisobem ostatni navstévniky.

DalSi prava a povinnosti smluvnich stran jsou upraveny smeérnici ,Sprava a nakladani s
nemovitostmi v Psychiatrické nemocnici Bohnice® — €. 01/2010.

2.
a)
b)

c)

d)

pronajimatel
Pfedava najemci prostory ve stavu, se kterym je najemce fadné obeznamen.

Je povinen umoznit zaméstnancim, navstévam, obchodnim partnerdm apod. najemce
vstup do objektu, ve kterém ma najemce pronajaté prostory.

Ma pravo na zménu cen najemného a sluzeb v souvislosti se zménami vnéjSimi,
pronajimatelem neovlivnitelnymi (u sluzeb zejména sohledem na ceny, které jsou
pronajimateli u¢tovany dodavateli téchto sluzeb), pfipadné v navaznosti na mife rocni
inflace vyhladené Ceskym statistickym Gfadem. Je povinen o pfipadnych planovanych
opravach ¢&i udrzbé prostor a okoli najemce informovat s dostateCnym c&asovym
predstihem, pokud by tyto mohly ovlivnit i¢el najmu této smlouvy. V takovém pfipadé se
smluvni strany dohodnou na provoznim rezimu, ktery bude platit po dobu rozsahlejSich
oprav Ci udrzby.

Je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu.
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Clanek Ill. - Najemné a sluzby
1. Najemné

a) Sohledem na pfislusna ustanoveni ZoMCR se najemné za prostory stanovuje

nasledovné (uvadéno bez DPH):

parcela
prostor Cislo mist. €. nazev m 2 najemne
¢p. 249 453 8 klub 117,5
sklad/kuc
prizemi 9 h 20,8 1,- K&/rok
7 terasa 21,4
Cp. 24 433 sklad pfizemi 15,7 1000,- K&/mésic
celkem 175,4

2. Sluzby:

Dodavka tepla

spotfeba tepla bude fakturovana mési¢né na zakladé spotifeby stanovené PNB ve vysSi
138,3 GJ/rok a to za prdmérnou cenu Uctovanou dodavatelem tepla. Cena za 1 GJ Cini
544,41,- K& Najemce bude dale hradit naklady spojené s udrzbou a provozem siti, které
budou ro¢né vyhodnocovany dle skuteénych nakladd a maze dojit k jejich upravé.

Spotieba TV a SV

Spotfeba vody bude fakturovana mésicné dle smeérnych spotfebnich Cisel v souladu s
PFilohou €.12 Vyhlasky €. 120/2011 Sh. za primérnou cenu uc¢tovanou dodavatelem vody
v K&/m3, v objemu 1/3 spotfeby TV a 2/3 SV na osobu a rok. Cena za dodavku TV je
stanovena ve vySi 351,41, K&m3, SV Castkou 87,39 KE. PocCet nahlaSenych
zaméstnancl na den - 3 osoby a pocet hostu 30 denné.

Dodavka elektrické energie

Spotieba elektrické energie bude uctovana Ctvrtletné na zakladé skute¢né spotfeby dle
stavu méfidla za prdmérnou cenu uctovanou dodavatelem elektfiny v K&/kWh. Cena 1
kWh k datu podpisu smlouvy je 2,40 K& v€. DPH. Najemce bude dale hradit naklady
spojené s udrzbou a provozem siti, které budou ro€né vyhodnocovany dle skute¢nych
nakladd a mize dojit k jejich upravé.

Komunalni odpad

Naklady za odvoz komunalniho odpadu budou za 1 kontejner fakturovany mésicné ve vysSi
843,50 KE&. Roéni naklady za sbér a odvoz odpadu 1 kontejneru v roce 2015 ¢ini 10.122,-
K¢E.

Telefonni linka

Najemce bude uzivat telefonni linku v€etné aparatu s €islem 284 016 517 s provolbou ,0“.
Naklady na uzivani telefonni linky budou fakturovany mési¢né po ukoneném ucétovaném
obdobi. Najem linky v€etné udrzby je stanoven meésicni Castkou 210,- K&, k tomu budou
uctovany naklady za skute¢né provolané impulsy.

Uhrada najemného za prostory vdivadle ve vysi 1,- K&rok bude provedena na zadatku
uctovaného obdobi. Najemné za sklad cini 1000,- K& mésitné se splatnosti na zacatku
uctovaného obdobi.

Ceny sluzeb budou kromé nakladd za dodavku elektrické energie provadény zpétné - mésicné, a
to na zakladé stavu méfidel nebo roCnich smérnych spotfebnich Cisel. Naklady na dodavku
elektrické energie budou uctovany ctvrtletné, a to na zakladé stavu méfidel. Sluzby zajistované
dle vySe uvedeného bude najemce pronajimateli hradit v platné cenové relaci dodavatell sluzeb
pro rozhodné obdobi. Platbu provede najemce na zakladé faktury vystavené pronajimatelem vzdy
do 7. dne v mésici po Uétovaném obdobi se splatnosti 21 dnu na ucéet pronajimatele: bankovni
spojeni — Ceska narodni banka &.0.: 16434081/0710.
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V pfipadé prodleni najemce s uhradou pronajimatelem vystavenych faktur za najemné a/nebo
sluzby dle tohoto odstavce je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni urok z prodleni
nezaplacenych faktur dle platnych pravnich pfedpisu.

Clanek IV. - Doba najmu, ukonéeni smlouvy

Tato smlouva se uzavira s ohledem na ustanoveni § 27 zakona o majetku CR na dobu urgitou
8 let s tim, Ze ji Ize v pfipadech uvedenych v zakoné opétovné prodlouzit.

Pronajimatel je opravnén ukoncit smluvni vztah vypovédi zejména z duvodl uvedenych
v zakoné o majetku CR, popF. OZ s tim, Ze vypovédni lhita se fidi danym pravnim predpisem.
Najemce je opravnén pisemné vypovédét najem i bez uvedeni divodu s tim, Zze se smluvni
strany dohodly na vylouceni ustanoveni § 2310/1 a 2315 OZ.

Najemni vztah, smlouvou zalozeny, je mozné ukoncit i dohodou smluvnich stran.

Clanek V. - Zavéreéna ujednani

Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se fidi pravnim fadem
Ceské republiky, a to zejména OZ a zakonem o majetku CR, dale smluvni strany berou na
védomi i dalSi povinnosti, vyplyvajici z pfedpisi o Registru smluv, svobodném pfistupu
k informacim.

Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z toho pronajimatel obdrzi
jedno vyhotoveni a najemce také jedno vyhotoveni.

Zmeény smlouvy jsou platné za predpokladu, Zze byly u€inény ve formé pisemnych, obéma
smluvnimi podepsanych dodatkl, takto oznacenych, Cislovanych vzestupnou fadou, neni-li
uvedeno jinak (sluzby).

Smlouva nabyva platnosti a Uu¢innou se stava dnem 26.3.2018 stim, ze timto dnem se
nahrazuji veSkeré smlouvy, dohody apod., tykajici se pronajimanych prostor.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfed podpisem piecetly, jejimu obsahu rozuméji, tato
je uzaviena dle svobodné vile smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

o

Pfilohy smlouvy: 1) mésiCni kalkulace sluzeb
2) planek pronajatych prostor
Voo dne ... V Prazedne ................
Green Doors z.q. Psychiatricka nemocnice Bohnice
Mgr. Myroslava Bubela — feditelka MUDr. Martin Holly, MBA. — feditel
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Priloha €. 1
Green Doors o.s.

Kalkulace najemného - mésic¢ni

Smluvni Ghrada tepla

1m2=1GJ/rok, cenaza1GJ = 544 41 K&
138,3 GJ x 54441 KE /GJ =zarok 75 291,90 K&
Zaklad dané DPH 15% Celkem
5 456,22 K& 818,18 K& 6 274,40 Ké
Sluzby spojené s provozem a udrzbou tepelnych rozvodu
138,3 GJ x 58,18 K& /GJ ==zarok 8 046,29 K&
Zaklad dané DPH 21% Celkem
554,18 K& 116,42 K& 670,60 K¢
Smluvni dhrada spotieby TV a SV
Spotfeba dle smérnych spotfebnich ¢isel dle pfilohy &. 12, vyhlasky 120/2011 Sb.
3 osoby den 42 m3/rok 1/3 SV, 2/3 TUV
30 hostt/den 90 m3/rok 1/3 SV, 2/3 TUV
SV 88 GJ «x 87,39 K¢ /GJ = zarok 7 690,32 K&
Zaklad dané DPH 15% Celkem
557,33 K& 83,57 K¢ 640,90 K¢
TUV 44 GJ X 351,41 KE /GJ = zarok 15 462,04 K&
Zaklad dané DPH 15% Celkem
1 120,48 K& 168,02 K& 1 288,50 K¢é
Smluvni Uhrada spotieby el. energie
bude fakturovana &tvrtletné po uctovaném obdobi vEetné platby za provoz a udrzbu siti
Sluzby
Odvoz komunalniho odpadu - 1 kontejner za rok s cenou 10 122,00 Ké&
Zaklad dané DPH 21% Celkem
697,07 K& 146,43 K& 843,50 K¢
9 717,90 Ké
zaokrouhleno 0,10 K&
Celkem k fakturaci 9 718,00 K¢
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