Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich pravnich dprav ( dile jen "OZ')

Smluvni strany

Méstem Tabor
se sidlem Zizkovo nam. 2, 390 01 T4bor
IC: 00253014
DIC: CZ 00 253 014
bankovni spojeni: CS a.s. poboc¢ka Tébor, &.14.: 19-0701427349/0800
zastoupené Ing. Olgou Bastlovou, mistostarostkou mésta
zastoupeno na zakladé ziizovaci listiny:
G-centrum Tébor, piispévkova organizace
se sidlem: Kpt JaroSe 2958, 390 03 Tabor, okres: Tabor
IC: 67189393
Bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., pobocka Tabor, ¢.a¢tu: 1022022918/5500
zastoupené feditelkou organizace PhDr. Jaroslavou Kotalikovou
jako pronajimatel

SOCIO s.r.o.
se sidlem: Lesni 260, 390 01 Tabor
IC: 28111931
DIC: CZ28111931
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., &.Gétu: 2477818319/0800
zastoupené panem XXXXXXXXX XXXXXXX, jednatelem spolec¢nosti
jako ndjemce

L
Preambule
1. Pronajimatel je vlastnikem stavebniho pozemku parc.g. 11951 o vymée 5.700 m’
katastrdlni uzemi Tabor, ¢ast obce Tébor, jehoZ soucésti je stavba ¢.p. 2958, Kpt. JaroSe v
Tabofe, obfanskd vybavenost, zapsidno u Katastralniho tradu pro JihoCesky kraj, Katastralni
pracoviSteé Tabor na listu vlastnictvi ¢. 10001.

II.
Piedmét ndjmu



Pronajimatel touto smlouvou pronajimd niZze uvedené prostory slouzici podnikdni
v I. nadzemnim podlazi domu uvedeného ve €l. L. této smlouvy:

druh a popis prostoru podlahovd plocha
mistnost 46 m*
umyvdrna + vklid 5m’
wC 1,10 m’°
celkem 52,10 m’

Soucdsti a prislusenstvim prostoru slouZictho podnikdni jsou: prosklené vylohy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pienechdva vySe uvedené prostory slouZzici
podnikdni ndjemci a ndjemce se zavazuje platit ndjemné a uZivat tyto prostory v souladu se
zdkonem a touto smlouvou.

Ob¢ strany prohlasuji, Ze prostory slouZici podnikdni jsou ve stavu zpusobilém k tcelu
podnikdni uvedenému v této smlouve.

1.
Doba ndjmu
Obé strany souhlasi s tim, Ze tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou od 01.07.2015
do 30.6.2025 bez nutnosti zv1astni vypovedi.

Iv.

VySe ndjemného
Ob¢ strany prohlasuji, Ze ndjemné bylo stanoveno dohodou a ¢ini 52.932,- K¢ ro¢né. Ob¢
strany vyslovné prohlasuji, Ze s touto vysi ndjemného souhlasi.
V ndjemném nejsou zahrnuty provozni ndklady, ani thrada za sluzby spojené s prondjmem
prostoru slouzictho podnikéni.
Smluvni strany se dohodly, Ze vysi ndjemného Ize na zédklad¢ rozhodnuti Rady mésta Tébora
kazdoro¢né upravovat vzdy k prvnimu dni nového kalenddiniho roku (poprvé k 1. 1. 2016)
tak, Ze ro¢ni ndjemné za piislusSny kalendaini rok se zvysi o priimérnou rocni miru inflace v
Ceské republice, vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem a vyjadienou zvySenim primérné
hladiny spottebitelskych cen v minulém roce proti roku predminulému. O tpravé ndjemného
bude pisemné informovat pronajimatel ndjemce po vyhlaSeni praimérné rocni miry inflace
Ceskym statistickym tfadem a po schvileni zvy$eni nijemného o primérou roéni miru
inflace Radou mésta Tdbora. Uprava vyse ndjemného bude platnd vzdy od 1. ledna
pfislusného kalendainiho roku, ve kterém k dpravé vySe ndjemného dojde. V ptipadé, Ze
bude pronajimatel informovat ndjemce o upravé ndjemného po datu splatnosti ndjemného,
uhradi ndjemce ¢astku odpovidajici dpravé nijemného dodatecné do 15 dnd od doruceni
oznameni pronajimatele.
Nijemce se zavazuje uzaviit s pronajimatelem dohodu o zméné vySe ndjemného v piipadé
nahrazeni Ceské koruny eurem. Ndjemné bude upraveno pevné€ stanovenym sménnym
kurzem ceské koruny vuci euru. PoruSeni tohoto zdvazku je pak mimo jiné divodem k
podéni vypovédi ze strany pronajimatele, s ¢imZ ob¢ strany souhlasi.



V.

Splatnost ndjemného
Najemné je splatné v pravidelnych ctvrtletnich splatkdch, vzdy k 15. dni prvniho mésice
bézného ctvrtleti ve vysi 1/4 roéniho ndgjemného tzn. ve vysi 13.233,-K¢.
Zaplacenim ndjemného se rozumi pfipsdni platby na tucet pronajimatele mésta Tabora
vedeného u Ceské spofitelny a.s. ¢.4. 19-0701427349/0800 uvedeného v zahlavi. Platbu
oznaci ndjemce variabilnim symbolem 4212000012.
V ptipad¢€ prodleni s thradou ndjemného ma pronajimatel pravo na trok z prodleni, a to ve
vyS$i platného vladniho nafizeni.

VL

Uéel ndjmu
Néjemce je opravnén provozovat v predmétu ndjmu: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
ptilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona, zejména pro provoz kanceldfe. Ndjemce se
zavazuje vyuZzivat pronajaté prostory slouzici podnikdni pouze pro tento ucel.
Ob¢ strany souhlasi s tim, Zze v pfedmétu ndjmu bude umisténa kanceldi s predmétem
podnikani uvedenym v bod¢ 1.
Néjemce se zavazuje splnit zdkonné a technické ptedpisy potiebné pro vyse uvedeny ucel
nigjmu na vlastni ndklady. Prostory slouZici podnikdni lze vyuZzivat jen pro zdkonné a
smluvn¢ piipustné ucely.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je oprdvnén ziidit tfeti osobé uzivaci pravo k
pfedmétu ndjmu pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfiemz tato
smlouva musi mit pisemnou formu. Ugel smlouvy o ziizeni uZivactho prava tieti osob& musi
byt v souladu s touto smlouvou. V piipad¢ poruSeni téchto povinnosti se jednd o hrubé
poruSeni povinnosti ndjemce a zaklddd pronajimateli prdvo smlouvu vypovédét i pred
uplynutim ndjmu. UZivaci pravo kon¢i nejpozdé€ji spolecné s ndjmem.

VIL
Sluzby spojené s ndajmem
V ngjemném nejsou zahrnuty provozni nédklady, ani uhrada za sluzby spojené s prondjmem
nebytového prostoru a thrada za energie.
Néjemce se zavazuje zajistit si vlastnim jménem a na vlastni ndklad odvoz odpadu vzniklého
vlastnim provozem.

VIIL.

Prdva a povinnosti ndjemce a pronajimatele
Nijemce se zavazuje pfedmét ndjmu faddné udrZovat ve stavu zpusobilém a provadét
vlastnim ndkladem veSkeré drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu ndjmu a jeho
prislusenstvi v rozsahu stanoveném v piiloze €. 1 této smlouvy. Uvedené plati i pro
technickd zafizeni (napf. elektrické a sanitdrni instalace atd.), které se nachdzeji v nebo na
pfedmétu ndjmu a jsou vyuzivany vyluéné ndjemcem.
Nijemce se ddle zavazuje vlastnim jménem na vlastni ndklad zajistit revize elektrickych
rozvodul v souladu s platnymi ptedpisy.
Néjemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli, Ze pfedmét ndjmu ma vady, které je
povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pfi peclivém uZivani
zjistit mohl, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.



10.

11.

12.

Nijemce se dale zavazuje pocinat si tak, aby nedochézelo ke Skoddm na pfedmétu ndjmu a
na domé¢ uvedeném ve ¢l. 1. této smlouvy. PoruSeni tohoto ujedndni je pak mimo jiné
divodem k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.

V piipad¢ vzniku Skody na pfedmétu ndjmu a na domé uvedeném ve Cl. I. této smlouvy se
ndjemce zavazuje uhradit Skodu, kterou zplsobi na pfedmétu ndgjmu on, jeho zaméstnanci,
jim povétené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Néjemce neni opravnén provadét na nebo v predmétu ndjmu nebo v domé uvedeném ve ¢l. 1.
této smlouvy Zadné stavebni upravy bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Néjemce neni oprdvnén provadét Zadné zmény ani na systému vytdpéni pronajatych prostor
slouzicich podnikdni bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni tohoto
ujedndni je pak mimo jiné diivodem k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé
porusSeni povinnosti.

Néjemce se zavazuje, Ze vlastnim ndkladem zajisti plnéni povinnosti plynoucich ze zdkona
¢. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpisii, vztahujicich se k provozu
pronajatého prostoru slouzictho k podnikéni, tj. zejména vybaveni pfedmétu ndjmu hasicimi
pfistroji.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pojistil vlastnim ndkladem dim uvedeny ve ¢l. 1. této smlouvy
pro piipad skody zpusobené Zivelni uddlosti - pozarem a jeho privodnimi jevy, vybuchem,
tderem blesku, ndrazem nebo ziicenim letadla s posddkou ¢i jeho c¢asti nebo ndkladu,
vichfici, krupobitim, pro piipad Skody zptisobené vodou z vodovodniho zafizeni a déle proti
Skoddm, pro ptipad imyslného poskozeni (vandalismu) a ddle poskozeni stavebnich soucésti
a zabrannych prostfedki v pficinné souvislosti s vloupdnim.

Ndjemce se zavazuje ozndmit pronajimateli bez zbytecného odkladu, nejdéle do 10 dnt
zmény v oznaceni ndjemce, tj. zmény bydliSt€, mista podnikdni ¢i bankovniho spojeni.
Poruseni této povinnosti zakldda pronajimateli prdvo vytctovat ndjemci smluvni pokutu ve
vy$i 5.000 K¢ za nesplnéni kazdé oznamovaci povinnosti, kdyZ ndjemce je povinen smluvni
pokutu zaplatit do 10 dnii od data doruceni jejtho vyuctovani.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz
pronajaty prostor k podnikdni slouzi, miiZze ndjemce ptrevést pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. PoruSeni tohoto ujedndni je pak mimo jiné divodem k podédni
vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruSeni povinnosti.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze ndjemce opati{ dim uvedeny ve ¢l. L. této smlouvy, ve kterém
se nachdzi predmét ndjmu, Stity, ndvestimi a podobnymi znamenimi. Ndjemce se zavazuje
obstarat si za timto Gc¢elem vlastnim ndkladem veskerd piislusnd povoleni dotcenych organt,
zejména piisluSného stavebniho ufadu a odpovida za zaplaceni veSkerych pokut uloZenych
jemu nebo pronajimateli za jejich nedovolené umisténi. Po skoneni ndjmu se ndjemce
zavazuje znameni, kterymi dim opatfil, odstranit a nemovitost uvést do pivodniho stavu. V
pfipad¢€ nesplnéni této povinnosti nejpozdéji ke dni pieddni pronajatych prostor po zaniku
ndgjmu se smluvni strany dohodly, Ze znameni odstrani a nemovitost uvede do pivodniho
stavu vlastnim ndkladem pronajimatel a ndjemce se zavazuje pronajimateli vzniklé naklady
uhradit.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v piipad¢ ukoneni nijmu ze strany pronajimatele
nemd ndjemce pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového ndjemce ziskanou
prevzetim zdkaznické zakladny vybudované vypovézenym ndjemcem ve smyslu ust. § 2315
OZ.



13.

14.

Nijemce se zavazuje umoZznit osobdm povéfenym pronajimatelem vstup do pronajatych
prostor slouzicich podnikdni za ucelem jejich prohlidky, a to kdykoliv béhem obchodni doby
ndjemce. Termin prohlidky pronajimatel ndjemci ozndmi v dostate¢ném piedstihu.

V z4jmu domovniho klidu se ndjemce zavazuje, Ze nebude nijak obtéZovat (zejména hlukem
a zdpachem) ostatni ndjemce a podndjemce domu uvedeného ve ¢l. L. této smlouvy. Ndjemce
odpovidd za Skody, které vzniknou pii nedodrZovani tohoto zdvazku. PoruSeni tohoto
ujedndni je pak mimo jiné diivodem k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé
porusSeni povinnosti.

IX.

Ukonceni ndajmu
Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze ndjem sjednany touto smlouvou lze ukoncit oboustrannou
pisemnou dohodou.
Nijem Ize dédle vypovédét pisemnou vypoveédi ndjemce z diivoda stanovenych v ust. § 2308
OZ a pisemnou vypovédi pronajimatele z divoda stanovenych v ust. § 2309 OZ.
Vypovédni lhiita ¢ini 2 mésice a pocitd se od prvého dne mésice ndsledujicitho po doruceni
vypovédi.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pro ucely této smlouvy se za hrubé poruSeni
povinnosti nijemce povazuje mimo jiné i nedodrzeni zdvazki ndjemce stanovenych ve ¢l.
IV. bodu 4., ve ¢l. VI. bodu 4. a ve ¢l. VIII. bodech 4., 6., 10. a 14. této smlouvy.
Pii ukonceni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje predat predmét ndjmu uklizeny a ve
stavu, v jakém ho pfevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fddném uZzivéni.

X.

Transparentnost
Pronajimatel prohlasuje, Ze Rada mésta Tébora schvalila usnesenim €. 532/11/15 ze dne
04.05.2015 z&mér prondjmu prostoru slouZiciho podnikani, ktery byl v souladu s § 39 odst. 1
zakona €. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni, zvefejnén v dobé od 07. 05. 2015 do
29.05.2015. Uzavieni této smlouvy podle § 102 pism. m) zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich, v
platném znéni schvélila Rada mésta Tédbora usnesenim €. 668/14/15 ze dne 15. 06. 2015.
Nijemce prohlaSuje, Ze je sezndmen s prdvem 1 povinnostmi pronajimatele svobodné
vyhleddvat, pfijimat, poskytovat a rozSifovat informace, dostupné mu z jeho tredni Cinnosti,
ve smyslu ustanoveni ¢lanku 17 odst. 5 Listiny zdkladnich prav a svobod.
Nijemce bere na védomi umysl a cil pronajimatele vytvdret transparentni majetkopravni
pomeéry a poskytovat oteviené informace o jeho nakladani s obecnim majetkem smérem k
vefejnosti.
S ohledem na zdkon ¢. 106/1999 Sb. o svobodném piistupu k informacim a v souladu se
zakonem ¢. 101/2000 Sb. o ochrané osobnich ddaji, v platném znéni, ndjemce piredem
vyslovné souhlasi se zpracovanim svych osobnich tdajii pronajimatelem. Tento souhlas je
poskytovan do budoucna na dobu neurcitou pro ucely vnitinich potieb pronajimatele a déle
pro ucely informovéni vefejnosti o jeho ¢innosti. Vyslovné je pronajimateli za timto icelem
konstatovan souhlas ndjemce s moznym zpfistupnénim ¢i zveiejnénim celé této smlouvy v
jejim plném znéni, jakoZ i vSech dkont a okolnosti s touto smlouvou souvisejicich, tj.
zejména se zvefejnénim udajii v piipad€ prodleni s placenim ndjemného, zdloh za sluzby
¢i vyuctovani sluzeb.



XL
Zdvérecnd ustanoveni

1. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze vSechny ostatni skute¢nosti v této smlouveé neupravené se
idi piislusnymi ustanovenimi obCanského zakoniku a ostatnich platnych pravnich ptedpisi.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze obchodni zvyklosti nemaji pfednost pied
ustanovenimi nového obcanského zdkoniku.

2. Nastanou-li u nékteré ze smluvnich stran okolnosti brdnici fddnému plnéni zdvazki
ziizenych touto smlouvou, je povinna to bez zbyte¢ného odkladu ozndmit druhé strang.

3.  Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu Ize po vzdjemné dohod€ ménit pouze pisemnymi
¢islovanymi dodatky.

4. Smluvni strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva
byla sepsdna urcité, srozumiteln¢, na zdklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné vile, bez
ndtlaku na né€kterou ze stran. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Tabore dne 30.6.2015 V Tabore dne 30.6.2015
PhDr. Jaroslava Kotalikova XXXXXXX XXXXX
teditelka G-centra Tdbor jednatel SOCIO s.r.o.
za zastupce za najemce
V Tabore dne ......cceeeeeeevveveivineennnnn.

Ing. Olga Bastlova
mistostarostka Mésta Tabora
za pronajimatele







