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SMLOUYVA

O PODNIKATELSKEM NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Pronajimatel :

se sidlem:

Najemce:
/7
se sidlem :

Najemce:
/’
se sidlem :

Psychiatrickd nemocnice Bohnice, stitni ptispévkovi organizace
Ustavni ¢ cp 91/7,181 02 Praha 8

zastoupena: MUDr. Martinem Hollym, MBA - feditelem
ICO 00 064220, DIC : CZ00064220
Tel.: 284016111

Vojtech Kratky

Vysocanska 570, 190 00 Praha 9 - Prosek
registrovany u MZDR pod ¢.j. 64778/2010/VZV
s registracnim ¢islem 016-0137-9450

1C: 01265326

Pavla Kratka

Vysocanska 570, 190 00 Praha 9 - Prosek
registrovana u MZDR pod ¢.j. 18169/93/3099
s registrace pod pot. ¢islem 131/93

IC: 60162864

uzaviraji tuto smlouvu dle ust. § 2302 a nasledujicich ustanoveni zikona ¢. 89/2012 Sb. (novy
obcansky zikonik), a ve znéni zikona o majetku Ceské tepubliky &. 219/2000 Sb.

Clanek 1.
Pfedmét a misto najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je oprivnén kuzavieni této smlouvy ztitulu svého prava
hospodateni k nebytovému prostoru v domovnim objektu ép. 205, v ulici Ustavni, Psychiatrické
nemocnice Bohnice (dale jen PNB), na pozemku parc. ¢. 461.

Vse zapsino na LV ¢. 47, kéd: 730556 pro k.4. Bohnice, vedeno Katastralnim Gfadem pro hlavni
mésto Prahu se sidlem v Praze, Katastralni pracovisté Praha 8, v némz se nachazeji nebytové
prostory, které jsou predmétem najmu dle této smlouvy. Soucasné je domovni, vyse
specifikovany objekt prohlasen ¢.j. 242/2005 ze dne 10. fijna 2006 podle § 2 zikona ¢&. 20/1987
Sb., o statni pamatkové pééi, ve znéni pozdéjsich predpisd, za Kulturni pamatku Ceské republiky.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v piizemi uvedené budovy. Jedna se o
dvé mistnosti s vimeérou 26,30 m2 a polovinou spolecnych prostor s rozmérem 12,80 m2 —
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chodba, recepce, WC, které najemce uziva spoleéné se zubni ordinact.

3. Pronajimatel prohlasuje a zaruéuje, ze pfedmét najmu je podle stavebné technické dokumentace
a svého stavebneé-technického urceni vhodny pro tcel najmu dle ustanoveni ¢l. II. této smlouvy.
Dodrzovani hygienickych predplsu dle platnych hygienickych norem spojenych s predmétem
cinnosti najemce zabezpecuji najemci sami.



Clanek II.
Ucel najmu a pfedmét podnikani

Ucelem nijmu je provoz zubni laboratofe. Pronajimany nebytovy prostor slouzi nijemci k
c¢innostem spojenym s pfedmétem jeho cinnosti, tj: zhotovovani zubnich nahrad

Clanek III.
Prava a povinnosti

Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi platnymi zikony a pravnimi piedpisy CR a
vzajemnou dohodou smluvnich stran.

1. NAJEMCE

Ptebira nebytové prostory ve stavu, se kterym byl pronajimatelem fadné seznimen a

konstatuje zpusobilost nebytovych prostot ke smluvenému tcelu uzivani.

2)

b)

d

h)

)

Bere na védomi, ze ve vSech prostorach arealu Psychiatrické nemocnice Bohnice (dale téz
jen ,,PNB) je trvale zakdzano podavat alkoholické nipoje a litky, které mohou byt
zneuzity jako navykové prostfedky. Vzhledem k tomu, Ze PNB je zdravotnické zafizeni a
jeho uzaviené prostory jsou nekutické, koufit Ize pouze v prostorach k tomu uréenych.

V piipadé potadani spolecenskych akci Ize alkohol podavat pouze na zakladé pisemného
povoleni feditele, ve kterém bude podavani alkoholu mistné a ¢asové vymezeno.

Stavebni dpravy prona]atych nebytovych prostor spojené s poskytovanymi sluzbami je
opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Ptipadné opravy a obvykle udrzovani provadi pribézné na vlastni naklady — napf. udrzba
stén, malovani, vyména podlahovych krytin ( PVC apod. ) a veskerou drobnou tdrzbu
potfebnou k zajisténi fidného provozu za tdcelem, na ktery byly nebytové prostory
pronajaty.

Je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nezbytnych oprav
nebytového prostoru, které je pronajimatel na objektu, ve kterém se nachazeji pronajaté

prostory, povinen provést: oprava strechy objektu vcetné okapu, pfipadna nefunkénost
dveri.

Neni opravnén dat tyto pronajaté prostory do podnajmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Nijemce si zajistuje odvoz veskerého odpadu véetné komunalniho, vzniklého jeho
¢innosti v souladu s platnou legislativou, zejména zak. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zmeéné nékterych dalsich zakond, a to vplném rozsahu. Vytvafeni jakékoli skladky
odpadu je v celém arealu PNB zakazano.

Odpovida za piipadné prokizané skody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor zavinénim najemce, jeho zaméstnancu nebo
osob, které se v téchto prostorach zdrzuji se souhlasem najemce.

Bere na védomi, ze objekt, ve kterém se nachazeji pronajaté nebytové prostory, neni
pojistén.

Je odpovédny za dodrzovani predpisi pozarni ochrany a bezpecnosti prace v pronajatych
nebytovych prostorach. Na vlastni naklady zajist’'uje veskeré potiebné revize piistroji a
pomucek stanovené normou CSN. Nijemce je povinen na pozadani predlozit
pronajimateli vysledky reviznich zprav.

V piipadé uzivani motorového vozidla varedlu PNB je povinen dodrzovat interni
dopravni pfedpisy pronajimatele se stanovenou rychlosti a fidit se pokyny pracovniki
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ostrahy areilu. Bere na védomi, Ze jizda v motorovém vozidle v arealu PNB nesmi
narusovat lécebny proces pacientd.

K) Je povinen umoznit pronajimateli po ptedchozi dohodé vstup do pronajatych nebytovych

n)

prostor k vykonu periodickych prohlidek technického razu nebo za tcelem, zda najemce
uziva véci fadnym zptasobem.

Neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele ménit smluveny tucel pronajmu.

Najemce se zavazu]e prvni den po ukonceni najmu odevzdat a pronajimatel je povinen
prevz1t prona]ate prostory s tim, Ze tyto prostory budou vyklizené. O pfevzeti bude
sepsan zapis, ve kterém bude uveden stav nebytovych prostor, zavady, vybaveni, (stav
elektroméru, vodoméru, ostatnich méfici medii, pokud jsou instaloviny) a poctu
ptedanych klicd, atd. Pfi pfedani bude piihlédnuto ke stupni bézného opotiebeni ve
vztahu k dobé uzivani s tim, ze dojde k pfevzeti pronajimatelem ve stavu ,,jak stoji a lezi*
a v tomto stavu budou prostory a zafizeni pfedany najemcem. Pokud nebudou prostory
pfedany ve sjednané lhaté vyklizené, mize je pronajimatel vyklidit a véci ve vlastnictvi
najemce ulozit do vefejného skladu, a to na naklady najemce.

Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran jsou upraveny Smérnici pro sprivu a nakladani

s nemovitostmi Psychiatrické lé¢ebny Bohnice (S 1/2010) ze dne 5. 3. 2010.

PRONAJIMATEL

2)

Predava najemci nebytové prostory ve stavu, se kterym je nijemce fadné obeznimen.

b) Je povinen umoznit pracovnikim nijemce, jeho obchodnim partnerim nebo hostim

)

vstup do objektu, ve kterém ma najemce pronajaté nebytové prostory.

Ma pravo na zménu cen najemného a sluzeb v souvislosti se zménami vnéjsimi,
pronajimatelem neovlivnitelnymi, v zavislosti na zvyseni cen dodavatelsk}'fch organizaci,
se kterymi ma smluvni vztah, pfipadné v navaznosti na mife rocni inflace vyhlisené
Ceskym statistickjm dfadem. Toto navySeni ceny bude providéno na zakladé

oboustranné dohody formou pisemnych a &islovanych dodatki k této smlouvé v papirove
podobé.

O piipadnych planovanych opravach ¢i adrzbé je pronajimatel povinen najemce
informovat s dostatecnym casovym pfedstihem, pokud by mohly ovlivnit nebo omezit
cinnost zajist'ovanou najemcem dle této smlouvy (tcel této smlouvy). V takovém piipade
se smluvni strany dohodnou na provoznim rezimu, ktery bude platit po dobu
rozsahlejsich oprav ¢i tdrzby.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu
této smlouvy, tak i Géelu uzivani pfedmétu této smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit
fadné a vcasné dodavky sluzeb a poskytne veskerou pozadovanou soucinnost a umozni
zaji$téni nerusenych a plynulych dodavek sluzeb.

Pronajimatel prohlasuje a odpovida za to, Ze technicka zafizeni v jeho vlastnictvi
odpovidaji bezpe(:nostnim provoznim hygienickym a poéérnim ptedpisiim a jejich chod
odpovida zavaznym pravmm a technickjm normam. Soucasti tohoto zavazku je
1 zabezpeceni pnslusnych zatizeni tak, aby byly v souladu s bezpecnostmrm pozarmml
hyglemckynu a provoznimi piedpisy ajejich chod odpovidal stanovenym normam,
pficemz piipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo, nebo doslo jen v mite
nezbytné, k omezeni vikonu této smlouvy uzivanim pfedmétu najmu.

V pfipadé, Ze pronajimatel fadné a véas, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni, nezajisti
opravu, udrzbu a revizi, kterou je povinen dle této smlouvy ¢i zakona provést a
znemoznil by tim nijemci fadné fungovani, uhradi nijemci skody z neplnéni pfedmétu

Smlouvy.
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Clanek IV.
Nijemné a sluzby

1. Najemné

Najemné nebytovych prostor stanovené pronajimatelem je osvobozeno od DPH dle § 56
zakona o DPH. Za uzivani nebytovych prostor bude nijemné hrazeno mésicné na zakladé

faktury ve vysi 3 370,- Kc.

Budova &p. 205, k.i.&. 461

&p. 205 | 461

132

1 200,00 K¢

15,5 18 600,00 K& | 1 550,00 K&
133 _ 10,8 | 1200,00 K& 12 960,00 K& | 1 080,00 K¢

celkem 26,3
spolecné 108 WC 2,25 400,00 K¢ 900,00 K¢ 75,00 K¢
zﬁ’f;’;‘;ﬁ; recepce 47 | 1200,00 K¢ 5 640,00 K¢ 470,00 K&
hrazené 1/2 chodba 5,85 400,00 K& 2 340,00 K¢& 195,00 K¢
celkem 12,8 40 440,00 K¢ | 3 370,00 K¢

2. Sluzby

a) Dodavka elektrické energie

Spotreba elektrické energie bude fakturovana jedenkrat rocné po tictovaném obdobi podle
skute¢né spotfeby naméfené méfidlem pro elektrickou energii. Cena 1 kWh k datu podpisu
smlouvy je 2,50 K¢ v&. DPH. Nijemce bude dale hradit niklady spojené s tdrzbou
a provozem siti, které budou rocné vyhodnocovany dle skutecnych naklada a muaze dojit
k jejich Gpravé.

b) Dodavka tepla

Spotieba tepla bude fakturoviana meésicné dle spotfeby stanovené PNB ve vysi 39,10
GJ/rok, a to za primérnou cenu ucétovanou dodavatelem tepla, k datu podpisu smlouvy
478,00 K¢/GJ v¢. DPH. Najemce bere na védomi, Zze je povinen hradit podle platné
kalkulace PNB sluzby spojené s provozem a udrzbou vnitinich rozvodd, které budou rocné
vyhodnocovany dle skuteénych nikladi a méze dojit k jejich upravé.

¢) Vodné a stoéné bude fakturovano dle piilohy ¢. 12, vyhlasky 428/2001 Sb.

Spotieba studené a teplé vody bude fakturovana mésicné podle smérnych spotfebnich ¢isel
piilohy & 12, vyhlasky 428/2001 Sb., tj. provozovna - umyvadlo tepla a studena voda +
WC - 1 osoba 18 m3 za rok, ztoho 1/3 TUV a 2/3 SV. K datu podpisu smlouvy je
stanovena cena za 1 m3 SV ve vysi 77,65 K¢ vé. DPH a cena za 1 m3 TUV castkou 321,76
K¢ v¢. DPH.

d) Komunalni odpad
Niklady za odvoz komunalniho odpadu poméné ¢asti — 1/8 kontejneru se svozem 1 x
tydné budou fakturovany mésiéné. K datu podpisu smlouvy se jedna o castku ve vysi 105;-
K¢ v& DPH (roéni niklady za sbér a odvoz 1 kontejneru ¢ini k datu podpisu smlouvy
10.122,- K¢ v¢. DPH).
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e) Po dohodé smluvnich stran zajist'uje pronajimatel najemci provoz telefonni linky ¢&. 284
016 408 vedené pres telefonni ustfednu pronajimatele v rozsahu dle pfani najemce a
technickych moZnosti pronajimatele.

Telefonni linka vcetné aparatu ALCATEL 4004 je umisténa v pronajatjch nebytovych
prostoréch - Zubni laboratof v pavilonu ¢. 6, v piizemi objektu.

f) Uhrada nijemného a sluzeb bude fakturovina mési¢né na zadatku Gctovaného obdobi.
Fakturace elektrické energie bude provedena jedenkrit rocné po uctovaném obdobi
samostatnou fakturou. Sluzby zajistované dle vyse uvedeného bude najemce pronajimateli
hradit v platné cenové relaci dodavateld sluzeb pro rozhodné obdobi na ucet pronajimatele:
bankovni spojeni — Komeréni banka ¢&.14.: 16434081/0100.

g) V ptipadé prodleni nijemci s uhradou pronajimatelem vystavenych faktur je pronajimatel
opravnén Gétovat najemcim smluvni arok z prodleni nezaplaceného najmu dle platnych
pravnich pfedpist.

Clanek V.
Doba nijmu, ukonéeni smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zikona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské tepubliky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
ptedpisti (dale jen zakon o majetku CR), na dobu uréitou v délce trvani 2 let. Pokud budou
podminky podle § 27 odst. 1 zakona o majetku CR splnény inadale, lze wZivani tému?
uZivateli prodlouZit Dodatkem ke smlouvé v rozmezi doby stanovené zakonem.

2. Pronajimatel je s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 zakona o majetku CR, opravnén
smlouvu pisemné vypovédét téz v ptipadé, Ze pronajaté nebytové prostory nutné potiebuje
k plnéni svych kol v rimci stanovené pusobnosti. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a pocita se
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

3. Nijemce je opravnén pisemné vypovédét najem i bez uvedeni divodu, smluvni strany se
dohodly na vyloudeni § 2310 odst. 1 nového obéanského zikoniku, a dale zdavodd
uvedenych v ust. § 2308 obcanského zikoniku, tj. ztrati-li zpusobilost k cinnosti, k jejimuz
vjkonu je prostor slouzici podnikani uréen, dale ptestane-li byt najaty prostor z objektivnich
divodi zpusobily k vykonu innosti, k némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti najemci
odpovidajici nihradni prostot, anebo porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici
najemci. Vypovédni lhita &ini 3 mésice a pocina bézet od prvého dne po odeslani vypovédi.

4. Najemni smlouvu je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

5. Nejpozdéji nasledujici den po uplynuti vypovédni lhity je najemce povinen vyklizeny
nebytovy prostor pfedat oprivnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude najemce
v prodleni s piedanim nebytovjch prostor, je povinen ztitulu smluvni pokuty zaplatit
pronajimateli 1000 K¢ za kazdy den prodleni.

Clanek VI.
Zivéreiné ujednani
1. Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravene touto smlouvou se fidi zikonem

& 89/2012 Sb., obtansky zakonik, v platném znéni a zakonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

2. Smluvni strany vjslovné vylucuji uplatnéni § 2315 zikona ¢. 89/2012 Sb.
3. Néjemce souhlast s umisténim smlouvy na webovych strankach PNB.

4. Smlouva je sepsana ve tiech vyhotovenich s platnosti originalu, z toho pronajimatel obdrzi
jedno vyhotovent a ndjemce dvé vyhotovent
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5. ]akekohv zmény ¢i dopliky této smlouvy jsou platné za predpokladu, Ze byly ucinény
pisemnou formou.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran Géinnost 21.4.2015.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred podpisem piecetly, smlouva je uzaviena dle
svobodné vile smluvnich stran, s plnym porozuménim textu smlouvy i jejim dasledkim,
nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnjch podminek a s obsahem souhlast.

Pidlohy : 1) Mésicni kalkulace najemného

V Praze dne ....... 1.4 4&'{( V Praze dne ....... 1"10 Z/ Jo75
NAJEMCE : PRONAJIMATEL : Qyiz
Pavla Kratka Vojtéch Kratky MUDy. Martin Holly, MBA- feditel
Vysocanska 570, Vysocanska 570, Psychlatncka nemocnice Bohnice
190 00 Praha 9 190 00 Praha 9 Ustavni 91, 181 02 Praha 8

Psyghlatrlcka nemaocnice Bohnice
Ustavnf 91, 181 02 Praha 8
IC0: 00064220 DIC: 020006422%

ZUBNILABORAToﬁ
PAVLA KRATKA
Ustavni 91, Praha 8, 181 00

ICO 60162864
220164

ZUBNiLABORATOﬁ
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Priloha ¢. 1

r

Kalkulace najemného - mési¢ni

Nebytové prostory
Celkem za rok 40 440,00 K&

Nebytové prostory osvobozené od DPH dle § 56 zakona o DPH

zubni laboratof
Vojtéch Kratky
Pavla Kratka

meésicné 3 370,00 K¢&

Smluvni hrada spotieby SV a TUV dle pfilohy €. 12 vyhlasky 428/2001 Sb.

TUV 1 osoba 18m3/rok = 2/3 SV+1/3
2 osoby 12 m3 x 321,76 KE /m3 =
Zaklad dané
279,84 K¢

SV 1 osoba 18m3/rok =2/3 SV + 1/3 TV
2 osoby 24 m3 x 77,65 KE /m3 =
Zaklad dané&
135,05 K&

Smiuvni Ghrada tepla
39,1 GJ x 478,00 KE /m3 =
Zaklad dané
1 354,40 K&
Sluzby spojené s provozem a udrzbou rozvodii tepla
39,1 GJ x 87,46 KE /m3 =
Zaklad dané
235,563 K¢

Elektricka energie

3 861,12 KE /rok
DPH 15%
41,96 K& 321,80 K&

1 863,60 K& /rok
DPH 15%
20,25 K& 155,30 K¢

18 689,80 K& /rok
DPH 15%
203,10 K& 1 557,50 K¢

3419,69 K& /rok
DPH 21%
49,48 K& 285,00 Ké

bude fakturovana jednou ro¢né véetné sluzeb spojenych s rozvodem el. energie

Sluzby - odvoz komunalniho odpadu

Zaklad dané DPH 21%
91,31 K¢ 13,69 K& 105,00 K¢é
5794,60 K¢
Zaokrouhleno 0,40 Ké
Celkem k fakturaci 5 795,00 K&

Kazdy z najemcu obdrzi mésicni fakturu ve vysi 2 898,- K¢
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