Smlouva
o najmu prostor slouZicich k podnikani

Nemocnice s poliklinikou Karvina — Raj, pFispévkova organizace
Zastoupena: Ing. et Ing., Bc. Jifim Matéjem, MBACce, feditelem
Opravnéna osoba k podpisu a k jednani ve vécech této smlouvy: Bc. Marcela Mesochoridisova,
provozné-technickd naméstkyné

Se sidlem: Vydmuchov 399/5, R4j, 734 01 Karvina

IC: 00844853

DIC: CZ00844853

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Karvina

Cislo ugtu: 30331791/0100

Organizace vedena Krajskym soudem v Ostravé v odd. Pr, vloZce ¢. 880
(dale jen pronajimatel)

a

CGB Laborator a.s.
Zastoupena: RNDr. Magdalénou Uvirovou, Ph.D., pFredsedkyni piedstavenstva
MUDr. Ninou Dvorackovou, ¢lenkou predstavenstva
Se sidlem: Kotfenského 1210/10
703 00 Ostrava - Vitkovice
IC: 25386735
(dale jen najemce)

l.
Piedmét smlouvy

1. Pronajimateli, jako ptispévkové organizaci, byl podle zfizovaci listiny vydané
zastupitelstvem Moravskoslezského kraje ¢j. ZL/333/2003 piedan nemovity majetek v ni
uvedeny do spravy. Timto majetkem je rovnéz budova patologie, postavena na pozemku
parc. ¢.475/18 v Kkatastralnim uzemi Karvind — R4j , obec Karvina. Budova patologie se
nachazi na ul, Vydmuchov 392, 73412 Karvina -R4j. Cést nebytovych prostor v této budové
uvedenych nize docasné€ nepotiebuje k plnéni ukolt vyplyvajicich ze stanoveného predmétu
¢innosti, a proto jej najemci pienechava do najmu.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v objektu uvedeném v odstavci 1 umisténé
v budové patologie a to mistnost & 0/3 o vyméfe 19,70 m? a mistnost &. 0/26 o vymste
11,40 rr212 a WC o vyméte 2,2 m% Celkova vyméra pronajatych nebytovych prostor Cini
33,30m".

3. Pronajimatel pfenechava najemci nebytové prostory do uZivani v souladu s ucelem, k némuz
jsou stavebné urCeny (kolaudovany), a to za ucelem provozovani laboratofe na zpracovani
vzorkl pro patologii.
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1.
Ucel najmu, predmét podnikani najemce

N4ajemni smlouva se uzavird za GCelem provozovani ¢innosti nidjemce Nestatni zdravotnické
zafizeni - poskytovani zdravotnickych sluZzeb ambulantni péce - laboratof patologické anatomie,
1ékai'ské genetiky, cytologie ve smyslu vypisu z obchodniho rejstiiku najemce nebytovych
prostor, kdy pfedmétem podnikani nijemce v téchto nebytovych prostordch je provozovani
laboratofe na zpracovani vzorkl pro patologii.

Néajemce je povinen pfedmét najmu uZzivat v souladu s jeho povahou a stavebnim ur¢enim, a to
po celou dobu smluvniho vztahu.

1.
Doba trvani najmu

1. Smlouva se uzavira na dobu uréitou, ato od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019.

V.
Cena najmu

1. Cena nijmu je stanovena dohodou podle zdkona &. 526/1990 Sb. o cenach. Cena za 1 m?
pronajatého nebytového prostoru je 1 380,00 K¢ ro¢né. Cena za pronajaté nebytové prostory
uvedené v Cl. L. této smlouvy ¢ini ro¢né 45 954,00 K¢.

Mg¢si¢ni najemné ¢ini 3 830, 00 K¢ (osvobozeno od DPH).

2. Nad ramec ceny n&mu hradi nijemce niklady na sluzby v cenach, v jakych je uctuji
dodavatelé téchto sluzeb pronajimateli, a to za:

- teplo a teplou vodu ve vy3i K& roén& za 1 m? pronajaté plochy tj.
mésicni pausal 794,00 K¢+ 15 % DPH

- elektrickou energii dle pfikonu osvétleni a pouZivanych elektrickych pfistrojii
umisténych v pronajatych prostorach a délky provozni doby
mésicni pausal 2 237,00 K¢ + 21 % DPH

- vodné a sto¢né alikvotni ¢ast nakladt z celkovych nakladd pfepoctenych na pocet osob
uzivajicich nebytové prostory
mésicni pausal 51,00 K¢ + 15 % DPH

- likvidaci odpadu (mimo nebezpeéného a toxického)
mésiéni pausal
100,00 K¢ + 21 % DPH
- reZijni naklady telefonni ustiedny
mesicni pausal 100,00 K¢ + 21 % DPH
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- telefonni hovory fakturovany meésicné dle skutecnosti

Nijem movitych véci (viz priloha) mési¢ni pausal 1000 K¢ +21% DPH

3. Cena najmu vcetné sluZeb ¢ini mési¢né 8 960,50 K¢. Cena bude ndjemcem hrazena na
ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, nestanovi-li pronajimatel jinak, a to na
zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem. Zdanitelnym plné€nim je 10. den pfisluSného
kalendainiho mésice a faktura je splatnd do 14 dnii od jejiho vystaveni.

4. V pripad€ zvySeni cen dodavateli sluzeb je pronajimatel opravnén provést upravu plateb za
sluzby uvedené v odst. 2. a nijemce je povinen je po oznameni o zvyseni cen platit ceny
sluZzeb pronajimateli v nové stanovené vysi. Ke zméné ceny za odbér elektrické energie
dochézi jednostrannym ukonem pronajimatele rovnéZz v pfipadé¢ zmény poctu a ptikonu
elektrickych pristroji a osvétleni v pronajatych nebytovych prostorach.

V.
Jistota

1. Ngjemce je povinen ke dni podpisu smlouvy sloZit na ucet pronajimatele Ccislo
35-30331791/0100, variabilni symbol IC najemce, pen&zni prostredky k zajisténi ndjemného a
uhrady za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru a k tihrad¢ jinych
svych zavazkt v souvislosti s ndjmem, a to ve vysi 2 nasobku ceny mési¢niho najmu véetné
sluzeb uvedené v €l. IV. Odst. 3 této smlouvy (dale jen ,,jistota*).

2. Tato jistota bude po fadném skonCeni najemniho vztahu a po vyactovani vsech
poskytovanych sluzeb za dobu najmu vracena v plné vysi najemci za piedpokladu, Ze najemce
bude fadné platit platby za ndjem a uhradu za poskytované sluzby a neposkodi zatizeni
a vybaveni nebytovych prostor mimo b&zné opotiebeni pri fadném uzivani a adrzbé.

3. V ptipadé, Zze njjemce bude déle jak 5 dni v prodleni splacenim sjednaného najmu anebo
uhrady za poskytovani sluzeb, je pronajimatel opravnén zaplacenou jistotu pouZit k thradé
dluzného najemného, ptipadné dluzné ¢astky za poskytované sluzby, tedy provést zapocteni
jistoty na dluzné najemné, piipadné dluznou d&astku za poskytované sluzby. Timto
ustanovenim neni dotéeno pravo pronajimatele uvedené v ¢l. VIIL. odst. 2. této smlouvy.

4. V ptipadé, ze dojde k zapocteni jistoty podle €l. V. odst. 3této smlouvy, je pronajimatel
opravnén pozadovat po najemci doplnéni jistoty ve vysi, jeZ byla pouZzita na hradu dluzného
najemného, pfipadné dluzné ¢astky za poskytované sluzby, a to az do vyse jistoty uvedené
V odst. 1. tohoto ¢lanku. N4jemce je povinen jistotu v pozadované vysi doplnit do 3 dnii na
ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

5. V ptipadé, ze po skonceni nagjmu budou nebytové prostory ndjemcem odevzdany poskozené,
kdy se nebude jednat o b&zné opotiebeni zpisobené pifi fadném uzivani a udrzbé, je
pronajimatel opravnén pouzit zaplacenou jistotu na uhradu oprav nebytovych prostor nutnych
u uvedeni nebytovych prostor do stavu v jakém byly pfedany. Timto ustanovenim neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.
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VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen nebytové prostory prenechat nijemci a udrzovat je ve stavu
zpusobilém k fddnému uZzivani a poskytovat sluzby, které s ndjmem souvisi a k jejichz
poskytovani se zavazal.

2. Najemce je opravnén pronajaté nebytové prostory uzivat pouze k ucelu dohodnutému ve
smlouvé. Nesmi v nich provadét zadné stavebni upravy, instalovat pfistrojovou techniku a
technologické zatizeni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Najemce neni opravnén pfenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu
jinému subjektu, a to at’ jiz formou smlouvy o podnajmu, vyptjcky €i jinou formou.

4. UmozZnit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do nebytového prostoru za ucelem kontroly uzivani pfedmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych revizi pfedmétu najmu, jeho soucasti a
prisluSenstvi, udrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost.

5. N4ajemce je povinen:
a) Hradit naklady spojené s bé€Znym udrzovanim a opravami nebytovych prostor, kdy
za drobné opravy se povazuji:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a
vymeény prahi a list,

- opravy jednotlivych c¢asti oken a dvefi a jejich soucéasti a vymény zamkad,
kovani, klik, rolet a zaluzii,

- vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jisti¢li, zvonkl, domacich telefonl, zasuvek rozvoda
datovych siti, signalt analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény
zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

- vymeény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuku,

- opravy indikatorii vytapéni a opravy a certifikace vodomeérii teplé a studené
vody

- opravy vodovodnich vytokil, zapachovych uzavérek, odsavact par, digestoii,
misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, diezi,
splachovacti, kuchynskych spordki, pecicich trub, vafi¢l, infrazafica,
kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini.

- u zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha
paliva, plyn a elektfinu, kotli etdzového topeni na pevnd, kapalnd a plynna
paliva, vcetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatl
etazového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radidtor a rozvodi
usttedniho vytapéni

- dalsi opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych predméta tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse, jestlize
naklad na jednu opravu neptesahne ¢astku 1.000,- K&. Provadi-li se na téze
véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet ndkladii na souvisejici opravy.
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b) V pronajatém nebytovém prostoru samostatné a na své naklady zajistovat uklid téchto
prostor.

) V pronajatém nebytovém prostoru samostatné a na svij naklad zajistovat plnéni
povinnosti vyplyvajicich z pravnich predpisti v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci a na useku poZarni ochrany vletn€ revizi elektrickych pfistroji a zatfizeni
pouzivaného najemcem, vybaveni nebytovych prostor hasicimi pfistroji, atd. Najemce je
povinen bez zbyteCného odkladu sezndmit se i1 své zaméstnance s poZarnimi
poplachovymi smérnicemi, fddem ohlaSovny poZzard, uUnikovymi cestami, jakoZ i
S rozmisténim a obsluhou ru¢nich hasicich pfistroji umisténych ve spole¢nych prostorach
objektu a v ptipadé vzniku poZaru se jimi Fidit.

d) Zajistit sam na svij naklad bezpe¢né ukladani a likvidaci toxického a jinak nebezpe¢ného
odpadu vyprodukovaného v souvislosti s ¢innosti v pronajatém nebytovém prostoru
v souladu s platnymi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. Pfed zapocCetim této ¢innosti
je povinen si pisemné vyzadat souhlas pronajimatele, k némuZ je nutno pfiloZit souhlas
referatu zivotniho prostiedi. Bé€Zzny odpad (mimo nebezpeény a toxicky), za jehoz
likvidaci plati tthradu, ukladat na misto uréené vedoucim provozu polikliniky.

e) Neprodlené ohlasit pronajimateli piipadné provozni nehody a havarie vzniklé
V pronajatych nebytovych prostorach a ucinit potfebnd opatieni k zabranéni vzniku
Skody.

f) V ptipadé, ze najemce chce v pronajatych prostorach vykonavat ¢innosti, které vyzaduji
posouzeni pozarniho nebezpeci, je povinen pied zapocetim Cinnosti si takovyto posudek
nechat zpracovat a vyZadat souhlas organu statniho odborného dozoru, a to na svij
naklad.

g) Po skon¢eni ndjmu odevzdat nebytové prostory pronajimateli (vedoucimu provozu), a to
nejpozd¢ji nasledujici pracovni den.

h) V piipad¢€ nutnosti provedeni oprav vét§iho rozsahu (havarie, generalni opravy) a pfi
revizich zpfistupnit pronajimateli nebytové prostory v rozsahu nezbytném pro provedeni
praci ¢i revize.

i) Najemce je povinen odevzdat do uschovy pronajimateli duplikaty kli¢ od vSech najatych
prostor a tyto budou uloZeny v zalepenych obalkach ve specialnim rezimu pronajimatele.
Toto opatieni je pronajimatelem €in€no pro pifipad havarie, mimotfadné udalosti, ztraty,
pripadné zapomenuti klici. Na obélkach musi byt uvedeny osoby, které smé&ji klice
vyzvednout, a popis obalek musi byt aktudlni.

J) Postup podle vyse uvedeného odstavce je pro najemce aktualni i pfi ztraté nebo vyméné
zamkii a kli¢i najemcem, kdy je povinen dodat oznaCené duplikaty pronajimateli
k vymén¢ a zatazeni do rezimu.

k) Najemce je povinen po dobu uc¢innosti této smlouvy oznacit na své naklady kazdy vstup
do pronajatych prostor ¢itelnym napisem ,,SOUKROMA LABORATOR® (nejednd se o
pracovisté Karvina-R4j)“, a to o minimalnich rozmérech § x v: 20 cm x 10 cm.

I) Néjemce je povinen po dobu ucinnosti této smlouvy zajistit na své naklady viditelné a
¢iteln¢ oznaceni sebe a svych zaméstnancii, napt. formou vizitky na svrchnim odévu,
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kdy takové oznaceni bude obsahovat alespont jméno konkrétniho zaméstnance, nazev
pracovisté a oznaceni ,,soukroma laboratoi, a to minimalné po celou dobu provoznich
hodin pracovisté provozovaného v pronajatych prostorech.

V pronajatém nebytovém prostoru samostatné a na své naklady zajiStovat uklid téchto
prostor a podilet se na Ghradé¢ pomérmné casti nékladi na uklid spole€nych prostor
polikliniky patologie . Za tim G¢elem se zavazuje uzavtit s dodavatelem uklidovych praci,
sdélenym mu pronajimatelem, smlouvu o tklidu spole¢nych prostor a hradit pomérnou
¢ast nakladid za jejich uklid podle poméru jemu pronajaté podlahové plochy nebytovych
prostor k celkové plose nebytovych prostor v objektu polikliniky.

VII.
Skonéeni najmu

1. Smlouva miZze byt ukoncena pisemnou dohodou smluvnich stran.

2. Vypoved:
e Vypovédi je mozno ndjemni vztah ukoncit z diivodi uvedenych v obanském zakoniku,

RF &. 92

pfi¢emz pronajimatel mize smlouvu vypovédét dale z nasledujicich divodu:

a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady
za sluZby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,;

¢) najemce, ktery na zékladé smlouvy ma poskytovat pronajimateli urcité sluzby,
tyto sluzby neposkytuje fadné a vcas;

d) nijemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pfes pisemné
upozornéni hrub¢€ porusuji klid nebo potadek;

f) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
nebytového prostoru;

g) najemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,

h) jde o najem nebytového prostoru v nemovitosti vydané opravnéné osob¢ podle
zéakona €. 403/1990 Sb., o zmirnéni nasledkii n€kterych majetkovych kiivd.
1) jde o najem nebytového prostoru v nemovitosti ptevedené pivodnimu vlastnikovi

podle zakona €. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahii k pidé a jinému
zeméd€lskému majetku;

j) najemce zménil v provozovné pfedmét podnikani bez piedchoziho souhlasu
pronajimatele
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e Vypovédni lhita je 3 mésice a poCinad béZzet od prvniho dne mésice nasledujiciho od
doruceni vypovédi druhé smluvni stran€.

e V piipad¢, ze pronajimatel vypovi smlouvu z diitvodu uvedenych v odst. 2. pism. a), b),
tohoto ¢lanku je vypovédni lhiita 5 dni a po¢ina bézet ode dne nasledujiciho od doruceni
vypovedi ndjemei.

e V piipad¢ vypovédi dané pronajimatelem nijemci se tato vypovéd dorucuje nijemci
osobn¢ v pronajatych nebytovych prostorach, neni-li zastizen, na adrese sidla nebo
bydlisté uvedeného v zahlavi této smlouvy.

3. Odstoupeni od smlouvy:
e Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadech stanovenych pravnimi
predpisy a dale:
-V pfipadég, Ze najemce opakovang porusi povinnosti uvedené v ¢l. V. této smlouvy,
- Vpfipadé, Ze najemce zacne uZivat nebytové prostory kjinému nez vl IL
uvedenému ucelu,
- Vpfipadé, Ze njjemce prenecha bez souhlasu pronajimatele nebytové prostory jiné
0sobe.
e QOdstoupenim od smlouvy se smlouva rusi ode dne doruceni pisemného sdé€leni
pronajimatele o odstoupeni od smlouvy najemci. Pisemnost se dorucuje najemci osobné
V pronajatych nebytovych prostorach, neni-li zastiZen na adrese sidla nebo bydliste
uvedeného v zahlavi této smlouvy.

VIII.
Sankéni ustanoveni

1. Nezaplati-li najjemce cenu ndjmu a sluzeb, nebo jejich vyultovani do 14-ti dnli ode dne
splatnosti stanovené touto smlouvou, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,1% z dluzné astky za kazdy zapocaty den prodleni, nedohodnou-li se
strany jinak. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody s tim, Ze se smluvni
pokuta na nadhradu skody nezapocitava.

2. Nepredé-li najemce po skonceni najmu nebytové prostory ve lhiit€¢ ve smlouveé dohodnutg, je
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 150,00 K¢ za kazdy den prodleni bez
ohledu na zavinéni. Zaplacena smluvni pokuta se nezapo€itava na nadhradu skody.

IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Prévni vztahy touto smlouvou neupravené se tidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obfanskym
zakonikem, predevsim ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.
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2. V ptipade, Ze najemce nepievezme fakturu ¢i jiné pisemnosti od drzitele poStovni licence, ma
se za to, Ze tyto byly doruceny tfetim dnem po odeslani na jeho adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy nebo v pfipadé¢ zmény na posledni zndmou adresu sdé€lenou pronajimateli
najemcem pisemné.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a ucinnosti
Vv souladu se zadkonem ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdé&jSich predpist.
Smluvni strany se dohodly, Ze prava a povinnosti plynouci z této smlouvy jsou pro smluvni.
strany zévazné a tyto se jimi budou fidit od 1. 1.2019

4. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi pronajimatel a jedno
najemce.

5. Smlouvu lze ménit pouze pisemné odsouhlasenymi dodatky obéma smluvnimi stranami,
vyjma ustanoveni, v nichZ je sjedndno pravo pronajimatele upravit smluvni podminky
Vv rozsahu sjednaném ve smlouve jednostrannym tkonem.

V Karviné dne: V Karviné dne:
Bc. Marcela Mesochoridisova RNDr. Magdaléna Uvirova Ph.D.
provozné-technicka naméstkyné piedsedkyné predstavenstva

MUDr. Nina Dvorackova
¢lenka predstavenstva
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Piiloha:

Skute¢nvy seznam movityvch véci, které bude vyuzivat CGB:

Spoleéné prostory (u WC):
Nadstavec 1004374
Skiin 1003156

Zasobnik ruénika 1028639
Zasobnik mydla OPH0000605

Laboratoi CGB:

Stul laboratorni 1008004
Hodiny 1032039
Zasobnik ru¢nika 1028698
Zasobnik mydla OPH0000603
Skfifika zavésna 1006096

Chladnicka 1014429
Kryomikrotom DM275160
Stil 1025122
Zidle 1033108
Skiifka 1005148
Skfitika 1006099

Sktika s dfezem DM274890
Teplomér min/max OPHO0000773

Lékari CGB:

Mikroskop Leica 284920
Stal 1008517
Stal 1008040
Skiifika 1044461
Skiinka 1004170
Skiifika 1004462
Kieslo 1000714
Kfeslo 1000713
Stal konf. 1007465
Pojizdné kteslo 1033096
Zidle PC 1037617
Nadstavec 1004368
Skiin 1003167

Ventilator stolni 1022978
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