Jiti Cernohlavek
Sigkova 1226/5
180 00 Praha 8

Psychiatricka nemocnice Bohnice
Ing. arch. Vladimir Vesely
provozné technicky naméstek
Ustavni 91, Praha 8

Véc: zadost o prodlouzeni smluvniho vztahu na ndjem nebytovych prostor

Vazeny pane naméstku, mam v najmu suterénni prostor v budové ¢p. 95, ve kterém mam
malou dilnu na vyrobu Sperkt a darkovych pfedméti a ¢ast byvalé trafostanice u ¢p. 97,
kterou uzivam jako sklad. Prostory chci ddle uzivat a proto Vas prosim o moznost dal$iho

najmu.

V Praze dne 10.3.2016.

Piedem dékuji za Vasi vstiicnost
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SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Pronajfmatel :  Psychiatricka nemocnice Bohnice, statni ptispévkova organizace
se sidlem: Ustavni ép. 91/7, 181 02 Praha 8

Najemce:

zastoupend: MUDr. Martinem Hollym, MBA - feditelem
ICO 00 064220, DIC : CZ00064220

Jifi Cernohlavek  1CO: 10174834
se sidlem : Siskova 1226/5, 180 00 Praha 8

uzaviraji tuto smlouvu dle ust. § 2302 a nisledujicich zikona ¢ 89/2012 Sb. (novy obcansky zakonik), a
ve znéni zakona o majetku Ceské republiky ¢. 219/2000 Sh.

Clanek I
Misto a pfedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén k uzavieni této smlouvy z titulu svého priva hospodateni
k nebytovému prostoru v domovnim objektu ¢p. 95, v ulici Ustavni Psychiatrické nemocnice
Bohnice (déle jen PNB), ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 423,

Vse zapsano na LV ¢. 47, kéd: 730556 pro k.. Bohnice, vedeno Katastralnim Gfadem pro hlavni
meésto Prahu se sidlem v Praze, Katastralni pracovisté Praha 8. Soucasné je domovni, vyse
specifikovany objekt prohlasen ¢.j. 242/2005 ze dne 10. fijna 2006 podle § 2 zakona ¢&. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist, za Kulturni pamatku Ceské republiky.

Predmeétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v suterénu budovy ¢p. 95, které byly vzdy
vyuzivany jako nebytovy prostor. Jedna o mistnost ¢. 4 a 5 o celkovém rozméru 28 42 m’. Najemce
bude zaroven vyuzivat socidlni zafizeni velikosti 2,5 m’. Vbudové byvalé trafostanice bude
ndjemce uzivat jednu mistnost v ptizemi s rozmérem 16 m’. Celkem pronajato 46,92 m?.

Pronajimatel prohlasuje a zarucuje, ze pfedmét najmu je podle stavebné technické dokumentace a
svého stavebné-technického uréeni vhodny pro uéel najmu dle ustanoveni ¢l I1. této smlouvy.
Dodrzovani hygienickych piedpisu dle platnych hygienickych norem spojenych s ptedmétem
¢innosti najemce zabezpecuje najemce sam.

Clanek IT
Uéel najmu a ptedmét podnikani

1. Uéelem najmu je uzivani ptedmétnych prostor jako sklad a dilna pro vyrobu drobnych predmetu.

2. Pronajimany nebytovy prostor slouzi nijemci k ¢innostem spojenym s ptedmétem jeho cinnosti na

zakladé Zivnostenského listu vydaneho obvodnim ufadem Praha 8 dne 13.5.1992 s platnosti na
dobu neurcitou.

e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohich 1 az 3 Zivnostenského zikona
® Vyroba ozdobnych a uzitkovych dekorativnich pfedméta
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Clanek III.
Prava a povinnosti

Prava a povinnosti smluvnich stran se fidi platnymi zakony a pravnimi predpisy CR a vzajemnou
dohodou smluvnich stran.

1. NAJEMCE

Prebira nebytové prostory ve stavu, se kterym byl pronajimatelem fidné seznimen a konstatuje

zpusobilost nebytovych prostor ke smluvenému ucelu uzivani. Najemce se zavazuje:

a)

b)

g

h)

)

k)

D

Bere na védomi, ze ve vSech prostorach areilu Psychiatrické nemocnice Bohnice (dale téz jen
, ) J
»PNB®) je trvale zakizano podavat alkoholické nipoje a latky, které mohou byt zneuzity jako
navykové prostiedky. Vzhledem k tomu, ze PNB je zdravotnické zafizeni a jeho uzaviené
prostory jsou nekufické, koufit lze pouze v prostorach k tomu urcenych.
V pripad¢ potadani spolecenskych akci lze alkohol podavat pouze na zikladé pisemného
povoleni feditele, ve kterém bude podavani alkoholu mistné a casové vymezeno.
Stavebni dpravy pronajatych nebytovych prostor spojené s poskytovanymi sluzbami je
opravnén provadét pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.
Pripadn¢ opravy a obvykle udrzovani provadi pribézné na vlastni niklady — napt. udrzba stén, a
veskera drobna udrzba, potiebna k zajisténi tidného provozu za ucelem, na ktery byly nebytové
prostory pronajaty.
Je povinen bez zbytecného odkladu oznimit pronajimateli potiebu nezbytnjch oprav
nebytoveého prostoru, které je pronajimatel na objektu, ve kterém se nachizeji pronajaté
prostory, povinen provest: oprava stfechy objektu véetné okapt, piipadni nefunkénost dvefi.
Neni opravnén dat tyto pronajaté prostory do podnijmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele.
Nijemce st zajistuje odvoz veskerého odpadu, vzniklého jeho ¢cinnosti v souladu s platnou
legislativou, zejména zik. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich zakonu, a
to v plném rozsahu. Vytvateni jakékoli skladky odpadu je v celém arealu PNB zakazano.
Odpovida za pripadné prokazané skody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti s uzivanim
pronajatych nebytovych prostor zavinénim najemce, jeho zaméstnanch nebo osob, které se
v téchto prostorach zdrzuji se souhlasem najemce.
Bere na vedomi, Ze objekt, ve kterém se nachazeji pronajaté nebytové prostory, neni pojistén.
Je odpovédny za dodrzovani piedpisi pozarni ochrany a bezpecnosti price v pronajatych
nebytovych proetorach Na vlastni naklady zajist'uje veskeré pottebm. revize piistroju a
pomucek stanovené normou CSN., Néjemce je povinen jednou rocné zaslat vysledky reviznich
zprav vedoucimu oddéleni provozniho zabezpeceni.
Je povinen umoznit pronajimateli po pfedchozi dohodé vstup do pronajatych nebytovych
prostor k vykonu periodickych prohlidek technického rizu nebo za tGéelem, zda najemce uziva
véet fadnym zpusobem. Termin oznameni o prohlidce je minimalné 3 pracovni dny.
Nijemce je povinen odevzdat do vritnice administrativni budovy kli¢ od vstupu do nebytovych
J ) Yoy
prostor v zalepen¢ obailce oznacené firmou a kontakem odpovédné osoby, kterou je moiné
v pitpadé pozaru nebo vloupani kontaktovat.
V pfipadé¢ uzivani motorového vozidla v arealu PNB je povinen dodrzovat interni dopravni
predpisy pronajimatele se stanovenou rychlosti a fidit se pokyny pracovnika ostrahy arealu. Bere
na vedomi, ze jizda v motorovém vozidle varedlu PNB nesmi narusovat lécebny proces
pacientu.
Neni opravnén bez pisemncho souhlasu pronajimatele ménit smluveny ucel pronijmu.
Najemce se zavazuje prvni den po ukonceni ndjmu odevzdat a pronajimatel je povinen prevzit
pronajaté prostory s tim, Ze tyto prostory budou vyklizené. O pfevzeti bude sepsin zipis, ve
kterém bude uveden stav nebytovych prostor, zivady, vybaveni, stav clektroméru a poctu
ptedanych klicu, atd. Pfi ptedani bude pfihlédnuto ke stupni bézného opotiebeni ve vztahu k
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1.

predanych klicu, atd. Pfi piedini bude pithlednuto ke stupni bézného opotiebeni ve vztahu k
dobé uzivani s tim, ze dojde k prevzeti pronajimatelem ve stavu , jak stoji a lezi a v tomto stavu
budou prostory a zatizeni predany nijemcem. Pokud nebudou prostory predany ve sjednané
lhute vyklizené, muZe je pronajimatel vyklidit a véci ve vlastnictvi najemce ulozit do vefejného
skladuy, a to na naklady najemce.

0) Dalsi priva a povinnosti smluvnich stran jsou upraveny Smérnici pro spravu a nakladani
s nemovitostmi Psychiatrické nemocnice Bohnice (S 1/2010) ze dne 5. 3. 2010.

PRONAJIMATEL
a) Predava nijemci nebytové prostory ve stavu, se kterym je najemce fadné obeznamen.

b) Je povinen umoznit pracovnikim nijemce, jeho obchodnim partnerim nebo hostum vstup do
objektu, ve kterém ma najemce pronajaté nebytové prostory.

¢) Ma priavo na zménu cen nijemného a sluzeb v souvislosti se zménami vnéjsimi, pronajimatelem
neov]ivniteln}'fmi, v zavislostt na zvyieni cen dodavatelskych organizaci, se kterymi ma smhavni
vztah, pfipadné v navaznosti na mife ro¢ni inflace vyhlasené Ceskfm statistickym ufadem. Toto
navyseni ceny bude providéno na zakladé oboustranné dohody formou pisemnych a
cislovanych dodatku k této smlouve v papirové podobé.

d) O piipadnych plinovanych opravich ¢i udrzbé je pronajimatel povinen nijemce informovat s
dostatecnym casovym predstihem, pokud by mohly ovlivnit nebo omezit ¢innost zajist’ovanou
najemcem dle této smlouvy (icel této smlouvy). V takovém piipad¢ se smluvni strany
dohodnou na provoznim rezimu, ktery bude platit po dobu rozsahlejsich oprav ¢t adrzby.

e) Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav nijemce po celou dobu
trvani najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosihnout jak uéelu této smlouvy,
tak 1 ucelu uzivani pfedméru této smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistit fadné a véasné
dodavky sluzeb a poskytne veskerou pozadovanou soucinnost a umozni zajisténi nerusenych a
plynulych dodavek sluzeb.

f)  Pronajimatel prohlasuje a odpovida za to, e technicka zafizeni v jeho vlastnictvi odpovidaji
bezpe(:nosmim, provoznim, hygienickym a pozarnim pfedpisim a jejich chod odpovida
zavaznym pravnim a technickym normam. Soucasti tohoto zavazku je i zabezpeceni pfislusnych
zafizeni tak, aby byly v souladu s bezpecnostnimi, pozarnimi, hygienickymi a provoznimi
piedpisy ajejich chod odpovidal stanovenym normam, pticems pipadné zivady budou
odstranény tak, aby nedoslo, nebo doslo jen v mife nezbytné, k omezeni vykonu této smlouvy
uzivanim predmétu najmu.

v v v .. v or v v . o - - ’ hak ’
g) V piipadé, ze pronajimatel fadné a véas, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni, nezajisti opravu,
udrzbu a revizi, kterou je povinen dle této smlouvy ¢ zakona provést a znemoznil by tim
nijemci fadné fungovani, uhradi najemci skody z neplnéni pfedmétu Smlouvy.

Clanek IV
Doba najmu, ukonéeni smlouvy

Tato smlouva se uzavira s ohledem na ustanoveni § 27, odst. 2 zakona & 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu (dile jen
zakon o majetku CR), na dobu urcitou v délce trvani 2 let. Pokud budou podminky podle § 27 odst.
1 zikona o majetku CR splneny 1 nadale, lze uzivani témuz uzivateli prodlouzit Dodatkem ke
smlouveé v rozmezi doby stanovené zakonem.

. Pronajimatel je s ohledem na ustanoveni § 27 odst. 1 a 2 zikona o majetku CR, opravnén smlouvu

pisemné vypovedét téz v piipade, ze pronajaté nebytové prostory nutné potiebuje k plnéni svych
ukolu v rimci stanovené pusobnosti. Vipovédni lhata ¢ini 3 mésice a pociti se od prvého dne
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

- Najemce je opravnén pisemné vypovédét najem i bez uvedeni divodu, smluvni strany se dohodly na

vylouceni § 2310 odst. 1 nového obéanského zakoniku, a dale z duvodu uvedenych v ust. § 2308
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obc¢anského zakoniku, t). ztrati-li zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor urcen, dile
prestane-li byt najaty prostor z objektivinich davoda zpusobily k vwwkonu ¢innosti, k némuz byl urcen,
a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, anebo porusuje-li pronajimatel hrubé
své povinnosti vaci najemci. Vypoveédni lhata ¢ini 3 mésice a pocina bézet od prvého dne po
odeslani vypovedi.

4. Najemni smlouvu je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

. Nejpozdéji nasledujici den po uplynuti vypovedni lhuty je najemce povinen vyklizeny nebytovy
prostor piedat opravnénému pracovnikovi pronajimatele. Pokud bude najemce v prodleni
s predanim nebytovych prostor, je povinen z titulu smluvni pokuty zaplatit pronajimateli 1000 K¢ za
kazdy den prodleni.

Clanek V
Najemné a ahrada za sluzby

1. Najemné

Najemné nebytovych prostor stanovené pronajimatelem je osvobozeno od DPH dle § 56 zékona o
DPH. Za uzivani nebytovych prostor bude najemné hrazeno mésicne ve vysi 2097 - Ke.

sazba za | ro¢ni najemné mésicni
prostor | k.u.€. | mist. & nazev m2 | m2/frok v Ké v Ké najemné v K&
¢p. 95 423 5 sklep 16,82 | 400,00 K& 5 728,00 K& 560,67 K&
suterén 4 sklep 11,6 | 400,00 K¢ 4 640,00 K¢ 386,67 K&
soc. zafizeni suteren 2,5 400,00 K& 1 000,00 K& 83,33 K&
byvala trafostanice u ¢p.97 sklad pfizemi 16 800,00 K& 12 800,00 K& 1 066,67 K&
46,92 25168,00 K&  2097,40 K&

2. Sluzby — ceny k datu podpisu smlouvy véetné DPH

a) Dodavka elektrické energie
Spotfeba elektrické energie za viechny pronajaté prostory bude uctovana meésicné dle spotteby
stanovené PNB ve vysi 102 kWh za primérnou cenu uctovanou dodavatelem elektiiny
v K¢/kWh ve vysi 2,50K¢. Najemce bude dale hradit naklady spojené s udrzbou a provozem
siti, které budou ro¢né vyhodnocovany dle skutecnych nakladu a muze dojit k jejich aprave.

b) Dodavka tepla
Spotteba tepla v budové ¢p. 95 bude fakturovana mésicne dle spotfeby stanovene PNB ve vysi
30,92 GJ/rok s pouzitim koeficientu 0,4 a to za primérnou cenu uctovanou dodavatelem tepla.
Cena za 1 GJ cini 490,- K¢/GJ. Najemce bude dale hradit naklady spojené s udrzbou
aprovozem siti, které budou roc¢né vyhodnocovany dle skutecnych nakladi a muze dojic
k jejich uprave.
V budové byvalé trafostanice neni zajisténa dodavka tepla.

¢) Vodné stoéné, TV — bude fakturovino dle prilohy ¢. 12, vyhlasky 428/2001 Sb.
Spotieba TV pro ¢p. 95 bude fakturovana mésicné dle stanovené spotreby PNB za prumérnou
cenu tétovanou dodavatelem TV. Cena za 1m’ ¢ini 330 K&/m’.

Spotieba SV bude fakturovana mésicné dle stanovené spotfeby PNB za prameérnou cenu
.v - . Finen - v
uctovanou dodavatelem SV. Cena za 1 m” ¢ini 79,- K¢.

V prostorach v byvalé trafostanice nejsou zajistény dodavky SV a TV.

d) Komunalni odpad
Niklady za odvoz komunalniho odpadu pro viechny pronajaté prostory s odvozem 1 x tydné
budou fakturovany mésicné, k datu podpisu smlouvy ve vysi 50,- K¢.
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3. Uhrada nijemného a sluzeb budou providény mésiéné po ukonéeni uétovaného obdobi, a to na
zakladé rocnich smérnych spotfebnich ¢isel. Sluzby zajistovane dle vyse uvedeného bude najemce
pronajimateli hradit v platné cenové relaci dodavatela sluzeb pro rozhodné obdobi. Platbu provede
najemce na zakladé faktury vystavené pronajimatelem vzdy do 7. dne v mésici uétovaného obdobi se
splatnosti 21 dnt na Gcet pronajimatele: bankovni spojeni — Komeréni banka ¢.14.: 16434081/0100.

4. 'V ptipadé prodleni najemce suhradou pronajimatelem vystavenych fakwur je pronajimatel
oprivnén uUétovat nijemci smluvni tirok z prodleni nezaplaceného najmu dle platnych pravnich
predpisa.

Clanek VL.
Zavérecné ujednani
1. Vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé a neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012
Sb., Obéansk}? zakonik, v platném znéni a zakonem . 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich.
2. Smluvni strany vyslovné vylucuji uplatnéni § 2315 zikona ¢. 89/2012 Sb.
3. Njemce soulasi s uveiejnénim smlouvy na webovych strankich pronajimatele.

4. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti oniginalu, z toho pronajimatel obdrzi jedno
vyhotoveni a najemce také jedno vyhotoveni

5. Jakékoliv zmény ¢i doplnky této smlouvy jsou platné za predpokladu, ze byly ucinény pisemnou
formou.

6. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

7. Smluvni strany prohladuji, ze si tuto smlouvu pfed podpisem piecetly, smlouva je uzaviena dle
svobodné vile smluvnich stran, s plnym porozuménim textu smlouvy 1 jejim dusledkum, nikoliv
v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a s obsahem souhlasi.

Piilohy: 1) Kalkulace najemného a sluzeb — mésicni

V Praze dne ....... i v V Praze dne .. £&.. 5,22, /b
-‘“ \.“‘l: ( 1 4
Néjemce:....\....(/. VL\A'\"/‘" Pronajimatel: u{,“
Jiti Cernohlavek MUDr. Martin Holly, MBA - feditel
Siskova 1226/5, Psychiatrickd nemocnice Bohnice
180 00 Praha 8 Ustavni 91/7, 181 02 Praha 8

5/6



Kalkulace ndjemného - mésicéni

Piiloha €. 1

Cernohlavek Jifi

Najemné nebytovych prostor mésicné 2 097,40 Ké
neb. prost. jsou osvobozené od DPH die § 56 zékona o DPH
Smluvni dhrada spotieby el. energie
102 kWh x 2,50 K¢ /kWh 255,00 KE /mes
Zaklad dané DPH 21%
210,73 K& 4427 KE 255,00 Ké
Sluzby spojené s provozem a udrzbou
102 kWh x 1,00 K& /kWh 102,00 KE /més
Zaklad dané DPH 21%
8429 KE 17,71 KE 102,00 K&
Smiuvni thrada tepla
30,92 m2 x koef. 0,4 = 12,4 GJ/rok
124 GJ x 490,00Ke¢ /G) = 6 076,00 K& /rok
Zaklad dané DPH 15%
440,37 K& 66,03 K¢ 506,40 K¢
Sluzby spojené s provozem a tdrzbou
12,4 GJ x 101,30Ke¢ /G) = 1256,12 K& /rok
Zaklad dané DPH 21%
86,52 K& 18,18 Kt 104,70 Ké
Smiuvni thrada SV, TV dle pfilohy &. 12, vyhlasky 428/2001 Sb.
1 osoba 26m3/rok =2/3 SV+1/3 TV
TUV 867 m3 x 330,00 K¢ /m3 = 2861,10KeE /rok
Zaklad dané DPH 15%
207,31 K& 3109KE 238,40 K&
SV 17,34 m3 x 79,00 KE /m3 = 136986 K¢ /rok
Zaklad dané DPH 15%
99,31 K& 14,89 K& 114,20 K¢
Odvoz komunalniho odpadu Zaklad dané DPH 21%
41,32 K& 8,68 K& 50,00 K¢
3 468,10 K&
zaokrouhleno - 0,10 K&
Celkem k fakturaci 3 468,00 K&




