0-009-2019

SMLOUVA O PODNAJMU

PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI
uzaviena dle §§ 2215 a 2216 ve spojeni s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zéakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,,obcansky zdkonik*)

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely tyto smluvni strany:

1.1. Jiho&eské letisté Ceské Budéjovice a. s.

se sidlem U Zimniho stadionu 1952/2, 370 76 Ceské Budgjovice

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil B,
vlozka 1450

zastoupena feditelem a predsedou predstavenstva Ing. Ladislavem Ondfichem

IC: 26093545
DIC: CZ26093545

Kontaktni_osoba_ve vécech smiuvnich: |
Kontaktni osoba ve vécech technickych: ||| G

Bankovni spojeni: Cislo uetu: || G
(ddle jen ,,ndjemce*)

a

1.2. Pronovo s.r.o.

se sidlem v Ceskych Budgjovicich, Druzstevni 9a, 37006

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budg&jovicich, oddil C,
vlozka 11054

jednajici

IC: 26047659
DIC: CZ26047659

Kontaktni osoba: Jifi Rossmann telefon: || Gz
Bankovni spojeni: . gislo uétu: || G
(dale jen ,,podndjemce*)
I1. Pfedmét smlouvy
2.1. Najemce je, na zdkladé najemni smlouvy s JihoCeskym krajem jako vlastnikem,
vyluénym najemcem téchto prostor: SO ¢ 131/11 Ukryt letadel o vymére podlahové plochy
. Tyto prostory jsou umistény v aredlu Letist¢ Ceské Budé&jovice na pozemku parc. €.

480/9, 480/12, v Kkatastralnim tuzemi Litvinovice a budou dale oznaCovany spolecné
oznacovany také jen jako ,,pfedmét podndjmu*.
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2.2. N4gjemce je na zdklad¢ vySe uvedené ndjemni smlouvy opravnén pienechat predmét
podnajmu do podnajmu za podminek sjednanych touto smlouvou.

2.3. Najemce timto zfizuje podnajemci uzivaci pravo k pfedmétu podnajmu, tj. pfenechava
predmét podnajmu podnajemci do podnajmu za dale uvedenych podminek, podnajemce takto
ziizené uzivaci pravo piijima, zavazuje se predmét podnajmu uzivat ke sjednanému ucelu dle
¢l. III. této smlouvy a zavazuje se platit ndjemci najemné, jakoz plnit i své dal$i povinnosti
stanovené touto smlouvou.

2.4. Najemce piedava pii podpisu této smlouvy podndjemci predmét podndjmu ve stavu
zpusobilém pro ujednany ucel podnajmu a podndjemce tuto skute¢nost svym podpisem na
této smlouvé potvrzuje. Potvrzuje jim zaroven i skute¢nost, Ze je mu znadm technicky stav
pfedmétu podndjmu. Smluvni strany vyhotovi piedavaci protokol, ve kterém je zachycen
technicky stav predmétu podnajmu ke dni jeho ptedani a pievzeti.

2.5 Najemce podnajemce vyslovné upozoriiuje a podnajemce bere na védomi, ze najemce
pronajaté prostory, ani véci v nich umisténé (vybaveni, majetek najemce nebo tietich osob,
atd.), nestfezi a nehlidd, ani pronajatym prostorim neposkytuje jakoukoliv ochranu.
Podnajemce =zajisti dostate¢nou a fadnou ochranu pronajatych prostor a véci v nich
umisténych sam. Najemce neodpovida za piipadny vznik jakékoliv ujmy, ktera by podnajemci
vznikla v disledku toho, ze sob¢ nezajistil ochranu dle predchozi véty.

I11. Uéel podnajmu

3.1. Uéelem podnijmu je vyuzivani pfedmétu podnajmu ke skladovani. Pfedmét podnajmu
neni uren ke skladovani chemikalii, hoflavych a vybusSnych latek. Dale je zakazano
skladovani Zivot ohrozujicich a jinak nebezpecnych materiald a Skodlivin v€etné odpadd.

IV. Najemné a uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti S uzivanim
predmétu podnajmu

4.1 Najemné ¢ini 10225,--K¢ bez DPH za mésic. Najemce uplatiiuje u ndjemného DPH
S ohledem na skutecnost, Ze jak ndjemce, tak podndjemce jsou platci DPH. VySe DPH se tidi
pravnimi predpisy platnymi ke dni zdanitelného plnéni. Mé&si¢ni ndjemné bude podndjemcem
uhrazeno na zakladé¢ faktury vystavené najemcem na bankovni et najemce, uvedeny
v zéhlavi této smlouvy. Pomérné ndjemné za mésic duben ¢ini 9200,- K¢ bez DPH. Najemné
se hradi pfedem na nasledujici mésic. Termin splatnosti faktury je 14 dni od data vystaveni.
Variabilni symbol je ¢islo faktury

Podnajemce se zavazuje slozit penézitou jistotu (kauci) ve vySi 24.450,- K¢ za ucelem
zajisténi splatné Uplaty za podndjem nebo jinych zavazku dle této smlouvy. Kauce bude
piipoctena k prvnimu najemnému. Kauce bude vyuctovana a vracena do jednoho mésice po
skonceni podndjmu. Podnijemce souhlasi s uvedenym postupem.

4.2. Vyse uvedené najemné se po dobu trvani podnajmu vzdy jednou za rok zmeéni o hodnotu
meziro¢ni inflace oznamené Ceskym statistickym wfadem zaokrouhlenou na celd &isla
smérem dolii. Najemné se zméni pocinaje dalsim mésicem nasledujicim po mésici, kdy bude
hodnota meziroéni inflace zvefejnéna Ceskym statistickym ufadem na jeho oficialnich
webovych strankadch. Meziro¢ni inflaci se rozumi mira inflace vyjadfend pfirGstkem
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primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen. Poprvé se takto zméni ndjemné po
oznameni mezirocni inflace oznamené Ceskym statistickym uradem pro rok 2022, pricemz
podnajemce bude o nové vysi najemného pisemné vyrozumén.

4.3. V pripad¢, ze podnajemce bude v prodleni s platbou ndjemného ¢i uhrad za plnéni
poskytovanych v souvislosti s uzivanim pfedmétu podnajmu, uhradi najemci vedle dluzné
castky dohodnuty urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

4.4. Smluvni strany si ujednavaji, Ze uroky z trokt 1ze pozadovat.

4.5. Ngjemce ma pravo na thradu pohledavek viici podnajemci zadrzet movité véci, které ma
podnajemce v predmétu podnajmu.

V. Doba podnajmu

5.1. Podngjem se sjednava na dobu neurcitou od 4.3.2019. Najemce i podnajemce je opravnén
tuto podndjemni smlouvu vypoveédét bez uvedeni divodu. Vypovéd musi byt pisemna a
dorucena druhé smluvni strané. Vypovédni lhiita ¢ini 1 mésic a po¢ina bézet prvnim dnem
kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz byla vypovéd druhé
smluvni stran¢ dorucena.

5.2. Podnajemce je povinen ke dni skonceni podnajmu piedmét podnajmu odevzdat
vyklizeny, €isty a bez vad, s opotfebenim odpovidajicim béznému uzivani, zastupci najemce.

VI. Smluvni pokuty

6.1. Podnajemce je povinen zaplatit ndjemci smluvni pokutu az do vyse 50.000,- K¢ za kazdé
poruSeni kterékoliv své povinnosti uvedené v ¢l. VIII. této smlouvy. Smluvni pokuta je
splatna tficaty den po poruseni zajiStovanych povinnosti podnajemce.

VII. Odstoupeni od smlouvy

7.1. N4jemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipade, ze:

- podndjemce zpusobi na predmétu podnajmu ¢i vécech s nim souvisejicimi Skodu,
- podnajemce opakované porusi své povinnosti dle ¢l. VIII. této smlouvy,

- podngjemce bude v prodleni s thradou faktur za ndjemné del$i nez 30 dni,

- na podnajemce bude prohlaSen konkurs.

7.2. Podngjemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipadé, Ze:
- pfedmétu podndjmu vlivem poskozeni Zivelnou udalosti ztrati svou dosavadni funkei,
- na najemce bude prohlasen konkurs.

7.3. V piipadé¢ odstoupeni od smlouvy konéi uCinnost této smlouvy desatym dnem,

nasledujicim po dni, kdy bylo pisemné odstoupeni pfedano prvnimu postovnimu piepravcei k
doruceni druhé strané.
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VIII. Prava a povinnosti stran a dalSi ujednani

8.1. Stavebni upravy nebo jiné zmény predmétu podnajmu a zatizeni v ném se nachazejiciho
smi podndjemce provadét jen s predchozim a véas vyzadanym pisemnym souhlasem najemce
a vyhradné na svij naklad. Provede-li podndjemce zménu piedmétu podnajmu bez souhlasu
pronajimatele, uvede pfedmét podnajmu do ptivodniho stavu, jakmile o to ndjemce pozada.
Neuvede-li podnajemce na zadost najemce predmét podnajmu do pivodniho stavu, muize
najemce podnajem vypoveédét bez vypovédni doby.

8.2. Podnajemce se zavazuje hradit najemci faktury za ndjemné.

8.3. Podnéjemce je povinen pfedmét podnajmu uzivat jako fadny hospodai k ujednanému
ucelu, po dobu podnajmu provadét béznou tdrzbu piedmétu podnajmu a na svij naklad
odstranit vady jim zplsobené, provadét uklid, seCeni travy, utklid sn¢hu a drobné opravy
predmétu podndjmu.

8.4. Podngjemce je povinen dodrzovat obecné zavazné bezpecnostni, dopravni, hygienické a
pozarni ptedpisy, piedpisy o ochrané zivotniho prostifedi apod. Povinnost plati 1 pro vSechny
pokyny, které mu najemce sd¢li pisemné.

8.5. Podnajemce je povinen pii své ¢innosti v pfedmétu podnajmu dodrzovat ustanoveni
zakona ¢.133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozd¢jsich uprav, Vyhlasku ¢. 23/2008 Sb.
o technickych podminkach pozarni ochrany staveb a ¢eskou technickou normou CSN 73 0834
PBS Zmény staveb. Vyslovné je podndjemci zakazano rozd€lavat a udrzovat otevieny ohen
v celém arealu Letisté Ceské Budgjovice.

Podnédjemce je povinen vybavit pfedmét podnajmu hasebnimi a z hlediska BOZP dal§imi
ochrannymi a bezpecnostnimi prostiedky a prvky v takovém mnoZstvi, druhu a kvalité, které
vyZzaduje pfedmét jeho ¢innosti.

8.6. Podnajemce je povinen ucinit v§echna opatieni k zaji$téni ochrany pudy a vod, Zivotniho
prostiedi pred znecistujicimi latkami a vlivy. V ptipad€ vzniku Skody na Zivotnim prostiedi je
podndjemce povinen oznamit tuto skute¢nost ndjemci i vSem piisluSnym organiim statni
spravy a na vlastni ndklady ucinit opatfeni k odstranéni vzniklych nasledki bez naroka na
jakékoliv uhrady od najemce.

8.7. Podnajemce je povinen nakladat s odpady dle stanovenych pravnich a technickych norem
a zajistit jejich likvidaci na vlastni naklady. Pfed zahajenim své ¢innosti, do5-ti pracovnich
dnt, predloZi ndjemci kopii smlouvy nebo ¢estné prohlaseni o zptisobu likvidace odpad.

8.8. Podnajemce je povinen umoznit ndjemci provedeni kontroly pfedmétu podnijmu s cilem
ovéfit dodrzovani povinnosti podndjemce plynoucich z obecné zdvaznych piedpisti, z pokynii
najemce a z této smlouvy. Zaméstnanec ndjemce je opravnén vstupovat za ucelem provedeni
kontroly na zakladé pisemného povéfeni statutarnich zastupcti ndjemce pouze v doprovodu
podnajemce, zastupce podnajemce ¢i jeho zaméstnance.

V odtvodnénych piipadech, zejména v souvislosti s pachanim trestného ¢inu, ohrozeni
majetku, ohrozeni zdravi osob nachdzejicich se v aredlu najemce (napt. v disledku Zivelné
udalosti, havarie, teroristického ¢inu nebo letecké havarie, ¢i jiné, zde bliZze nespecifikované
katastrofy), souhlasi podnajemce se vstupem zaméstnancl najemce do piedmétu podnajmu
bezodkladné.
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8.9. N4jemce se zavazuje, Zze navstévam, majicim vztah k podnajemci, umozni vstup a vjezd
do prostoru, ktery ma podnajemce pronajaty. Podndjemce ptebira plnou odpovédnost za
chovani uvedenych osob a zavazuje se neustale tyto osoby doprovazet a neumoznit jim
jakoukoliv protipravni ¢innost a ¢innost, ktera je v rozporu se zajmy najemce a v rozporu s
ucelem podnajmu.

8.10. Podnajemce neni opravnén pienechat pfedmét podndjmu do podndjmu ¢i poskytnout
n¢komu dal§imu jakékoliv pravo uzivani. Ziidi-li podndjemce tieti osobé uzivaci pravo
k pfedmétu podnajmu, povazuje se to za hrubé poruSeni podnajemcovych povinnosti
zpusobujici ndjemei vaznéj$i jmu.

8.11. Podnéjemce jesté¢ pied zapocetim své podnikatelské Cinnosti v pfedmétu podndjmu
pisemné upozorni ndjemce na vSechny okolnosti, které by mohly pii jeho ¢innosti vést v
aredlu najemce k ohroZeni zivota, zdravi a majetku zaméstnanct podndjemce, ale i dalSich
osob zde se zdrzujicich, ptipadné i na okolnosti, které by mohly vést k ohroZeni ostatniho,
zejména leteckého provozu nebo k ohrozeni bezpecného stavu technickych zatizeni, budov a
objektl najemce.

8.12. Obe¢ strany se dohodly, Ze podndjemce (zejména pokud je soucasné i zaméestnavatelem —
napf. i na dohodu o provedeni prace) v oblasti pracovnich urazi:

a) registruje a eviduje pracovni urazy a samostatné predklada zaznamy o pracovnich urazech
ptisluSnym organtim statniho dozoru i zdravotnim pojiStovndm zaméstnanci, a to u Urazd,
které se staly jeho zaméstnanciim v prostorach podnajmu, poptipadé v dalSich jemu uréenych
a k uzivani ptidélenych prostorach

b) pokud se ptihodi pracovni uraz zaméstnanci podnijemce nebo pfimo jemu v ostatnich
prostorach najemce, ozndmi podnajemce Setfeni takového urazu zastupci ndjemce poveéreného
oblasti bezpegnosti prace. Setfeni pracovniho twrazu provadi podnijemce sam a na své
naklady, je povinen dodrzovat veskerou agendu souvisejici s pracovnim trazem v souladu
s platnou legislativou.

c) pracovistém se, pro ptipad feSeni pracovniho urazu podnijemce nebo jim zaméstnadvané
osoby, rozumi prostor pocinajici/konCici branou/vjezdem do aredlu najemce a prostory
souvisejici s manipulaénimi a komunika¢nimi plochami dle situa¢niho planu. Tato
vstupni/vjezdova brana je jediné vstupni misto, kterym je povolen vstup/vjezd do aredlu
podndjemci a jeho zaméstnancim, piipadné dalSim schvalenym osobam sméfujicim k
podndjemci, a to véetné vjezdu povolenych vozidel (podle ustanoveni v bodu 8).

8.13. Najemce je na zaklad¢ ust. § 101, odst. 3 zakoniku prace povéfenym zaméstnavatelem.
Podn4jemce mé povinnost ohlédsit najemci, Ze jeho zaméstnanci plni své ukoly na jednom
pracovisti spolu se zaméstnanci najemce.

8.14. Podnajemce timto souhlasi stim, ze v ptfipadé skonceni platnosti této smlouvy
v disledku odstoupeni je najemce opravnén vstoupit do predmétu podnajmu a vyklidit ho.
Podnajemce se zavazuje pievzit od ndjemce vyklizené véci do tfi dni po dni skonceni
smlouvy. V ptipad¢ prodleni del$im nez 15 dni s pfevzetim vyklizenych véci je najemce
opravnén véci prodat za pfiméfenou cenu. Ndjemce je opravnén zapocitat vynos z prodeje
vyklizenych véci na svou pohledavku za podndjemcem.

8.15. Vadu predmétu podnajmu je podnijemce povinen bezodkladné ozndmit nijemci a
umoznit mu provedeni oprav ptip. ve spolupraci s vlastnikem.
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8.16. Za vadu pfedmétu podndjmu je podnajemce povinen zaplatit uhradu a veskeré naklady
za opravu, zpusobi-li vadu sam, jeho zaméstnanci, zakaznici nebo navstévnici, jemu smluvné
zavazani partneti ¢i opravaii nebo osoby pro n¢j pracujici.

IX. Zavérecna ustanoveni

9.1. Podnajemce bere na védomi, e Jihoceské letiité Ceské Budgjovice a. s. je pravnickou
0sobou, v niz maji vétSinovou majetkovou ucast uzemni samospravné celky, a proto se na tuto
smlouvu v souladu s § 2 odst. 1 pism. n) zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,,ZRS*), vztahuje povinnost uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv (dale také jen ,,Registr*).

9.2. Smluvni strany ve shod¢ potvrzuji, ze

a) se na tuto smlouvu nevztahuje zadna z vyjimek z povinnosti uverejnéni této smlouvy dle §
3 odst. 2 ZRS,

b) informace, které nelze poskytnout pii postupu podle piedpisti upravujicich svobodny
piistup k informacim a které se neuveiejiiuji v Registru v souladu s § 3 odst. 1 budou
Vv elektronickém obrazu textového obsahu smlouvy zaslaného k uvetejnéni do Registru (t;.
verze této smlouvy pro uverejnéni) znecitelnény.

9.3. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvefejni v Registru Jihodeské letisté Ceské
Budgjovice a. s., a to ve verzi pro uvetejnéni, tj. po znecitelnéni informaci dle tohoto Clanku
piedchoziho odstavce pism. b) této smlouvy.

Pro ucely zaslani potvrzeni o uvefejnéni smlouvy budou pouzity tyto kontaktni tdaje
smluvnich stran:

Jihogeské letisté Ceské Budgjovice a. s. — ID datové schranky: ej7entm
Pronovo s.r.o. - ID datové schranky: 53nvbng

Zneditelnéni informaci dle tohoto Clanku piedchoziho odstavce pism. b) této smlouvy
provede JihoCeské letisté Ceské Budéjovice a. s. zaCernénim.

9.4. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv opravy uvetejnéné smlouvy ¢i metadat smlouvy
dle ZRS bude provadét pouze Jihoteské letisté Ceské Budgjovice a. s. podnajemce je
opravnén Jihoteské letisté Ceské Budgjovice a. s. vyzvat pisemné k opravé uvefejnéné
smlouvy ¢ metadat smlouvy. Jiho¢eské letisté Ceské Bud&jovice a. s. opravu provede, bude-li
vyzva podnajemce. opravnénd, nejpozdéji do 5 dnti poté, kdy vyzvu obdrzi.

9.5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami a ¢innosti dne 4.4.2019,
nejdiive v8ak uvefejnénim v Registru.

9.6. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz po jednom obdrzi kazda smluvni
strana.

9.7. VsSechny zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné formé¢ potradove
¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.
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9.8. Ucastnici prohlasuji, ze smlouva byla sepsana podle jejich skuteéné a svobodné ville.
Ucastnici dale prohlasuji, ze si smlouvu pied podpisem piecetli, s jejim obsahem souhlasi a na
ditkaz toho ptipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Ceskych Budgjovicich, dne 1.4.2019

Jiho&eské letisté Ceské Budgjovice a. s. Pronovo, s.r.o.
Ing. Ladislav Ondfich Jifi Rossmann
Reditel a ptedseda predstavenstva Jednatel spolecnosti
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