NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva ¢islo: SM1.-2019-10064
& j. UMC Praha 15 14898/2019
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 anasl. a § 2302 a nésl. zékona & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich
pledpish (déle jen jako ,,ndjemni smIouva“ nebo ,,smlouva®)

Méstska &ast Praha 15

se sidlem Bolofiskd 478/1, 109 00 Praha 10 - Horni Mé&cholupy
zastoupend: Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojeni:
¢islo aétw

(dale jen jako ,,pronajimatel’) na strané& jedné
a

Vnitini a vieobecné lékaFstvi s.r.0.

ge sidlem Bruslafska 1185/16, 102 00 Praha 10 - Hostivaf
zastoupena: MUDr. Zdeiikou Poldkovou, jednatelkou
1CO: 24305006
bankovnd spojeni:
¢islo nétu:
(dale jen jako ,nédjemce) na strané druhé

{oba déle jen jako ,,smluvni strany*)

takto:
Ndjemni smlouva

L
Piedmét ndgjmu

1. Pronajimatel md vyhlaskou & 55/2000 Sb., hl. m. Prahy, kterou se vydav4 Statut hl. m. Prahy,
svéfenu do vyluéné spravy s prdvem hospodatent jednotku &. 414/101, zapséno na LV &. 3187,
vietné spoluvlastnického podflu, v budové & p. 412, 413, 414, v ulici Milénsk4, Praha 10,
nachazejici se na pozemecich parc. & 509/78, 509/79, 509/80, to vie zapséno u Katastralniho tfadu
pro hl. m. Prahu, Katastrdlni pracovist§ Praha, obec Praha, k. 0. Horni Mé&cholupy.

2. Pronajfmatel pfenechéva najemci do uZivani nebytovy prostor slouZici k podnikand, oznadeny & 101,
jez se nachazi v 1. NP budovy & p. 414, v ulici MilAnska v Praze 10, o celkové vymate 92,20 m?,
sestavajici se z prostoru, tak, jak je vyznaden na situadnim plinku budovy & p. 414, uvedené
v odst. 1 tohoto ¢lanku, ktery je, jakoZto p¥iloha & 1, nedilnou soud4stf této smlouvy (déle jen jako
»predmét ngjmu®).

1L
Uéel najmu

Pronajimatel pfencchdva ndjemei pfedmét ndjmu, po jim provedenych stavebnich tpravach a zméng
tdelu uzivani, za Gelem jeho uZivani jako ordinaci praktického lékafe. Pronajimatel se stavebnimi
Upravami souhlasi.



I11.
Doba ndjmu

Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou 5 let, 2 to ode dne nabyti G&innosti této smlouvy.

Iv.
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima nijemeci pfedmét najmu uvedeny v &L. L odst. 2 této smlouvy
za dohodnuté najemné, které &ini 920,00 K&/m?/rok (slovy: devétsetdvacetkorundeskgch). Celkova
vyse ndjemného s+ pou#itim  téfo sazby  dini 84824,00 K&  (slovy:
osmdesatdtyfitisiceosmsetdvacetétyfikorunySeske) rotné. Néjem je dle § 56a odst. 1 zékona
& 235/2004 Sb., o dani 7 pFidané hodnoty, ve znéni pozdjsich pfedpisi, od dané osvobozen.

2. Nijemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim pfevodem na udet pronajimatele
uvedeny ve vypottovém listu, ktery tvoff ptilohu &. 2 této smlouvy a je jejf nedilnou soucast, a to
v pravidelnych mésfénich splatkich o stejné vysi, tj. ve vy 112 roéniho ndjemného, nejpozdi do
5. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soudasné dnem
uskuteénéni plnénf.

3, Smluvni strany se dohodly, Ze vjSe ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude kazdoro&né
upravena takto:

a) potinaje rokem nésledujicim bude vySe néjemného kaZdorotng upravena vidy o dastku
odpovidajic mife valorizace nijemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady M¢
Praha 15, maximalng viak odpovidajici roénf mife inflace oficialné vyhlaSen¢ CSU za uplynuly
kalendéini rok,

b) vymsr, upravujici vi# ndjemného, dorudi spravce najemci nejpozdgji do 31. 03. b&Zného
kalendatniho roku sougasné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit piiohu této smiouvy
a stane se jeji nedilnou soucasti.

4. Néjemce se zavazuje upravené ngjemné platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za slazby spojené s nijmem

1. Néjemee se zavazyje uhradit veskeré niklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu négjmu (zejm.
vodné, stoéné, dodavku tepla apod.) uvedené ve vipottovém listu zalohovou Eastkou. Zalohova
4stka bude uvedena ve vipodtovém listu vystaveném pronajimatclem do 15 dnii po nabyti uéinnosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedilnou soudasti této smlouvy. Céastky uvedené ve
v§poétovém listu jsou zavaznym podkladem pro tihradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.

2. Zélohy za sluZby stanovené ve vypoctovém listu podle predchoziho odstavee jsou splatné vidy
spoletn¥ s terminem platby ndjemného dle &l TV. odst. 2 této smlouvy. Vyadtovani zilohovych
plateb za sluZby provede pronaj{matel, nijemei za kalendéfnf rok v predepsanych Ihitach.

3. Najemce se zavazuje pistoupit na zvy§eni zalohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto zvySeni
ospravedlnitelné. Ospravedlnitelnym zvySenim se zejména rozum{ zvyeni cen dodavatelil sluZeb
pronajimateli a zvySend spotfeby ndjemee.

4, Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradf nijemce piimo dodavateltim
t&chto sluzeb.



VI
Zavazkova ¢ast

1. Néjemce prejima predm&t ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti ¢innosti této smlouvy nachazi.
2. Nijemce se zejména zavazuje:
a) uzlvat pfedmét najmu jako ¥adny hospodé¥ a pouze k Gdelu stanovenému v této smlouve,

b) uivat pfedmt n4jmu tak, aby ndjemei sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak ruSeni,
¢) Fadng a vias hradit nijemné a ihrady za sluzby spojené s nijmem dle ustanoveni &. IV, a V. této
smlouvy,

d) na #idost pronaj{matele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi pfedmétu ngjmu, jakoZ
i pHstup k pfedmétu ndjmu za udelem kontroly, zda n4jemce uzivd pfedmét najmu fadnym
Zplisobemn,

¢) v/na pfedmétu ngjmu plnit povinnosti pivodee odpadd dle § 16 zakona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zm&né n¥kterych dal$ich zakond, ve znéni pozdj¥ich pfedpisti. Nejpozdgji do 24
hodin po nabyti Ginnosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sb&rna nadoba na
smésny komunalni odpad, separadni sb&rné nadoby na jednotlivé komodity, které pii provozu
Fivnostenské ¢innosti vznikaji, pokud neni piivodce odpadd na zékladé pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

) provadét na své vlastni niklady b&Znou Gdrzbu a drobné opravy v pfedmétu ndjmu, pficems se
bé&¥nou Gdrzbou rozami: provadéni Sinnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebent
a oddaleni oprav ptedmdiu ndjmu, tzn. zejména uklid (&i¥téni), malovani (zdi), natirani (oken,
dvefd atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dile drobné opravy (zdmegnické, sklenafské, truhlafske,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

g) dodr¥ovat bezpednostni a protipoZarmni pfedpisy, zejména zdkon €. 133/1985 $b., o poZarni
ochrang, ve znéni pozdgjsich predpist, tedy zejména zajistit pledmdt najmu tak, aby nedoglo ke
vzniku po¥ru, a podinat si tak, aby sv¥m jednédnim nezpiisobil ujmu na zdravi a Skodu na majetku
a na Zivotnim prosifedi,

h) pinit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich pfedpisii na Gscku
hygieny, bezpesnosti price, pamétkové péde a pii provozu specidinich zafizend,

i) zajistit si ochranu vetkerého zafizen a techniky umisténé v/na pfedmétu najmu,

j) umistovat poutade, tj. zejména §tity, navésni a podobnd znament, pouze ve vnilfni asti predmétu
n&jmu, a to dle pokynd pronajimatele. Jiné umistovani poutadil je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,

k) bezodkladné hldsit pronajimateli, viechny vady vaZn&jstho charakteru, zmény a okolnosti v/na
predmétu ndjmu, které by mohly zpiisobit pronajimateli $kodu,

1) phi skondeni ndjmu piedmét najmu pfedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho
prevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opot¥ebeni pfi fadném uZivani, nedohodnou-li s¢ smhuvni
strany jinak. O p¥edani predmétu ndjmu bude pofizen predévaci protokol. .



. Néjemce je povinen:

a) petovat o to, aby v/na piedmdtu n&jmu nevznikla gkoda, pip. odstranit vefkeré vady v/na
predmétu ndjmu, které zpisobil ndjemce nebo ostatni osoby prodlévajic v/na pfedmétu najmu se
souhlasem néjemce, popf. nahradit pronajimateli takto zptisobenou $kodu,

b) umoznit pronajfmateli, vstup do/na predmét njmu za Gdelem provedeni potfebné fpravy nebo
drzby véci apod. Predchozi ozndmenf se mevyZaduje, je-li nezbytné zabranit gkodg (napf.
havérie, poZéru na predmétu nijmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodieni; ke vstupu je
pronajimatel, opravnén i v nepfitomnosti ndjemce,

¢) umo#nit pronajimateli, pfistup do pfedmétu ndjmu za ucelem provadéni prib&Znych kontrol
dodr¥ovéni podminek této smlouvy najemecem. V piipadd vzniklych zévad pronajimatel tyto
zévady zdokumentuje a prokazatelnym zpiisobem oznmi néjemci a stanovi mu lhdtu k odstranéni
téchto Zjisténgeh zdvad. Najemee je povinen takio zjiSténé a oznamené vady odstranit,

. Bez predchoziho pfsemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti pfislu§ného stavebniho tifadu nesmi
n4jemee na predmstu ndjmu provadét zmény, nebo pro zamyslené uZivani predmétu ndjmu potfebné
stavebni a ostatni tpravy, opravy presahujic! rimec b&Zné udrby, predeviim pokud pfekratuji stav
pfedéni nebo se od ngj jinak odehyluji. Takové zmény na predmatu najmu, stavebni & jiné tpravy &i
opravy provedené se souhlasem pronajimatele pesahujici ramec b&Zne udrzby provédi nijemce na
sviij naklad. Provede-1i ndjemce jakoukoliv zm&nu na pfedmétu n4jmu, stavebni &i ostatni upravy,
opravy piesahujici rimec b&Zné udrzby, a to bez souhlasu pronaj fmatele, je povinen pfedmdt ndjmu
uvést do pavodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZdé, nejpozdgji pfi skonden n&jmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opravnén ptedmét ndjmu uvést do pavodniho stavu na néklady
najemce.

. Obéma smluvnimi stranami bylo sjednino, e ndjemci po skondeni ndjmu nendleZi narok na
poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanénf prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
predmétu ndjmu, tedy ani nirok na thradu protihodnoty toho, o co se zvydila hodnota predmétu
najmu. Ndjemee je povinen po skondeni ndjmu bezaplatné pievést ziistatkovou hodnotu technického
zhodnoceni pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi z¥dit tfeti osob& k pfedmstu ndjmu uZivaci privo bez piedchoziho pisemncho
souhlasu pronajimatele. V piipadé, Ze bude ndjemce Z4dat o souhlas se 7iizenim wZivaciho prava,
predlozi pronajimateli v jednom vjtisku podndjemni smlouvu. Uhrada za uZivaci pravo nesmi
pievySovat najemné.

. Néjemce je opravndn provéddt datiové a udetni odpisy investitnich prostfedkd vloZenych do
predmétu najmu po celou dobu trvani této smlouvy, pfi¢emZ pronajimatel se zavazuje, Ze o investidni
prostfedky vloZené do technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu nezvys$i vstupni cenu pfedmétu
najmu.

. Nepteda-li nsjemce pfi ukondeni najmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli, postara se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kiergch lze mit za to, Ze patfi ndjemci, ve prospéch ndjemce a na
jeho udet. Neptevezme-li ndjemce tyto véci bez zbytedneho odkladu, vzniké pronajimateli pravo véei
po piedchozfm upozornéni nijemce na jeho udet vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne
dodatetnou piiméfenou Thittu k pfevzeti. Piedchozi véty se nepouZiji, pokud se jedna o véci, kter¢
néjemce zjevné opustil.

. Néjemee byl seznamen s tim, Ze pfedmdt najmu neni hlidén a pojiétén. Na vzniklé ujmy se nevztahuje
§ 2945 zékona & 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozd&j¥ich predpist (déle jen jako
,ob&ansky zakonik), a nijemce tak uplatni pifpadné pojistné pindni v rémei svého vlastniho
pojisténi.



#

VIL
Vypovéd’ smlouvy a skonceni najmu

1. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:
a) uplynutim sjednané doby ndjmu,
b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany néj efnce i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i. zirati-li n4jemce zphsobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét nijmu urden,

ii. prestane-li byt predmét najmu z objektivnich ddvodi zpisobil§ k vykonu Einnosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti ndjemeci odpovidajic{ ndhradnf prostor, nebo

iii. porufuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti viiéi néjemci,
¢) vypovédi ndjemn{ smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:

i, mé-li byt nemovita vée, v niZ se pfedmét nijmu nachdzi, odstranéna, anebo piestavovana tak,
¥e to branf dal¥imu uZfvan pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to p¥ uzavienf smlouvy nemusel
ani nemohl predvidat, nebo

ii. porusuje-li ndjemce hrubg své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, Ze
1. pfestoZe jej pronajimatel vyzval k népravé, chovd se nijemce v rozporu sust. § 2305
ob&anského zakoniku, nebo

2. je po dobu deli neZ jeden mésic v prodlenf s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych
s uZivanim pfedmétu ndjmu.

2. Vypové&dni doba je tHimésiéni.

3. Vypov&dni doby poéinaji béZet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, v némz byla vypovéd
dorugena druhé smluvnf strang.

4. Vypoved bude druhé smluvni strang dorudena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zéhlavi
této smlouvy, popiipadé na jinou adresu oznadmenou dle odst. 5 vty drubé tohoto €lanku.

5. Vegkeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se dorutuji na adresu pronajimatele nebo njemce uvedenou
v z4hlavi této smlouvy. Pokud v prib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zméng adresy n&kterého
z Udastnikd smlouvy, je povinen tento Gastnfk neprodlens pisemng ozndmit druhému G&astnikovi
tuto zménu, a to zplisobem die pedchozi véty.

6. Smluvnf strany sjednévaji, Ze dorudovéani zésilek odeslangch s vyuZitim provozovatele postovnich
sluZeb se Hdi § 573 obdanského zakoniku,

VIIL
Smluvii pokuty

—

. Za porufeni ni¥e uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli tyto
smiuvni pokuty:
a) za u¥ivani pfedmétu ndjmu v rozporu s idelem ndjmu dle ¢l. IL této smlouvy smluvni pokutu ve
v§§i 1000,00 K& (slovy: jedentisickorundeskychy), a to za kaZdy i jen zapoCaty den, v némZ bude
toto poru$eni povinnosti trvat,



b) v pfipadg, Ze najemce pii skondeni najmu nepfeds pronajimateli vyklizeny pfedmeét ndjmu, a to
nejpozdgji ke dni skondeni ndjmu, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvn{ pokutu ve
vyii 0,05% z mé&siéniho najemného dle &1, IV. odst. 2 této smlouvy, za kaZdy i jen zapodaty den
prodleni se splnénim této povinnosti, a to do dne protokolérntho predan! pfedmétu najmu,

¢) v pfipadd, Ze ngjemné nebude fadné zaplaceno do 15 dnti ode dne terminu splatnosti, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vi8i 0,05 % z diuZné &stky za kazdy i jen
zapoCaty den prodleni, minimédlng v¥ak 300,00 Ké& (slovy: tfistakorunéeskych),

d) za porudeni povinnosti oznamit misto dorudovani korespondence podle &l. VIL odst, 5 véty druhé
této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvnf pokutu ve v¥§i 100,00 K& (slovy:
jednostokorundeskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némz bude toto porueni povinnosti trvat,

e) za porufeni kazdé dalsf povinnosti uloZené najemci touto smlouvou, kterd neni utvrzena Zadnou
ze smiuvnich pokut dle tohoto odstavee, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy8i 1000,00 K¢ (slovy: jedentisickorundeskych) za kazdy i jen zapodaty den, v némZ bude
porufeni této povinnosti ndjemeem trvat.

. Smluvni polkuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokil pronajimateie na ndhradu skody
viléi najemci a ize je poZadovat kumulativng,

IX.
Zavéretna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se fidi pfisludnymi
ustanovenfmi obéanského zakoniku a ostatnimi tdinnymi pravonimi pfedpisy.

.V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavaim mé&st& Praze, ve znéni
pozdgjiich pfedpisi, timto MC Praha 15 potvrzuje, e uzavieni této smlouvy schvalila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim & R - 189 ze dne 20. 03. 2019. Zémér pronajmout predmét najmu byl
zvelejnén na Gtedni desce UMC Praha 15 pod pot. &islem 45 ve dnech 29. 01. 2019 a% 18. 02, 2019,

. Pokud kterékoliv ustanovent této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym &i nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym & nevynutitelnym soudem &
jinym pifsluSnym organem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

. Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé.

. Smluvni strany berou na v&domi, e MC Praha 15, je subjektem, na nsho¥ se vztahuje uvefejtiovaci
povinnost dle zédkona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvefejnéni die
tohoto zékona, piipadné daldich pravnich piedpisii ukladajicich stejnou éi obdobnou povinnost,
zvetejnéni provede MC Praha 15; v tomto pHpadé pak smiouva nabyvé Ginnosti nejdifve dnem
uvefejnénf v registru smiuv,

. Smluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centraln{ evidenci smluv
(CES) vedené MC Praha 15, kterd obsahuje udaje o smluvnich strandch, &selné oznadeni, datum
podpisu a text.

. Smiuvni strany prohla¥uji, Ze souhlasi s moZnym zpi{stupnénim & zvefejnénim této smlouyvy
v souladu se zdkonem ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve zn&ni pozdgjsich
predpist.



8. Smluvni strany prohlaguji, Z¢ skutednosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodn{ tajemstvi
ve smyslu § 504 zakona &, 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik a udéluji svoleni k jejich uZiti a zvetejnéni
bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek. .

9. Tato smlouva byla vyhotovena ve tyfech stejnopisech o sedmi strandch textu a tiech pfflohach,
z nichZ najemee obdr#{ po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

10. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, G¢innosti dnem
zahdjeni tinnosti ordinace, nejpozdgji viak dne 01. 10. 2019.

11. Smluvni strany prohlasuji, Zc tato smlouva byla uzavfena po vzdjenném proj ednéni, podle jejich
pravé a svobodné vile, urdité, vaZng a srozumitelng, nikoliv v tisni &1 za napadné nevyhodngch
podminek a nepfiéi se dobrym mravim.

Ptilohy:

piiloha &. 1 - situadni planek pfedmétu nijmu

p¥iloha & 2 - vipodtovy list (vyhotoveny ode dne Gginnosti smlouvy)
p¥iloha &. 3 - pritkaz energetické naro¢nosti budovy

V Praze dne ............ e V PLaze A0S coovrevecenrirtiavesansrensesenes

7a pronajimatele: Najemce:

...........................................................

ejnar, MPA

- tajemmnik, poveteng vedenim OM UMC Praha 15

na zikladé zmécnéni k podpisu této
smlouvy dle usneseni

Rady MC Praha 15 R-189 ze dne 20. 03,2019






