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Smlouva o niajmu prostoru slouZiciho podnikani
podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (NOZ)

Smluvni strany

Mésto Tabor
IC: 002 53 014
DIC: CZ00253014
se sfdlem: Zizkovo ndm. 2, 390 15 T4bor
bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a.s., Tabor ¢. uctu: 19-0701427349/0800
zastoupené Ing. Olgou Bastlovou, mistostarostkou mésta
jako pronajimatel

Kapastav s.r.o.
IC: 023 66 193
DIC: CZ02366193
se sidlem: U Cépova dvora 2712, Mé&Sice, 390 02 Tabor
bankovni spojeni: Fio banka, a.s. ¢. uctu: 2300508040/2010
zastoupend XxxxXx XXXXXXXXX XXXXXXX, jednatelkou spolec¢nosti
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich,
oddil C, vloZka 22258
jako ndjemce

L
preambule
1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. & 1636 o vyméfe 3 763 m” v k. . M&ice u Tébora,
jehoz soucasti je budova bez Cp/Ce, stavba obCanského vybaveni a pozemku parc. ¢. 1637
o vymére 2 337 m’ v k. 4. M&ice u Tabora, jehoz soucasti je budova bez Cp/Ce, stavba
obcanského vybaveni, zapsdno u Katastralnitho ufadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Tabor na listu vlastnictvi ¢. 10001.



1.

I
piedmét ndjmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajimé prostory slouzici podnikdni v ¢asti komplexu budov

Captiv Dviir na pozemku parc. ¢. 1636 a parc. ¢. 1637, vie k. . M&ice u Tdbora dle vyznaceni

na pfiloZzeném planku, ktery je nedilnou soucdsti této smlouvy (pfiloha ¢. 1). Konkrétn¢ se

jednd o niZze uvedené ¢asti komplexu budov:

1) cast budovy bez Cp/Ce na pozemku parc. €. 1636 k. 4. M¢Sice u Tabora (skladové prostory) -
v planku oznaceno jako ¢. 1

2) vyzdivané oploceni podél komunikace k letiSti na pozemku parc. ¢. 1637 k. 4. M¢Sice
u Téabora - v planku oznaceno jako ¢. 2

3) cast budovy bez Cp/Ce na pozemku parc. ¢. 1637 k. 4. Mé&Sice u Tébora (sklad) - v planku
oznaceno jako €. 3

4) cast budovy bez ¢p/Ce na pozemku parc. €. 1636 k. i. Mé&Sice u Tabora (prodejni prostory,
kancelare, technické zdzemi zaméstnancti) - v planku oznaceno jako €. 4

5) cast budovy bez ¢p/Ce na pozemku parc. €. 1636 k. u. MéSice u Tabora (stdj) - v planku
oznaceno jako €. 5

6) rampa na pozemku parc. €. 1636 k. 4. M¢Sice u Tébora - v planku oznaceno jako €. 6

7) sklad dfeva na pozemku parc. ¢. 1636 k. i. Mé&Sice u Tabora - v planku oznaceno jako €. 7

8) cast budovy bez ¢p/Ce na pozemku parc. ¢. 1636 k. 4. Mé&Sice u Tabora (dilna) - v planku
oznaceno jako €. 8.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pienechdva vySe uvedené prostory slouZzici
podnikani ndjemci a ndjemce se zavazuje platit nijemné a uZzivat tyto prostory v souladu se
zdkonem a touto smlouvou.

Ob¢ strany prohlasuji, ze predmét ndjmu je ve stavu zpusobilém k nize uvedenému ucelu
uzivani.

1L
doba ndjmu
Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou od 1. 6. 2016
do 31. 5. 2021 bez nutnosti zvlastni vypoveédi.

IV.
vySe ndjemného
Ob¢ strany prohlasuji, Zze ndgjemné bylo stanoveno dohodou a ¢ini 100.000 K¢ ro¢né + DPH
v platné vySi. Ob¢ strany vyslovné prohlasuji, Ze s touto vysi ndjemného souhlasi.
V ngjemném nejsou zahrnuty provozni ndklady ani dhrada za sluzby spojené s prondjmem

prostoru.



Smluvni strany se dohodly, Ze vysi ndjemného Ize na zdklad¢ rozhodnuti Rady mésta Tébora
kazdorocné upravovat vzdy k prvnimu dni nového kalendainiho roku (poprvé k 1. 1. 2017) tak,
Ze roéni ndjemné za pifslusny kalendaini rok se zvysi o praimérnou roéni miru inflace v Ceské
republice, vyhldsenou Ceskym statistickym dfadem a vyjadienou zvySenim pramérné hladiny
spottebitelskych cen v minulém roce proti roku predminulému. O dpravé ndjemného bude
pisemné informovat pronajimatel ndjemce po vyhldSeni primémé roéni miry inflace Ceskym
statistickym tufadem a po schvdleni zvysSeni ndjemného o primérnou ro¢ni miru inflace Radou
mésta T4bora. Uprava vyse ndjemného bude platnd vzdy od 1. ledna piisluiného kalenddiniho
roku, ve kterém k dpravé vyse ndjemného dojde. V piipadé, Ze bude pronajimatel informovat
ndjemce o uprave ndjemného po datu splatnosti ndjemného, uhradi ndjemce ¢astku odpovidajici
upraveé ndjemného dodate¢né do 15 dnil od doruceni ozndmeni pronajimatele.

Néjemce se zavazuje uzaviit s pronajimatelem dohodu o zméné vySe ndjemného v piipade
nahrazeni ¢eské koruny eurem. Ndjemné bude upraveno pevné stanovenym sménnym kurzem
¢eské koruny vici euru. Poruseni tohoto zavazku je pak mimo jiné diivodem k podani vypovédi
ze strany pronajimatele, s ¢imZ ob¢ strany souhlasi.

V.
splatnost ndjemného
N4jemné je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach, vzdy k 1. dni béZného mésice ve vysi
1/12 ro¢niho ndjemného.
Zaplacenim ndjemného se rozumi pfipsani platby na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi.
Platbu oznaci ndjemce variabilnim symbolem 4010000025.
V piipad¢ prodleni s thradou ndjemného mé pronajimatel pravo na drok z prodleni, a to ve vysi
platného vladniho nafizeni.
Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je prvni den bézného mésice.

VL
ticel najmu

N4jemni smlouva se uzavird za ucCelem uzivani pfedmétu ndjmu jako stavebniho dvora,
stavebniho bazaru a skladu. Ndjemce se zavazuje vyuZivat pfedmét ndjmu pouze pro tento tcel.
Néjemce se zavazuje splnit zdkonné a technické predpisy potfebné pro vyse uvedeny ucel
ndjmu na vlastni ndklady. Prostory slouzici podnikdni Ize vyuZivat jen pro zdkonné a smluvné
piipustné ucely.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén zfidit tfeti osob¢ uzivaci pravo k predmétu
ndjmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfi¢emz tato smlouva musi mit
pisemnou formu. Uéel smlouvy o ziizeni uZivaciho préva teti osob& musi byt v souladu s touto
smlouvou. V pifipad¢ poruSeni téchto povinnosti ndjemce md pronajimatel prdvo ndjem
vypovédeét i pred uplynutim ujednané doby. Uzivaci pravo konc¢i nejpozdéji spolecné s ndjmem.



VIL.

sluZby spojené s ndajmem
Néjemce se zavazuje hradit vlastnim ndkladem doddvku elektrické energie a zajistit méteni jeji
spotfeby vcetné podani ptihlasky na odbér.
Néjemce se zavazuje zajistit si vlastnim jménem a na vlastni ndklad odvoz odpadu vzniklého
vlastnim provozem.
Néjemce se ddle zavazuje hradit dal§fmu ndjemci komplexu budov Captv dvir (ke dni podpisu
této smlouvy Sprava lestt mésta T4bora s.r.o0., IC: 62502646) naklady na doddvku studené vody a
odvod odpadnich a srdZkovych vod dle naméfené spotifeby na hlavnim vodoméru a po odecteni
spotfeby vody naméfené na podruzném vodoméru pro dalsiho ndjemce (Sprava lesi mésta
Tabora s.r.0.).

VIIL

prdva a povinnosti ndjemce a pronajimatele
Néjemce se zavazuje predmét ngjmu fadné udrzovat ve stavu zpusobilém a provadét vlastnim
ndkladem veskeré drobné opravy a béZnou udrzbu pfedmétu ndjmu a jeho piisluSenstvi
v rozsahu jak stanovi natfizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmii béznd idrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, kdyZz pro tento piipad sjedndvd se analogie uvedeného
nafizeni vlady.
Néjemce se déle zavazuje vlastnim jménem na vlastni ndklad zajistit revize elektrickych
rozvodd, tepelnych rozvodl, kominii a hromosvodu v souladu s platnymi pfedpisy a zajistit na
vlastni ndklad odstranéni ptipadnych zdvad zjisténych pfi revizich.
Nijemce je povinen pisemné¢ ozndmit pronajimateli, Zze pfedmét ndjmu ma vady, které je
povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pfi peClivém uZzivani
zjistit mohl, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
Néjemce se dale zavazuje pocCinat si tak, aby nedochdzelo ke Skoddm na pfedmétu ndjmu a na
budovach uvedenych ve ¢l. 1. této smlouvy. Poruseni tohoto ujednéani je pak mimo jiné divodem
k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.
V piipad¢ vzniku Skody na pfedmétu ndjmu a na budovach uvedenych ve ¢l. L. této smlouvy se
nidjemce zavazuje uhradit Skodu, kterou zptsobi na pfedmétu ndgjmu on, jeho zaméstnanci, jim
povéiené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.
N4jemce neni opravnén provadét na nebo v predmétu ndgjmu nebo v budovach uvedenych ve ¢l.
I. této smlouvy zadné stavebni tpravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Poruseni tohoto ujednéni je pak mimo jiné diivodem k podani vypovédi ze strany pronajimatele
pro hrubé poruseni povinnosti.
Néjemce se zavazuje, Ze vlastnim ndkladem zajisti plnéni povinnosti plynoucich ze zdkona
¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozd¢jSich predpisii, vztahujicich se k provozu
pronajatého prostoru slouzictho k podnikani, tj. zejména vybaveni pfedmétu ndjmu hasicimi
piistroji a zajisténi povinnych pravidelnych revizi.



8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Néjemce je opravnén spolu s dal§fm ndjemcem &asti komplexu budov Capav dvir (ke dni
podpisu této smlouvy Sprava lest mésta Tabora s.r.o., IC: 62502646) uZivat spole¢né prostory
vstupu, parkovaci, event. ostatni plochy, které tvoii dviir komplexu (vyjma parkovacich mist
vyznacenych na pfilozeném planku, ktery tvoii piilohu ¢. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou
soucasti). Ndjemce se zavazuje udrZzovat dvir komplexu v fddném stavu. Nijemce se déle
zavazuje hradit dal§imu ndjemci ¢4sti komplexu budov Captiv dviir 1/2 nakladt na provadéni 1x
ro¢né uklidu (zametani) dvora a 1/2 ndkladli na seCeni travnaté plochy a uklid travy. Ndjemce se
dale zavazuje v zimnim obdobi k uklidu sn¢hu tak, aby byl zabezpecen piistup k budovam, ve
kterych se nachazi predmét ndgjmu.

Néjemce se zavazuje, Ze ve spolecném prostoru vstupu, parkovacich a ostatnich ploch, které
tvofi dvir komplexu, nebude skladovat Zadny stavebni materidl ¢i jiné predméty. Poruseni
tohoto ujednéni je pak mimo jiné diivodem k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé
poruseni povinnosti.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pojistil vlastnim ndkladem komplex budov Captv dvir pro pifpad
Skody zpusobené Zivelni udélosti - pozarem a jeho privodnimi jevy, vybuchem, tiderem blesku,
ndarazem nebo zficenim letadla s posddkou ¢i jeho ¢asti nebo ndkladu, vichfici, krupobitim, pro
piipad Skody zptsobené vodou z vodovodniho zafizeni a dale proti Skoddm, pro piipad
umyslného poskozeni (vandalismu) a ddle poskozeni stavebnich soucasti a zdbrannych
prostiedkll v pfi¢inné souvislosti s vloupanim.

N4jemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu, nejdéle do 10 dni zmény
v oznaceni ndjemce, tj. zm¢eny sidla ¢i bankovniho spojeni. Poruseni této povinnosti zaklada
pronajimateli pravo vyuctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za nesplnéni kazdé
oznamovaci povinnosti, kdyZ ndjemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 10 dnii od data
doruceni jejiho vyuctovani.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské cinnosti, jiz
pronajaty prostor k podnikdni slouzi, mize ndjemce pievést pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. PoruSeni tohoto ujednani je pak mimo jiné divodem k podani
vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze ndjemce opatii budovy uvedené ve cl. 1. této smlouvy, ve kterych
se nachdzi predmét ndjmu, Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi. Ndjemce se zavazuje
obstarat si za timto ucelem vlastnim ndkladem veskerd pfislusna povoleni dotCenych organti,
zejména piislusného stavebniho tfadu a odpovida za zaplaceni veskerych pokut ulozenych jemu
nebo pronajimateli za jejich nedovolené umisténi. Po skonceni nijmu se ndjemce zavazuje
znameni, kterymi domy opatiil, odstranit a nemovitosti uvést do ptivodniho stavu. V ptipadé¢
nesplnéni této povinnosti nejpozdé€ji ke dni piedani pronajatych prostor po zdniku niajmu se
smluvni strany dohodly, Ze znameni odstrani a nemovitosti uvede do ptivodniho stavu vlastnim
nakladem pronajimatel a ndjemce se zavazuje pronajimateli vzniklé naklady uhradit.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v ptipad¢ ukonceni ndjmu ze strany pronajimatele nema
nidjemce pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového ndjemce ziskanou pievzetim
zékaznické zékladny vybudované vypovézenym ndjemcem ve smyslu ust. § 2315 NOZ.
N4jemce se zavazuje umoznit osobam povéfenym pronajimatelem vstup do pronajatych prostor
slouzicich podnikani za tcelem jejich prohlidky, a to kdykoliv béhem obchodni doby nijemce.
Termin prohlidky pronajimatel ndjemci ozndmi v dostate¢ném predstihu.

Néjemce prohlasuje, Ze mu pronajimatel pied uzavienim této smlouvy pfedloZil Prikaz
energetické narocnosti budovy a Ze si tento prikaz od pronajimatele pfi podpisu ndjemni
smlouvy pievzal.



IX.

ukonceni ndajmu
Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze ndjem sjednany touto smlouvou lze ukoncit oboustrannou
pisemnou dohodou.
Néjem lIze déle vypovédét pisemnou vypoveédi ndjemce z divoda stanovenych v ust. § 2308
NOZ a pisemnou vypovédi pronajimatele z diivodil stanovenych v ust. § 2309 NOZ.
Vypovédni lhita ¢ini 2 mésice a pocitd se od prvého dne meésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pro ucely této smlouvy se za hrubé poruseni povinnosti
ndjemce povazuje mimo jiné i nedodrzeni zdvazki nidjemce stanovenych ve ¢l. IV. bodu 4., ve
¢l. VL. bodu 3. a ve ¢l. VIII. bodech 4., 6., 9. a 12. této smlouvy.
Pti ukonceni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje predat pfedmét ndjmu uklizeny a ve stavu,
v jakém ho ptevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fddném uzivani.

X.
prohlaSeni pronajimatele
Pronajimatel prohlasuje, Ze Rada meésta Téabora schvdlila usnesenim ¢. 1513/28/16 dne
7. 3. 2016 zdmér prondgjmu predmétu ndjmu, ktery byl v souladu s § 39 odst. 1 zdkona
¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni zvefejnén v dobé od 11. 3. 2016 do 16. 5. 2016.
Uzavieni této smlouvy podle § 102 pism. m) zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni
schvdlila Rada mésta Tabora usnesenim ¢. 1770/31/16 ze dne 16. 5. 2016.

XI.

poskytovdni informaci
N4jemce prohlasuje, Ze je sezndmen s pradvem i povinnosti pronajimatele svobodn¢ vyhledévat,
pfijimat, poskytovat a rozsifovat informace, dostupné mu z jeho dfedni Cinnosti, ve smyslu
ustanoveni ¢lanku 17 odst. 5 Listiny zdkladnich prav a svobod.
Néjemce bere na védomi tmysl a cil pronajimatele vytvafet transparentni majetkopravni
poméry a poskytovat oteviené informace o jeho nakldddni s obecnim majetkem smérem
k vefejnosti.
S ohledem na zdkon €. 106/1999 Sb. o svobodném piistupu k informacim ndjemce predem
vyslovné souhlasi s moznym zpiistupnénim ¢i zvefejnénim celé této smlouvy v jejim plném
znéni, jakoz i vSech ukont a okolnosti s touto smlouvou souvisejicich, tj. zejména se
zvetfejnénim tudaji v piipadé prodleni s placenim ndjemného. Tento souhlas je poskytovan do
budoucna na dobu neurcitou pro ucely vnitini potfeby pronajimatele a déile pro ucely
informovéani vefejnosti o jeho ¢innosti.



XIL
zdvérecnd ustanoveni

1. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze vSechny ostatni skutenosti v této smlouvé neupravené se fidi
piislusnymi ustanovenimi ob¢anského zdkoniku a ostatnich platnych pravnich predpist.

2. Nastanou-li u n¢které ze smluvnich stran okolnosti branici faddnému plnéni zdvazki ziizenych
touto smlouvou, je povinna to bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé strané.

3.  Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu lze po vzdjemné dohod¢ ménit pouze pisemnymi
¢islovanymi dodatky.

4. Smluvni strany po piecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva
byla sepsana urcité, srozumitelné, na zdklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné vile, bez natlaku
na nékterou ze stran. Na dlikaz toho piipojuji své podpisy.

V Tabore dne .....eeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeaes V Tabore dne .....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennnn,

za pronajimatele za najemce
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