2019/0164/O0M/MST
Smlouva o smlouvé budouci 0 ndjmu
a o0 stavebnich Upravach nebytovych prostor
uzavfena na zakladé usneseni Rady MC Praha 4 ¢&. 5R-158/2019 ze dne 6. 3. 2019
I. Smluvni strany

1.1. budouci pronajimatel: meéstska ¢ast Praha 4
zastoupena: Mgr. LukaSem Zichou, mistostarostou méstské Casti

Praha 4, na zakladé pIné moci ze dne 14. 12. 2018

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46
IC: 00063584

DIC: CZ00063584

bank. spojent;

¢. uctu;

e-mail:

ID DS: ergbri7

/dale jen budouci pronajimatel/

1.2. budouci najemce: Giuseppe Ragnatelli
se sidlem: Praha|
IC: 07080069

podnikatel je zapsan v Zzivnostenském rejstfiku, (rad
prislusny podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zakona: Urad
méstské Casti Praha 4

DIC:

bank. spojeni:

¢. uctu:

email:

/déle jen budouci najemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét budouciho najmu, preSla dle zakona ¢. 172/1991 Sb.,
o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy
ana zakladé § 19 odst. | zakona ¢. 131/2000 Sh. a Statutu byla svéfena do spravy méstské Casti
Praha 4. Nebytovy prostor je spravovan spole€nosti 4-Majetkovd, a.s., se sidlem Plaminkové 1592/4,
Praha 4, 140 00, IC: 28477456.

2.2. Pfedmétem budouciho najmu je nebytovy prostor €. 800 o vymére 103,35 m”, v pfizemi domu
€. p. 377, ul. Taborska €. or. 42, na pozemku pare. ¢. 617, k. U. Nusle, Praha 4, specifikovany
v situaCnim planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu C. 1 této smlouvy.

2.3. Zamer pronajmout v €l. 11, odst. 2.2. této smlouvy uvedeny nebytovy prostor byl zverejnén od
14. 1.2019 do 14. 2. 2019 pod pof. ¢. ZP NP 13/19 na Gfedni desce Ufadu meéstské Casti Praha 4

a zverejnén byl té7 elektronicky.
2.4. Soucasny stavebné technicky ucel uzivani pfedmétu budouciho najmu: prodejna potravin.

2.5. Budouci stavebné technicky Gcel uzivani pfedmétu budouciho najmu, ktery budouci najemce
uvede jako novy zplsob uZivani stavby v oznameni zmény v uZivani stavby podaném stavebnimu
Uradu: holicstvi, kadernictvi.



2.6. Pfedmét podnikani, k jehoz vykonu Je pfedmét budouciho ndjmu urcen; holicstvi', kadernictvi.

Nedilnou pfilohou €. 2 této smlouvy je kopie vypisu z Zivnostenského rejstriku.
2.7. Pfedmét budouciho najmu bude pronajat k Gcelu; holi¢stvi, kadernictvi.
I1l. Zména v uZivani stavby a stavebni Upravy

3.1. Budouci najemce se seznamil se soucasnym stavebné technickym ucelem uZivani pfedmétu
budouciho najmu a zavazuje se, Zze souCasny stavebné technicky Gcel uzivani pfedmétu budouciho
najmu uvede v zastoupeni budouciho pronajimatele na vlastni naklady do souladu s budoucim
stavebné technickym ucéelem uZivani predmétu budouciho najmu do 5 mésici od uzavieni této
smlouvy o smlouvé budouci o ndjmu nebytovych prostor. Zména v uzivani stavby je podminéna
zménou dokoncené stavby, kterd vyZaduje ohlaSeni nebo povoleni. Uvedenim soucasného stavebné
technického G€elu uzivani pfedmétu budouciho najmu do souladu s budoucim stavebné technickym
Gcelem uzivani pfedmétu budouciho najmu se proto rozumi:

a) 31. den od doruceni oznadmeni budouciho najemce stavebnimu Gfadu o zdméru se zapoCetim
s uzivanim stavby za predpokladu, Ze stavebni Gfad uzivani stavby nezakazal,

b) nasledujici den po kontrolni prohlidce stavby, pfi které stavebni ufad do protokolu zaznamena
spInéni podminek dle § 119 odst. 2 StaZ,

c) den doruceni souhlasu stavebniho Gfadu budoucimu njemci s uzivanim stavby po prvotnim zékazu
uzivani stavby,

d) den doruceni kolauda&niho souhlasu stavebniho Ufadu budoucimu najemci.

Uvedenim soucasného stavebné technického ucelu uzivani predmétu budouciho nadjmu do souladu
s budoucim stavebné technickym (celem uzivani prfedmétu budouciho ndjmu se nerozumi uZzivani
stavby na zékladé povoleni stavebniho Gfadu k pfedCasnému uzivani stavby nebo ke zkuSebnimu

provozu.

3.2. Pokud budouci najemce IhGtu uvedenou vé&l. 3.1. nedodrZi, je povinen zaplatit budoucimu
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici budoucimu mési¢nimu ndjemnému bez DPH za
kazdy zapoCaty mésic prodleni se splnénim uvedené povinnosti. Pfi nedodrzeni této lhity je budouci
pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Lhdta mlze byt prodlouZzena z objektivnich ddvodi
pisemnym ¢islovanym dodatkem k této smlouve.

3.3. Budouci najemce svym jménem, na své naklady a nebezpeci, zajisti do | mésice od Ucinnosti této
smlouvy zhotoveni projektové dokumentace stavebnich UGprav pfedmétu najmu ¢i jednoduchy
technicky popis, staci-li tento podle zak. ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), v platném znéni (dale jen StaZ), a poda jménem budouciho pronajimatele jako jeho
zastupce na pfislusny stavebni Ufad ohlaSeni stavebnich Uprav ¢i Zadost o stavebni povoleni nebo
oznameni stavby posouzené autorizovanym inspektorem, vzdy spolu se vSemi pfilohami
poZadovanymi stavebnépravnimi predpisy, do 7 kalendarnich dnil od doruceni souhlasu budouciho
pronajimatele budoucimu najemci se znénim ohlaSeni, Zadosti o stavebni povoleni i ozndmeni stavby
posouzené autorizovanym inspektorem, s pfipojenymi pfilohami vyZadovanymi stavebnépravnimi
pfedpisy. V pfipadé prodleni budouciho najemce je budouci pronajimatel oprdvnén odstoupit od
smlouvy.

3.4. Projektovad dokumentace musi mit naleZitosti vyzadované stavebnépravnimi predpisy a pred
ohl&Senim stavebnich Uprav ¢i podanim Zadosti o stavebni povoleni nebo podanim oznadmeni stavby
posouzené autorizovanym inspektorem musi byt znéni ohlaSeni, Zadosti o stavebni povoleni ¢&i
oznameni stavby posouzené autorizovanym inspektorem, s pfipojenymi pfilohami vyzadovanymi
stavebnépravnimi predpisy odsouhlaseno budoucim pronajimatelem, jinak je budouci pronajimatel
opravnén odstoupit od smlouvy. Spolu s timto predklada budouci najemce budoucimu pronajimateli



vyjadreni pfislusného stavebniho (fadu, zda stavebni Gpravy podléhaji ohlaSeni i stavebnimu
povoleni.

3.5. Zménu stavby pred dokoncenim Je budouci najemce opravnén provést po pfedchozim souhlasu
budouciho pronajimatele s projektovou dokumentaci zmén stavby nebo s navrhovanymi zménami
vyznacenymi v kopii ovérené projektové dokumentace. Postup stavebniho Gfadu podle § 118 odst. 3,
§ 134 odst. | StaZz na povinnosti budouciho najemce nic neméni. Pro pfipad, Ze budouci najemce
porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych vtomto ¢lanku. Je budouci pronajimatel opravnén
poZadovat po budoucim najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5.000 K¢ a déle odstoupit od

smlouvi

3.6. Budouci najemce se zavazuje provadét stavebni Gpravy ddsledné podle projektové dokumentace
ovéfené stavebnim (fadem ¢i jednoduchého technického popisu odsouhlaseného budoucim
pronajimatelem, slaci-li tento podle stavebniho zdkona, dodrZzovat podminky pro stavebni Gpravy
stanovené stavebnim zakonem a ur€ené stavebnim (fadem stavebnikovi a zhotoviteli stavby JakoZzto
i dodrZzovat rozhodnuti, vyzvy a zékazy stavebniho Ufadu a pocCinat si tak, aby nebyly stavebnim
Ufadem ukladany budoucimu pronajimateli Jako stavebnikovi sankce, zajiStovat v dobé stavebnich
praci denné UKklid spolecnych Casti domu a chodniku pred domem, zajistit pravidelny a fadny odvoz
stavebniho odpadu, provadét stavebni prace pouze v pracovni dny v dobé od 7 hod rano do 20 h vecer
a co nejvice Setfit pravo neruseného najmu ostatnich najemct v domé. Pfed zahajenim stavebnich
Uprav si zajisti prostory k uskladnéni stavebniho materidlu a nafadi, které nesmi byt skladovano ve
spole€nych prostordch domu. Déle zajisti zvlaStni kontejner na odvoz odpadu a stavebni suti. Pokud
bude budouci ndjemce provadét stavebni Upravy svépomoci, oznami budoucimu pronajimateli Jméno
a kontakt na osobu odborné zplsobilou, ktera bude provadét stavebni dozor nad svépomocnymi
stavebnimi GUpravami provadénymi budoucim ndjemcem. Pro pfipad, Ze budouci najemce porusi
kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto €lanku, Je pronajimatel opravnén poZadovat po najemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5,000 K¢ a dale odstoupit od smlouvy.

3.7. Budouci njemce Je povinen umoznil budoucimu pronajimateli nahliZzet do stavebniho deniku i
jednoduchého zéznamu o stavbé. Po dokonCeni stavebnich Uprav preda budouci najemce Jeden
original stavebniho deniku ¢i Jednoduchého zaznamu o stavbé budoucimu pronajimateli. Pro pfipad,
Ze budouci ndjemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych vtomto clanku, Je budouci
pronajimatel opravnén poZadovat po budoucim najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100 K¢ za
kaZzdy zapocaty' den prodleni.

3.8. Pokud budouci najemce stavebnimi Gpravami zplsobi zavady v domé, Je povinen tyto na vlastni
naklady bez zbyteCného odkladu odstranit. Neucini-li tak ani po vyzvé budouciho pronajimatele ve
In(té Jim ur€ené. Je budouci pronajimatel opravnén pozadovat smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za
kazdy zapocCaty den prodleni se splnénim této povinnosti a dale také odstranit na néklady budouciho
najemce zavadny stav a odstoupit od smlouvy. Hrozi-li nebezpeci z prodleni, vyzvy neni tfeba.

3.9. Budouci najemce Je povinen dokladat budoucimu pronajimateli v kopii stavebnimu Gfadu podana
ohlaseni, zadosti, oznameni dle StaZ a vyhlaSky €. 503/2006 Sh. a opravné prostfedky proti
rozhodnutim stavebniho Gfadu do sedmi pracovnich dnli ode dne Jejich podani stavebnimu Gradu.
Budouci najemce Je povinen dokladat budoucimu pronajimateli v kopiich rozhodnuti, usnesenti,
souhlasy, zdkazy, oznameni, vyzvy k odstranéni zavadného stavu, vyzvy k bezodkladnému zastaveni
praci stavebniho Gfadu ¢i Jiné vyzvy a rozhodnuti MHMP o opravnych prostfedich proti rozhodnutim
stavebniho Gfadu do sedmi pracovnich dnil od jejich doruceni budoucimu najemci. Je-li stavebmm
Uradem uloZena povinnost ke splnéni v kratsi lhdté nez sedm pracovnich dnd, predava budouci
najemce takovy dokument stavebniho Ufadu budoucimu pronajimateli bezodkladné. Pro pfipad, Ze
budouci ndjemce porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v tomto ¢lanku, Je budouci pronajimatel
opravnén pozadovat po budoucim najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 100 K¢ za kazdy
zapocCaty' den prodleni.



3.10. Budouci ngjemce je povinen pfedat budoucimu pronajimateli originl stavebnim Gfadem ovérené
projektové dokumentace a dokumentaci skute¢ného provedeni stavby. PFi prodleni se splnénim této
povinnosti je budouci pronajimatel opravnén poZadovat po budoucim najemci zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 100 K¢ za kazdy zapoCaty' den prodleni a nechat vyhotovit dokumentaci skute¢ného
provedeni stavby na néklady budouciho najemce.

3.11. Budouci najemce se zavazuje podat Zadost o vydani kolaudacniho souhlasu nebo oznameni
0 uZivani stavby do 2 meésicll ode dne pravni moci stavebniho povoleni nebo ode dne uzavieni
vefejnopravni smlouvy nebo ode dne podani oznadmeni stavby ve zkradceném stavebnim Fizeni
stavebnimu Gradu (nerozhodne-li stavebni Gfad o nezplsobilosti stavby pro zkracené Fizeni) nebo ode
dne doruceni souhlasu stavebniho Ufadu s ohlaSenymi stavebnimi Upravami budoucimu ngjemci.
V pfipadé prodleni se splnénim této povinnosti je budouci pronajimatel oprdvnén odstoupit od
smlouvy.

3.12. Obé smluvni strany mohou odstoupil od smlouvy, pokud stavebni (fad stavebni Upravy zakéze,
nepovoli, zastavi fizeni o Zadosti o stavebni povoleni, zakaze uZzivani stavby, aniz nasledné vyda
pisemny souhlas s uzivanim stavby po odstranéni nedostatkd, pro které bylo uZivani stavby zakazano,
nebo pokud stavebni povoleni nebo souhlas stavebniho (fadu pozbudou platnosti. Budouci
pronajimatel mlze odstoupit od smlouvy, pokud budouci nadjemce porusi stavebnépravni predpisy aje
budoucimu pronajimateli nebo budoucimu najemci stavebnim Gfadem uloZena sankce za jejich
poruseni. Budouci pronajimatel mUlze odstoupit od smlouvy, pokud stavebni Ufad vyzve
k bezodkladnému zastaveni praci, rozhodne o odstranéni stavby nebo vyklizeni stavby v dlsledku
stavebnich Gprav provadénych budoucim najemcem.

3.13. Odstoupeni od smlouvy z divodl uvedenych v ¢asti 111. této smlouvy ma za nasledek zanik
souhlasu budouciho pronajimatele se stavebnimi Gpravami a smluvni strany se vyporadaji takto:
Néklady vynaloZené na zhotoveni projektové dokumentace a jakékoliv jiné naklady vynalozené
budoucim najemcem v souvislosti s planovanymi €i zapoCatymi stavebnimi Gpravami pfedmétu najmu
ponese budouci najemce. Budouci najemce je povinen uveést prostory specifikované v ¢l. 2.2. této
smlouvy, jakoz i jiné prostory a spolecné Casti budovy jeho stavebni Cinnosti porusené ¢i dotené do
stavu odpovidajicimu stavu ke dni podpisu této smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou Jinak,
prostory uvedené v ¢l. 2.2. této smlouvy vyklidit a vyklizené je budoucimu pronajimateli odevzdat do
1 mésice ode dne zruSeni této smlouvy'. Tim neni dotfeno pravo budouciho pronajimatele na nahradu
Skody. Pokud budouci najemce neuvede prostory specifikované v €l. 2.2. této smlouvy, jakoz i jiné
prostory a spole¢né Casti budovy jeho stavebni ¢innosti poruSené ¢i dotCené, do stavu odpovidajicimu
stavu ke dni podpisu této smlouvy, je budouci pronajimatel opravnén ucinit tak nghradnim plnénim na

néaklady budouciho najemce.

3.14. Podanim stavebnimu Ufadu jako spravnimu organu nedochéazi ke spInéni povinnosti Vvici
budoucimu pronajimateli jako UCastnikovi této smlouvy. Stavebni Gfad a budouci pronajimatel nejsou
totéZ. Neoznali-li budouci najemce své podani s urCitosti tak, aby bylo zjevné, Ze je urceno
budoucimu pronajimateli jako G€astnikovi této smlouvy (pfedevsim odkazem na uzavienou smlouvu),
a podani by dle svého obsahu naleZelo jak mezi povinnosti budouciho najemce vGci budoucimu
pronajimateli, tak i do plsobnosti stavebniho Gfadu, a stavebni Gfad se proto zacne jeho podanim
zabyvat, jde to budoucimu najemci k tiZi a svou povinnost vii¢i budoucimu pronajimateli tak nesplini.

IV. Uplata

4.1. Po dobu od uzavfeni této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor do dne
pfedchazejicimu dni uzavieni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor je budouci najemce povinen platit
budoucimu pronajimateli mésicni Gplatu vysi 11.110 K&/mésic/Mlatb”e splatna na Gcéet budouciho
pronajimatele variabilni symbol; nejpozdéji vzdy do kazdého
15. dne kalendarniho mésice, za néjz je placeno. V den splatnosti musi byt jiZz platba pfipsana na
uctu. Tato platba je nahradou za to, Ze budouci pronajimatel nem(iZze nebytové prostory' pronajmout
v souladu se soucCasnym stavebné technickym ucelem uZzivani stavby, je-li z podnétu budouciho



najemce na zakladé této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor ménén budoucim
ndjemcem stavebné technicky GCel uZivani stavby. DAle je budouci najemce povinen stejnym
zplsobem platit zalohy na sluzby stanovené vypoctovém listem. V piipadé odstoupeni od smlouvy'
se smlouva nerusi od pocatku a budouci pronajimatel zaplacenou Uplatu budoucimu najemci nevraci.
Budouci pronajimatel pouze provede vyuctovani sluzeb a vrati budoucimu najemci preplatek Ci
budouci ndjemce uhradi budoucimu pronajimateli nedoplatek.

4.2. Pokud byla smlouva o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviena s G€innosti
v priibéhu kalendarniho mésice, nikoliv prvni den kalendarniho mésice, budouci najemce plati Gplatu
za dany kalendaifni mésic v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnl trvani
smlouvy vdaném kalendafnim mésici. TotéZz pravidlo plati pro ukonceni smlouvy v pribéhu
kalendafniho mésice, nenMi smlouva ukongena k poslednimu dni kalendafniho mésice. Uplata za
pFislusny kalendafni mésic je pak splatnd az k 15. dni nésledujiciho kalendafniho meésice, byla-li
smlouva Gc¢inna nejdfive 15. dne v kalendafnim meésici, ¢i byla-li ukoncena nejdfive k 15. dnu
kalendarniho mésice.

4.3. Budouci najemce neplati pronajimateli Uplatu za dobu pocinajici prvnim dnem po uplynuti Ihiity
pro uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor. Pfipady prodleni budouciho najemce dle €l. 5.2.
této smlouvy i neposkytnuti potfebné soucinnosti k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor
dle ¢l. 5.2. této smlouvy béh Ihlty stavi a budouci najemce plati Gplatu a zalohy na sluzby i nadale.

4.4. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit Gplatu Fadné a v&as je smluvnimi stranami sjedndna smluvni
pokuta ve vysi 500 K¢& za kazdy zapoCaty' mésic prodleni stim, Ze pravo na nahradu $kody zlstava
nedotéeno. PFi dluhu na Uplaté za dva a vice kalendarnich mésici ma budouci pronajimatel pravo
odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor. Odstoupit od této smlouvy
miZe pronajimatel téZ v pfipadé dluhu jiz jen zajeden kalendarni mésic, stavi-li tato skute¢nost béh
Ihdity k uzavreni budouci smlouvy o najmu nebytovych prostor. Odstoupeni od této smlouvy o budouci
smlouvé o najmu nebytovych prostor se pak Fidi ¢l. 5.2. této smlouvy.

V. Lhita pro uzavieni smlouv}' o ndjmu nebytovych prostor a Jeji znéni

5.1. Budouci pronajimatel a budouci najemce se timto zavazuji v budoucnu uzavfit do 30 dnil ode dne
prokazéani zmény v uzivani stavby budoucim ndjemcem budoucimu pronajimateli smlouvu o najmu
nebytovych prostor, jejiz znéni je nedilnou pfilohou této smlouvy o budouci smlouvé o najmu
nebytovych prostor. Predmét najmu miZe byt v najemni smlouvé podrobnéji specifikovan dle
skutecného stavu ke dni jejiho uzavieni s ohledem na provedené stavebni Gpravy.

5.2. Budouci pronajimatel neni v prodleni s uzavienim smlouvy o najmu nebytovych prostor, je-li
budouci najemce v prodleni se zaplacenim Uplaty nebo smluvni pokuty nebo doloZenim dokladl
budoucimu pronajimateli dle této smlouvy Ci neposkytl-li budouci njemce potfebnou soucinnost
k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor. V téchto pripadech se stavi béh lhity k uzavieni
smlouvy o najmu nebytovych prostor. Je-li béh Ihdty k uzavieni smlouvy o najmu neb>"ovych prostor
pozastaven na dobu del$i nez 30 dnd, je budouci pronajimatel opravnén odstoupil od této smlouvy
0 budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor.

5.3. Nedojde-li k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor ve Ih(ité uvedené v ¢l. 5.1. z ddvodu
prodleni na strané budouciho pronajimatele, budouci ndjemce ma pravo odstoupit od této smlouvy
o0 budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor. Budouci nijemce ma pak vG¢i budoucimu
pronajimateli pravo Zadat nahradu prokazanych nakladd budoucim najemcem nezb>Iné vynaloZenych
v souvislosti s Fizenim o Zadosti o stavebni povoleni nebo ohladSenim stavebnich Gprav, na které si vSak
budouci pronajimatel mlZe zapocist své pohledavky vici budoucimu najemci podle této smlouvy.

5.4. Vyporadani nakladli na zmény na budoucim predmétu ndjmu se pfi odstoupeni od smlouvy
budoucim pronajimatelem z diivod(i uvedenych v &asti V, této smlouvy provede tak, Ze se budouci
pronajimatel nepodili na Uhradé nakladd vynaloZzenych budoucim najemcem na zmény na budoucim



pfedmétu ndjmu a budouci ndjemce nebude uplatiiovat po skonceni této smlouvy naliradu za
zpracovani véci, tj. budouciho pfedmétu najmu.

5.5, Vyporadani nakladl na zmény na budoucim predmétu najmu se pfi odstoupeni od smlouvy
budoucim najemcem z dlivod(i uvedenych v ¢asti V. této smlouvy provede takto:

a) Stavebni Upravy budouciho prfedmétu ndjmu provadi budouci najemce na vlastni naklady. Budouci
pronajimatel se nezavazuje k Ghradé néklad( vynaloZenych budoucim najemcem na stavebni Gpravy
predmétu najmu. Ucelnost a presnd vyse budoucim najemcem vynaloZenych nakladli na zmény na
budoucim pfedmétu ndjmu budou stanoveny na zdkladé znaleckého posudku vypracovaného znalcem
uréenym budoucim pronajimatelem, a to polozkovym rozpoctem, ktery bude vychazet z projektové
dokumentace predlozené budoucim najemcem a z prlimérnych cen praci a material( (zvefejfiovanych
URS PRAHA, a.s, popf. jeho naslednickym subjektem). ZvySeni hodnoty véci (budouciho pfedmétu
najmu) bude vyjadfeno jako rozdil obvyklé (trzni) ceny budouciho pfedmétu najmu, t.j. jako rozdil
mezi obvyklou cenou budouciho pfedmétu ndjmu prfed uzavienim smlouvy a obvyklou cenou
budouciho predmétu najmu v okamziku skon€eni smlouvy. Bude posuzovana pouze zména obvyklych
(trznich) cen budouciho pfedmétu najmu, a to bez zapodteni vlivu zmény trznich podminek v priibéhu
Casu. Opotfebeni budouciho pfedmétu ndjmu od okamZiku uzavfieni smlouvy do okamZiku skonZeni
smlouvy bude vyjadfeno snizenim obvyklé (trzni) hodnoty budouciho pfedmétu najmu stanovené
znalcem k okamziku skonceni smlouvy. Stav budouciho pfedmétu ndjmu pfed uzavienim smlouvy
bude zadokumentovan (napf. fotografiemi, ulozenim dat na pamétové médium - napf. na CD
a v tisténé podobeg) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

s vr

b) V pripadé, Ze provedenim zmén na budoucim pfedmétu najmu se zvysi trzni hodnota budouciho
pfedmétu najmu o Castku vétsi, nez jaka byla vynalozena na provedeni zmény véci, smluvni strany si
timto sjednavaji, Ze bude protihodnota toho, o co se zvySila hodnota budouciho prfedmétu najmu,
stanovena ve vySi nakladl na realizaci zmén budouciho pfedmétu najmu uréenych znaleckym

posudkem (polozkovym rozpoctem).

c) V pfipadé, Ze provedenim zmén na budoucim pfedmétu najmu se zvysi trzni hodnota budouciho
pfedmétu ndjmu o mensi ¢astku v porovnéni s ndklady, které byly vynaloZeny na provedeni zmén na
budoucim pFfedmétu najmu, bude narok budouciho najemce uspokojen ve vysi rozdilu obvyklych
(trznich) cen budouciho pfedmétu najmu.

d) V pfipadé, Ze provedenim zmén na budoucim pfedmétu najmu se hodnota budouciho pfedmétu
najmu vidbec nezvysi v porovnani s naklady, které byly vynaloZeny na provedeni Uprav budouciho
pfedmétu nadjmu, neméa budouci najemce narok na Uhradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota

VEci.
e) Budouci pronajimatel si mdze zapocist své pohledavky vici budoucimu najemci podle této smlouv>'
0 budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor.

VL Zavéreé¢na ustanoveni

6.1. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, sjejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zéanik prav
a povinnosti upravenych touto smlouvou se dorucuji do vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany
dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi dorucovani postou, jakmile
posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruci. Uginky doruéeni nastanou i tehdy, jestlize posta

pisemnost smluvni strané vréati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruceni zmafil, nebo
prijeti pisemnosti odmitl.

6.2. Smluvni strany prodluzuji tr\'ani subjektivni promlceci Ihlty ze t¥i na Sest let.



6.3. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu ¢i spInéni nebo prominuti prisluSenstvi pohledavky neZ toho, ktery je v kvitanci

vyslovné uveden.

6.4. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno domahat se nahrady Skody, a to i nahrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty.

6.5. Obsah této smlouvy mdZze byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zmeénami
uc€inénd jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druhd strana neodmitne. Budouci najemce nemdlzZe mit ddvodné odekavani v uzavieni
pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

6.6. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu budouci ndjemce obdrzel
! vyhotoveni a budouci pronajimatel 3 vyhotoveni.

6.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouvaje sepsana ur€ité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coZz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.

6.8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a G€innosti dnem uverejnénim v registru
smluv. Uvefejnéni v registru smluv zajisti budouci pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran;

V Prazedne; 03 -04. 2019 V Prazedne: 25 .03. 2019

za budouciho pronajimatéle| BSFSISTTTSy A jemce
Mgr. Lukés$ Zicha Ingnatelli
mistostarosta méstské ¢asti Praha 4

PFilohy; 1/ situacni planek
2/ vypis z Zivnostenského rejstriku
3/ znéni budouci ndjemni smlouvy
4/ plna moc

pitilcps.ini Clcno\é Zasuipiiclstvn mcMstO w4 ar i'r;'I)rt 4
ptivr/iiit. 70 isi*n v pripnd6 i(»hr-(o pr.ivniho Ukorin spinony
po<lininity ir.v "'r-6 iisi.nnovci)!' § 43 zakona €. 131/30i»0 Sh.
o iifavnjrn i'rjzc.






MESTSKA CAST PRAHA 4
Utad méstské ¢asti, odbor Zivnostensky
140 46 PRAHA 4, Antala Staska 2059/80b

Cij.:
Sp. znacka:

Vypis z zivnostenského rejstriku

Jméno a pfijment: Giuseppe Ragnatelli
Datum

Adresa

Adresa

Identifikacni Cislo osoby: 07080069

Zivnostenské opravnéni¢. i N
Predmét podnikani: Holiéstvi, kadernictvi
Vznik opravnéni: 25.04.2018

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Urad pfislusny podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zakona; Ufad méstské Casti Praha 4

V Praze dne 26.04.2018

vedouci oddéleni Zivnosti a koncesf

Strana |



najemni smlouva

uzaviena v souladu se zakonem €. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném znéni a dle usneseni
Rady MC Praha 4 ¢. 5R-158/2019 ze dne 6. 3. 2019

1. Smluvni strany

1.1. pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4

zastoupend; Mgr. LukaSem Zichou, mistostarostou méstské Casti
Praha 4, na zakladé pIné moci zc dne 14. 12. 2018

se sidlem: Antala StaSka 2059/80b, Praha 4, 140 46

ic: 00063584

DIC: CZ00063584

bank. spojent;

¢. Uctu:

e-mail:

IDDS: ergbrf7

/dale jen pronajimatel/

1.2. njemce: Giuseppe Ragnatelli
se sidlem: Prahal
IC: 07080069

podnikatel je zapsadn v Zivnostenském rejstfiku, Ofad prislusny
podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zakona: Ufad méstské Casti
Praha 4

DIC:

bank. spojeni:

¢. Uctu:

email:

/déle jen najemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi predmét najmu, presla dle zakona €. 172/1991 Sh., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé
§ 19 odst. ! zakona €. 131/2000 Sh. a Statutu byla svérena do spravy méstské Casti Praha 4. Nebytovy
p[ostorje spravovan spoleCnosti 4-Majetkova, a.s., se sidlem Plaminkové 1592/4, Praha 4, 140 00,
IC: 28477456.

2.2.Z&mér prondjmu byl z\'efejnén na Gfedni desce od 14. 1.2019 do 14. 2. 2019 pod pof. ¢. ZP NP
13/19.

I11. PFfedmét najmu a Gcel ndjmu

3.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor €. 800 sestavajici z mistnosti o vymére 84,55 m”*, kancelére
0 vymére 12,40 m”" pFedsifiky o vyméfe 2,90 m” (klidové mistnosti o vymére 2,10 m* a WC o vymére
1,4 m” v8e v pfizemi domu €. p. 377, ul. Taborska €. or. 42, na pozemku pare. €. 617, Praha 4,
k. 0. Nusle specifikovany v situacnim planku, ktery t\'ofi nedilnou pfilohu €. ! této smlouvy. Celkova
vymeéra pfedmétu najmu ¢ini 103,35 m"

3.2. Stavebné technicky ucel uzivani pfedmétu najmu: holiCstvi, kadefnictvi.

3.3. Predmét podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu uréen: holi€stvi, kadernictvi.



3.4. Ugel najmu: holigstvi, kadefnictvi.

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané ¢innosti na zakladé zivnostenského opravnéni, které doklada
vypisem ze Zivnostenského rejstfiku. Nedilnou pfilohou ¢ 2 této smlouvy je kopie vypisu
ze Zivnostenského rejstriku.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zrnéna pfedmétu podnikani v pfedmétu najmu je povazovana
za zménu, ktera ovlivni podstatnym zplsobem vyuziti pfedmétu najmu a najemce je povinen oznamit
ji pfedem pronajimateli a vyZadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu
4.1. Najem nebytovych prostorje sjednan na dobu neurcitou.

4.2. O predani a prevzeti predmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Najemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét nadjmu za dohodnuté smluvni najemné
ve vysi 2.580 K¢ bez DPH/mVrok. U ndjemného neni uplatfiovana dan z pfidané hodnoty.

Celkové rocni najemné cini 266.640 K¢.
Meésicni platby najemného Cini 22.220 K¢.

5.2. Nad rémec sjednaného ndjemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s najmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavreni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v néasledujici vysi:

- dodavka tepla a teplé vody K¢&/mésic,
- vodné a stocné K¢&/mésic,
- Uklid K¢&/mésic,
- osvétleni spole¢nych prostor K¢&/mésic,
- vytah K¢&/mésic,
- odvoz pevného domovniho odpadu K¢&/mésic,
- kominy K¢&/mésic,
- spole¢na TV anténa K&/méstc.
Zalohy na sluzby Cini celkem K&/ mésic.
Zalohy na sluzby €ini celkem K¢&/rok.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor a zalohy cen sluzeb a Ghrady
sluZzeb vzdy nejpozdgji do posledniho dne pfislusného kalendafniho mésice, za néjz se plati, na Géet
uvedeny Vvc€l. 5.4. smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala l.den kalendafniho mésice, ale vjeho
pribéhu, najemce plati ndgjemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poétu dnd
trvani doby najmu v daném kalendarnim meésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor vcetné zaloh a Ghrad cen sluzeb je najemce
povinen poukazovat bezhotovostné (nebo sloZzenkou) na Ucet €.:|
variabilni symbol: M2 konstantni symbok”H. Zaplacenim se rozumi pripsani na Gcet.



5.5. V pripadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné a vcas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné €astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapoCaty
kalendarni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného
asluzeb nebo jejich cast, doplatek z vylctovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na
nahradu Skody zlstava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miize pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penéZitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednand vySe najemného dle ¢l. 5.1.
této smlouvy bude kazdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud lak pronajimatel rozhodne, podle miry
inflace za uplynuly rok oficialng vyhlasené Ceskym statistickym GFadem. Nov>" vypocet najemného
bude ndjemci pisemné oznamen do 31.3. kalendafniho roku s ucinnosti od I.1. kalendafniho roku a od
tohoto oznameni je najemce povinen platit toto valorizované ndjemné. Valorizaci najemného (rozdil
mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendarniho roku a ndjemnym zvySenym podle miry
inflace s Gcinnosti od 1.1. kalendafniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
najemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet nadjemného

v nasledujicim roce.

5.7. V pripadé navySeni cen sluzeb &i jinych skutecnosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi zaloh
(napf. vysoky nedoplatek za predchézejici zuctovaci obdobi) budou navySeny i uvedené zéalohové
platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mésiéni zaloha mlzZe byt
pozadovana nejdfive za kalendarni mésic nasledujici po kalendarnim meésici, ve kterém bylo najemci
doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici oddvodnéni.

Zplsob rozuétovani nakladd na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi predpisy, a to na zakladé
dohody i v pFipadé, kdy nadjemni pomér nespada do vécné plsobnosti daného pravniho predpisu (napf.
nebytové prostory mimo bytovy diim nespadajici do plsobnosti zakona ¢. 67/2013 Sb.). Vyuétovani
sluzeb doruci pronajimatel najemci do &ty mésicl po skonceni zG¢tovaciho obdobi. Pronajimatel
umozni k ndjemcové Zadosti nahlédnout mu do vyuétovani nakladl na poskytnuté sluzby a do dokladd
k vyuctovani nakladl sluzeb do péti mésicd po skonceni zlG¢tovaciho obdobi. PFipadné namitky ke
zplsobu a obsahu vyucétovani doruéi najemce pronajimateli do tficeti dnl ode dne doruceni
vyuctovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do vyuétovani nakladd na poskytnuté sluzby a doloZeni
dokladl. Pronajimatel vyfidi pFipadné namitky vcéetné doruceni pripadného opravného v>métovani do
sedmi mésicl po skonceni zt¢tovaciho obdobi. Pripadné nedoplatky ¢i preplatky z vyuctovani sluzeb
jsou splatné do osmi mésicli od skonceni zGctovaciho obdobi. Lhlty zde ujednané plati za
predpokladu doru€eni vyulctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce Gnora po zuctovacim
obdobi vcetné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendarni mésic od skonceni
Unora poc€inaje do kalendarniho meésice, ve kterém bude doru€eno vyuctovani sluZzeb dodavatelem
sluzeb pronajimateli véetné pfipadné reklamace pronajimatele konce, se lhity uvedené v tomto ¢lanku

prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurc€i-li najemce v pripadé placeni penézitého dluhu jinak, zapoCte pronajimatel plnéni najemce
na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v pIné v>'Si vSechny stejné splatné jistiny,
zapoCte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoCtu na jistinu
zapoCte pronajimatel plnéni rovnym dilem na droky, poplatky z prodleni a naklady spojené
s uplatnénim pohledavky.

5,9. Pronajimatel neposkytne najemci pfimérenou slevu z ndjemného, pokud bude ruSen v uZivani
predmétu ndjmu nebo jinak dotéen jednanim treti osoby, jestlize toto ruseni nebude zplsobeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochazeji. AvSak ani v pfipadé ruSeni v uzivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel
najemci pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud byl ruden v uZivani pfedmétu ndjmu bezpravnou
vy hriizkou, prestupkem nebo trestnym Cinem.



VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily najemci Fadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s predmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pfi rekonstrukci, opravach nebo Udrzbé ostatnich €asti domu a najemce je povinen tento zasah
po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vySi 100 K¢ za kazdy, byt" jen zapocCaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na
nahradu $kody zlstava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu mdze pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
ndjemcem. N4jemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpeCit pfitomnost svych
povérenych pracovnikl, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K¢ za kazdy, byt jen zapoCaty, den prodleni se splnénim této povinnosti stim, Ze pravo na
nahradu Skody zlistava nedotéeno a pronajimatel se mizZe domahat nahrady Skody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu mlzZe pronajimatel zapocitat na ndjemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavuje prebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich predpisC.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidlni kusy
nabytku pfi dodrzeni platnych norem a kolaudacniho rozhodnuti. Pronajimatel v8ak neruci za pfipadné
poSkozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto
smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému Ucelu a pfedmétu podnikani,
ato zplsobem obvyklym a povaze mistnosti priméfenych, pfi dodrZovani veskerych pravnich
predpisll, zejména poZzarnich, bezpeénostnich a hygienickych, vcetné spoleénych prostor domu.
Odpovédnost za dodrZzovani téchto predpisl nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu upozornit pronajimatele na potrebu vétSich oprav
a najemce je povinen umoznitjejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit Fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvnitf v poradku a Cistoté. Najemce je povinen
dodrZovat v domé klid, dobré mravy a obecné z&vazné pravni predpisy. Najemce je povinen hradit
néklady spojené s obvyklym udrZzovanim pfedmétu njmu a v rdmci toho zabezpecovat na své néklady

drobné opravy a béznou Udrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou udrzbou pfedmétu ndjmu se rozumi:
a/ drobné oprav>": opravy podlah, podlahovych krytin, vymeény prahd a list,
opravy jednotlivych €asti oken a dvefi ajejich soucasti.



vymeény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacll, zasuvek,
jisticl, z™onkl, osvétlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zamk{, zéasuvek rozvodl
datovych siti, signalll digitalniho televizniho vysilani,

vymeény zdrojll svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventildl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro neb>"ovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifonl a lapacl tuku,
opravy vodovodnich v>lokd, zapachovych uzavérek, odsavacll par, digestofi,

opravy a vymeény misicich baterii, sprch, ohfivacd vody, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacd,
bidetd, infrazaricd, varicd,

opravy kuchyfiskych linek, vestavénych a pFistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdZzového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva véetné opravy a vy'mény uzaviracich a regulanich armatur a ovladacich termostatli etdzového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymeény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych predmétd.

b/ béZna Udrzba, zejména pravidelné prohlidky a Cisténi predmétd shora uvedenych, dale pak
malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych kiy®in a obklad( stén,
pravidelné prohlidky a cisténi pfedmétd vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu, Cisténi zanesenych
odpadi az ke svislym rozvoddm a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét Upravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce Je opravnén prenechat pronajat)' nebytovy prostor nebo Jeho €ast do podnajmu tfetim
osobam jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce Je povinen odstranit na sv(j naklad v pfiméfené dobé veskeré Skody v pronajatém
prostoru zplsobené najemcem, Jeho zaméstnanci i osobami, které za nim pfichazeji. Najemce Je
zaroven povinen zajistit v3e potfebné k odvraceni hrozicich Skod, havarii apod. a ihned vyrozumét

spravni firmu.

7.11. Najemce Je povinen hradit ndjemné, zéaloh na sluzby a nedoplatky z vyuctovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouveé.

7.12. Najemce Je povinen zajistit na svlij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicd, strojli a pFistrojii a dalSich vyhrazenych technickych
zafizeni Jim umisténych v predmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpisti. Najemce Je povinen
dbat na to, aby spotfebice, stroje a pristroje a dalSi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaSkolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoSlo k pretizeni elektroinstalace €i Jiné Skodé
z nevhodné manipulace. Najemce Je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé. Najemce Je povinen zabezpeCovat $koleni svych zaméstnancl z hlediska pozarni
ochrany a bezpec€nosti prace. Najemce Je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska
pozarni ochrany a zajistit Jeho vybaveni ruénimi hasicimi pFistroji. Najemce Je povinen pfi uzivani
a provozu predmétu najmu dodrZzovat veSkeré pravni, zejména pak protipoZarni, bezpecnostni
a hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrZovani téchto predpisli nese najemce. Najemce Je povinen
na Useku pozarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlaSenim o zaclenéni
do kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpe€i a zakona €. 133/1985 Sh. o pozarni ochrané ve znéni
pozdéjsich predpisti. Najemce se zavazuje zabezpeCit plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany
(dale Jen PO) v souladu s pravnimi predpisy u osob zajistujicich provoz v predmétu najmu, oznamit
neodkladné pronajimateli vznik kazdého poZaru v pfedmétu najmu a Skodu Jim zplsobenou a uhradil
veskerou $kodu zplsobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, Ze $koda zplsobena
poZzarem byla zapfiCinéna Cinnosti najemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou
vést ke vzniku pozéru, pouze na zakladé pisemného vyjadreni pronajimatele a umoziiovat po dohodé
zpfistupnéni pfedmétu najmu za UGcelem provedeni kontrol k zajisténi poZarni bezpecnosti.



Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznadmi osoby odpovédné za pInéni povinnosti na Gseku
PO dleust. § 2 odst. 2 z&kona €. 133/1985 Sh.

7.13. Najemce Je opravnén uZival Jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spole¢né prostory
domu.

VIil. Penézitd jistota

8.1. Najemce Je povinen sloZit na Ucet pronajimatele penéZitou Jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného
mésic¢niho najemného a trojndasobku meésicni zalohy na sluzby tj.HIKE. Najemce slozil dne
11.2.2019 na uCet pronajimatele .MMM M|||Mmi ¢astku 5.000 KE Jako Jistotu pred
podanim Zadosti o prondjem nebytového prostoru specifikovaného vEl. Ul této smlouvy. Zbyvajici
cast ve vySIi~BIKC Je najemce povinen slozit na Ucet pronajimatele ¢

variabilni syymbolprFed podpisem této smlouvy. Celkova Castka penézité jistotyKEN
deponovéana na tomto UCtu a pod timto variabilnim symbolem. SloZena penéZita jistota nebude
UroCena. Naklady svedenim uctu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penéziti Jistoty Je pFilohou

¢. 3 k této smlouvé.

8.2. UCelem penézité Jistoty Je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu néhrady Skody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru ¢i zafizeni nebo spole€nych
prostor a spoleéného zafizeni v nemovitosti, $kody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemclim v nemovitosti
zapricinéné neopradvnénym Jednanim najemce, dale zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbach spojenych s uzivanim nebytového prostoru a Uhrad pohledavek
pronajimatele z titulu Ghrady smluvni pokuty nebo bezddvodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zplsobeného najemcem ¢i uvedeni predmétu najmu do

plvodniho stavu.

8.3. Pro pripad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k Gceldm uvedenym vél. 8.2. se najemce
zavazuje nejpozdéji do dvou meésicl od oznameni pronajimatele Cerpani penézité Jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou Castku, aby sloZend penézitd jistota odpovidala trojnasobku
mési¢niho najemného a mésicnich zaloh na sluzby. V pfipadé zvySeni najemného nebo zaloh na
sluzby tak, Ze dosavadni vyse pengézité Jistoty Je nizsi nez dva a pll nasobek najemného a zaloh na
sluzby po zvyseni. Je pronajimatel opravnén poZadovat, aby najemce do dvou mésict od oznameni
pronajimatele doplnil odpovidajici penéZitou Castku, aby sloZend penéZitd Jistota odpovidala
trojnasobku mési¢niho najemného a mésicnich zaloh na sluZzby po zvySeni. Najemce je povinen
¢erpanou nebo nizkou penézitou jistotu doplnit, a pokud lak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané Ihlté
neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penézita Jistota se nepovaZzuje za zéalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho
Cerpani ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni najmu, nejpozdéji do 15 dnd po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati najemci penézitou jistotu uvedenou
v ¢l. 8.1., pokud nedojde k Cerpani penézité Jistoty z dlivodd uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Vyporadani nakladd na zmény na predmétu najmu

9.1. Smluvni strany konstatuji, Ze ndjemce na zakladé smlouvy o smlouvé budouci nagjemni €.~ "Hze
dne™l svym nakladem v rozsahu doloZené projektové dokumentace provedl stavebni Gpravy
pfedmétu najmu a z podnétu najemce by! rovnéz stavebnim Uradem zménén stavebné technicky Ucel

uzivani stavby.



9.2. Naklady na zmény prfedmétu najmu hradi najemce a odpovida za $kody zplsobené v souvislosti
s témito zménami nebo v dlsledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet na Uhradé néakladd
vynaloZenych najemcem na zmény predmétu najmu a najemce nebude uplatiiovat po skoneni najmu
protihodnotu toho, o co se zvysSila hodnota véci. Stav pfedmétu najmu pred zapocetim najmu bude
zadokumentovan (napf. fotografiemi, uloZzenim dat na pamétové médium - napf. na CD a v tisténé
podobg) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

9.3. Pronajimatel nezvysi hodnotu pfedmétu najmu po dobu ndjmu, a pokud ma najemce za to, Ze
provedenim zmén na predmétu najmu doSlo k technickému zhodnoceni podle zak. €. 586/1992 Sh.,
o danich z pFijmd, v pl. znéni, udéluje nadjemci pisemny souhlas s provadénim odpisd po dobu najmu.
Zapocteni pohledavky pronajimatele z divodu splatek najemného na pohledavku najemce z dlivodu
splatek nakladd na zmény na pfedmétu najmu (tzv. odbydlovani) se nesjednava.

X. Zanik najmu

10.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran,

b/ vypovédi,

¢/ zanikem pfedmétu najmu,

al odstoupenim od smlouvy (pfi€emz najem nezanika od pocatku),
e/ spIlnénim rozvazovaci podminky.

10.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) 0 zméneé vyse Ci splatnosti najemného nebo
b) o zméné rozsahu sluzeb.

10.3. Najemce mdze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale pfedmét najmu uZivat,

b) ztratil zpUsobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) prestal byt pfedmét najmu z objektivnich ddvodi zplsobily k pfedmétu podnikani, k jehoZ vykonu
byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Upravy €i prenechani pfedmétu najmu c¢i jeho Casti do
podnajmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné Gcelu najmu nebo pfedmétu podnikani v pfedmétu

najmu.

10.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud;

a) nema zajem, aby najemce predmeét najmu uzival,

b) najemce ztratil zpdsobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

€) ma byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze to brani
dalSimu uzivani predmeétu najmu.

10.5. V pripadé vypovédi z dlivodd uvedenych vé&l. 10.2. az 10,4., je vypovédni doba tfimésicni
a zaCiné béZet od prvého dne meésice nésledujiciho po doruceni v>'povédi.

10.6. Pro pfipad, Ze najemce nedodrZuje cel ndjmu nebo predmét podnikani v pfedmétu najmu nebo
neplati fadné nebo v€as sjednané najemné nebo zalohové plathy sluzeb nebo nedoplatek z vyuctovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho Cast tfetim osobam bez pFedchoziho souhlasu
pronajimatele neboje pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in, mlze pronajimatel smlouvu
vypoveédét s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zaCind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim preplatku z vyGctovani
sluzeb, midze najemce smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera zacina bézet od
prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovédi. Predchozi vyzva k ndpravé druhé smluvni
strané a poskytnuti Ih{ty k napravé nejsou treba.



10.7. Najemce mlze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatriuje vlastnické
nebo jiné pravo k pfedmétu najmu nebo Zada vyklizeni predmétu najmu a pronajimatel i pres
pisemnou Zadost najemce neposkytne ndjemci ochranu k neruSenému uzZivani predmétu najmu.

10.8. Pronajimatel miZze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva predmét
najmu takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru priméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni
pfedmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele
bytll ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Upravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pres
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnl
od doruceni vyzvy népravu. Hrozi-li vSak véZzné nebezpeCi z prodleni, ma pronajimatel pravo
vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniz by vyzval najemce k napravé s upozornénim na
moznost vypovédi.

10.9. Strana, kterd najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

10.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o Upadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o Upadku najemce.

10.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skonCeni najemniho poméru ve stavu, vjakém ho prevzal, popf. vjakém byl kolaudovén,
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jinak se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 100 K& kazdy den
prodleni aZ do vyklizeni, aniZje dotfeno pradvo na ndhradu Skody.

Néjemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze ani ve lhdté 10 dnl od skonceni ndjemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny predmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu
a protokolarné ho prevzit pfi respektovani ustanoveni obCanského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotCeno pravo pronajimatele na Uhradu smluvni pokuty, ndhradu Skody a dalSich souvisejicich

nakladd.

10.12. Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu v pfipadé pokracovani uzivani neb>lového prostoru
najemcem po skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdani nebytového

prostoru.

10.13. Smluvni strany vyluCuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem najemci za prevzeti zakaznické
zédkladny vybudované najemcem, nebot’ pfi skonceni ndjmu takova vyhoda nepodnikajicimu

pronajimateli nevznikne.

XL Zavére€na ustanoveni

11.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, zeje sezndmen s pozarné nebezpecnymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistrojii a pozarnimi Gnikovymi cestami,
jakoz i ohlasovnou pozard.

11.2. Reklama mimo vykladni skfiri se sjedndva samostatngé. Umistit na nemovitosti vyvésni $tit mize
najemce jen po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

11.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlgeci Inty ze tfi na Sest let.

11.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato spInéni nebo prominuti jiného
dfive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfisluSenstvi pohledavky neZ toho, ktery je v kvitanci

vyslovné uveden.



11.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady Skody, a to i nahrady Skody
presahujici vysi smluvni pokuty.

11.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zé&nik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd) se doru€uji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi
dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou dorui. Uginky dorugeni

nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym
jednanim doruceni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.

11.7. Obsah této smlouvy' mize byt ménén nebo doplfiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla branajako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemiZze mit ddvodné oekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

11.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu najemce obdrzel | vytisk
a 3 pronajimatel.

11.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sh., obcanskym
zékonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

11.10. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouvaje sepsana urcité, srozumitelné, svobodng, vazné a volné, coZ smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.

11.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a GCinnosti dnem uverejnéni v registru
smluv. Uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne V Praze dne
za pronajimatele najemce
Mgr. Lukas Zicha Giuseppe Ragnatelli

mistostarosta méstské ¢asti Praha 4

pfilohy: 1/ situacni planek
2/ vypis ze Zivnostenského rejstfiku
3/ doklad o sloZeni penézité jistoty™
4/ plna moc



Méstska Cast Praha 4
Mgr. Petr Stépanek, CSc.

starosta

V Praze dr»e 14. prosince 2018
¢j.OKAS/PS/890/18/OPR

PLNA MOC

Meéstska Cast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 - Krc, PSC 140 46,
IC: 00063584, zastoupena starostou Mgr. Petrem Stépankem, CSc.
zmocnuje na zakladé usneseni Rady meéstské cCasti Praha 4 ¢. 2 NR-38/2018
ze dne 12. 12. 2018 Mgr. LukéaSe Zichu, mistostarostu méstské Casti Praha 4,

pana Mgr. LukaSe Zichu, mistostarostu méstské Casti Praha 4, aby po dobu vykonu
funkce mistostarosty meéstské Casti Praha 4 a po predchozim rozhodnuti pfislusnych
organll méstské Casti Praha 4 pravné jednal jménem méstské Casti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmétem pravniho jednani
nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou Cast Praha 4 pfed spravnimi Gfady
v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jednd o kupni smlouvy, sménné
smlouvy, smlouvy o vypUjéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy
0 zfizeni vécného bremene, smlouvy o zfizeni predkupniho prava, dohody
spoluvlastnik(l, smlouvy o najmu, smlouvy o pachtu, smlouvy o stavebnich Gpravach
nemovitosti uzaviranych s najemcem ¢&i budoucim najemcem, smlouvy o smlouvach
budoucich, o zmény a ukonceni smluv, o zdkaz zcizeni, o zakaz zatizeni, o prohlaseni
vlastnika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti spravnim Gfadim (napf. navrh
na vklad do katastru nemovitosti), o oznameni zaméru hl. m. Praze rozhodnout

o majetkopravnich ukonech.

Igr. Petr Stépéanek, CSc.
starosta MC Praha 4

PInou moc prijimam:

Mgr. Lukas Zicha
mistostarosta MC Praha 4



