SMLOUVA O PRONAJMU PLOCHY
K PROVOZOVANI LAVEK MEZI STROMY A
DETSKEHO LANOVEHO CENTRA

kterou dale uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

pronajimatel

Z0O0 a zamek Zlin — Le$na, prispévkova organizace, IC: 000 90 026,
se sidlem Zlin, Stipa, Lukovska 112, PSC 760 01,

organizace byla zfizena Ztizovaci listinou ¢. 1539510091 vydanou Statutdrnim meéstem Zlin
dne 29.6.2001,

zastoupena feditelem |G

DIC CZ00090026,

bankovni spojeni:
email:

dale také jen ,,Pronajimatel®, na strané¢ jedné,

najemce

Project Qutdoor s.r.o., IC 267 97 631,

se sidlem Na Stielnici 343/48, Lazce, 779 00 Olomouc,

obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé
pod sp.zn. C 25488,

zastoupena jednatelem spolecnosti ||| GTGTGcGGEEE.

DIC CZ26797631,
bankovni spojeni:
email

dale také jen ,,Najemce®, na stran¢ druhé,

takto:

1. Preambule

1. 1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zdklad¢ Zfizovaci listiny ¢. 1539510091 ze dne
20.6.2001 a jejiho dodatku ze dne 3.9.2009 vydané Statutarnim méstem Zlin opravnén
hospodafit mj. s pozemkem parc. ¢. 1582 v k.u. Stipa a také s pozemkem parc. &. 1583/1
v k.. Stipa, jak je zapsano na LV & 1779 pro k.t. Stipa u Katastralniho ufad pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin.

1. 2. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze v souladu s ustanovenim ¢l. VIII. bod ¢. 6 pism. h)
Ztizovaci listiny €. 1539510091 je pronajimatel opravnén pifenechat Cast svéfeného
nemovitého majetku do uzivani tieti osobg.



I1. Pfedmét najmu

Predmétem ngjmu podle této smlouvy je ¢ast pozemku specifikovanych v €l. 1. odst.

1.1. této smlouvy o celkové vyméfe 7 444 m’, pii¢emz rozsah pozemki prenechavanych
Pronajimatelem touto smlouvou do uzivani N4jemce je zakreslen v ptiloze €. 1 k této smlouvé
(dale také jen ,,Pfedmét najmu®).

3.1.

3.2

4. 1.

4.2.

5. L

5.2.

I11. Uéel najmu

Pronajimatel pienechava touto smlouvou Najemci do jeho vylu¢ného uzivani za
najemné specifikované¢ v ¢l. 5.1. této smlouvy k vybudovani stavby ,,Lavky mezi
stromy a détské lanové centrum® a dale k provozovani stavby ,,Lavky mezi stromy a
détské lanové centrum* v rozsahu zakresleném v ptiloze €. 2 k této smlouvé. Najemce
predmét ndyjmu do svého vylucného uzivani za ndjemné specifikované v ¢l. 5.1. této
smlouvy k ujednanému ucelu najmu piijima.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze stavba ,,Lavky mezi stromy a détské lanové
centrum® v rozsahu zakresleném v ptiloze €. 2 k této smlouveé se nestava soucdsti
pozemkd, které jsou specifikovany v ¢l. 1.1. této smlouvy a zistava ve vlastnictvi
Néjemce.

IV. Predani a pievzeti predmétu pronajmu

Smluvni strany se dohodly tak, ze Pronajimatel pfeda Najemci Predmét ndjmu ve lhité
do 7 pracovnich dnti poté, co obdrzi od Néjemce pisemné ozndmeni o tom, ze bylo
vydané stavebni povoleni na provedeni stavby ,,Lavky mezi stromy a détské lanové
centrum® v rozsahu zakresleném v pfiloze ¢. 2 ktéto smlouve. Predani Predmétu
ndjmu probéhne zejména tim zplsobem, ze Najemce vymezi Pfedmét najmu tak, ze
oznaci prostor, které je mozné realizovat stavbu ,,Lavky mezi stromy a détské lanové
centrum* v rozsahu zakresleném v piiloze €. 2 k této smlouvé a Pronajimatel takto
oznaceny prostor schvali a dale vymezi prostor, kde se mohou navstévnici Najemce
pohybovat.

Néjemce se zavazuje odevzdat Pronajimateli Pfedmét ndjmu po skonceni ndjmu
vyklizeny, nebude-li dohodnuto jinak (dohoda o odkoupeni stavby ,.Lavky mezi
stromy a détské lanové centrum* za cenu obvyklou v misté¢ a dob¢), nejpozdéji do
tficeti dnti od ukonceni ndjemniho vztahu podle této smlouvy.

V. Nijemné

Mezi smluvnimi stranami bylo ujednano najemné ve vysi 15% ze vstupného bez
DPH vybraného Najemcem z provozu stavby ,,Lavky mezi stromy a détského
lanového centra® za cely ptredmét ndjmu po dobu prvnich ttech let trvani najmu. Pro
dalsi obdobi, tj. od pocatku ¢tvrtého roku najmu se sjedndva najemné ve vysi 20% ze
vstupného bez DPH vybraného Najemcem z provozu stavby ,,Lavky mezi stromy
a détského lanového centra® za cely pifedmét ngmu. K takto vypocltenému
ngjemnému bude piipoctena DPH v zdkonné vysi. Obé strany se dohodly, ze
minimalni rocni najemné bude ve vysi 350.000 K& bez DPH, pokud stanovené % ze
vstupného bez DPH jeho vysi nedosahne.

Smluvni strany se dohodly tak, Ze N&jemce bude Pronajimateli ptfedavat jednou
mésicné do 10. dne mésice nasledujiciho sestavu trzeb ze vstupného bez DPH za cely



6. 1.
6. 2.

6. 3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7. 1.

7.2.

kalendéaini mésic provozu stavby ,,Lavky mezi stromy a détského lanového centra®.
Pronajimatel se zavazuje na zéklad¢ takto obdrzené sestavy vystavit fakturu — danovy
doklad, kterou vyuctuje sjednané najemné. Faktura — dailovy doklad bude splatna do
14 dnti od data vystaveni faktury. Faktury se budou posilat elektronicky na emailovou
adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy, popt. doporucenou postovni zasilkou na
adresu sidla Najemce.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci nerusené uzivani predmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu za ucelem kontroly jeho stavu a
dodrzovéni sjednaného ucelu najmu a podminek této smlouvy, a to predchozi vyzve,
ktera bude N4jemci dorucena s dostate¢nym piedstihem.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci veskerou soucinnost nutnou k vytizeni
stavebniho povoleni stavby ,,Lavky mezi stromy a détské lanové centrum® v rozsahu
zakresleném v pfiloze €. 2 k této smlouve, jakoz i dal$i nutnou soucinnost, aby bylo
mozné vydani rozhodnuti, kterym bude povoleno uzivani stavby ,,Lavky mezi stromy
a détské lanové centrum® v rozsahu zakresleném v ptiloze €. 2 k této smlouve.

Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci vybudovat ¢i obnovit ptivodni stezku mezi
vybéhem klokanii a aredlem obcerstveni (jak je zakreslena v Piiloze ¢. 1 k této
smlouve), pficemz Najemce se zavazuje uhradit ndklady spojené s vybudovanim ci
obnovenim této stezky a soucasné¢ timto Najemce zavazuje udrZzovat po celou dobu
trvani najemni smlouvy tuto stezku v provozu. Smluvni strany se dohodly na tom, ze
N4jemce bude zajisStovat bezpecnost prichodu po této stezce. Pronajimatel pied
zapocetim vybudovani ¢i obnové stezky predlozi Néjemci zpiisob realizace ke
schvéleni.

Pronajimatel se zavazuje umoznit Njemci parkovani jednoho osobniho vozidla na
technickém parkovisti ZOO u dilen, a to po celou dobu trvani této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout ostrahu Pfredmétu ndjmu v rozsahu shodném
s ostrahou ZOO.

Smluvni strany se dohodly na vyjimce z odpovédnosti Pronajimatele za Skodu
zpiisobenou Nijemci a navstévnikiim stavby ,,Lavky mezi stromy a détské lanové
centrum®, v dasledku padu stromu (stromt) ¢i jeho (jejich) ¢asti nachéazejiciho se v
pasu pfiblizn¢ 0 az 25 m vzdalené¢ho od stavby ,,Lavky mezi stromy a détské lanové
centrum®, jak je toto tizemi uvedeno v nakresu, ktery tvoii ptilohu ¢. 1 a nedilnou
soucast této smlouvy. V takovém piipade se Najemce zavazuje uhradit veskeré Skody
s tim spojené.

VII. Prava a povinnosti najemce
N4jemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a obvyklym
uzivanim k ucelu, pro ktery je Predmét ndjmu pronajiman a provadét béznou udrzbu
Predmétu ndjmu.

Niajemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu fadné tak, aby nedochéazelo k jeho
poskozeni a snizovani jeho hodnoty.



. 10.

11,

12,

. 13.

.14,

. 15.

. 16.

Néjemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tietim
osobam.

Néjemce odpovidd Pronajimateli za Skody, které zptsobi na Pfedmétu ndjmu on, jeho
zaméstnanci, osoby s nim spolupracujici, €i jiné osoby, které se budou na Predmétu
najmu nachazet s védomim N4ajemce.

N4ajemce se zavazuje umoznit Pronajimateli vstup na Piedmét nijmu za ucelem
kontroly jeho stavu a dodrzovani ucelu jeho uzivani a podminek této smlouvy.

N4jemce se zavazuje fadné a v¢as hradit najemné.

N4jemce se zavazuje udrzovat Cistotu a potfadek pronajatého prostoru. Odpadkové
kose budou vyhotoveny ve stylu schvaleném Pronajimatelem. VeSkeré vyklizeni a
odvoz odpadkt si zajisti Ndjemce do kontejneri k tomuto urcenych v technickém
zazemi Pronajimatele.

Néjemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét
upravy Pifedmétu ngjmu, které vyzaduji stavebni povoleni ¢i podléhaji ohldseni
stavebnimu uradu — toto se netykd vybudovani stavby ,,Lavky mezi stromy a détské
lanové centrum* specifikované v Ptiloze €. 2 k této smlouve.

Néjemce je opravnén v ramci stavby ,,Lavky mezi stromy a détské lanové centrum®
v rozsahu zakresleném v ptiloze ¢. 2 k této smlouvé ziidit také zdzemi pro obsluhu a
provoz stavby, jakoz i posezeni pro navstévniky, které bude odpovidat charakteru
prostiedi a bude schvalené Pronajimatelem.

Néjemce neni opravnén v Pfedmétu najmu provozovat restauracni ¢i pohostinské
sluzby.

N4jemce se zavazuje oznacit Pfedmét ndjmu jménem a adresou odpoveédné osoby,
ktery bude vyfizovat pfipadné reklamace, pfipominky a jiné tykajici se provozu
Néjemce.

N4jemce se zavazuje uzaviit pojistnou smlouvu tykajici se pojisténi odpovédnosti za
Skodu zptisobenou svym provozem tretim osobdm i Pronajimateli, a to nejpozdéji pred
zahdjenim provozu. Minimalni pojistné plnéni bude 10 mil. K¢. Kopie pojistné
smlouvy bude dolozena pti podpisu smlouvy.

Najemce se zavazuje dbat nutnych pokyni feditele zoo ¢i jim povétenych pracovnikd,
pokynil sepsanych v provoznim fadu, ktery bude platit pro provoz tak, aby nebyl
narusen provoz v zoo a nedoslo k nezadoucim nebezpecnym situacim.

N4jemce odpovida za to, ze ¢innost jim provozovana bude v souladu s platnymi
predpisy, zejména predpisy tykajicimi se bezpecnosti prace, pozarni ochrany, jakoz i
ptredpisy, které se vztahuji k technickému zabezpeceni provozovanych atrakci. Dale
odpovidd za Skody na zdravi a vécech uzivateli jeho zafizeni, jakoz i za Skody
zpusobené provozem tietim osobam poskozenym podle ustanoveni Obcanského
zékoniku. Najemce se zavazuje pouzivat k fizeni a provozovani atrakci osoby k tomu
zpisobilé.

N4jemce a jeho zaméstnanci se zavazuji dbat na to, aby svou ¢innosti neposkozovali
dobré jméno Pronajimatele (zejména kvalitou svych sluzeb a pfistupem k
navstévnikim zoo).

Néjemce se zavazuje udrzovat zakladni potddek na své naklady a odstranovat
necistoty vzniklé jeho ¢innosti.



17,

. 18.

. 19.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze do jedné hodiny po uzavieni ZOO opusti
vs$ichni jeho zaméstnanci a brigadnici areal ZOO.

N4jemce se zavazuje dbat na to, aby se navstévnici jim vybudované stavby ,,Lavky
mezi stromy a détského lanového centra® pohybovali pouze ve vymezeném prostoru.

Néjemce se zavazuje dodrzovat Provozni fad vypracovany Pronajimatelem, ktery je
ptilohou €. 3 této smlouvy. Soucasné¢ je Najemce povinen dodrzovat Navstévni fad
Z0OO0 Zlin, jehoz aktualni znéni je uvedeno na internetovych strankach Pronajimatele.

VIIIL. Trvani najmu

Smluvni strany tuto smlouvu uzaviraji na dobu urcitou, a to na dobu 5 let ode dne
vydani rozhodnuti o povoleni uzivani lanového centra. Tato smlouva muze byt
prodlouzena dohodou smluvnich stran.

Néjem zanikne:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednén,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢) pisemnou vypovédi.

K ukonéeni pravniho vztahu, zaloZzené¢ho touto smlouvou, miize béhem jeho trvani
dojit kdykoli na zéklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran.

Pronajimatel i najemce jsou oprdvnéni tuto smlouvy ukoncit na zdkladé¢ pisemné
vypovédi dorucené druhé stran¢ s vypovédni dobou v délce dva mésice pocinajici
béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi, a to pouze ze zakonem
stanovenych dtvodi.

Po skonfeni ndjmu se Najemce zavazuje predat Pronajimateli Predmét ndjmu v
fadném stavu odpovidajicim zplisobu uzivani uvedenému v ¢l. III. této smlouvy.

Dtvodem okamzité vypovédi bez vypoveédni doby této smlouvy je hrubé porusSeni
povinnosti N4jemce ¢i Pronajimatele, pokud nedoslo k jejich napravé ani po ptredchozi
pisemné vyzveé opravnéné strany ve 1hité 30 dnd.

IX. Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, ze jakékoliv zmény této smlouvy je nutno ucinit v pisemné
formé¢, jinak jsou neplatné.

Podani ve vécech této smlouvy, jakoz 1 vyzvy nebo vypovédi, budou stranami
provadéna pisemné, zpravidla doporucenou listovni zasilkou nebo kuryrni sluzbou na
adresy smluvnich stran uvedené v zéhlavi této smlouvy. Bude-li podéani zaslano na
adresu ucastnika smlouvy uvedenou v zahlavi a bude-li tato zasilka ulozena, povazuje
se za den doruceni tfeti den tlozni lhity, 1 kdyz si adresat zasilku nevyzvedne.

V ptipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy ucinna. Strany se zavazuji nahradit neacdinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, ucinnym, které svym obsahem a
smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, neti¢inného.



9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

Pravni vztahy mezi G€astniky plynouci z této smlouvy nebo v souvislosti s ni se fidi
obecné¢ zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména ustanovenimi
obcanského zakoniku €. 89/2012 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisii.

Poskytovatel je podle ustanoveni § 2 pism. e) zdkona ¢. 320/2001 Sb., o finan¢ni
kontrole ve vefejné spravé a o zmeéné nékterych zdkonl (zdkon o finanéni kontrole),
ve znéni pozdéjSich piedpisi, osobou povinnou spoluplisobit pii vykonu financni
kontroly provadéné v souvislosti s tthradou zbozi nebo sluzeb z vetfejnych vydaja.
Toto spolupiisobeni je povinen zajistit i u svych ptip. subdodavatelt.

Smluvni strany souhlasi s uvetejnénim této smlouvy prostfednictvim registru smluv
dle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném
znéni.

Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy pfed jejim
podpisem, jakoz 1 sjejimi pfilohami (vCetné¢ Provozniho fadu zpracovaného
Pronajimatelem), Ze jejimu obsahu porozumély a ze smlouva vyjadiuje jejich pravou a
skutecnou viili, coz stvrzuji svymi podpisy na této listing.

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdad strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

Prilohy:

1.

Provozni fad vydany Pronajimatelem

2. Nakres Predmétu najmu vcetné stezky mezi vybéhem klokanti a aredlem restaurace

3. Situacni ndkres Lavky mezi stromy a détské lanové centrum

Ve Zling dne 6.3. 2019 V Olomouci dne 3. 4. 2019
Pronajimatel: Najemce:

700 a zamek Zlin — Lesna, Project Outdoor s.r.0.,
piispévkova organizace, zastoupena jednatelem

zastoupena feditelem



Provozni rad
pro Lavky mezi stromy a détské lanové centrum v arealu ZOO Zlin

1. Pro vSeobecny provoz atrakce plati sepsand smlouva ze dne 3. 4. 2019

2. Atrakce je umisténa ve vymezeném lesnim prostoru australské oblasti, kde se mohou
navstévnici pohybovat.

3. Provozovatel Lavek mezi stromy a détského lanového centra odpovida za vybér osob,
které na atrakci pusti (viz €l. III smlouvy). Je nutné brat ohled a dozor na pftihlizejici
vefejnost, zejména na hendikepované, matky s kocarky a nejmensi déti. Provozovatel
zajisti v dob¢ uzivani atrakce odborny dozor.

4. Provozovatel Lavek mezi stromy a détského lanového centra opatii prostor zietelnou
informaci s Udaji o provozovateli.

5. Provoz Lavek mezi stromy a détského lanového centra bude z ¢asového hlediska
zajistovan v souladu s oteviraci dobou zoo. Tyto doby je mozno zjistit na vratnicich
Z00.

6. Provozovatel, ¢i jeho zastupce ma povolen vjezd jednim dohodnutym vozidlem (na
zéklad¢ vystavené IK karty) s tim, ze vozidlo bude pouzivano pouze pro zajiSténi
potfeb provozovatele predem dohodnutych. Vozidlo bude parkovat na hornim
technickém parkovisti zoo. Pohyb vozidla provozovatele je povolen pouze mimo
oteviraci dobu zoo. IK kartu obdrzi provozovatel od poskytovatele oproti zaloze.
V piipad¢ zruseni povoleni vjezdu vozidla, nebo po skonceni platnosti smlouvy, vrati
provozovatel IK kartu poskytovateli a obdrzi zalohu zpét.

7. Provozovatel je povinen zajistit pro své zaméstnance propustky - IK karty, umoznujici
vstup do aredlu zoo. IK karty obdrzi od poskytovatele oproti zdloze. Po skonceni

platnosti smlouvy vrati provozovatel IK karty poskytovateli a obdrzi zalohu zpét.

8. Fotografovani v aredlu je povoleno, nejsou povoleny jiné sluzby.

Zlin dne 6.3.2019

Z00 a zamek Zlin — LeSna, Project Outdoor s.r.o.,
pfispévkova organizace, zastoupena jednatelem
zastoupena feditelem
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