Smlouva o nadjmu prostoru slouziciho podnikani
(déle jen ,,smlouva“)

uzaviena v souladu s ustanovenim § 2302 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik

(dale jen NOZ)

Méstska ¢ast Praha — Dolni Mécholupy
zastoupend starostou Mgr. A. Jifim Jindfichem
sidlo: Dolnomé&cholupska 168/37, Praha 10
ICO: 002 31 347, DIC: CZ00231347

bankovni spojeni: UCB, ¢. 1. 2111281377/2700
(déle jen ,,pronajimatel*)

a

Mgr. Lenka Neuzilova

ICO: 710 63 315

sidlo: U Tiin¢ 325/8, Praha 10 — Dolni Mé&cholupy
(dale jen ,,najemce*)

L2

Clanek I.
Predmét smlouvy a uéel ndjmu
Pronajimatel prohladuje, Ze je povéfen spravou nemovitosti, které jsou ve vlastnictvi

Hlavniho mésta Prahy, a to konkrétn€ budovy &.p. 206 — Diim s pecovatelkou sluzbou
v k.. Dolni Mécholupy.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje umoznit najemci uzivéni prostor, které se
nachazeji v suterénu vyse uvedené budovy. Jedna se o tyto prostory:

Rozméry pronajatych nebytovych prostor celkem 18,14 m?
z toho: mistnost — su8arna 14,02 m?
toaleta a koupelna (1/2 spole&ng& uzivany prostor) 4,12 m?

Najemce se zavazuje za uzivani téchto prostor platit pronajimateli v této smlouvé
dohodnuté najemné a vybavit tyto prostory na své naklady potiebnym vnitinim
vybavenim. Tyto movité véci budou ve vlastnictvi najemce.

Pifedmétné prostory jsou najemci pronajimany za uéelem provozovani masérskych
sluZzeb. Odpovédnost za dodrzovani pfislusnych predpisti souvisejicich s timto druhem
podnikani, zejména zékona ¢&. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném
znéni, nese v plném rozsahu najemce.

Clanek I1.

Délka najemniho vztahu

Néjemni vztah se sjednava ode dne 1.4.2019 na dobu neuréitou.



Clanek III.

Najemné a zpisob jejich platby a dalSi ujednani

Castka za pronajem pfedmétu této smlouvy je stanovena dohodou smluvnich stran ve
vyl 600 K&/m? roéné, coz ¢ini celkem &astku ve vysi 10.884,- K& ro¢ng, tj. 907,- K¢é
mésicné.

Najemeci budou ze strany pronajimatele v souvislosti s prondjmem piedmétu najmu die
této smlouvy poskytovany tyto sluzby: dodavka elektrické energie, otopu, vodného a
sto¢ného a odvoz odpadu. Smluvni strany se dohodly na zalohové platb¢ za
poskytovani vy3e popsanych sluzeb ve vysi 300,- K¢ mésicné.

Uhradu né&jemného se najemce zavazuje provést samostatnou platbou za kazdy
kalendaini mésic, a to vzdy do 5. dne pfisluiného kalendainiho mésice, za n€jz Ghrada
naleZi, a to na G&et pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Uhradu zalohy za poskytnuté sluzby se ndjemce zavazuje proveést samostatnou platbou
za kazdy kalendaini mésic, a to vzdy do 5. dne ptislusného kalendainiho meésice,
za n&j? Ghrada naleZi, a to na ulet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje zaplacené zalohy ndjemci 1x rofn€ vyuctovat, a to vzdy do
30. 6. kazdého kalendéiniho roku. Smluvni strany se zavazuji pfipadny nedoplatek
nebo pieplatek tohoto vyuctovani si vzajemné uhradit do 10-ti pracovnich dni ode dne
dorugeni vyagtovani. V pochybnostech se vyudtovani povaZuje za dorucené teti
pracovni den po jeho odeslani postou na adresu najemce, uvedenou v zahlavi této
smlouvy.

Za okamzik zaplaceni strany sjednéavaji den, kdy budou sjednané ¢astky pfipsany na
Gdet pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, ze vzhledem ke skuteCnosti, Ze nadjemce se zavazuje
provést stavebni upravy predmétu ndjmu v hodnot¢ 55.470, -- K&, piesné
specifikovanou v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy, neni najemce povinen zasilat na bankovni
et pronajimatele platby ndjemného, a to ode dne za¢atku ndjemniho vztahu az do
doby neZ soudet nezaplaceného najemného dosahne ¢astky ve vysi 39.899, -- K¢,
kterou se pronajimatel zavézal vynaloZit jako sviij podil na stavebnich upravach
pfedmétu najmu. Po dokonleni téchto stavebnich Uprav bude proveden zapocet
vzajemnych zavazkd smluvnich stran ve vysi 39.899, -- K& a ndjemce jiz bude za dalsi
obdobi trvan{ najmu, a to pocinaje dnem 1.12.2022 povinen pronajimateli platit a
zasilat ndjemné v souladu s ¢l. I11./3. této smlouvy.

Smluvni strany se déle dohodly, Ze v ptipadé ukonceni ndjemniho vztahu ze strany
najemce z jakéhokoliv diivodu pred provedenim tiplného zapoctu vzdjemnych zavazki
a v pfipadé ukondeni ndjemniho vztahu z kterékoliv strany po provedeni tohoto
zapodtu, se technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu, ziskané na zékladé najemcem
provedenych stavebnich Gprav, stane majetkem vlastnika budovy a n4jemce se pln€ a
definitivné vzdava jakéhokoliv ndroku na vraceni do téchto stavebnich uprav
investované ¢astky nebo jeji ¢asti.

Clanek IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen:
a) predat kli¢e k pfedmétnym prostorim néjemci;




b) zabezpedit ngjemci nerusené uivéani pfedmétnych prostor k touto smlouvou
dohodnutému Ggelu, a to bez &asového omezeni;

c) provést bez zbytetného odkladu ndjemcem poZadované a fadné pisemné
nahla$ené opravy ptedmétnych prostor, zejména opravy zavad, které by
ohrozovaly najemcovo pravo na fadné vyuzivani pfedmétnych prostor k touto
smlouvou dohodnutému téelu.

Najemce je povinen:

a) hradit f4dné a v&as n4jemné a dald{ platby stanovené &l. I1I. této smlouvy;

b) dodrzovat v pfedmétnych prostordch platné protipoZérni a hygienické ptedpisy;
c) provadét béZnou udrzbu pfedmétnych prostor;

d) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétnych prostor a bez

zbyte¢ného odkladu pisemné nahlésit pronajimateli potiebu oprav u zavad,
které by ohrozily jeho pravo na fadné uZivani pfedmeétnych prostor k touto
smlouvou dohodnutému Gcelu;

e) umozZnit pronajimateli anebo jimi zmocnénym osobam vstup do pfedmétnych
prostor za ii¢elem odpoctu vody, kontroly jejich stavu anebo provedeni
protipoZarni, hygienické ¢&i jiné odborné kontroly po pfedchozim pisemném
ohlaseni podle potieby. V ptipadé poruchy vodovodu strp€t okamZity piistup
k HUV.

f) poZadat o pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele v pfipadé provadéni
stavebnich Gprav, u kterych je nutné v ptedmétnych prostorach jakkoliv
zasahovat do podlah, zdiva a vekerych instalaci pro rozvod plynu, vody, el.
energie, odpadi a vétracich Sachet;

g) po skon¢eni najmu pfedat pronajimateli pfedmétné prostory ve stavu, v jakém
je prevzal pfeddvacim protokolem, s vyjimkou pisemné povolenych stavebnich
uprav, popsanych v Piiloze ¢. 1 této smlouvy. Pfedmétem ptedchoziho
pisemného souhlasu s ptpadnymi dal§imi stavebnimi tpravami musi byt i
dohoda smluvnich stran o jejich odstranéni &i zachovani po skonceni platnosti
této ngjemni smlouvy.

Néjemce neni opravnén uzavfit podndjemni smlouvu na pfedmétné prostory nebo na
jejich jakékoliv samostatné &asti.

Clanek V.

Skonéeni najmu

Kterékoliv strana miZe pisemné& vypoveédét tuto smlouvu bez udani divodu v ti
mesicni vypoveédni dobg, ktera za¢ina plynout prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla pisemnd vypovéd dorucena druhé smluvni strang. Ze strany
pronajimatele vSak nejdtive po dosaZeni iplného zapo&tu zavazka vaci najemci
formou ulevy najmu dle ¢lanku I11. bodu 6. této smlouvy.

- Najemce je povinen v den skongeni najmu nebytovy prostor vyklidit a odevzdat jej
pronajimateli vcetné kli¢t od viech uzamykatelnych prostor. Skody na nebytovém
prostoru je najemce povinen pronajimateli pfed skon¢enim najmu odstranit na své

naklady nebo je uhradit do 30-ti dnit ode dne skon&eni najmu.

. Najemce je povinen odhlésit své pfipadné sidlo z nebytového prostoru nejpozdéji do
doby skon€eni najmu. Pokud tak neugini, mé4 pronajimatel pravo podat navrh na
zruSeni sidla ndjemce v nebytovém prostoru k pfislusnym organiim.




Clanek VL
Ostatni ujednani
1. Préva a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi Obc¢anského zakoniku
&. 89/2012 Sb. v platném znéni a dale zakonem ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych suzivanim bytd a nebytovych
prostori v dome s byty.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti ke dni jejiho podpisu obéma stranami.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, kdy kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

4. Veskeré dodatky ktéto smlouvé musi byt v pisemné formé, musi byt schvaleny a
podepsany obéma stranami.

5. Nedilnou sougasti této smlouvy je Ptiloha ¢. 1 — Rozpocet a specifikace stavebnich uprav
pfedmétu ngjmu.

Smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy stvrzuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem
piedetly, Ze byla uzaviena po vzidjemném projednani, urcité, vazné a srozumitelné,
nikoli v tisni ani za jinak nevyhodnych podminek.

V Praze dne 71 -03- 2319 V Praze dne

21 -03- 2019




Ptiloha €. 1

Rozpocet oprav na rekonstrukci mistnosti v DPS, Cs. tankistti 206

Instalace vody + eleKtFiNY ....cccooiiiiieieectieer et 18.827 K¢
Podlaha .o, 31. 144 K¢ /z toho MC uznano 50% 15.572 K&
Umyvadlo + umyv. SKFINKa .c.c.oeeieeeeie et 2.500 K¢
Vodovodni Baterie ...t 1.000 K¢
Sropni SVItIAIO oo e 1.000 K¢
Barva interiérova primalex polar ........cceeeeeieeieceeee e, 800 K¢
Barva na radidtory ...t 200 K¢
Celkem 39.899 K¢ ;
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