Smlouva o podnidjmu prostor slouZicich podnikani
ktera byla uzaviena mezi niZze uvedenymi smluvnimi stranami:

Nemocnice Dacice, a.s.
na stran€ jedné (déle jen ,,ndjemce*)

a

Nemocnice Jind¥Fichtiv Hradec a.s.
na stran€ druhé (déle jen ,,podnajemce*)

L. Pfedmét a ucel podndjmn

1. Nijemce ma ode dne 21. 11. 2009 na zékladé nijemni smlouvy s JihoSeskym krajem
v prondgjmu nemovité véci v aredlu Nemocnice Dagice. Jihoesky kraj jako vlastnik
a pronajimatel ud€lil ndjemci souhlas k tomu, aby tyto prostory slouZici podnikéani poskytl
do uzivéani tfetim osobam.

2. Touto smlouvou prenechivd nijemce za uplatu podnijemci predmdt podnajmu
specifikovany v odst. 3. a odst. 4. tohoto ¢lanku, aby jej podnajemce ve sjednané dobé
uzival v souladu s uéelem uvedenym v odst. 5. tohoto &lanku.

3. Pfedmétem podndjmu jsou prostory pfenechané do podnijmu vyhradng podnajemci:

1. | mistnost &. 4117 20,50 m?
mistnost . 4118 18,50 m?
Sekdrna 21,00 m?
Sameostatné prostory - celkem 60,00 m?

2. | Spoleéné prostory 40,50 m?

4. Tyto prostory jsou situovany v 1.NP budovy oznadené jako objekt&. 4 na adrese
Antoninska 85/I1, 380 01 Dacice (déle jen ,,pfedmét podn4jmu®). Stavba je zapsana jako
objekt obfanské vybavenosti na list& vlastnictvi 10001 pro obec a katastralni tzemi Dadice
jako budova bez &.p., &.e. na pozemku p.¢. 274/25.

5. Utelem podnajmu je provozovani niZze uvedené €innosti vramci pfedmétu podnikani
(registrace) podndjemce v prostorach umisténych v predmétu podndjmu. Pfedmétem
podnikani ve vztahu k pfedmétu podndjmu je vyludné poskytovani zdravotni péde —
ortopedick4 ambulance.
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I1. Podnijemné a hrada za sluzby poskytované v souvislosti s uZivinim pfedmétu

1.

a)

b)

b)

podnajmu

Podnajemné

Podnajemce je povinen platit najemci za uZivani podnajemné, jehoZz vyse pro predmét
podnajmu vzesla z nize uvedenych sazeb. Podndjemné je povaZovéano za cenu uZivani
sjednanou ve vys$i obvyklé v dobé uzavieni této smlouvy s piihlédnutim k hodnoté
pfedmétu podnajmu a zplisobu jeho uZivani.

Prostory samostatné 60,00 m? 598,00 K&/ m? 35 880,00 K¢&
Prostory spole¢né 40,50 m? 289,00 K&/ m? 11 705,00 K¢&

Podnijemné se siedniva rodni a Cini 47 585.00 K&

Podnijemné sjednané v odst. 1. pism. a) tohoto ¢&lanku je stanoveno pro rok 2019
a v dal3ich letech vZdy od prvniho dne daného kalendainiho roku je ndjemce opridvnén
formou sdéleni podnajemci ve faktuie vystavované vzdy nejpozdéji k poslednimu dni
mésice bfezna daného kalendainiho roku valorizovat podndjemné o miru inflace
vyjadienou pfirGistkem indexu spotfebitelskych cen za kalendaini rok, ktery pfedchazi
danému kalendainimu roku tak, jak bude tento ukazatel zvefejitovan Ceskym statistickym
Ufadem. NavySeni podnijemného dle pfedchozi véty tohoto odstavce lze uplatnit
oznamenim N4jemce, pfi¢emz tato skuteénost neni pokladana za zménu smlouvy ve smyslu
CL IV., odst 8. smlouvy. Pokud nijemce novou vysi podnajemného dle predchoziho
odstavce podnijemci nesdéli, ziistivd podnijemné sjednané mezi ndjemcem a
podnajemcem za pfedchozi kalendaini rok v platnosti i nadale.

Sluzby dodavané do uZivanych prostor a jejich ihrada

Touto smlouvou se zavazuje najemce za uplatu podnijemci do pfedmétu podnajmu dle
¢lanku . odst. 3. této smlouvy poskytovat a dodévat nize specifikované sluzby.

Za sluzby dod4vané do pfedmétu podnajmu, k jejichZ poskytovéni je zavazan nijemce od
data nabyti Gi¢innosti této smlouvy a podnajemce je zavazan k jejich Ghrad€ s u€innosti od
téhoZ okamziku, je dohodou smluvnich stran povaZovéano: dodavka tepla, el.energie a
vody vietn& stoéného, zajiSténi Gklidu viech prostor a telefonni a informaéni sluzby.
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Ceny za sluzby poskytované v souvislosti s uZivinim predmétu podnijmu pro rok 2019:

Cena bez DPH
dodavka tepla 37 858,00-
dodavka el. energie 7 690,00-
dodavka vody,v¢. stoéného 4 375,00-
zajiSténi uklidu 6 985,00-
telefonni a inf. sluzby 2 000,00-
Celkem 58 908,00-

¢) Uvedené ceny sluZeb jsou sjednany jako ceny kone¢né, a tudi* nepodléhaji jakémukoli
naslednému vyuctovani. Uvedené ceny jsou sjednany na kalendaini rok 2019 a nasledujici
kalendaini roky, pokud nedojde ke zmé&ng dle pism. d) tohoto &lanku. Ke kazdé poloZce
bude pfipoctena platna sazba DPH.

d) Pro nasledujici roky je ndjemce opravnén vzdy od prvniho dne daného kalendainiho roku
formou sd€leni podnajemci ve faktufe vystavované vzdy nejpozd&ji do konce biezna
daného kalendainiho roku upravovat o &astku, kterd odpovid4 prokazatelné zméné ceny
pfisluiného druhu energie za kalenddini rok tak, jak bude tato zména vyitovana
dodavatelem energii. Uprava ceny pfislusného druhu energie neni pokladéna za zménu
smlouvy ve smyslu Cl. IV., odst. 8. smlouvy.

3. Zpiisob placeni podnijemného a sluZeb

. tihrada | cena bez DPH
podnijemné 47 585,00
‘cena sluzeb IL 58 908,00 :
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a)

b)

souhrn celkem 106 493,00

Podnajemné spoledné s cenami sluzeb budou hrazeny &tvrtletné a za dané kalendaini
&tvrtleti jsou splatné bezhotovostnim pfevodem na b&Zny tdet ndjemce nebo hotovostni
platbou v pokladn& najemce na zakladé faktury - datiového dokladu - vystavené a ptedané
ndjemcem pro podnajemce vzdy v priib&hu druhého mésice daného kalendainiho Ctvrtleti.
Splatnost faktur se mezi smluvnimi stranami sjednédva na patnict dni ode dne jejtho
doruceni.

Kazda faktura musi spliiovat naleZitosti stanovené obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy.
Podnéjemce je opravnén pied uplynutim lhiity splatnosti vratit bez proplaceni fakturu, ktera
nebude obsahovat vySe uvedené nileZitosti nebo bude mit jiné vady v obsahu podle této
smlouvy ¢&i prisludnych pravnich predpisti. Ve vracené faktufe musi byt vyznaen divod
jejiho vraceni. Najemce je povinen podle povahy nespravnosti fakturu opravit anebo nové
vyhotovit.

I11. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen odevzdat pfedmét podnajmu podndjemci ve stavu zplsobilém ke
smluvenému u&elu podnajmu a v tomto stavu jej svym nakladem udrZovat.

Dodavka tepla do pfedmétu podnajmu zahrnuje i ohfev uzitkové vody.

3. Néajemce stvrzuje, Ze prostory slouZici podnikani uvedené v €l. I. odst. 3. a 4. smlouvy jsou

vybaveny odpovidajicim po¢tem hasicich pfistroji a jsou pravidelné provadény jejich
revize.

Oznami-li to nijemce pfedem v pfim&fené dob&, umoZni mu podnijemce piistup do
ptedmétu podnajmu, a to za G&elem kontroly stavu pfedmétu podndjmu, i za ucelem
provedeni potiebné opravy nebo udrzby pfedm&tu podnajmu. Pfedchozi ozndmeni najemce
se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit §kod€ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.
Podnajemce je opravnén uZivat pfedmét podnijmu zpisobem stanovenym v této smlouve,
a to v souladu s u¢elem podnajmu uvedenym v €l. I. odst. 5. této smlouvy.

Zmény pfedmétu podnajmu je podndjemce opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem najemce, a to na svilj vlastni naklad, pfi¢em? je mezi smluvnimi stranami
vyslovné sjednano, Ze podndjemce neni opravnén poZadovat po skonceni podnijmu
protihodnotu toho, o co se pfipadné zvysila hodnota ptedmétu podnajmu.

Podnéjemce je povinen strpét omezeni v uZivani pfedmétu podndjmu v rozsahu nutném pro
provedeni oprav, Uprav a udrzby.
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8.

10.

11.
12,

13.

14.

13.

Podnéjemce je povinen provadét na sviij naklad obvyklou udrzbu ptedmétu podnéjmu. Za
obvyklou udrZbu pfedmétu podndjmu jsou dohodou smluvnich stran povaZzovany zejména
nasledujici ukony:

- malovani a drobné instalatérské opravy,

- opravy jednotlivych vrchnich ¢4sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prah a list,

- opravy jednotlivych Casti oken, dveti a jejich soudasti, v&etn& vymény zamkd,
kovani, klik,

- vymény vypinacl, zasuvek, zvonkid, osvétlovacich t&les, v&etné Zdrovek
a zativkovych trubic.

Podnédjemce je opravnén, v souladu s i€elem uvedenym v &l. L. odst. 5. této smlouvy,
zrealizovat na sviij naklad zavedeni pevné telefonni linky, sit& Internet a poplachovych
zabezpeCovacich a tisiovych systémi do pfedmétu podnajmu.

Podnajemce je opravnén v souladu s pfislusnymi pfedpisy oznadit predmét podnajmu na
sviij ndklad informaénim zafizenim. Jeho umisténi bude provedeno pouze s piedchozim
souhlasem ndjemce. MontaZz informaniho zafizeni nebude povazovina za technické
zhodnoceni pronajatych prostor.

Podnéjemce neni opravnén pfedmét podnajmu déle ptenechat do uzivani jinému.

Podndjemce odpovida za dodrZovéni pravnich pfedpisd tykajicich se poZirni prevence,
ochrany Zivotniho prostiedi, bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci, dodrZovani
hygienickych opatfeni a obecn€ zdvaznych predpisi tykajicich se ochrany zdravi a majetku
osob, které jsou nebo budou diisledkem uZivani prostor podndjemcem. Tuto odpovédnost
prebira podnajemce téZ za své pfipadné zaméstnance.

Podndjemce je povinen dodrZzovat v okoli pfedmétu podnajmu potadek a vyvarovat se jeho
naruSovani.

Podnéjemce se zavazuje zajistit pfedmét podndjmu, kterou uZiva na zakladé této smlouvy,
pred vniknutim nepovolanych osob.

Podnajemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu oznamit nijemci zménu skute&nosti
tykajicich se osoby podnajemce.

IV. Ostatni a zavéreéna ustanoveni

Podndjemce neni v prodleni s Gthradami vyplyvajicimi z této smlouvy, pokud nejpozdéii
v den splatnosti bude dand penéZni ¢4stka pfipsana na b&Zny udet nijemce. P¥i prodleni
s thradami vyplyvajicimi z této smlouvy je ndjemce opravnén vytétovat podnajemci Giroky
z prodleni ve vysi stanovené obecng zavaznymi pravnimi piedpisy.

Skon&i-li podnajem, je podnijemce povinen nédjemci vratit prostory uvedené v &l. 1. odst.
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3. této smlouvy ve stavu v jakém je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni
(mistnosti poskytnuté do podnajmu vyhradné podnéjemci pied predénim vyklidi, vyCisti

a pfedd n4jemci), a to v pétidenni Ihiit€ ode dne ukonéeni G€innosti této smlouvy. O pfevzeti
a predéani pfedmétu podnajmu bude smluvnimi stranami sepsén predavaci protokol.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a ulinnosti dnem 1. 1. 2019. Smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s vypovédni dobou
v délce tii mé&sici. Vypovédni doba se poéita od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

4. Pokud bude podnijemce ve vice neZ tficetidennim prodleni s thradami néjemci
vyplyvajicimi z této smlouvy, je mezi smluvnimi stranami sjednéno, ze v takovém
okamziku je najemce opravnén od této smlouvy odstoupit.

5. Pokud nebude piedmét podndjmu zpiisobily slouZit sjednanému G&elu podndjmu, je mezi
smluvnimi stranami sjednéno, Ze v takovém okamZiku je podndjemce opravnén od této
smlouvy odstoupit.

6. Podnijem zaloZeny touto smlouvou zanikne dnem ukonéeni najemniho vztahu mezi
Jiho&eskym krajem a Nemocnici Daéice, a.s. k pfedmétu najmu.

7. Néijemce je povinnym ve smyslu § 2 odst. 1) pismene n) zdkona ¢&.340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ug¢innosti nékterych smluv, uvefejtiovani téchto smluv a o registru
smluv (dale jen ,,Zékon o registru smluv*) a jako takovy je povinen tuto smlouvu v souladu
se Zakonem o registru smluv uvefejnit.

8. Tato smlouva je uzaviena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz jedno obdrzi
podnijemce ajedno ndjemce. Nestanovi-li tato smlouva jinak, 1ze ji ménit &i dopliiovat
pouze pisemnymi dodatky uzavienymi za souhlasu obou smluvnich stran.

9. Smluvni strany konstatuji, Ze uzav¥eni této smlouvy bylo realizovano podle jejich skutecné
viile, svobodn& a vazng, urdité¢ a srozumitelng, Ze smlouva neodporuje zidkonu, zakon
neobchézi, nepfii se dobrym mravim a Ze nebyla uzaviena v tisni za napadné
nevyhodnych podminek.

V Dacdicich dne Vv dne
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