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Mésto Tabor ‘ Zizkovo ndmésti 2 390 15 Tébor
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Smlouva o najmu nebytovych prostor
uzavirena podle zakona ¢. 116/1990 Sb.

Smluvni strany

Mésto Tabor
IC: 002 53 014
DIC: CZ00253014
se sidlem: Zizkovo namésti 2, 390 15 Tébor
bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a.s., Tdbor ¢. uctu: 30015-0701427349/0800
zastoupené Mgr. Emilem Nyviltem, mistostarostou mésta
jako pronajimatel

LORMA TABOR spol. s r.o.
IC: 61060682
DIC: CZ61060682
se sidlem: Korunni 58, 120 00 Praha 2
bankovni spojeni: ¢. uctu:
zastoupend XXxx XXXXX XXxxxxX, jednatelkou spole¢nosti
jako ndjemce

L

preambule
Na zdkladé prohlaseni vlastnika ze dne 20.12.1995 v platném znéni, vloZzeného do katastru
nemovitosti pod ¢.j. 10-V9-212/96 s pravnimi ucinky vkladu dnem 1.2.1996, je pronajimatel
vlastnikem mimo jiné nebytové jednotky ¢. 2881/003 v domé ¢&.p. 2881, nam. F. Krizika
v Tabore s idedlnim podilem spolecnych prostor domu ¢p. 2881 a stavebni parcely ¢. 1905/1
k.u. Tabor o celkové vymeére 1 101 m?, kdyz velikost podilu ¢ini 21/250, coZ je zapsano v katastru

nemovitosti pro obec Tédbor na listu vlastnictvi €. 7891.



Pronajimatel touto smlouvou pronajimd nebytové prostory, které tvoii vysSe uvedenou

II.
piedmét ndjmu

nebytovou jednotku €. 2881/003, a to v€etné soucasti a piisluSenstvi v ndsledujicim ¢lenéni:

druh a popis nebytového prostoru piislusenstvi podlahovd plocha

piizemi: prodejna 2 radidtory 52,95 m”
kadetnicky salon 2 radidtory 52,95 m”
2 vykladce 9,30 m”
pracovisté manikiry a nehtové 16,80 m”
modelare, denni mistnost
ndkladni vytah téleso vytahu 320 m’
schodigté 7,00 m®
WC s predsini WC, umyvadlo, 2 radidtory, 2 svitidla 3,90 m>
kancelaf 1 radidtor 6,50 m”
rampa (nezapocitdva se do plochy) 8,60 l‘n2

piizemi celkem | 152,60 m’

suterén : denni mistnost, 2 radidtory, sddrokartonové pfepaZeni 75,80 m*
Satna zaméstnancu, sklad cca 30 m?
hala 2 svitidla 16,80 m”
schodité 7,00 m”
ndkladni vytah téleso vytahu 3,20 m’
kosmetika svitidlo, radiator 8,60 m’
kadefnictvi - myt{ vlast svitidlo, radiator 4,60 m’
WC s predsini WC, umyvadlo, vylevka, 2 svitidla 2,90 m’
chodba 2 svitidla 4,00 m”
kadetnicky salon 2 svitidla 12,00 m*
strojovna vzduchotechniky 2 svitidla 19,00 m*

suterén celkem | 153,90 m’
celkem 306,50 m*

Ob¢ strany prohlasuji, Ze nebytové prostory jsou ve stavu zpiisobilém k nize uvedenému

ucelu uzivani.

Kolauda¢nim rozhodnutim &. StU 3612/93-Né4/11 ze dne 18.11.1993 byla povolena zména

uzivani prostor v suterénu na provozovnu kadetnického a kosmetického salonu.

Rozhodnutim stavebniho diadu & 25788/2005/3/SU/PE ze dne 25.11.2005 byla povolena
zména uzivani Casti stavby Parfumerie LORMA na kadetnicky salon, pracoviSt¢ manikdry a

nehtové modelare.

Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou

od 16.5.2011 do 15.5.2021.

1L
doba ndjmu

Iv.
vySe ndjemného

Ob¢ strany prohlasuji, Ze ndjemné bylo stanoveno dohodou a ¢ini 550.000 K¢ ro¢né.
Obe¢ strany vyslovné prohlasuji, Ze s touto vysi ndjemného souhlasi.




V nijemném nejsou zahrnuty provozni ndklady ani thrada za sluzby spojené s prondjmem
nebytového prostoru.

Vysi ndgjemného Ize na zdkladé rozhodnuti Rady mésta Tébora kaZzdorocné upravovat vzdy
k prvnimu dni nového kalendafniho roku (poprvé k 1.1.2012) tak, Ze ro¢ni ndjemné za piislusny
kalendaini rok se zvysi o primérnou roéni miru inflace v Ceské republice, vyhldsenou Ceskym
statistickym ufadem a vyjddifenou zvySenim primérné hladiny spotfebitelskych cen v minulém roce
proti roku pfedminulému.

O kazdoro¢ni upravé ndjemného bude pisemné informovat pronajimatel nijemce po
vyhla§eni primérné ro¢ni miry inflace Ceskym statistickym tdfadem a po schvéleni zvyseni
ndjemného o primérnou ro¢ni miru inflace Radou mésta Tébora. Kazdoro¢ni dpravy najemného
jsou platné vzdy od 1. ledna kazdého kalendainiho roku. V ptipad€¢, Ze bude pronajimatel
informovat ndjemce o upravé ndjemného po datu splatnosti nigjemného, uhradi ndjemce Castku
odpovidajici dpravé ndjemného dodatecné do 15 dnti od doruceni ozndmeni pronajimatele.

Néjemce se zavazuje uzaviit s pronajimatelem dohodu o zméné vySe ndjemného v piipadé
nahrazeni ¢eské koruny eurem. N4jemné bude upraveno pevné stanovenym sménnym kurzem ceské
koruny vic¢i euru.

Poruseni vyse uvedeného zavazku je pak mimo jiné diivodem k podéani vypovedi ze strany
pronajimatele, s ¢imZ obé€ strany souhlasi.

V.
splatnost ndjemného

Néijemné za obdobi od 16.5.2011 do 31.5.2011 ve vysi 24.110 K¢ je splatné do 31.5.2011.

Od 1.6.2011 je ndjemné splatné mésicné, vZdy k 5. dni béZného mésice ve vysi 1/12 rocniho
ndjemného.

Zaplacenim ndjemného se rozumi pripsdni platby na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi.
Platbu oznaci ndjemce variabilnim symbolem 2881103.

Ob¢ strany prohlaSuji, Ze souhlasi s ujedndnim smluvni pokuty pro piipad prodleni
s placenim ndjemného. Smluvni pokuta ¢ini 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni a je
splatnd na zdkladé vyucétovani pronajimatele a to do 10 dnti od jeho doruceni ndjemci.

VL
ticel ndjmu

N4jemni smlouva se uzavird za ucelem uzivani piedmétného nebytového prostoru jako
prodejny kosmetickych piipravkil a pro provozovani kadetnictvi, kosmetickych sluzeb, pedikiry a
manikury.

Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze v pfedmétném nebytovém prostoru bude umisténa provozovna
njjemce s predmétem podnikdni - Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3
zivnostenského zakona, obor ¢innosti - Velkoobchod a maloobchod.

Nijemce je opravnén podnajmout nebytové prostory pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Bez pisemného souhlasu pronajimatele muze vsak ndjemce podnajmout
¢ast pfedmétu ndjmu v piipadé, Ze podndjemcem bude osoba, jejimz oborem cinnosti bude
kadetnictvi, kosmetické sluzby, pedikira ¢i manikura.

Néjemce se zavazuje piedlozit pronajimateli kopie vSech uzavienych smluv o podndjmu
v ¢asti pfedmétu najmu.

Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze v pifipadé poruseni tohoto ujedndni ma pronajimatel pravo
podéni vypovédi.



VIL
sluZby spojené s ndjmem

N4jemce se zavazuje hradit vlastnim ndkladem doddvku elektrické energie a zajistit méreni
jeji spotieby vcetné podani pfihlasSky na odbér.

N4jemce se zavazuje zajistit si vlastnim jménem a na vlastni néklad odvoz odpadu vzniklého
vlastnim provozem.

Pronajimatel, zastoupeny spole¢nosti BYTES Tébor s.r.o., se zavazuje poskytnout ndjemci
doddvku tepla, doddvku studené uZitkové vody a zajistit odvod odpadnich a srdZkovych vod.
Zaroven se ndjemce zavazuje od 1.6.2011 hradit tyto sluzby mési¢nimi zalohami ve vysi 10.000 K¢
a to na stejny ucet, se stejnou splatnosti a variabilnim symbolem jako ndjemné. Zalohy na sluzby za
obdobi od 16.5.2011 do 31.5.2011 ve vysi 5.000 K¢ jsou splatné do 31.5.2011. Pronajimatel se
zaroven zavazuje zadlohy vyuctovat na zdklad¢é skuteCné spotieby nejméné 1x ro¢né, nejpozdéji
vzdy do 30.4. nasledujiciho roku a pieplatek vratit ndjemci do 31.7. ndsledujiciho roku, eventuelné
nijemce ve stejné lhiité¢ uhradi doplatek pronajimateli.

Pronajimatel, zastoupeny spolecnosti BYTES Tabor s.r.o., se ddle zavazuje zajistit ndjemci
povinné pravidelné kontroly a revize vytahu. Zaroven se nijemce zavazuje hradit tyto sluzby na
zéklad¢ faktur vystavenych pronajimatelem, zastoupenym spolecnosti BYTES Tébor s.r.o.

Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze pro piipad prodleni s placenim sluZeb spojenych s uzZivanim
nebytovych prostor plati stejnd ujednani o smluvni pokuté jako v bod¢ V. této smlouvy.

VIIL
prdva a povinnosti ndjemce a pronajimatele

Néjemce se zavazuje provadét vlastnim ndkladem v nebytovém prostoru veSkerou drobnou
udrzbu a opravy nebytového prostoru a jeho piislusSenstvi v rozsahu jak stanovi § 5 a § 6 nafizeni
vlady ¢. 258/1995 Sb., kdyZ pro tento piipad sjedndvd se analogie uvedeného natizeni vlady. Déle
se ndjemce zavazuje vlastnim jménem na vlastni ndklad zajistit revize elektrickych rozvodu
v souladu s platnymi predpisy.

N4jemce je dédle povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu vétsi
udrzby a oprav a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti
vznikla.

Néjemce se dile zavazuje pocinat si v pronajatém nebytovém prostoru tak, aby nedochdzelo
ke Skoddm na majetku pronajimatele.

N4jemce neni opravnén provadét v pronajatém nebytovém prostoru Zadné stavebni tUpravy
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

N4jemce neni opravnén provadét Zadné zmény na systému vytadpéni pronajatého nebytového
prostoru bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni tohoto ujednéni je pak mimo
jiné divodem k podéani vypovédi ze strany pronajimatele.

Néjemce se zavazuje, Ze vlastnim ndkladem zajisti plnéni povinnosti plynoucich ze zdkona
¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozd&jSich piedpisl, vztahujicich se k provozu
nebytového prostoru, tj. zejména vybaveni prostort hasicimi piistroji.

Pronajimatel prohlasSuje, Ze nemovitost ¢.p. 2881 je pojiSténa u spolecnosti Kooperativa
pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group pro piipad Skody zptisobené Zivelni uddlosti - poZarem a
jeho pravodnimi jevy, vybuchem, iderem blesku, ndrazem nebo ziicenim letadla s posddkou ¢i jeho
¢asti nebo ndkladu, vichfici, krupobitim, pro ptipad Skody zptsobené vodou z vodovodniho zatizeni
a dale proti Skoddm, pro pfipad imysiného poskozeni (vandalismu) a didle poSkozeni stavebnich
soucdsti a zabrannych prostiedkl v pficinné souvislosti s vloupanim.



Nijemce se zavazuje ozndmit pronajimateli bez zbytecného odkladu nejdéle do 10 dnt
zmény v oznaceni ndjemce, tj. zmény sidla ¢i bankovniho spojeni. PoruSeni této povinnosti zaklada
pronajimateli pravo vyuctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za nesplnéni kazdé
oznamovaci povinnosti, kdyZ ndjemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 10 dni od data
doruceni jejiho vydctovani.

Néjemce se dale zavazuje vyzadat piedchozi pisemny souhlas pronajimatele se zdmérem
pievodu podniku ndjemce, na zdklad¢ kterého prechdzeji prava a povinnosti plynouci z této ndjemni
smlouvy na tieti osobu.

IX.
ukonceni ndajmu

Obé strany souhlasi s tim, Ze ndjem nebytového prostoru 1ze ukoncit vypovedi pronajimatele
i ndgjemce z ditvodi uvedenych v § 9 odst. 2 a odst. 3 zdkona €. 116/1990 Sb. a v pfipad¢ vypovédi
dané pronajimatelem téZ z diitvodu pievodu podniku ndjemce bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a z divodu poruseni bodu IV., VI. a VIIL. této smlouvy.

Vypovédni lhita ¢ini 2 mésice a pocitd se od prvého dne mésice nasledujictho po doruceni
vypovedi.

Pro vyklizeni nebytového prostoru se pak pouzije ustanoveni § 13 zdkona ¢. 116/1990 Sb,
tzn. Ze po skonceni ndjmu je ndjemce povinen vratit nebytovy prostor ve stavu, v jakém ho pievzal
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

X.
sprdvce domu

Pronajimatel prohlasuje, Ze povétil mandéatni smlouvou vykonem spravy bytového fondu
vcetné nebytového prostoru uvedeného v bod¢ II. této smlouvy spolecnost BYTES Tébor s.r.o., se
sidlem Kpt. JaroSe 2418, 390 03 Tabor. Tato spradva zahrnuje mimo jiné inkaso ndjemného a plateb
za sluzby, poskytovani sluzeb, spojenych s ndgjmem nebytovych prostor, zaji§tovani oprav a udrzby
nebytového prostoru nad ramec této smlouvy, a to v§e jménem a na néklad pronajimatele.

Opravy a udrzbu zajiStuje provozovna 72, U Bechynské drahy 790, 390 02 Tabor,
tel. 381 254 760.

XI.
schvdleni radou mésta a zverejnéni zdméru prondjmu
Pronajimatel prohlaSuje, Ze Rada meésta Tabora schvdlila usnesenim ¢. 485/9/11 dne
11.4.2011 zdmér prondjmu predmétnych nebytovych prostor, ktery byl v souladu s § 39 odst. 1
zékona €. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni zvetfejnén v dobé od 13.4.2011 do 9.5.2011.
Uzavieni této smlouvy podle § 102 pism. ,,m* zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni
schvdlila Rada mésta Tabora usnesenim ¢. 582/10/11 dne 9.5.2011.



XIL
zdvérelnd ustanoveni

Néjemce prohlaSuje, Ze je sezndmen s pradvem i povinnosti pronajimatele svobodné
vyhledévat, pfijimat, poskytovat a rozSifovat informace, dostupné mu z jeho ufedni Cinnosti, ve
smyslu ustanoveni ¢lanku 17 odst. 5 Listiny zdkladnich prav a svobod.

Néjemce bere na védomi umysl a cil pronajimatele vytvafet transparentni majetkopravni
poméry a poskytovat oteviené informace o jeho nakldddni s obecnim majetkem smérem
k vefejnosti.

S ohledem na zdkon €. 106/1999 Sb., v platném znéni (o svobodném pfistupu k informacim)
ndjemce piedem vyslovné souhlasi s moZnym zpfistupnénim ¢i zvefejnénim celé této smlouvy
v jejim plném znéni, jakoZ i vSech tikonl a okolnosti s touto smlouvou souvisejicich, tj. zejména se
zvefejnénim udajl v piipadé prodleni s placenim ndjemného, zdloh za sluzby ¢i vydactovani sluzeb.
Tento souhlas je poskytovan do budoucna na dobu neurcitou pro ucely vnitini potieby
pronajimatele a déle pro ucely informovani vefejnosti o jeho ¢innosti.

Ob¢ strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsdna na zdkladé svobodné a vazné viile obou
stran, na ditkaz ¢ehoZ pfipojuji své podpisy.

V Tabore dne ....ccooeeeveveeeeeeeeeeeeeennnnn, Vo, ANE oo,

za pronajimatele za najemce
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Vyfizuje Trojakova Lenka Ing./381 486 217/lenka.trojakova@mutabor.cz

ZvySeni najemného o cca 1/2 priumérné ro¢ni miry inflace

Mésto Tabor uzavielo dne 12. 5. 2011 se spolecnosti LORMA TABOR spol. sr.0., se sidlem
Korunni 58, 120 00 Praha 2, IC: 61060682 smlouvu o ndjmu nebytovych prostor (nebytové
jednotky €. 2881/003) v domé& &.p. 2881, ndm. F. KtiZika v Tabofe (€. smlouvy SMM 28/2011 -
NS).

Rada mésta Téabora schvdlila usnesenim €. 2639/47/13 ze dne 25. 2. 2013 mimo jiné zvySeni
rocniho ndjemného z nebytovych prostor v budovach v majetku mésta Tébora (u nijemného nad
32.000 K¢ za rok) v roce 2013 o cca 1/2 primérné ro¢ni miry inflace (tj. o 1,6 %).

Primérd roéni mira inflace, vyhldSend Ceskym statistickym tdfadem a vyjddiend piirastkem
primérného indexu spotiebitelskych cen za 12 mésic roku 2012 proti priméru 12 mésic roku
2011, ¢&inila v Ceské republice 3,3 %.

Roc¢ni ndjemné se s ucinnosti od 1. 1. 2013 zvySuje o 1,6 %, tzn. z dosavadni ¢astky 550.000 K¢
0 8.804 K¢ na celkovych 558.804 K¢ (¢astka upravena z divodu nutnosti délitelnosti).

Rozdil mezi dosavadni vySi ndjemného a ndjemnym zvySenym o miru inflace za obdobi
od 1. 1. 2013 do 31. 3. 2013 ve vysi 2.201 K¢ je splatny do 15 dntli od doruceni tohoto ozndmeni.
Od 1. 4. 2013 mésicni splatka ndjemného tedy ¢ini 46.567 K¢.

S pozdravem

Mgr. Emil Nyvlt
mistostarosta meésta

ICO: 00253014 tel.: +420 381 486 111 posta@mutabor.cz
DIC: CZ00253014 fax.: +420 381 486 100 www.taborcz.eu





