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SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢.: 8242/2019

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08
zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXII, viozka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451,

Lesni sprava Mélnik, se sidlem Kokofinska 2021, 276 01 Mélnik,

zastoupena lesnim spravcem [

bankovni spojen!: NN

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)
a

+MBS+ AUTOSLUZBA MELNIK, s.r.o.,

se sidlem: Kamenicka 1995/4,276 01 Mélnik

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 36691
ICO: 61681857, DIC: CZ61681857,

zastoupena NG <0natelem spole¢nosti,

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce"),
spole¢né téz jako ,smluvni strany"

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich predpisl, tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani:

L
Pfedmét najmu

1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do docasného Uplatneho uzivani prostor slouzici k podnikani
(provozni objekt LCR, s.p. - montovanou dievénou chatu ,,Baby") o vyméte 45,357 m? nachazejici
se v pifizemi a podkrovi nemovitosti bez ¢p/Ce, ktera je soucasti pozemku p.¢. 4377/1, ulice
Kokofinska, vSe zapsano u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté
Mélnik, obec Mélnik, k. u. Mélnik (dale jen ,pfedmét najmu®). Pronajimané nebytové prostory se
skladajl z téchto mistnostl: verandy o vymére 5,29 m2, provozni mistnosti o vyméie 17,05 m2,
kuchyné o vymére 4,40 m2, WC o vymére 1,017 m? a podkrovi o vyméfe 17,60 m2.

1.2 Pronajimatel pfedava a najemce prebira predmét najmu ve stavu zpUsobilém k uzivani pro Gcely
provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v odst. 1.3 tohoto ¢lanku.

1.3 Négjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a &innosti
s touto souvisejicich, kdyz pfedmétem podnikani najemce je: odtah, servis a opravy automobill.

1.4. Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné ¢innosti, resp. uc¢elu nebo tento ucel ménit
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
.
Trvani najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu ur€itou, a to od 1.4.2019 do 31.5.2021.
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IIL.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

3.1 Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét nagjmu najemné ve vysi 2236,- K€ bez DPH
mésiéné (slovy: dvatisicedvéstétficetSestkorunéeskych bez DPH), tj. 49,30 K&/m?2 pronajimané
plochy. K cené bude pfipoéteno DPH dle plathych pfedpist.

3.2 Najemné bude pronajimateli hrazeno ¢tvrtletné, a to vzdy k 31.3., 30.6,, 30.9. a 31.12. bézného
roku.

3.3 V pfipadé prodleni s placenim najemného se dale najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapoCaty den prodleni. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele na uhradu dluzné ¢astky najemného.

3.4 Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel se zavazuje =zajistit nasledujici sluzby spojené
s pfedmétem najmu: dodavky elektrické energie a c¢isténi spalinovych cest pfi provadéni
periodické kontroly spalinovych cest 1 x ro¢né.

3.5 Sluzby uvedené v odst. 3.4 budou najemci preuctovany do 30. dnli od obdrZeni faktury od
dodavatele.

3.6 Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby ¢&i plnéni spojena
s uzivanim predmétu najmu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly nadmérnym odbé&rem.
Tyto nedoplatky pronajimatel dolozi najemci vyaétovanim od pfislusnych dodavatelll se sdélenim
terminu splatnosti.

3.7 V pifpadé upravy zaloh ze strany dodavatelll sluzeb &i plnéni spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu, pronajimatel pisemné najemci oznami toto zvySeni a vydisli novou vysi poplatkll za tyto
sluzby. U takového pisemného oznameni neni tfeba souhlasu najemce, nebot neni pfedmétem
dohody, ale respektovanim pozadavkd opravn&nych dodavatelll sluZzeb. Pisemné oznameni
mUze byt doplnéno novym vymérem zaloh od dodavatell sluzeb.

3.8 Najemné bude na kazdé dal$i roky valorizovano vzdy k 1.1. b&zného roku podle skutecné
dosazené miry inflace vyjadiené pfirlstkem priimérného indexu spotfebitelskych cen za 12
poslednich mésicll kalendarniho roku zvetejnéného Ceskym statistickym tfadem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvySeni najmu o inflaci
takto dojde s G&innosti od 1.1.2020.

3.9 Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit
nasledujicim zplsobem:

- bankovnim pievodem na ¢&islo uctu |

Iv.
Podminky najmu

4.1 Najemce je povinen:

a) Hradit sam na vlastni U¢et naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu ve.
gisténi spalinovych cest.

b) Udrzovat pfredmét najmu v Gistoté, provadét véas drobné opravy a bez zbytecného odkladu
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svlj naklad pronajimatel.
Rovnéz je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které nalezi pronajimateli, jakoz i jiné
nutné opravy.

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni &i technické Upravy pfedmétu najmu Ize provadét pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o Udpravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho GOfadu. Veskeré tyto pfipadné udpravy €i rekonstrukce
véetné projektll a jejich schvaleni jsou pofizovany na vlastni naklady najemce bez naroku na
jejich hradu.

d) Po skonéeni najmu uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu a pfedat jej pronajimateli tak, jak
byl pfevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) Dodrzovat zavazné bezpecnostni, hygienické, pozarni a daldi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovani této ¢innosti
vyzaduje souhlas dotéenych organil statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii pfedlozi pronajimateli.
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Pronajimatel mlize udélit pisemny souhlas ve prospéch najemce s umisténim sidla v pfedmétu
najmu, a to na zakladé Zadosti najemce.

Najemce se zavazuje, ze ke dni skoncéeni najmu sidlo, které bylo k pfedmétu ngjmu v souvislosti
s jeho podnikatelskou ¢innosti ¢&i touto smiouvou zapsano, bude nejpozdéji do 30ti dnl
od skonéeni najmu zruseno. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou k tizi najemce. V pfipadé, ze
tak najemce ve stanovené |hité neugini, bude mu u¢tovana smluvni pokuta ve vysi 10.000,- K¢&.
Smluvni pokuta je splatna do 15 dnli ode dne, kdy mélo byt sidlo k pfedmétu najmu zruseno.

Pronajimatel nepoZaduje, aby najemce pfedmét najmu pojistil.

Pronajimatel neodpovida za Skody, které nastanou v uZivanych prostordch a které vyplyvaji
z &innosti najemce. Pronajimatel téZ neodpovida za Skody zplisobené odcizenim, ztratou
nebo poskozenim, které nastanou v uzivanych prostorach, anebo za Skody na vécech
a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tretimi osobami. Totéz plati pro pfipad $kod na zdravi
a Zivoté.

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu &i jeho ¢ast do podnajmu treti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonéeni najmu

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z ddvodlh uvedenych

v § 2309 z.£.89/2012Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi:

a) Ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét ngjmu nachazi, odstranéna/pfestavovana tak, ze to
brani dal$imu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavfeni smlouvy nemohl
predvidat.

b) Najemce hrubé porusuje své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimatele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim najemného
¢i sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o dobu delSi neZ jeden mésic.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z dlivodii uvedenych v § 2308

z.¢.89/2012Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl;

a) Ztratil-li zpdsobilost k €innosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu dle této
smlouvy.

b) Predmét najmu pfestane byt z objektivnich divodil zplsobily k vykonu &innosti dle této
smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor.

c) Pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti viiéi najemci, a to i pfes jeho pfedchozi pisemnou
vyzvU.

Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
po dni, ve kterém byla vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.

Najem dle téfo smlouvy mize byt skoncen rovnéz pisemnou dohodou podepsanou obé&ma
smluvnimi stranami.

Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét bez vypovédni doby, a to
v pfipadé, Ze najemce prenechal pfedmét najmu ¢&i jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez
prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.6 Najemce se zavazuje, Zze v den skonceni najmu vyklidi pfedmét najmu a odevzda jej pronajimateli

ve stavu, v jakém jej prevzal s ohledem na bézné opotiebeni pfi Fadném uzivani a udrzbé, jestlize
se Ucastnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude sepsan predavaci
protokol.
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VI
Criminal compliance dolozka
6.1 Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze v pribéhu vyjednavani o této smiouvé vzdy
jednaly a postupovaly ¢estné a transparentné a sou€asné se zavazuji, Zze takto budou jednat i pfi
plnénj této smlouvy a veskerych &innostech s ni souvisejicich.

6.2 Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke
vzniku dlivodného podezfeni na spachani trestného &inu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné
formy ucastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smiluvnich stran nemohla byt
pfictena odpovédnost podle zakona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob
afizeni proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancl)
podle trestniho zakoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze
smluvnich stran v€etné jejich zaméstnancll podle platnych pravnich pfedpisi.

6.3 Lesy Ceské republiky, s.p. za timto G&elem vytvofily tzv. Criminal compliance program Lestl
Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR"), a v jeho ramci pfijaly zavazek
dodrzovat zejména Kodex CCP LCR, Protikorup&ni program LCR a Eticky kodex zaméstnanc(
LCR, a to veetné v8ech priloh, &mz se LCR vymezuji proti jakémukoli protipravnimu
a neetickému jednani a nastavuji postupy k prevenci a odhalovani takového jednani. Za Ucelem
naplnéni tohoto ¢&lanku, tj. za ucelem nastaveni funkénich a efektivnich prevenénich procesu pfi
pinéni této smlouvy nebo v souvislosti s nim, Ize obsah téchto dokument(l poskytnout na Zadost
druhé smluvni strané, ktera je rovnéz miize pfijmout za své, a to v plném jejich znéni.

VII.
Zavérecna ustanoveni

7.1 Pravni vztahy vznikajici z této smiouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zakona €. 89/2012 Sb. v platném znéni, ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis(.

7.2 Veskeré doplaky &i zmény k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatk(
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

7.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, G¢innosti pak
dnem 1.4.2019.

7.4 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

7.5 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a na diikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své viastnoruéni podpisy.

7.6 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pFilohy:
PFiloha €. 1 — Protokol o pfedani a pfevzeti nebytového prostoru.

V Méiniku dne .....70. SO SRUT RO

Najemce:
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