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 DODATEK &. 3 ]
k PODNAJEMNI SMOUVE
‘uzaviené 10.10.2006

(dale jen “Dodatelk’™)

mezi spolednostmi
CT Brno Her3picka, spol. s r.0.
ICO: 260 47 772
Praha - Michle, Bud&jovicka 1518/13a, PSC 140 00, Cesk4 republika
zapsane v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 115447,
jednajici prostfednictvim svych jednatelli, pana Ing. Tom4se Veleminského a pana Ing. Jitiho
Richtera, Ph.D.

(déle jen “Pronajimatel*)
a

CTP Property VI, a.s.
1ICO: 280 84 501
Central Trade Park D1 1571, PSC 396 01 Humpolec, Ceska republika
zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich,
oddil B, vlozka 1766,
Jednajici prostfednictvim ¢lena predstavenstva, pana Remona L. Vose

(dale jen “Najemce*)
a

Agentura pro podporu podnikéni a investic CzechInvest
piisp&vkova organizace zaloZena dle préva Ceské republiky
1CO: 713 77 999
se sidlem Praha 2, étépénské 15, PSC: 120 00, Cesk4 republika
Jednajici prostfednictvim generalniho Feditele Ing. Mariana Piechy, Ph.D., LL.M

(déle jen “Podnijemce”)

Na Pronajimatele, Ndjemce a Podndjemce je v tomto Dodatku dile spolend odkazovéno jako na
“Smluvni strany* a jednotlivé jako na “Smluyni stranu®.

UVODNI USTANOVENI{

A, Dne 10.10.2006 prévni pfedchiidce Pronajimatele, pravni predchiidce Najemee a Podnajemce
uzavieli podndjemni smlouvu, jejimZ pfedmétem je podnajem kancelaiskych prostor a piilehlé
terasy ve &tvrtém (4.) pati'e budovy €.p. 859 znadmé jako Villa K postavené na pozemku p.&.
236/6 v katastrdlnim uzem| Styfice, obec Brno, okres Brno-mésto (déle jen ,,Budova®) a dvou
(2) parkovacich mist v podzemnim parkovi§ti Budovy. Na vyse uvedenou podnéjemni
smlouvu ve znéni pozd&jdich dodatki je déle odkazovino jako na ,,Podns jemni smlouvu®,

/
/{




Smluvni strany se timto dohodly na upravé (i) doby trvani podndjmu definované v &lanku I11.

odstavec 3.1 Podndjemni smlouvy; a (i) N4jemného.

Veskeré terminy uZité v tomto Dodatku po&inajicl velkymi pismeny, jeZ nejsou vyslovng

definovény v tomto Dodatku, majf stejny vyznam, jaky je jim ptifazen v Podndjemni smlouvg,

L

1.1 S G¢innosti od 31.12.2013 se plivodni ¢lanek 111, odstavec 3.1 Podndjemni smlouvy rugi a
nahrazuje novym ustanovenim v nasledujicim zné&ni:

3.1

Tato Smlouva nabyva platnosti v den jejiho podepsdni viemi Smluvnimi stranami a
ucinnosti pocinaje dnem 16. Fijna 2006 (déle jen “Datum zahdjeni®) a uzavird se na
dobu neurcitou s tim, Ze kazda ze Smluvnich stran je oprdvnéna tuto Smlouvu ukondit
vpovédi s 6 (3) mésicni vypovédni Ihittou, kterd zadne bézet prvni (1.) den mésice
nasledujiciho po dni dorucent pisemné vypovédi ve formé doporuceného dopisu druhé
Smluvni strané. ™

1.2 S tdinnost{ od 1.1.2014 se plvodni ¢lanek V., odstavec 5.1 Podndjemni smlouvy rusi a
nahrazuje novym ustanovenim v nasledujicim zné&ni:

wdd

Podndjemce bude platit za Prostory ndsledujici ndjemné:

() ndjemné za uzivani Kanceldri ve vyis§i 165,00 K¢ (slovy: jedno sto Sedesdt pét
korun deskych) za jeden (1) metr ctverecni Kanceldii mésicné, tedy celkem
30.459,00 K& (slovy: tricet tisic étyfi sta padesdt devét korun leskych)
mésicné; a

(ii) ndjemné za uztvdni dvou (2) Parkovacich mist ve vy§i 965,00 K& (slovy: devét
sel Sedesdat pét korun Jeskych) za jedno parkovaci misto mésicné, tedy
celkem 1.930,00 K¢ (slovy: tisic devét set tFicet korun eskych) mésicné.

Celkové mésicni ndjemné za Prostory se fudiz rovnd 32.389,00 K& (slovy: tficet dva
tisic 11 sta osmdesdt devét korun ceskyich), ddle jen “Ndjemné*.

Ndjemné nezahrnuje provozni ndklady, jak jsou uvedeny a vypocteny v éldnku VI této

- Smlouvy.

Ndjemné bude placeno v korundch éeskych étvriletné predem.

1.3 S Gcinnosti od 1.1.2014 se plvodni ¢tldnek V., odstavec 5.6 Podndjemni smlouvy rusi a
nahrazuje novym ustanovenim v nasledujicim zné&nf:

w0

Ndjemné bude zajisténo proti inflaci navySenim o pevnou sazbu 2% (dvé procenta)
rocné. Prvni navySeni Ndjemného bude provedeno 1. ledna 2015. Toto zvyiovini
Ndjemného bude provadéno automaticky. Navyseni Ndjemného ozndmi Ndjemce
Podndjemci na prislusné fakture. I kdyz Ndjemci bude zaplaceno Ndjemné bez tohoto
navySeni, Ndjemce se neziikd zvySeni Ndjemného za predchdzejici a ndsledujici
mésice doby ndjmu. Pokud Podndjemce zaplati neupravené Ndjemmé, neporusi tim
svilj zdavazek platit Ndjemné, aviak uhradi jakykoli nedoplatek ihned, jakmile mu

Ndjemce tento nedoplatek doméri. Odstavec 5.4 této Smlouvy neni timto ustanovenim
dotcen.

1.4 8 G¢innosti od 1.1.2014 se plvodni &lanek VI., odstavec 6.3 Podnijemni smlouvy rui a
nahrazuje novym ustanovenim v ndsledujicim znéni:

50:3

Vyse Provoznich nakladi, jez budou hrazeny Podndjemcem Ndjemci, je stanovena na
45,00 K¢ (slovy: CiyFicet pét korun ceskych) za jeden (1) metr étveredni Kanceldvi




mésicné, celkem 8.307,00 K& (slovy: osm tisic 1fi sta sedm korun deskych) mésicné
plus DPH. Provozni ndklady budou hrazeny spolecné s Ndjemmnym.

1L

2.1 Smluvni strany timto potvrzuji, Ze ostatn{ ustanoveni a podminky Podndjemni smlouvy ve
znéni pozdé&jsich dodatkil zistdvaji nezménény a platné.

2.2 Tento Dodatek byl vyhotoven ve &tyfech (4) stejnopisech v &eském jazyce, piiemz
Pronajimatel obdrzl jeden (1) stejnopis Dodatku, Néjemce obdrzi jeden (1) stejnopis Dodatku
a Podnéjemce obdrZl dva (2) stejnopisy Dodatku.

2.3 Tento Dodatek nabyvé platnosti a Gginnosti dnem jeho podepséni viemi Smluvnimi stranami,
pokud nenf v tor?to Dodatku uvedeno jinak.

* * *

aze, dne U W

Agentura pro podporu podnikéni a investic
CzechInvest
Ing. Marian Piecha, Ph.D., LL.M, generalni feditel

1§
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DODATEK &.2 .
k PODNAJEMNI SMOUVE
uzaviené 10.10.2006

(dale jen “Dodatek™)

mezi spole¢nostmi
CT Brno Herspicka, spol. s r.o.
IC: 260 47 772
Nérodni 973/41, Praha 1, PSC 110 00, Cesk4 republika
zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze,

oddil C, vlozka 115 447,

Jjednajici prostfednictvim svych jednateld, pana Ing. Tomase Veleminského a pana Ing. Jitiho
Drbohlava

(dale jen “Pronajimatel®)
a

CTP Property VI, a.s.
IC: 280 84 501
Central Trade Park D1 1571, PSC 396 01 Humpolec, Cesk4 republika
zapsanou v Obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich,
oddil B, vloZka 1766, l
jednajici prostfednictvim &lena predstavenstva, pana Remona L. Vose i

(dale jen “Ndjemce*)
a
Agentura pro podporu podnikani a investic CzechInvest ‘
piispévkova organizace zalozena dle prava Ceské republiky I
IC: 713 77 999 éf

se sidlem; Praha 2, St&pansk4 15, PSC: 120 00, Ceské republika !
Jjednajici prostfednictvim pani Mgr. Alexandry RudySarové, generalni feditelky

(dale jen “Podndjemce”)

Na Pronajimatele, Ndjemce a Podndjemce je v tomto Dodatku dale spoleén& odkazovéno jako na
“Smluvni strany* a jednotlivé jako na “Smluvni stranu®. '
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3.3

Dne 10.10.2006 pravni predchiidce Pronajimatele, pravn{ piedchiidce Néjemce a Podnajemce
uzavieli podndjemni smlouvu (dale jen ,Podnajemni smlouva®), jejimz pfedmétem je
podndjem kancel4tskych prostor a pfilehlé terasy ve 4. patie Budovy (Vila ,,K“) o celkové
vyméfe 184,60 metri &tverednich a 2 parkovacich mist v podzemnim parkovisti Budovy, jak
Jsou bliZe popsany v &lénku 1.1 Podndjemni smlouvy a jejich piloh4ch.

Dne 1.12.2006 pravni predchiidce Pronajimatele, pravni predchiidce Néjemce a Podnajemce
uzavieli dodatek &. 1 k Podnajemni smlouvé (dale jen ,Dodatek &. 1%), jehoz predmétem je
zejména proveden{ Dodategnych vicepraci Najemcem a thrada Jejich nakladd Podn4jemcem,
Jak je blize specifikovano v Dodatku &, 1.

Smluvni strany se timto dohodly na modifikaci Podndjemni smlouvy ve znénf Dodatku &. 1 z

diivodu zmény doby trvani podndjmu dle Podnéjemn{ smlouvy ve znéni Dodatku &. 1, jak je
uvedeno nize v &lanku IT. tohoto Dodatku.

Velkeré terminy uzité v tomto Dodatku poinajici velkymi pismeny, jez nejsou vyslovné
definovany v tomto Dodatku, maji stejny vyznam, jaky je Jjim pfifazen v Podnajemni smlouvé
¢i v Dodatku &. 1.

IL
S ohledem na shora uvedené se Smluvni strany dohodly modifikovat Podnajemn{ smlouvu ve

znéni Dodatku &. 1 nésledujicim zpiisobem (provedené zmény a doplnéni jsou oznadené
kurzivou).

Smluvni strany se dohodly nahradit Clanek IIL.. odst. 3.1 Podnajemni smlouvy ve znéni
Dodatku &. 1 novym znénim, a to takto:

3.1 Tato Smlouva nabyvd platnosti v den Jejiho podepsdnt vemi Smluvnimi stranami a
ucinnosti pocinaje dnem I6. Fijna 2006 (ddle jen “Datum zahdjeni) a uzavird se na
dobu urcitou v trvani do 31. prosince 2013

V ndvaznosti na vyse uvedené se Smluvni strany déle dohodly zrugit Slanek 3.2 Podnéjemni
smlouvy ve zn&ni Dodatku &. 1 bez néhrady.

Smluvn{ strany se timto dohodly, %e v celém textu Podndjemni smlouvy a Dodatku &. 1 bude
slovo ,,IMMORENT* nahrazeno slovem »Pronajimatel”,

IIL.

Smluvni strany timto potvrzuji, e ostatni ustanoveni a podminky Podnajemni smlouvy ve
znéni Dodatku &, [ zistdvaji nezménény a platné.

Pro vylougeni jakychkoliv pochybnosti Smluvn{ strany timto shodné konstatuji, % vypoved’
Podnéjemce z Podnéjemni smlouvy ve znéni Dodatku &. | zc dne 23. ervence 2009 dorudend
Néijemci dne 28. Zervence 2009 je timto v celém rozsahu Podnéjemcem odvoléna a zrufena,

Tento Dodatek byl vyhotoven ve 4 (Ctyfech) stejnopisech v &eském jazyce, pfi¢emZ
Pronajimatel obdri 1 (jeden) stejnopis Dodatku, Ndjemce obdr{ 1 (jeden) stejnopis Dodatku
a Podnéjemce obdrzi 2 (dva) stejnopisy Dodatku.




34 Tento Dodatek nabyva platmosti g Ueinnosti dnem jeho podepsani viemj Smluvnimj Stranamj,

#® * *

Podepséno v Praze, dne 7 (fl%ﬁ 2009

Podepséno v Praze, dne % ¢
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DOrDATEK_ ¢.1 s
k PODNAJEMNI SMIOUVE
uzaviené 10.10.2006

(dale jen “Dodatek’™)

mezi spole¢nostmi

IMMORENT Brno Her$picka s.r.o.
IC: 260 47 772
Narodni 973/41, Praha 1, PSC 110 00, Ceské republika
zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze,

oddil C, vlozka 115 447,

jednajici prostiednictvim svych jednatell, pana Michala Korandy a pana Tomase Veleminského
(dale jen “IMMORENT*)

a

CTP Alpha, spol. s r.o.
1CO: 261 05 578
Central Trade Park D1 1571, 396 01 Humpolec, Cesk4 republika
zapsanou v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich,
oddil C, vlozka 14278,
jednajici prostiednictvim svého jednatele, pana Remona L. Vose
(dale jen “Najemce*)

a

Agentura pro podporu podnikani a investic CzechInvest
piispévkova organizace zalozena dle prava Ceské republiky
IC: 713 77999
se sidlem: Praha 2, Stépanska 15, PSC: 120 00,
jednajici prostiednictvim Mgr. Tomése Hrudy, generalniho fedilele
Neni platce DPH
Zadavatel zakazky:
(dale jen “Podndjemce™)

Na IMMORENT, Nédjemce a Podnajemee je vtomto Dodatku dale spoleéné odkazovano jako na
“Smluvni strany* a jednotlivé jako na “Smluvni stranu*.

o
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Dne 10.10.2006 Smluvni strany uzaviely podndjemni smlouvu, jejimz predmétem je
podnajem kancelatskych prostor a piilehlé terasy ve 4. patfe Budovy (Vila ,,K%) o celkové
vyméie 184,60 metrii étvereénich a 2 parkovacich mist v podzemnim parkoviiti Budovy (déle
Jen ,Podnajemni smlouva®). Tyto prostory jsou soudasti kancelaiského parku v Brng, Vily K
¢.p. 859, umisténé na pozemku parc.&. 236/1 a 115/5, v katastralnim tzemi Stytice, obec Brno,

okres Brno-mésto, vSe¢ zapsano na LV & 2387 vedeného Katastrdlnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj.

Smluvni strany se dohodly na dopinéni a modifikaci Podngjemn{ smlouvy z diivodu stanoveni
plnéni povinnosti Ndjemce na iseku poZarni ochrany vyplyvajici ze zakona &. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané, v platném znéni, a v diisledku provedeni dodatednych vicepraci (dale jen
"Dodate&né viceprace") poZzadovanych a potvrzenych Podnajemcem.

IL.

Dodateéné viceprace byly Smluvnimi stranami dohodnuty v celkové &astce 96.798,00 K&
(slovy: devadesat Sest tisic sedm set devadesat osm korun &eskych),.jak vyplyva z faktury &.
FV06033 znéjici na ¢astku 92.947,00 K& veetné DPH a faktury &. 260105870 na &astku
3.851,00 K& véetné DPH, jejichz kopie tvofi Pfilohu &. 1 tohoto Dodatku. Uhrada t&chto
nékladid bude provedena formou zvydeni ro&niho nijemného o &astku rovnajici se 11 %
celkovych nékladd, tj. mési¢ni njjemné bude navyseno o &astku ve vysi EUR 32,00 (slovy:
téicet dva Euro).

Navyseni ndjemného, jak je uvedeno vyse, bude provedeno od 1.12.2006.

1IL

S ohledem na shora uvedené se Smluvni strany dohodly doplnit a modifikovat Podnajemni
smlouvu nasledujicim zplisobem (provedené zmény a doplnéni jsou oznadené kurzivou):

Strany se dohodly doplnit Clanek V., odst. 5.1 Podnajemni smlouvy takto:
5l Podnéjemce bude platit za Prostory nasledujici najemné:

(i) najemné za uzivani Kancelafi ve vysi 7 EUR (slovy: sedm Euro ) za | metr
Ctveredni mésitng, tedy celkem 1 292,- EUR (slovy: jeden tisic dvé sté
devadesat dvé Eura) mésitné

(ii) najemné za uZivani dvou (2) Parkovacich mist ve vysi 35 EUR (slovy: tiicet
pét Euro) za jedno parkovaci misto mési¢né, tedy celkem 70,- EUR (slovy:
sedmdesal Euro) mési¢né

(iif)  Viceprace v hodnoté podle kalkulace uvedené v Pfiloze F této Smlouvy ve
vysi 229,- EUR (slovy: dvé sté dvacet devét Euro) mésiéng

(v} dodatecné viceprdce v hodnoté die kalkulace wvedené v Priloze & 1 Dodatku
¢. 1 Podndjemni Smlouvy ve vy§i 32,- EUR (slovy: tricet dva Euro) mésiéné



Celkové mésitni ndjemné za Prostory se tudiZ rovna I 623,- EUR (slovy: jeden tisic
Sest set dvacet tfi Euro) (déle jen “Najemné,,).

Najemné nezahrnuje provozni naklady, jak jsou uvedeny a vypoéteny v &lanku VI.
této Smlouvy.

Néjemné bude placeno v EURO ¢&tvrtletné piedem.

33 Strany se dohodly doplnit Clanek X. Podndjemni smlouvy o novy odstavec nové oznadeny
10.4 takto:

104 Ndjemce je povinen ve spolecnych prostordch Budovy zajistit plnéni povinnosti na
useku pozZarni ochrany vyplyvajicich ze zdkona ¢. 133/1985 sb., o pozdini ochrané, v
platmém znéni, a to v souladu s § 2 odst. 2 uvedeného zcdkona. Podndjemce je povinen
zajistit pnéni téchfo povimosti na tiseku pozdrni ochrany ve viech Prostordch, které
Jsou piredmétem podndjmu dle této Smlouvy a které Podndjemce uziva k provozovdni
§Vé Cinnosti.

Pivodni odstavce 104, 10.5 a 10.6 Podndjemni smlouvy jsou ode dne ti€innosti tohoto
dodatku preéislovany na odstavee 10.5, 10.6 a 10.7 Podndjemni smlouvy.

IVv.

4.1 Smluvni strany timto potvrzuji, Ze ostatni ustanoveni a podminky Podnajemni smlouvy
zlistivaji nedotéené a platné.

4.2 Tento dodatek byl vyhotoven ve 4 (Ctyfech) stejnopisech v Zeském jazyce, piicemz
IMMORENT obdrzi | (jeden) stejnopis Dodatku, Najemee obdrzi | (jeden) stejnopis Dodatku
a Podnéjemce obdrzi 2 (dva) stejnopisy Dodatku.

43 Tento Dodatek nabyva G¢innosti po jejim podepsani véemi Smluvnimi stranami.

Podepsano v Praze, dne 1.12. 2006 -

CTP Al\pl; <spol. s r<0.
Remon L. ffg""
lednate]
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PODNAJEMNI SMLOUVA

(Hélejen “Smlouva“)

mezi B&astniky

IMMORENT Brno HerSpicki s.r.o.
IC: 26047772 5
Nérodni 973/41, Praha 1,PSC 110 00, Ceska republika

zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze,

o0ddil C, vloZka 115 447, _ .
jednajici ﬁ;astr"edni_cﬁﬁn pana ToméSe Veleminského, na zaklad& pIné moci

(ddle jen “IMMORENT<)

R . ! . /
: L

CTP Alpha, spol.sro. — ZHENA — /12 VEP/S

ICO: 261 05 578 v

Central Trade Park DI 1571, 396 01 Humpolec, Ceska republika

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v (feskych Budéjovicich,
oddil C, vlozka 14278, o :

jednajici prostfednictvim svého Jjednatele, pana Remona L. Vose

(dile jen “Najemce*)

Agentura pro podporu podnik4ni a investic CzechInvest
piisp&vkové organizace zaloZend dle prava Ceské republiky

IC: 71377999 -

se sidlem: Praha 2, St&panskd 15, PSC: 120 00,

Jjednajici prostfednictvim Mer. Tomése Hrudy, generalniho feditele

Neni plitce DPH
Zadavatel zakézky:

(déle jen ,,Podnajemce*)

Na IMMORENT, Néjemce a Podnéjemce je vtéto Smlouvé déle spoletn& odkazovéno jako na
“Smluvni strany“ a jednotlivé jako na “Smiuvni stranu®,

2



UVODNI USTANOVENT

A. IMMORENT je vlastnikem nésledujicich nemovitosti:

I

eu]

Y

pozemkd - parc.&. 236/6 a 115/5 (déle jen “Pozemek*) a
kancelafské budovy &p. 859 na adrese Holandsk4 2, Brno, vybudované na gasti vyse
uvedenych pozemki (dale jen “Budova®) _ :
v8e v katastralnim vizems §t3’/ﬁcc, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsané u KatastréIniho i¥ady
pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovist€ Brno - m&sto, na listy vlastnictvi &, 2387.

. Pozemek a Budova Jsou &ésti kancelatského parky v Brné, nazvaného SPIELBERK OFFICE
CENTRE (déle jen “Kanceldisky park®),

. Na zéklads leasingové smlouvy, uzaviené mezi Néjemcem a IMMORENTEM na dobu trvani
najmu 15 let (déle jen “Hlavni leasingov4 smlouva®), je Nijemce opravn€n pronajmout

P T I

Pozemek a Budovu nebo jejf &4sti tetim osobdm vietnd Podnajemce. Njemei nejsou znimé

| L :
PRONAJATE PROSTORY

Néjemce timto dile prenechéva Podﬁéjemci do podnéjmur a Podndjemee timto od Niéjemce
piijima do podnajmu: : : ‘ ’ :

€)) ,kance!éfské'proétox_y umisténé ve Etvrtém (4.) paﬁ"‘e Budovy (‘Vi]a K 0 celkové vyméie
184,60 metriy Ctvere€nich a pfilehlou terasu, jak Jje vyznagdeno v pripojeném plénu (Ptiloha

A této Smlouvy) (déle jen* Kancelf¥e«);

(i) dv& (2) zabezpelens parkovaci mista v podzemnim parkovi§ti Budovy, jak jsou
. vyznadena v Pi{loze D této Smlouvy (déle jen “Parkovaci mista“};‘

(na Kancelate a Parkovaci mista Je déle spoleén& odkazovéno ja;ko na “Prdstnry“).

P¥i¢ky a jiné konstrukce patii k Prostordm a jsou sougésti pronajatych Prostor, Obvodové zd; se
do vyméry Prostor zapoditavaji jednou polovinou, Podndjemce ma rovng pravo spolunZivat
spole¢né prostory Budovy (napiiklad vytahy, schodist® socislni zafizeni, vchod), v mite
nezbytné pro uZivan{ Prostor. o ‘

Néjemce udgluje Podndjemci po celou dobu podnéjmu p‘révo uzivat spolefné prostory
Kancelafského parku (Spielberk Office Centre) (situovaného v katastrilnim izemf Styfice, obec

vietné velkerych parkovacich mist pistupnych vefejnosti, a to v takovém rozsahuy, ktery je
nezbytny pro ufivani Prostor. Ndjemce se zavazuje zejména zajistit Podndjemci vplnou
dostupnost Kancela¥ského parku z nejbliz$f verejné komunikace, a to jak p&f tak vozidlem,

pravo uZivat s ostatnimi podnéjemci jidelnu o rozloze cca 280 metrii Stveretnich, kters je
ziizena v pFzemi Vily ,L% jez sousedi s Budovou a je provozovina poskytovatelem
stravovacich sluzeb. .

i




1.2

1.3

1.4

2:1

Zafizeni a vybaveni Prostor, které je Podndjemce opravnén uzfvat Jje bliZe specifikovano
v Pileze B této Smlouvy (déle jen “Zavizeni a vybaveni). Nijermné podle této Smlouvy bylo
Smluvnimi stranami dohodnuto s pfihlédnutim k prévu Podndjemce uivat Zatizeni a vybaveni,

Podnéjemce povazuje Prostory za dostatedng popsané v Pfiloze A a Piloze B této Smlouvy, a
proto Podndjemce potvrzuje, %¢ nebude vznaSet Zdné namitky ohledng velikosti nebo

specifikace prostor a/nebo Zatizenf a vybavenli.

Nijemce timto prohladuje, ¥e¢ Budova a’ Prostory jsou vhodné k u¥ivani v souladu s touto
Smlouvou a e kolanda&ni rozhodnutf bylo vydano dne 31. bfezna 2006 a dne 24. dubna 2006
nabylo pravni moci. Kopie tohoto povoleni tvo#{ Piilohu C této Smlouvy.

1. .
UCEL PODNAJMU |

Prostory mohou byt uiiviny Podndjemcem vyluéné jako kanceldfe a Podndjemee je povinen
provozovat své aktivity v souladu s prisluinymi privnimi pfedpisy, v souladu se svym statutem
(dile jen ,Sjednané uZivani) a vsouladn se ‘spravaimi povolenfmi regulujicimi uivan{

Podndjemcem vyZadovéna, a to bez zbytedného prodleni,

3.1

3.2

4.1

4.2

.-
DOBA TRVANI PODNAIMU

Tato Smlouva nabyvé platmosti v den Jejtho podepsani vemi Smluvnimi stranami a dinnosti

podinaje dnem 16. Hjna 2006 (déle jen “Datum zahdjeni®) a uzavird se na doby urditou 5 let
{ Svypovédni dobou 3 (tfi) mésice. |

V piipad® vypovédi ze strany podndjemce se vypovsd adresuje a dorunje pouze Nijemei.

IMMORENT obdr{ vypovéd® pouze na védomi. Vypovédni Thita se po&its od prvého dne

mésice nésledujictho po dorudeni vypovédi. Pro beh vypov&dni lhity je rozhodujici jeji

dorudeni N4jemci.

1V,
PREDANI PROSTOR
Prostory budou Néjemcem k Datu zahéjent predény Podn4jemci ve stayu konétrukc“‘.né, funk&né i

hygienicky vhodném pro provoz aktivit Podnajemce dle této Smlouvy,

Pii pfedéni Prostor bude sepsan protokol, ve kterém bude 2aznamenan stav, jakoZ i veskerd
zévady Prostor, naméfend hodnoty jakychkoli marish nainstalovanych za uéelem
Zaznamendvani spotfeby slufeb a dodévek elekirické energie, vody, apod., pfeddni veSkerych

Jje povinen pfevzit Prostory, pouze pokud jsou v dobé planovaného pfedéni prosty podstatnych
vad, které bran{ ¥4dnému provozu ze strany Podndjemce. Podstatnymi vadamji se rozumi vady,

Iz



4.3

5.1

které (i) podstatng omezuji Podndjemce v uZivéni Prostor nebo Jejich &4sti a tim i ve vykonu
Jeho pFedmétu Einnosti a/nebo (ii) takové vady, kdy celkové néklady na jejich opravu presidhnou
dastku ve vysi 50,000,- EUR (slovy: padesit tisic Euro) a/nebo (iii) takové vady, jejichs opravy
by prokazatelng trvaly déle ne &trnéct (14) po sobé jdoucich kalendéfnich dni.

Nidjemce zajisti odstranéni veSkerych vad na své vlastni naklady, a to bezodkladng. Pokud tyto
vady podstatnym zplisobem omezuji schopnost Podnéjemce uZivat Prostory, Podnéjemce m4
prévo na sni¥eni néjemného tm&rn& k omezeni uiivani Prostor, a to do doby ne# budou vady
F4dng odstranény a Podnéjemeci bude umoZnéno fédné uzfvani Prostor.

V.
NAJEMNE

Podnéjemce bude platit za Prosto_ry nasledujici néjemné:

. (1) njemné za udivani KancelaH ve vysi 7 EUR (slovy: sedm Enro ) za 1 metr &tvere&ni

mésiéng, tedy celkem 1 292,- EUR (slovy: jeden tisic dv sté€ devadesat dva Eura)
mésitng _ N :

(i) . -hdjemné za u¥ivani dvou (2) Parkovacich mist ve vysi 35 EUR (slovy: tiicet pét Euro) za
Jedno parkovaci misto mésitnd, tedy celkem 70,- EUR (slovy: sedmdesat Euro) mésiéng;

_, (iii) Vieepréce vi]odnoté podle kalkulace uvedené v Pifloze F této Smlouvy ve vysi 229,-

EUR (slovy: dv& st& dvacet devét Buro) m&sitns .

Celkové mésiéni ngjemné za Prostory se tudi¥ rovng 1 591,- EUR (slovy: Jjeden tisic p&t set -
devadesat jedno Euro) (déle jen “Nijemné,,). p # _

52

5.3

5.4

Najemné nezahrnuje provozni naklady, jak jsou uvedeny a vypodteny vé]én.ku VI této
Smiouvy. '

Néjemné bude placeno v EURO Ctvrtletn® piedem. -

Pokud Datum zahajeni neptipadne na zaSAtek p¥islugného Stvrtletf kalendéfniho roku, pomérmé
¢ast Ndjemného z tohoto &tvrtleti roku musf byt zaplacena do 15 (patnacti) dni od Data zahéjeni,

Néjemné bude placeno v souladu s fakturon Nijemce, pfevodem na bankovni et

bankovn{ et Nijemce, je rozhodné Pro posouzeni, zda platba byla nebo nebyla provedena
véas. Dnem zdanitelngho plnéni pro t&ely zakona o DPH je prvni den ka¥dého kalend4fniho

* Stvrtletf. Nijemce se zavazuje vystavit prisluSnou fakturu za kasdé kalendaini &tvrtleti

nejpozdgji k 5. (pétému) dni 1. (prvntho) mésice piisludného &tvrtleti. Predmetng faktura musi
byt Podnajemci dorudena nejpozdéji 15 (patndct) dni po jejim vydéni, av¥ak ne pfed 15
(patnéctym) dnem 1. (prvntho) mésice piislusného Etvrtlet].

Pokud b&hem doby trvni této Smlouvy Podnéjemce bez svého zavinéni:

() nemuZe uZivat jakoukoli ast Prostor, nebo



5.8

5.6

6.1

(ii) nemuZe uzivat pfipojky na vefejné shuzby,

je Podndjemce opravnén pozddat Néjemce o snfZeni Najemného v poméru odpovidajicimu
podilu nepouZitelné Casti Prostor viiéi celkové vyméfe Prostor. Pokud nemiize byt
Podndjemcem uZivdna podstatnd €4st Prostor, Najemce vynaloZi velkeré tsili k zajisténi
vhodnych alternativnich prostor pro Podndjemce nebo zajisti alternativnf piistup ve Ihiité do 3
(t¥f) pracovnich dnii ode dne, kdy je omezeno uZivani Podn4jemcem.

Podndjemce je, za podminek uvedenych v &lanku IX. této Smlouvy, opmvnén poZadovat po
Néjemei slevu na Najemném dle ustanoveni ¢l4nku 5.4 nebo vyuZit svého préva na odstoupenti
od této Smlouvy. Prévo na odstoupeni a'prévo na slevu, jak jsou tato uvedena v tomto &lanku se
neuplatni soudasng.

Néjemné bude zajisténo proti inflaci navy¥enim o pevnou sazbu 2% (dvé& procenta) ro&né. Prvni
navySeni Néijemného bude provedeno 1. ledna 2008. Toto zvySovani Néjemného bude

. provadéno automaticky. NavySeni Néjemného oznimi Néijemce Podndjemci na piislu¥né

faktufe. I kdyZ Néjemci bude zaplaceno Néjemné bez tohoto navy¥eni, Najemce se neziik4
zvySen{ Na_}emneho za predchazejici a ndsledujici mésice doby néjmu. Pokud Podndjemce
zaplat{ neupravené Néjemné, neporudf tim svilj zavazck platit Najemné, aviak uhradi jakykoli
nedoplatek ihned, jakmile mu Najemce tento nedoplatek domé&ii. Odstavec 5.4 této Smlouvy

neni timto ustanovenim dotéen.
v
_ _ PROVOZNi NAKLADY
Podnéjemce uhradi Néjemci ptislu¥ny podil na Géelns a hospodérng vynaloZenych nakladech,
poplateich a jinych vydajich skutedné vynaloZenych Néjemcem v souvislosti s provozovéanim,
tdrzbou a spravou Budovy, pokud tyto nédklady nemohou byt pfipsény jednotlivym jednotkdm

a/tiebo daliim podnajemciim. VySe celkové: castky odpovidajici pifsludnému podilu Podnéjemce
na néakladech, kter byla sjednéna mezi Stranami, je uvedena v &lanku 6.3 této Smlouvy. Béhem

——————t{l\laul-této—Sleuxr}LNa_]emcs—zajIstH—BmstGr-eeh—paskytev&m—slu-zeb—speslﬁkevaﬂéeh—v—edst

6.2

6.3

6.2 tohoto &lankiu- Smlouvy v kvalitd odpovidajici standardni Yirovni poskytovani takovych
sluZeb, jez je obvyklé pro kancelafské prostory v kanceldfskych parcich ve stfedni Byropg.

Provozni naklady jsou Gétovany za nasledujic sluzby:

- Udrzba systému rozvodii elekirické energie, klimatizace a vytap&ni

- Ukhd spole¢nych prostor v kancelafském parku véetné parkovacich mist
- - Uklid spole¢nych prostor uvnitt Budovy (chodby, toalety apod.)

- Umyvani oken z vn&j$i strany jedenkrat za rok

- Odklizeni snéhu a iklid chodniki a prlstupovych cest 7
= Udrzba spoleénych prostor v Budové a v rémei Kancelafského parku

- Naklady na telefony a telefonni linky tstfedny v Kancelatském parku
- Vodné a stoéné

- Odvoz sm&sného odpadu

- Udrzby soustavy vypinadi

- Uprava a tidrzba ploch zeleng a vodnich zafizeni

- Sprava Budovy a pozemki

- Nepfetrzita ostraha 24/7

- NepfetrZity provoz recepce 24/7

VySe Provoznich nékladii, jeZz budou hrazeny Podnijemcem Néjemci, je stanovena na 2,95
EUR (slovy: dvé Eura a devadesat pét Euro centit) za jeden metr &tvereéni Kanceld¥ mésiéne,
celkem 544,60 EUR (slovy: pét set étyficet Styfi Euro a sedesﬁt Euro centl) mé&si¢né plus DPH.
Provozn{ néklady budou hrazeny spolené s Najemnym.



6.4

6.5

6.6

6.7
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8.1

9.1

Ustanoveni &lanku V. odstavee 5.2 aZ 5.6 této Smlouvy se uplatni mutatis mutandis.

Podnéjemce je povinen uzaviit samostatnon smlouvu s dodavatelem elektrické energie a hradit
néklady na spotfebu elektrické energie v Kanceléfich podle naméfenych hodnot spotfebované
elektrické energie a déle niklady na pfipojeni dle skute€ného mnoZstvi spotfebovanych
verejnych slu¥eb uréeného pomoci méfi¢h nainstalovanych v Prostorach.

Podndjemce je povinen hradit pomérmou &4st ndkladi na dodavky tepla a klimatizaci
vypodtenou na zékladé pomsru rozlohy Kanceldfi a celkové kancelafské plochy Budovy.
Podnéjemce je povinen uhradit piisluné fakiury za tyto dodané vefejné sluZby do &trnéacti (14)
dnid po dorudeni faktury Podnajemcl '

Podnéjemce je povinen zabezpedit ukhd v Kanceléfich na své vlastni néklady
. h 4 V]:Il r L4 r
SPOLECNA USTANOVEN{ TYKAJICI SE PLATEB

Za jakékoli zpozdéni splatné platby na ziklad€ této Smlouvy, jeZ bylo zpisobeno ze strany
Podnéjemce, je Podnajemce povinen zaplatit smiuvni tirok z prodleni, ne niZ¥f nez 1% z dluZné

‘Sastky mési¢ng. Sjednany nejniZ¥i Grok z'prodlent je vypotitan na zdklads denntho N4jemného,
‘tzn. podil mezi 1% a skuteénym po&tem kalendéinich dnii pfislu¥ného mésice.

Pokud je Podnajemcc v prodleni s jakymkoli ze svych zdvazkd vyplyvajicich ztéto Smlouvy,
Néjemce nesmi odmitnout &asteéné platby. V takovém piipadé budou &astetné platby 0étovany
nejdiive na troky ze splatmych zdvazki, potc na neuhrazené Provoznf néklady a poté budou

pfichozi platby uctovany na Najemné.

Vekeré platby Podnajemce budou provadény prevodem na bankovni téet oznadmeny Néjemcem
na pnslusnem danovem dokladu, a to nerozdej1 do 15 dnit ode dne dorufeni, a Ndjemce je

W VHI. r
DALST PODNAJEM

Podn4jemce je opravngn poskytnout dal¥i podnéjem Prostor, at’ jiz zcela nebo z&ésti, pouze
s predchozim pisemnym souhlasem Néjemce, ktery nebude Najemcem bezdiivodné odepirn,

IX. L
UKONCENI PLATNOSTI SMLOUVY

Néjemce mutZe ukonit tuto Smlouvu vypovédi formou doporuéeného dopisu s vypovédni
Ihtitou tficeti (30) dnéi z nésledujicich divodi:

(a) Podnéjemce je v prodleni s plnénim finanénich zévazki splatnych na zékladé teto
Smlouvy vice ne? tficet (30) po sob& jdoucich dnii poté, co jej Najemce pisemné
upozomil na toto prodleni a moZnost predéasného ukongeni této Smlouvy;

(b) Podnéjemce porusil sviij zdvazek uZivat Prostory v souladu s ¢lankem IL. této Smlouvy
a toto poruSeni nenapravil do tficeti (30) po sobé jdoucich dni ode dne pisemného
oznimeni tohoto porufeni Néjemcem, obsahujictho téZ upozoméni na moZnost
pred&asného ukondeni této Smlouvy;




(c) Podnéjemce poskytl dalsi podnajem Prostor bez piedchoziho pisemného souhlasu
Nijemce a toto porueni nenapravil ani do tficeti (30} po sobé jdoucich dnt ode dne
pisemného ozndmeni tohoto porudenf Najemcem obsahujictho té% moZnost

pfed&asného ukondeni této Smlouvy;

(d) Podnajemce provedl stavebni Gpravy Prostor bez pledchoziho pisemného souhlasu
Najemce a toto porufeni nenapravil anebo tyto zmény neodstranil do tificeti (30) po sobé
jdoucich dnit ode dne pisemného oznameni tohoto porufeni Najemcem obsahujiciho

téZ moZnost pfedéasného ukondeni této Smlouvy;

(e) Podnijemce nebo osoby uZivajici Prostory opakované porulujefji priva ostatnich
podnijemci Kanceldského parku Spielberk Office Center na neruSené uZivani jejich
prostor, .ackoli byl Ndjemcem pisemné upozornén na toto poruSovani prav a soutasné
upozornén na moZnost pfedtasného ukont‘&en{ této Smlouvy.

9.2 Podnéjemce muZe ukondit tuto Smiouvu vypovedl adresovanon NaJemcl s vypovédni lhutou
ticeti (30) dnu z nasiedupcich divodi:

(a) Podna_]emce neni schopen béz vlastniho zavingni uZivat celé Prostory nebo nemé
~ pfistup do Prostor po dobu del3i neZ tficet (30) po sob& jdoucich dni;

. (b) Podnajemce neni schopen bez Vlastniho zavindni uZivat Vsechny pnpo_]ky na vefejné
sluzby po-dobu delsi neZ tficet (30) po sob& Jdouczch dnu

) (c) Néjemece opakovang hrub& porusil své zivazky vyplyvajicl' ztéto Smlouvy, &imZ
Podnajemci bréni v provozovéni jeho pfedmétu podnikani v Kanceléfich po dobu delsi

" neZ tiicet (30) po sobé Jdouclch dnii a Najemce nezahdjil nezbytna opatieni za nifelem
odstranem prodleni ani do &trncti (14) dnu po obdrZeni - prsemneho oznameni

speclﬁkujlcfho prodleni

a souéasné Néjemce nenapravi takové porufenf do dvaceti (20) dndl ode dne obdrzeni
pisemného ozndmeni Podndjemce popisujiciho porufeni Najemce a soudasné obsahujictho
upozornéni na moZnost pfedéasnsho ukonéenti této Smlouvy;

9.3 PredCasné ukonceni této Smlouvy ze strany Podnéjemce dle ustanoven &lanku 9.2 této Smlouvy
neovlivn{ jakékoli dal¥i odSkodnéni na néjZ mé4 Podnajemce ndrok nebo k ndmuZ miZe byt
opravnén v souladu s touto Smlouvou a pravaimi piedpisy.

3 4 )
SPOLECNE PROSTORY A STAVEBNI UPRAVY PROVADENE NAJEMCEM

10.1  Néjemce m4 pravo vydat a ménit pokyny k uZivani vSech spole¢nych prostor a zafizeni s tim, Ze
veSkeré tyto pokyny a zmény mus{ byt ihned ozndmeny Podnédjemci a jejich i&innost nesmi byt
zpétnd . Tyto pokyny neomezi Podndjemcova prava specifikovana v této Smlouvé a p¥isludnych
pravnich pfedpisech.

10.2  Veskeré volng piistupné prostory, pfijezdové cesty, rampy, pfechody pro chodce a jiné spolednd
uZivané prostory mohou byt vzivany dle rozhodnuti Najemce; takové rozhodnuti neomezi prava

Néjemce vyplyvajici pro n&j z této Smlouvy a piislusnych pravnich predpisi.

10.3  Pro uzivani Prostor Podndjemcem smluvenym zplisobem stanovi Néjemce piislu§nd opatfeni za
udelem omezeni nevhodného uZivani veskerych spolecnych prostor a zafizeni tfetimi osobami,

pokud jej na n& Podn4jemce pisemné upozorni.



10.4

10.5

10.6

11.1

112

zajistit pokud mo¥no neomezené u¥fvan] spoleénych prostor a zatizeni Podnéjemcem. V piipadé
stavebnich fiprav Prostor je Néjemce povinen vyZadat si od Podnéjemce pfsemny souhlas, jehoZ
udélen{ nebude Podnjemcem bez vaZného divodu odepfeno. Odstavec 5.4 této Smlouvy neni

timto ustanovenim dotéen.

Pokud reklamni pfedméty Podnijemce bréni opravam, musf byt pfemistgny Néjemcem a na
jeho naklady po dobu trvani opravy na misto vzdjemné predem dohodnuté Nijemcem a
Podnéjemcem. : : :

V pfipads jakychkoli poruch technickych zafizeni, jako Je pferudeni dodavek elektrické energie
nebo vody nebo pferufeni dodavek Jjinych shuZeb, je Najemce bez zbyte&ného odkladu povinen
zahdjit oprava nebo ji zajistit. :

. XL
UDRZBA PROSTOR

-Podnijemce je povinen ufvat Prostory s fidnou pé¥f a nést veskeré naklady na b&¥nou tidr¥bu a

opravy (kromé& kod na Budov& a Jjejim trvalém vybaveni) a néklady na jakoukoli udrzbu a
opravy, jez wvzniknou v désledku provozu Podn4jemce. Podnéjemce nenf povinen na své

‘néklady provédét’ udrzbu technickéhe -Vybavenf a klimatiza¥niho zafizeni v Budové.

Podnéjemce neni povinen na své néklady provadét opravy jakachl;o]i poruch a zdvad pokud tyto

nejsou prokazatelnd zavinény Podndjemcem.

Podndjemce je povinen zajistit opravu. nebo vyménu Zatizeni a vybaveni a piivodnich
kuchyiiskych pfistrojii dodanych Néjemcem do Prostor » pokud je takové pogkozeni zpiisobeno

Podnéiex_n'cem, jeho zamé&stnanci, &i jinymi ncnh&n_gdﬁwfﬁmF%v—Pfamrédi Trebo

11.3

11.4

15

11.6

nadmérnym opotfebenim zplisobenym t&mito osobami. Podndjemce je povinen zohlednit
existujicf standard za¥{zen{ pi provadsi drZby a oprav. - '

Udrzba a opra@, jez jsou pocﬂe t€to Smlouvy povinnosti Podnéjemce, nezahmujf tidr¥by a
opravy, jez majf povahu vylepeni a zhodnoceni Prostor vyjma oprav a Odrzby E4sti, které jsou
soulast{ Prostor.

Podnéjemnce je povinen nepfetéZovat elektrickou sif' nad piikon specifikovany pro Prostory.
Existujici rozvodn4 sit’ mige byt vynZivina pouze v takovém rozsahu, ktery nezpiisobi jeji
pretéZovéani.

Podndjemce zajisti, aby hmotnost jeho nabytku a jakychkoli dalgich pfedméti vnesenych do
Prostor nepiekradovala limity zatiZeni podlahy specifikované stitnimi orgény, o kterych
Néjemce bude informovat Podnéjemce pied Datem zahdjeni.

Néjemce je povinen provadét nasledujicf opravy a Wdrzbu Prostor (pokud Prostory nejsou
pokozeny Podnijemcem nebo Jeho persondlem, zékazniky, dodavateli anebo navstévniky):

() Jina neZ bé&¥n4 idrzba a opravy specifikované v &lanku 11.1 shora;
(ii) Fas4da a konstruk&ni &4sti Prostor;

(iii)  Hlavni systémy vefejnych slufeb vetnd rozvodu elektrické energie a transformdtort,
ventilaénich, ochlazovacich a klimatiza¢nich zafizeni; :



11.7

11.8

11.9

12.1

(iv)  ProtipoZarni zafizeni; a

(v) Spoleénd vodni erpadla, mé&fige (pokud nejsou ve vlastnictvi Podnijemce) nebo
pfivody vody, plynu a elektrické energie.

Podndjemce musi informovat Néjemece o jakychkoli zjisténych podstatnych 3kodach v
Prostordch, i v ptipadg, Ze tyto skody je Podnajemce povinen odstranit na sviij néklad. Pokud
Jjsou tyto informace poskytnuty s prodlenim nebo nejsou poskytnuty vibec a existujici vady
brani Néjemci v zajisténi vhodné népravy, odpovida Podndjemce Néjemci za §kodu vzniklou
takovym neposkytnutim informaci.

Néjemce neodpovida za Skody na jakychkoli ptedméfech vnesenych do Prostor Podnajemcen,
Jjeho personalem, zastupci nebo zékazniky, zpisobené odeizenim, poZirem nebo jejich
disledky, pokud byly zpisobeny Podnijemcem, jeho smluvnim partnerem nebo jeho

zamésinanci.

Pokud Podnajemce nesplni své zdvazky vymezené vtéto Smlouv& ani po predchozim

upozornéni a stanoveni pfiméfené Ihity ke sjedndni népravy, mi¥e Njemce &init piishugné
kroky ke sjednani napravy, pokud to povaha prodlenf Podnéjemce umoZiinje, piidemy néklady
na takovou ndpravu musi byt pfiméfené, A

STAVEBNI UPRAVY PROVADENT, PODNAJEMCEM
Podnijemce mé pravo provadst stavebni Upravy Prostor (¢imZ se rozumi zmény nebo upravy

Prostor, véetné technickych zdokonalenf, a zmény povrchovych tprav a instalacf) pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Néjemce, ktery nebude Najemcem bezdiivodns odepiran.

V Zédosti Podnajemee o souhlas misf byt specifikovin drub-a rezsah-tSchto zmén—uvedeny

)

13.1

13.2

pislu¥ng technické plany a rozpodet pro tyto stavebni tpravy. Podnéjemce ponese naklady na
provedeni stavebnich tprav a odpovidd za jakoukoli 8kodu zplsobenou v souvislosti se
zmé&nami nebo v jejich disledku. Naklady souvisejici se ziskanim piisludnych spravnich
povoleni ponese Podnéjemce. T

Smluvn{ strany se dohodly, e veSkeré povolené stavebni Upravy a technickd zdokonaleni
provedena a hrazené Podnijemcem, budou G&etné odepisovina Podnajemcem. V ptipads, e
podndjemnf vztah bude ukongen d¥ive, ne¥ budou \itetnd odepsdny vSechny stavebni tipravy
Prostor provedené Podnijemcem se souhlasem Néjemce, zavazuje se Najemce sjednat s
Podnéjemcem podminky, za kterych Podnéjemoe pfenechd tato technicka zhodnoceni Njemei,
a to nejpozdéji do tficeti (30) dmi od skon&eni podnijemnfho vztahu. Pokud smluvni strany

nedospéji k dohodg, je Podnéjemce povinen na viastni néklady technické zhodnoceni odstranit.

POJISTENT

Néjemce zajistil sjednani pojisténi $kod na Budové, véetnd stavebnich Uprav provedenych
Néjemcem pfed Datem zahéjen, zpisobenych poZérem, vodou, bouif nebo rozbitim skla a
pojisténi odpovédnosti tetich osob. Kopie tohoto pojisténi budou Podnéjemei na jeho Zadost
poskytnuty bez zbytedného prodleni. Najemce a/nebo IMMORENT budou udrovat pojisténi
Budovy v takovém rozsahu, jaky je specifikovén v tomto ¢lanku, po celou dobu podnéjmu.

Pojistné plnéni uhrazena z pojistnych smluv, jez Néjemce a/nebo IMMORENT uzavieli na
zdkladg této Smlouvy, budou odeéteny od jakychkoli narokd, které miZe N4jemce uplatfiovat



13.3

14.1

14.2

vii€i Podnéjemci ze stejného divodu . Pojistnd pln&ni budou poskytnuta Podn4jemei v piipadé
vzniku skody na jeho majetku, vznikla-li tato odcizenim, v poZdrem, vodou, boufi, rozbitim skla

Véci vnesené do Prostor a Budovy Podn4jemcem nebo stavebni ipravy a/nebo technicks
zhodnoceni proveden4 Podndjemcem nebudou zahrnuta do pojistné smlouvy Nijemce, resp.
spole¢nosti IMMORENT. Podndjemce je povinen zajistit a udrZovat v platnosti na své vlastni

r

. X1v.
KONTROLY PROVADENE, NAJEMCEM .

Néjemce a/nebo jeho zastupci maji pravo vstupovat do Prostor vyhradng za fidelem potr“ebﬁé

'V naléhavém pfipadé, pokud Podnéjemce nemtize byt na vstup do Prostor upozorn&n, mohou

- byt teti osoby, zéjména policie anebo poZirni sbor, Vyzvény Néijemcem, aby vstoupily do

Prostor na naklady Néjemee; Néjemce na své ndklady odstrani vegkerd Skody zpiisobené
takovym vstupem do Prostor. ' ' :

14.3 ;Béhem_\zyqé@véd-ni—}hﬁtyﬂo—dobyﬂ&éinného—ukonéeni Smlouvy, je Podnéjemce povinen

15.1

152

15.3

154

umoznit za doprovodu Nijemce nebo Jim povétenych osob vstup do Prostor osob4m, jen maji
zédjem pronajmout si Prostory po ukondeni smlouvy s Podndjemcem, Takovy vstup miize byt
provadén po predchozi dohodg Podnéjemce a Nijemee, a to v pracovni dny od 8 do 18 hodin,
piiem# timto nesmi byt omezeno uZivani Prostor Podndjemcem . ’

XV.
VRACENI PRONAJATYCH PROSTOR

Nejpozdgji v den ukondeni této Smlouvy Podnéjemce vrat{ Prostory Néjemci Cisté a upravens,
ve stavu, ve kterém se nachizely k Datu zahéjeni, s pfihlédnutim k b&nému opotiebeni. Pokud
Prostory vykazuji opolfebeni pfesahujici b&¥né opotfebeni, Najemce m4 pravo tuétovat
Podndjemci primé&rens nezbytné néklady na Opravy a Podndjemce je povinen tyto nédklady
uhradit.

Néjemce a Podndjemce vyhotovi a podepiSou preddvaci protokol. V tomto protokolu bude
Zaznamenan stav | veskerd zévady Prostor, je¥ je Podndjemee povinen opravit, stavy mé¥iga
nainstalovanych za tfelem méfen] spotieby vefejnych sluzeb, predani veskerych kif&y a
elektronickych bezpetnostnich karet a pfedani vegkerych technickych nebo jinych

instruktdZnich manuélg.
Po vraceni Prostor Podnéjemce vrati Najemei viechny kiide od vngjgich dveti, véetng duplikatd,
Pokud bude Podnéjemce v prodleni s vrécenim a vyklizenim Prostor po ukonéent této Smlouyy

a pokud pfipustné prodleni nebude pisemné dohodnuto Stranami, Podnijemce Jje povinen
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15.5

uhradit Néjemci smluvni pokutu ve vy8i dvojndsobku Néjemného mésiéng, a to a¥ do doby
fadného vriceni Prostor Néjemci.. V pfipads, %e takové prodleni nepotrvs cely mésic, je
Néjemce oprdvnén po¥adovat po Podnéjemei sjednanou smluvni pokutu v porn&mé vy3i za
kaZdy den prodleni,

Pokud neni pisemné dohodnuto Jjinak, Podn4jemce ma pravo rozhodnout, zda jakékoli zmény,
technickd zdokonaleni, povrchové pravy a instalace provedené po uzavieni této Smlouvy
Podnéjemcem se souhlasem Néjemce (dale jen “Podndjemcovy ipravy™) v Prostor4ch budou
Podndjemcem odstrandny na Jjeho néklady pred ukon&enim této Smlouvy nebo zda zistanou
ponechény v Prostorich. V druhém pfipadé se Smluvni strany dohodnou, za jakou cenu, kterg
bude uhrazena Podngjemei Néjemcem, budou Podndjemcovy dpravy v Prostorsch ponechany;
sjednand cena viak nesmi pfesihnout hodnotu \ipray Podnéjemcem odepsanou. Smluvn{ strany
si sjednaly, ¥e toto ustanoveni bude Géinné i po uplynuti sjednané doby ndjmu nebo po
predCasném ukondenf této Smlouvy. '

PREVZET] PRAV A ZAVAZKD IMMORENTEM

16.1 V pffbadé, Ze Hlavni leasingové smlouva bude Jjednou z_jejich smluvnich stran z jakeéhokoli

divodu ukondena, nahradf Ndjemce Podndjemci jakoukoli a - veskerou Skodu zpiisobenou

ukondenim Hlavni leasingové smlouvy. Podnajemce Jje dile oprévnén poZadovat, aby
IMMORENT (a IMMORENT je oprdvnén poZadovat aby Néjemce) uzaviel novou najemnf

- smlouvu s Podndjemcem/ se stejnym obsahem jako je sjednén touto Smlouvou, a to s iinnost

ode dne nasledujictho po ukondeni této Smlouvy . IMMORENT a Podnédjemee jsou povinni
uzaviit novou najemnf smlouvu do Strndcti (14) dnil ode dne dorudeni vyzvy k uzavieni ndjemni
smlouvy. Nova n4jemni smlouva bude obsahovat nésledujici ustanovent: ‘

(a) Pfedmét ndjmu; Prostory véetné Parkovacich mist :

(b) _Predmst Einnosti Podudjemee-a-tSel-néjmus-die-ktersho-budou Prostory uiviny Jakoto

16.2

16.3

kanceléfe a parkovaci mista, a to v souladu s pfedmétem Sinnosti Podnéjemce;

(¢) Doba néjmu: novd ndjemni smlouva bude uzaviena na stejnou dobu néjmu, tedy na dobu
uréitou ; ' .

(d) Néjemné: najemné bude sjqdhéno ve shodné vyii jako vy$e Najemného hrazeného ke dni
ukonten{ Smlouvy,. N&jemné nebude zahrnovat provozni naklady.

(e) Provozni néklady: provozni niklady budou sjednany v &lanku VI. této Smlouvy a ve
stejné vysi; a -

(f)  Divody ukon&enf smlouvy: shodné jako jsou sjednény v-&lanku 9.1 a 9.2 této Smlouvy

V ptipadé, %o Podndjemce nebo IMMORENT neuzaviou novou najemni smlouvu tak, jak je
uvedeno v &lanku 17.1 této Smlouvy, strana, kterd vyde uvedeny zivazek porusila bude
odpovédna druhé strang za Skody zptisobené ji takovym poruenim,

'V pfipad& prevodu vlastnického préva k Budov® nebo jeji Sasti spolegnosti IMMORENT na
ktergkoli jiny subjekt ne? spolenost Erste Bank Sparkassen nebo koneernovou spoletnost
IMMORENTU (koncernovou spolegnost! se pro tidely této Smlouvy rozumi osoba ovladajici
nebo osoba ovlddana nebo patfici k holdingu spolegnosti IMMORENT ve smyslu ustanovenf §
66a obchodniho zakoniku), jejiZ finanéni postaveni bude minimélné na takové trovni, jakou m4
IMMORENT, poz4d4 IMMORENT o pfedchozi pisemny souhlas N4jemce a Podnédjemce a tito
takovy souhlas nebudou’ bezdiivodnd odepirat nebo odkladat. P¥i pfevodu vlastnického prava k
Budové nebo jeji asti IMMORENT zajisti, aby novy vlastnik byl vézén podminkami
stanovenymi v této  Smlouvg, zejména zdvazkem uzavift novou najemni smlouvu
s Podndjemcem obsahujici shodné podminky a njednéni jak jsou sjednany v této Smlouvé.
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17.1

18.1

18.2

ROZHODNE PRAVO

Tato Smlouva se #{di pravnim #4dem Ceské republiky, a to zejména zdkonem &. 1 16/1990 Sb., o

najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozd&jsich pfedpist a zdkonem & 513/1991
Sb., obchodnfm zékonikem, ve znénf pozdé&jich predpisi,

ZAVERECNA USTANOVEN]

Néajemce timto prohlasuje, Ze zcela, aviak podminéné postoupil své naroky na Néjemné a jiné
platby vznikajici na ziklads této Smlouvy spoleénosti IMMORENT v Hlavni Jeasingové
smlouvé k zajisténi pohledvek spoleZnosti IMMORENT vii Nijemci. Podndjemce, ¥e jes
timto podmin&nym postoupenim nérokd Néjemce vii&i Podnéjemci srozumén a zavazuje se, Ze
bude platit Néjemné a. provadét veskeré ostatnf platby podle této Smlouvy pouze spolednosti

této Smlouvy budou provédény spoletnosti IMMORENT do té doby, ne IMMORENT pisemné
sdéli néco jiného, Podnéjemce #4dné splni své finan&ni zavazky vyplyvajici z této Smlouvy
primou platbou spolethosti IMMORENT v p¥ipads, e byl dodrZen postup podle tohoto ¢lanku
této “Smlouvy a Ndjemce. neni v takovém pipadé opravnén #4dat od Podnéjemce plnéni z foho
samého titulu, : - '

Néjemce se zavazuje, 7e na ¥adost poskytne Podnajemci kopii Hlavni leasingové smlouvy a

Jakychkoli dodatkit nebo Jinych zmén této smlouvy. Ndjemce 2 IMMORENT se tfmto zavazuji,
Ze nebude provedena ¥4dn4 zména Hlavni leasingové smlouvy, jez mize mit negativni dopad na

P P -

prava _Podnajemce vyplvajiei—z této—Smiouvy,—bez predehozihe —pisemného souhlasu

18.3

18.4

18.5

Podndjemce se sezndmil s domovnim ¥idem Budovy vydanym Najemcem a sprivcem
nemovitosti a zavazuje se, e tento domovni ¥ad bude dodrfovat. Néjemce nebo jeho spravce
nemovitosti maji prévo tento domovni ¥4d dle potfeby a okolnosti ménit, Sprévce nemovitosti
Nédjemce nebo Nijemce sém ihned pfedloZi jakékoli zmény domovniho fadu Podnéjemci
pfedem. Zmén&ny domovni ¥4d nesmi omezovat Podndjemecova préva specifikovana touto

Smlouvou a p¥islugnymi prévnimi pfedpisy,.

Pokud se kterékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym nebo netudinnym, ostatnf
ustanoveni ziistanou v plné platnosti a uginnosti a smluvni strany nahradi tato neplatng nebo
netdinnd ustanoveni jinym ustanovenim, jeZ bude svym smyslem a vyznamem co nejvice
odpovidat pitvodnimu ziméru a umyslu smluvnich stran.

Jakédkoli oznimeni nebo Jin korespondence mezi Stranami, je vyZaduje pisemnou formu a
dorudeni doporu&enou postou, musi byt podepsand osobou opravnénou k takovém tikonu,
Oznémen{ nebo jina korespondence a korespondence na ni# se va¥e datum zaslini nebo
doruéeni uvedeny v této Smlouvé musi byt osobn& dorudeny nebo zasliny doporugent na nie
uvedenou adresu p¥islugné Strany (nebo na jinou adresu Jez bude ¥4dn& oznimena v souladu

$ timto ¢lankem):
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Podepsino v Praze dne 2006 Podepséno v Humpolei dne - 2. 2006

Podepstno v fea2e dne 17.122006

Z/ R !



(i)  Spolenosti IMMORENT:

Adresa: IMMORENT Brno Her3pickd s.r.o.
Niérodni 973/41, Praha 1

Fax: +420 239 000 415

K rulam:

(ii) Najemei:

Adresa: CTP Alpha, spol. s r.o.,

Central Trade Park D1, 396 01 Humpolec
Fax: +420 565 533 501
K rukém:

(iii)  PodnAjemci:

Adresa: Agentura pro.podporu podnikan{ a investic CzechInvest
Stépénska 15, 120 00 Praha 2
Fax; +420 296 342 502
K rukdm:
18.6  Jakékoli zmé&ny. nebo dodatky této Smlouvy musi byt provedeny pisemné a podepsany
- Smluvnimi stranami. ‘ T :

18.7  Jakékoli korespondence nebo jin ozndmeni dorudens Jjednou Stranou dalsim v souladu s touto
Smlouvou, budou udinéna v eském a/nebo anglickém jazyee a budoun zaslina doporudenou
postou na adresu Smluvni strany ‘uvedenou vyse nebo na jinou adresu, jez bude pisemné&
ozndmena dle potfeby ostatnim Smluvnim strandm. Vyjimky upravuje ¢l Til. a TX. této Smlouvy.

18.8  Nasledujici p¥ilohy tvo¥f nedilnou souldst této Smlouvy:

Pfiloha /A — Plén patra — Vymezeni Kancel4H
. Priloha /B = Zaf{zeni a vybaveni -

Ptiloha ./C — Kolaudaéni rozhodnuti

Ptiloha /D - Parkovac{ mista

Pfiloha. /E — Plan Kancelaiského parku

PHiloha. /F - Vicepréce ‘

18.9  Tato Smiouva byla vyhotovena ve4 (Styfech) origin&lech v &eském Jjazyce, piiéem?
IMMORENT obdr#{ 1 (jeden) stejnopis smlouvy, Néjemce obdri 1 (jeden) stejnopis smlouvy a
Podndjemce obdr¥{ 2 (dva) stejnopisy smlouvy.

18.10 Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem viemi smluvnimi stranami a G&innosti dnem

uvedenym v &1, 101 této Smlouvy /nebo uvést stejné datum jako v &L III

* ok
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