SMLOUVA O SDRUZENI
niZze uvedeného dne, mésice a roku uzavrely:
Mésto: Ceska Lipa
Zastoupené: starostou mésta p. Petrem Skokanem
Se sidlem méstského uradu: Ceska Lipa, nam. T.G. Masaryka &.p. 1
IC: 260 428
Dale pro Gcely této smlouvy ,Mé&sto“
jen:
a
Bytové druzstvo: Bytové druzstvo LADA
Zastoupené: pfedsedou predstavenstva Ing. Jifim Hauem a
Clenem pFedstavenstva JUDr. Janou Zejdovou
Se sidlem:; nam. T.G.Masaryka ¢.p. 1, 470 36 Ceska Lipa
IC: zaloZené na zakladé notafského zapisu & NZ

281/2003 dne 11.7.2003
Dale pro ucely této smilouvy ,Druzstvo®
jen:

vsouladu s § 829 a nasl. zak. &. 40/1964 Sb., Obc¢anského zakoniku, v platném
znéni, smlouvu tohoto znéni:

I. Uéel sdruzeni

1. Ugastnici této smlouvy se sdruZuji za Géelem uskute&né&ni projektu ,Vystavba 64
bytovych jednotek na sidlisti Lada v Ceské Lip€*, a to zajisténi realizace (na
zakladé zakona ¢. 199/1994 Sb., o zadavani vefejnych zakazek) a financovani
vystavby bytovych domi s byty (dale jen ,bytové domy) a pfislusné
infrastruktury (v&. zafizeni staveni§té na dobu nezbytné nutnou k vystavb&) v
lokalité sidlisté LADA, véetné fedeni piilehlych ploch a to zejména :

a) na pozemcich &. parc. 5750/105, 5750/89, 5750/104, 5786/140, 5786/186,
zapsanych u Katastralniho Gradu v Ceské Lipé na pfislusném listu viastnictvi
pro obec Ceska Lipa, kat. izemi Ceska Lipa.

b) dale budou vystavbou dotgeny zejména pozemky parc. &. 5750/89, 5750/104,
5750/105, 5750/118, 5786/140, 5786/141, 5786/144, 5786/145, 5786/171,
5786/186 a to zejména pro vystavbu inz. siti a komunikaci v&. pfipojek, zabory
a zarizeni stavenisté.

2. Zadavatelem projektu a ostatnich &innosti upravenych OVS zvefejnéné v
obchodnim véstniku &. 11 pod &. 167597-11/03 je Mésto.

Il. SdruZené prostiedky

1. Mésto k aCelu uvedenému ve&. 1. odst. 1. této smlouvy za podminek
stanovenych v této smlouvé poskytne:
a) vécny vklad — nemovitosti blize popsané v &l. I. odst. 1 pism. a) této smlouvy
— hodnota téchto nemovitosti bude stanovena na zakladé ocenéni dle
platnych pravnich norem v dobé kolaudace stavby,
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b} systémovou dotaci na vystavbu ndjemnich byt a technické infrastruktury (z
prostredkd poskytnutych Statnim fondem rozvoje bydleni — dle nafizeni viady
ze dne 4. prosince 2000 o pouZiti prostredkd Statniho fondu rozvoje bydleni -

ke kryti ¢asti naklada spojenych s vystavbou byti1), a to ve vySi 320.000,- K¢

na jednu bytovou jednotku - standardni a 500.000,- K& na jednu bytovou

- Jednotku zvlastniho uréeni. - SO
¢) finanéni prostiedky na realizaci byt zvlastniho uréeni (a to v rozsahu a dle - - -
podminek SFRB pro poskytovani dotaci) a na byty pro sociaini a jiné ucely, u

kterych nebude poZadovana finanéni spolutéast budoucich najemniku formou. - . ..

vkladl do DruZstva a jejichz dispozice bude ve vylugné kompetenci Mésta
(dale je byty Mésta), _

d) v pfipadé&, Ze nebude poskytnut Gvér na vystavbu bﬁovych domu ljruéstvu,‘ SRR

poskytne prostiedky ziskané z hypote&niho nebo jiného Uvéru.
- Druzstvo k ucelu  uvedenému v&l. I. odst 1. této smlouvy za podminek:
stanovenych v této smiouvé poskytne | i, Tmhy
a) finanéni prostiedky ziskané od budoucich najemnik( - &lent -
Druzstva,
b) prostfedky z hypotecniho & jiného Gvéru poskytnutého Druzstv
bankou na vystavbu bytovych domli, R
. Koneéna vyse sdruZenych prostiedkd - naklad( na vystavbu bytovych dom «-.

bude uréena po zavéreéném vyuétovani stavby, které bude vyhotoveno v soulady. .~

s pfislusnymi pravnimi predpisy, nejpozdsji viak do tff mésica ode dne :nabyti:
pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pfistusného bytového domu:. PR

. Pokud celkové naklady na wvystavbu budou niz&i nes soucet finandénich vklad( ..
v8ech Ucastnik(i, bude zistatek na &tu rozdélen mezi Ucastniky sdruZeni takio: -

a) nevycerpané finanéni prostfedky ze systémové dotace na vystavbu najemnich
bytd a technické .infrastruktury (z prostredki poskytnutych Statnim fondem .-
rozvoje bydleni. — dle nafizeni viddy ze dne 4. prosince 2000 -o pouziti. -
prostfedk( Statniho fondu rozvoje bydleni ke kryti Easti nakladii spojenych
s vystavbou byt() budou vraceny Méstu, i 2

b) ostatni nevyCerpané finanéni prostifedky, budou prevedeny na gty Druzstva -
a Mésta v poméru, v jakém je do sdruzeni viozZily. : s Bl

. Ugastnici se zavazuji poskytovat prostiedky dle tohoto &lanku v nasledujicich -

terminech: : _

a) Mésto poskytne prostiedky, uvedené v &l. Il odst. 1. pism.- b) v souladu
s platebnim harmonogramem prisludné etapy do 14 dni po doruc¢eni oznameni
limitu vydaji od SFRB a faktury - danového dokladu ve smyslu smlouvy o dilo,
prislusnému zhotoviteli. Mésto se zavazuje o pfidéleni dotaci resp. dorugeni
oznameni limitu vydajl pozadat fadné a v€as. Pfilohou kaZdé faktury bude i-
soupis provedenych praci, vystaveny zhotovitelem a odsouhlaseny povéfenym
zastupcem objednatele dle prisludné smlouvy o dilo,

b) Mésto poskytne prostredky uvedené v &l. Il odst. 1. pism. ¢) a event. pism. d)
do 14 dni po pfedloZeni faktury a soupisu provedenych praci, vystavenych
zhotovitelem a odsouhlasenych poveéfenym zastupcem objednatele dle
prislusné smiouvy o dilo,

¢) Druzstvo poskytne prostiedky uvedené v &l. 1l odst. 2 vizdy do 14 dni po
predloZeni faktury za provedené prace, vystavené zhotovitelem a
odsouhlasené povéfenym zastupcem objednatele dle piisluiné smlouvy o
dilo.



. Spravee majetkovych hodnot sdruZeni bude informovat ostatni Cleny sdruZeni o
-terminech, ve kterych musi Géastnik sdruzeni poskytnout prostiedky dle této
smiouvy.:: - oyl ;

- Za veskeré Skody, které vzniknou kterémukoli z uCastnikl sdruzeni v diisledku .
prodleni jiného (&astnika sdruZeni s poskytnutim finanénich prostfedki podle - -

této smlouvy, odpovida v plném rozsahu sam UCastnik sdruZeni, ktery nesplnil ..~ - - -

povinnost.: - R A LS e

lll. Sprava majetkovych hodnot sdruzeni

. Ugastnici. se dohodli, Ze spravou majetkovych hodnot.a  vedenim ucetnictvi . .
sdruZeni die platnych pfedpist:povéfuji Druzstvo. . = = : S i T
- Spravce.sdruZeni se zavazuje jednat jménem G&astnikii v dobré vife tak, aby ;ooan
neposkodil jak zajmy sdruzeni: tak:i zajmy druhého U&astnika. Déle se zavazuje «..--: i 5
neprodiené informovat ostatni (idastniky o vysledcich jednani, vést fadné evidenci . =« « .
smiuv; dokladl a podkladil tykajicich se zaleZitosti- sdruzeni a na vyzadani jerirast fn
predloZit ostatnim Gcastnikim.
. Ostatni Géastnici sdruzeni se zavazuji poskytovat spravei sdruzeni potfebnou
soucinnost pfi vSech jednanich vedouci k dosazeni dohodnutého Ggelu sdruzenf., ..o

ety “;1,2-'-' T
. wIV. Majetek -z éinnosti sdruzeni . Vit ek At

. Majetek- - ziskany - pii:~ vykonu: spoleéné &innosti se  stava poedilovym <« woug s
spoluvlastnictvim- Géastnik sdruzeni- s vyjimkou infrastruktury, ktera ziistdva por . =+ = -
celou dobu vystavby i po . jejim dokondeni ve vyluéném vlastnictvi mésta,
Spoluvlastnické podily odpovidaji .poméru vyse vkladd jednotlivych Géastniké <. -

sdruZeni, .pfiéemz podil Mésta bude:nejméné 51%. Dojde-li-k rozdéleni.domiing -.. - Prteerses
bytové jednotky, bude mésto. viastnikem bytovych jednotek zvlastniho uréenia .. -
51% ostatnich bytovych jednotek. _ ot L i By

. Druzstvo se zavazuje, Ze po. dobu nejméné 2Q let od pravni moci kolaudacniho - .-
rozhodnuti nepfevede svij spoluvlastnicky podil na bytovych domech na jinou

osobu s vyjimkou Mésta - a:do. uplynuti této doby bude respektovat pravo Mésta: ol eyl e
uzavirat najemni smlouvy a stanovovat vysi najemného ke vSem. bytiim

V postavenem bytovém domé tak, aby z vybraného najemného bylo mozné

splacet aver na bytové domy a naklady spojené se spravou téchto bytovych

domd. Druzstvo m& pravo spolurozhodovat o obsazovani byt kromé byt
zviastniho uréeni a Mésto se zavazuje vyjadfit se k budoucim najemcim —
uZivatelim téchto byt do 30-ti dnQ po obdrzeni navrhd. it

. Druzstvo se zavazuje zajistit vybér najemného a spravu véech nové vzniklych

bytl a zérovert i dbat pokynti Mésta pro pouziti finanénich prostredki ziskanych

od najemnikl. Sougasné se Druzstvo zavazuje, Ze vzhledem k typu vystavby a

podpofe této formy bydieni. v pfipadé, Ze Mésto bude na vystavbu bytovych

domu &erpat hypoteéni Gvér, bude pfevadét veskeré finanéni prostfedky ziskané

za najemné (véetné vlastniho podilu na najemném) na Mésto. V pripads, e

z jakychkoliv diivodd nebude mozné stanovit najemné tak, aby v plném rozsahu
pokryvalo splatky hypotedniho Gvéry ¢erpaného Méstem na vystavbu prislusnych

bytd, zavazuje se DruZstvo stanovit svym Elenim dali Elensky vklad do vySe
pokryvajici dluhovou sluzbu z Gvéry a takto ziskané finané&ni prostredky prevést

na Mésto za (éelem uhrady splatek Gvéru. V pfipadé, Ze si bude brat uver



=

druzstvo, tak poté budou finangni prostredky ziskané dle tohoto odstavce pouZity
na thradu splatek (véru druzstva '

. Strany se dohodly, ze DruZstvo, je povéfeno davat souhlas k:'diléim Zménam

-

vedoucim-kvnepodstatny'/m Upravam byt (klientskeé Zmeny) a spolu s klientem je

“Objednavat na. zaklada objednavky pimo u zhotovitele. Klientska Zmény budou
feSeny smluvnir vztahem klient prostrednictvim  druzstva se zhotovitelem dila .

(stavby) .

- Mésto a Druzstvo timto vyslovna prohlasuji,;” Ze -souhlas; stim, aby bylo ke
; xspfoluvlastnickym podilim Meésta. a ‘DruzZstva na. VySe. .uvedenych bytovych . ..
domech a rovn&s na predmétnych Pozemcich :zfizeno, jako ‘prvni Vv poradi,

 zastavni pravo ve Prospech banky, ktera bude poskytovatelem: l)véru.narvystavbu*

-~

»~

20 let od pPravni  moci kolaudacniho rozhodnuti pronajimat v soulady

-8 podminkami: pro poskytovani dotacj ti. zasadné zdravotna postizenym osobam ;- ..
a pii uzavirani najemnich smiuv k témto. byt;‘lm.dodrif:.ustanovenir§ 9-odst. 2.. ;...
zakona ¢. 102/1992 Sb., ve znénj pozdejSich . predpisti. ez jakékali formy . .
- finanéni- spolutéasti téchto 0sob :na-pofizeni bytu :nebo na uzavieni najemni s .-
sSmlouvy (netyka se najemného); pokud Mésto prokazateiné fiebude evidevat . .
:Zadnou Zadost zdravotna Postizené osoby O najem bytu, maze uzavrit najemni-. - »
:smlouvu s jinou. osobou, aviak pouze na dobu-urc":itou-nejdéle vZdy na jedenrok ;. . ...

DruZstvo nebude mit 2adna prava k obsazovani bytg uvedenych v tomto Odstayci.

. Ugastnici této smlouvy se Zavazuji, ze nejpozdéji do 30 dng Po uplynuti thity: 29,
let ode dne pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti na bytové domy umozn; pievod:.:...-
-pfisludného spoluvlastnického podilu ke viem bytovym domiim resp. viastnictvi k.- -

AL anm2

. Ugastnici sdruZeni se Zavazuji, Ze byty zviastniho uréeni budou po doby nejméné

bytovym jednotkam vzniklym podle zak. C. 7211994 Sb. a k pfislusnym

“Spoluviastnickym podilim..k “pozemkim do - vlastnictvi jednotlivych najemeg -~ 2

jednat s Druzstvem O 2zplsobu a Ihiitach vyporadani iz Spotiebovanych
finan&nich prostiedkd Druzstyva tak, aby nedosio k bezdivodnému obohacenij

V. Zavéreéns ustanovenij

. Tato smlouva zanikka a sdryzen; S€ zrusuje spinénim vSech podminek

stanovenych v &l |, — v, této smiouvy.
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2. Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu  smluvnimi-stranami a

ucinnosti dnem pfidéleni dotace od Statniho fondu rozvoje bydleni.

3. Ugastnici mohou ze sdruzeni zaloZzeného touto smiouvou vystoupit, a to
‘prostiednictvim pisemného poedani adresovaného:ostatnim uéastnikim; ne véak
-whevhodné dobé a k ijmé ostatnich Ucastniki. sdruzeni. Z vaZnych divodd viak .

+ *mohou ucastnici :ze-sdruZeni vystoupit kdykoli. 'Podminky pro majetkopravni a .
finanéni vyporadani v pfipadé vystoupeni ze sdruzenl budou stanoveny dohodou

' pfipadné rozhodnutim soudu.
- 4. :Mzajemna prava a povinnosti smiuvnich stran touto.smiouvou-neupravena se fidi
“prislusnymi pravnimi pfedpisy, zejména Ob&anskym zakonikem:.. : . b
5. ‘Pokud ‘se -ukazi jednotliva 'ustanoveni této  smlouvy neuginna, neplatné Gl it i §
- neproveditelna, neni timto dotéena G¢innost zbyvajlclch ustanoveni-téta smlouvy . ‘
wa-smiuvni strany se zavazuji; Ze -udini- vsechny ukony smefujici k tomu; aby
vsmlouva byla dopinéna ustanovenimi platnymi, G&innymi a proveditelnymi.
g 6 Zmeny této smlouvy Ize - provadet pouze.  formou pisemnych - dodatku
~-+odsouhlasenych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
7. Tato smlouva je sepsana ve péti vyhotovenich s platnosti ongmalu kazdeho
Z nich, z toho po dvou vytiscich obdrzi Mesto a Druzstvo a Jeden vytisk obdrzi .
. .:Statni fond rozvoje bydleni. - - - . ; 4
; :8 ~Zastupci smluvnich.stran shodné. prohlasuu Ze se: dob:e seznamm s textem teto PRTE
~:smiouvy a:Ze tato smlouva byla uzaviena podle:jgjich svobodné viile, vazné a e el
- 1o pikoliv tisni ani-za napadné nevyhodnych: podmrnek'pro nékterou z nich: e s R Y
gy Taio ‘smlouva “byla “schvalena: usnesenim:. zastupttelstva Mesta Ceska Lipa:-:: wores
1697'03dne 2562003 RS : Bl i
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DODATEK C. 1

smlouvy o sdruzeni &. B 05-1439/2003 ze dne 4.9.2003

nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely:

Mésto:

Ceska Lipa
Zastoupené: starostou mésta p. Petrem Skokanem
Se sidlem méstského Gradu: Ceska Lipa, nam. T.G. Masaryka ¢.p. 1
IC: 260 428
Dale pro acely této smiouvy jen: »Mésto*
a

Bytove druZstvo:

Bytové druzstvo LADA

Zastoupené: predsedou pfedstavenstva Ing. Jifim Hauem a &lenem
pfedstavenstva JUDr. Janou Zejdovou

Se sidlem: nam. T.G. Masaryka &.p. 1, 470 36 Ceska Lipa

IC: 25477463,

Dale pro ucely této smiouvy jen: »Druzstvo*

vsouladu s § 829 a nasl. zak. ¢ 40/1964 Sb., Obganského zakoniku, v platném znéni, dodatek &. 1
vySe uvedené smlouvy o sdruZeni, kterym se méni néktera ustanoveni smiouvy takto :

l. Predmét dodatku

Clanek I. Ugel sdruzeni se rusi a nahrazuje timto znénim :

1.

Ugastnici této smiouvy se sdruzuji za Gcelem uskutecnéni projektu ,Vystavba 69 bytovych
jednotek na sidlisti Lada" a ,Vystavba 80 bytovych jednotek na sidlisti Lada“ v Ceské Lipé ato
zajisténi realizace (na zakladé zakona ¢. 199/1994 Sb. o zadavani vefejnych zakazek) a
financovani bytovych domu s byty (dale jen ~bytové domy*) a pfislusné infrastruktury (véetné
zarizeni stavenisté na dobu nezhytné nutnou k vystavbé) v lokalité sidlisté Lada, véetne
feseni pfilehlych ploch a to zejména :

a) na pozemcich ¢&. parc. 5750/105, 5750/89, 5750/104, 5786/140, 5786/186, 5750/84,
5750/118, 5750/83 zapsanych u Katastralntho aiadu v Geské Lipé na pfislusném listu
vlastnictvi pro obec Ceska Lipa, kat. tzemi Ceska Lipa.

b) dale budou vystavbou dotéeny zejména pozemky p.¢. 5750/89, 5750/104, 5750/105,
9750/118, 5786/140, 5786/141, 5786/144, 5786/145, 5786/171, 5786/186 a to zejména pro
vystavbu inZenyrskych siti a komunikaci véetné pfipojek, zabory a zafizeni stavenisté.

Zadavatelem projektu a ostatnich ginnosti upravenych obchodni vefejnou soutézi je Mésto
Ceska Lipa. Realizace stavby byla zadéna obchodnimi vefejnymi soutézemi vyhlasenymi

v obchodnim véstniku €. 11/2003 pod zn. 167597-11/03 a &. 17/2004 pod zn. 191372-17/04 a
dopinéna v &. 23/2004 pod zn. 194807-23/04.

Clanek IV. Majetek z &innosti sdruzeni se méni takto :

V bodé 1 se vypousti véta ,,Dojde-li k rozd&leni domt: na bytové jednotky, bude mésto viastnikem
bytovych jednotek zviastniho uréeni a 51% ostatnich bytovych jednotek®.




(

Bod 2 se rusi a nahrazuje timto znénim -

2. Druzstvo se zavazuje, Ze po dobu nejméné 20 let od pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti
neprevede sviij spoluvlastnicky padil na bytovych domech na jinou osobu s vyjimkou Mésta a
do uplynuti této doby bude respektovat pravo Mésta uzavirat najemni smlouvy a stanovovat
vy$i najemného ke vsem bytiim v postaveném bytovém domeé v souladu s § 7a odst. 1 pism. ¢
Narizeni viady ¢. 145/2003 Sb. Druzstvo ma pravo spolurozhodovat o obsazovani byt(i kromeé
byt zvlastniho uréeni a Mésto se zavazuje vyjadfit se k budoucim najemciim — uzivatelim
téchto bytl do 30-ti dndi po obdrzeni navrhi.

V bodé 3 se prvni véta rusia nahrazuje timto znénim :
.Druzstvo se zavazuje zajistit vybér najemného a spravu véech nové vzniklych bytd®.

Il. Zavéreéna ustanoveni

=\

Veskera ustanoveni smlouvy o sdruZeni uzaviené dne 4. zafi 2003 nezménéna timto dodatkem

zustavajl v platnosti.

2. Tento dodatek je sepsan v péti vyhotovenich s platnosti originalu kazdého z nich, z toho po dvou
vytiscich obdrzi Mésto a Druzstvo a jeden vytisk obdri Statni fond rozvoje bydleni.

3. Zastupci smluvnich stran shodné prohlasuji, Ze se dobie seznamili s textem tohoto dodatku a ze
tento dodatek smiouvy byl uzavien podie jejich svobodné vile, vazné a nikoli v tisni ani za
napadné nevyhodnych podminek pro nékterou z nich. v //, "

4. Tento dodatek byl schvalen usnesenim rady Mésta Ceska Lipa &. ..T..’.ff.. £7. dne 8.12.2004.

iz [ e b 42 a0y
V Ceské Lipé dne .. /S /72 /0% V Ceské Lip& dne .../ /< =477
p
Za Mésto: Za Druzstvo:
[ S usia Hesd bfease&é pfedstavenstva

¢len predstavenstva



