félefunim

Najemni smlouva
podle 8 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sh., obCanského zakoniku, ve znénipozdéjsich
predpisl
a
Smlouva o0 najmu nebytovych prostor
podle zakona € 116/1990 Sh., o ndjmu apodnajmu nebytovych prostor, ve znénipozdéjsich
predpisd,
kterou uzavfely

nize uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

Mésto Neratovice

se sidlem: Kojeticka 1028, Neratovice PSC 277 11

IC 00237108

Neplatce DPH

bankovni spojem: |

Zastoupené:

Smlouvy o vykonavani spravy a udrzby bytového fondu ze dne 1.9 1994
1C:48950815

zaps.v Obchodnin?istFiki“denén”éitskvrTyniijim v Praze, odd.C vloZka 29470
Kontaktni

(dalejen ,,Pronajimatelll) na strané jedné

a
Telefonica 02 Czech Republic, a.s.

se sidlem: Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, qddil B, vloZzka 2322

- 60193336
DIC: CZ60193336
bankovni spojeni: Zivnostenska banka
Cislo uctu:
Zastoupena
identifikacni

kontaktni osoba ve vécech technickycl
(dale jen ,,Najemcell) na strané druhé

l.
Uvodni ustanoveni

L Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem budovy ¢€.p. 400, postavené na
pozemku parc.€.st.1252 k. U. Neratovice, obci Neratovice, zapsané na listu vlastnictvi
¢. 10001 (dale jen ,,Budovall).

2. Néajemce je spoleCnosti opravnénou mimo jiné k zajistovani siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podle zakona ¢&. 127/2005 Sh., o elektronickych
komunikacich, v platném znéni (dale jen ,,Zakonll).
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n.
Vymezeni pojm

Pro Ucely této smlouvy se definuji nasledujici terminy takto:

a) Zafizeni - zékladnova stanice vefejné komunikacni sité, tj. technologie, napajeci
zdroje, anténni stozary a konstrukce, antény, kabely a kabelové trasy, pfipojka nizkého
napéti (dale jen ,,ZS*);

b) Umisténi - situovani zafizeni v a na objektu;
C) Instaiace - vybudovani zafizeni prostfednictvim odborné firmy, vCetné nezbytnych
stavebnich Uprav;
d) Provozovani - Cinnost k zajisténi trvalé provozuschopnosti zafizeni, tj. kontrola,
Udrzba, opravy a Upravy, pfip. vymeéna zafizeni nebo jeho Casti;
e) Rekonfigurace sité - zmeéna struktury sité zakladnovych stanic.
m

PFedmét a ucel smlouvy

1 Pronajimatel pfenechdva Najemci touto smlouvou k uzivani prostory v Budové, a to:
nebytové prostory vzniklé stavebni Gpravou o velikosti 16,8 m2 umisténé ve 12
nadzemnim podlazi. Pronajaté nebytové prostory jsou schématicky zakresleny a
vyznaCeny v planku, ktery je jako pfiloha €. | nedilnou soucasti této smlouvy.
Soucasti ndjmu je Cast stfechy vySe uvedeného objektu pro umisténi 4 ks anténnich
stozar( v rozsahu | m2 u kazdého stozaru.

(dale jen ,,pfedmét najmu'")

2. Néjemce jc opravnén nevyhradn€ uzivat i ¢ast spolecnych prostor Budovy, které jsou
nezbytné k pfistupu do/k predmétu najmu.

3. UcCelem najmu je uzivani pfedmétu ndjmu k umisténi, instalaci a provozovani
zafizeni,tj. zajisténi siti a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci ve smyslu
Zakona.

4, Pfedmétem podnikani najemce je, mj.: poskytovani sluzeb elektronickych
komunikaci.

V.
Stav pFedmétu najmu
L Pronajimatel prohlasuje, Ze prostory jsou ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uzivani.
2. Najemce prohlaSuje, Ze je mu znam stav predmétu najmu, ktery odpovida ucelu najmu

shora uvedenému a Ze predmét najmu v tomto stavu do njmu pFijima.

V.
Odbér elektrické energie

Pronajimatel umoZzni Najemci napojeni na prFivod elektrické energie a jeji odbér,
priemz zplsob Ghrady za Najemcem spotfebovanou elektrickou energii je upraven
v €l. VII. této smlouvy.
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L

vi.
Doba najmu

Né&jem se sjedndvé na dobu neurcitou.
VII.
Najemné

Né&jemce se zavazuje platit Pronajimateli za pfedmét najmu rocni najemné stanovené
dohodou smluvnich stran ve vysi:

Nebytove prostory.......c.cceceeeveevnnenn, 38.000,-K¢
Cast StFeChy......ccccovvvieiccceee 4.000,- K¢
celkem......occooviiie 42.000,- K¢ (slovy Ctyficetdvatisice korun

Ceskych).V souladu s platnym zékonem o DPH nebude k najemnému pfipocitana
pfislusna sazba této dané.

V najemném neni zahrnuta Ohrada za poskytovani elektrické energie. Najemce ma
instalovany vlastni elektromér. Odbér elektrické energie si Najemce zajisti u
pFisluiného dodavatele na vlastni naklady. Uhradu za takto spotfebovanou elektrickou
energii bude Najemce hradit pfimo dodavateli elektrické energie.

Najemné bude hrazeno Najemcem prevodem na UCet Pronajimatele
€. 198281960257/0100 mésicné ve wvysSi 3 500,- K¢ (slovy ftfitisicepCtset korun
Ceskych).

Najemné bude hrazeno najemcem vzdy k poslednimu dni kalendarniho mésice.
Variabilni symbol platby je 40099101.

Je-li Najemce v prodleni s Ghradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
poZadovat Urok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim predpisem.

Pronajimatel je povinen informovat Najemce bez zbyte€ného odkladu o detailech
svého bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se detaild bankovniho
spojeni. Jakakoliv zména podrobnosti bankovniho spojeni bude N&jemci oznamena
doporuenym dopisem podepsanym osobou nebo osobami opravnénymi jednat
jménem Pronajimatele adresovanym do sidla Najemce.

Pocinaje r. 2008 bude vySe najemného kaZdoroCné upravovana podle rocni miry
inflace za predchazejici kalendarni rok, mérené indexem spotfebitelskych cen podle
Ceského statistického UFadu. Tato zména bude realizovana o plnou vysi inflace, a to po
vyhlageni indexu CSU, a to zpétng vzdy kl.l. daného roku, v némz byl index
vyhlaSen, na zadost pronajimatele formou dodatku k této smlouvé.

Vzhledem k tomu, Ze najemce uziva pfedmétné prostory fakticky jiz od 1.5.2007,
smluvni strany prohlaSuji, Zze najemce uhradil pronajimateli najemné za uZivani
pfedmétnych prostor za obdobi od 1.5.2007 - 30.9.2007 pred podpisem této smlouvy.
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b)

vra.
Umisténi a instalace zarizeni

Smluvni strany konstatuji, Ze veSkeré stavebni prace souvisejici s umisténim
a instalaci zafizeni v predmétu najmu, prace nutné k vybudovani prislusenstvi zafizeni
a vybaveni prfedmétu najmu zajisti Nadjemce na vlastni ndklady. Najemcem instalované
zafizeni a ostatni vybaveni zlstavaji po celou dobu trvani této smlouvy ve vyluéném
vlastnictvi Najemce.

Smluvni strany konstatuji, Ze vSechny stavebni Upravy pfedmétu najmu, zejména tahy
kabel(l a zplisob pFipojeni na elektrickou energii souvisejici s instalaci a umisténim
zafizeni v pfedmétu najmu byly provedeny ajsou popsany v projektové dokumentaci,
se kterou se Pronajimatel seznamil a nemél kni Zadné vyhrady. Pokud bude
v budoucnu kdykoli nutné provést dalSi stavebni Gpravy i zmény, Najemce se
zavazuje takové Upravy Ci zmény tykajici se pfedmétu najmu predlozit Pronajimateli.
Pronajimatel se zavazuje vyjadrit se k takto pfedlozenym zménam ¢i Gpravam ve Ih(té
sedmi kalendarnich dnli ode dne jeho predloZeni.

Najemce zajisti, pokud je to tfeba, na vlastni naklady, pfipravu dokumentace potrebné
k provedeni shora uvedenych stavebnich Uprav pfedmétu najmu a souvisejicich praci
a Ukonl, jako iveskerd potfebna rozhodnuti, povoleni avyjadieni a souhlasy
prislusnych spravnich organl. Pronajimatel sc zavazuje poskytnout Najemci veskerou
nezbytnou soucinnost a souhlasi, aby tato smlouvy byla pouZita jako podklad pro
pfisludné spravni Fizeni.

Pronajimatel souhlasi, Ze Upravy pfedmétu najmu provedené Najemcem, které maji a
budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/1992 Sh., o
danich z prijmd, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,,ZDP*), bude po dobu trvani
najemni smlouvy odepisovat Najemce.

Pronajimatel prohladuje, Ze budovu, jejiz soucasti je pfedmét najmu, dafiové odepisuje
v 5. odpisové skupiné dle prislusnych ustanoveni zékona ZDP. Pronajimatel se
zavazuje na zékladé Za&dosti ndjemce pisemné sdélit ndjemci Udaje potiebné ke
spravnému zarazeni budovy pro Gc€ely odepisovani v souladu se zak. ¢. 586/1992 Sh.

e

V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP pronajimatel prohlaSuje, Ze nezvySi vstupni cenu
budovy o hodnotu téchto Gprav.

IX.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Prava a povinnosti Najemce

Najemce bude s pfedmétem najmu Fadné zachazet a bude dbat o jeho dobry stav,
ucini opatfeni k zabranéni jeho poSkozovani, zejména svévolnému. Pokud pfesto jeho
¢innosti dojde ke Skoddm na majetku Pronajimatele, je povinen tyto Skody nahradit.
Najemce mlze vyuzivat predmét nagjmu v rozsahu a k Géellim danym touto smlouvou.
VSechny Upravy predmétu najmu (jedna se zejména o jejich pfipadné stavebni Upravy
nebo zédsahy do jejich souCasné stavebni dispozice, eventudlné zmény v rozvodech
inZenyrskych siti), musi byt pfedem projednany ob&ma stranami a schvéaleny
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d)

9)

Pronajimatelem. Naklady na tyto Upravy uhradi Najemce, pokud nebude dohodnuto
jinak.

Najemce je povinen upozornit Pronajimatele na vSeclma zjisténa nebezpeci a zavady,
kterd mohou vést ke vzniku Skod Pronajimateli. Stejnou povinnost ma i Pronajimatel
v(i¢i Najemci. V pripadé, Ze upozornéna strana nebezpeci a zavady bez zbyte¢ného
odkladu neodstrani, je ohroZena strana opravnéna odstranit nebezpeCi a zavady na
néklady strany v prodleni.

Najemce je opravnén po cely rok, dvacetCtyfi hodin denng, sedm dni v tydnu uZivat
pfedmét ndjmu a dale je opravnén za Gcelem pfistupu k pfedmétu ndjmu nevyhradné
uzivat i souvisejici prostory.

Néajemce je opravnén prizplsobovat instalovanou technologii ZS véetné antén a
mikrovinného pfipojeni danému stavu techniky ajeho potfebdm a zménitji zcela nebo
CasteCné, pokud se tim nerozSifuje rozsah predmétu najmu.

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel preda Najemci predmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k smluvenému
uzivani a zabezpeCovat fadné plnéni Cinnosti, jejichz vykon je s uzivanim predmétu
najmu spojen a zajistit neruseny vykon najemniho prava.

Pronajimatel umozni predanim pfislusnych kIi¢d uréenym pracovniklim Najemce
pFistup k zafizeni (pfipadné vjezd do objektu) a na stfechu budovy kdykoliv podle
aktualni potfeby zajistovani provozu ZS. Seznam pracovnikl Najemce bude
Pronajimateli pfedan bez zbyte¢ného odkladu.

Pronajimatel ma& pravo vstupu do pfedmétu ngjmu v mimofadnych pfipadech
(havarie zafizeni, hrozici nebezpeCi pozaru, podezfeni z vniknuti neopravnéné osoby)
a kazdy takovyto vstup neprodlené oznami Najemci. Pronajimatel se bude v pfipadé
pohybu v predmétu najmu a pfi eventuadlnim zésahu (haSem pozaru atd.) Fidit
pisemnymi pokyny Najemce, které budou k dispozici u spravce objektu, aby se v
maximalni mife omezila moznost vzniku Skod na zafizeni Najemce.

Smluvni strany ujednaly, Ze ve smyslu pfedchazeni Skodam a ve smyslu § 100 Zakona
je Pronajimatel povinen prfedem oznamit N&jemci jeho amysl pronajmout i zfidit jiné
pravo v okoli pfedmétu najmu. tj. na Budové pro tfeti osobu. V pFipadgé, Ze by timto
mélo dojit k umisténi zafizeni, které by mohlo ohrozit ¢i omezit ucel ndjmu podle této
smlouvy, je Pronajimatel povinen pisemné poZadat o souhlas Najemce. Najemce je
opravnén souhlas neudélit pouze pokud by mohlo takovym vztahem dojit k ohroZeni
funk&nosti jeho zafizeni.

Pronajimatel umozni Najemci kabelové propojeni mezi technologii a anténami a dale
propojeni mezi stavajicimi datovymi a telekomunika¢nimi obvody (rozvody), a to v
rozsahu potfebném k pInéni ucelu této smlouvy.

Pronajimatel souhlasi s umisténim depozitni schranky Najemce u hlavniho vchodu do

budovy.

X.
Skonceni najmu
Tuto smlouvu je mozné ukon¢it dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.
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2. Vypovédni Ihdta je 6 mésicd a pocina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé strané. Smluvni strany dojednaly, Ze na
doruceni pisemnosti a Ihlity s tim spojené se pouziji pfislusna ustanoveni ob¢anského
soudniho fadu, vcetné ustanoveni o nahradnim doruceni.

XL
Vyporadani pri skonCeni najmu

PFi ukonceni najmu je Najemce povinen vrétit Pronajimateli pfedmét najmu ve stavu,
v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k jeho béZnému opotfebeni a Pronajimatelem
schvalenym stavebnim Gpravam. Finanéni vyporadani vzajemnych zavazk(l (popfipadé
vraceni alikvotni Casti predplaceného najmu a sluzeb) bude provedeno do 60
kalendarnich dnd ode dne ukonéeni najmu.

XII.
Zvlastni ujednani

1 Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétu ndjmu nevaznou Zadna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uZivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Pronajimateli zndmy skute€nosti, které by mohly mit bezprostredni
vliv na rozhodnuti Najemce uzavfit tuto smlouval.

2. Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo obéma smluvnim partnerim &aste¢né
nebo Uplné znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o
tomto bez zbyte¢ného odkladu informovat a spolecné podniknout kroky Kjejich
pfekonani. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na ndhradu Skody pro stranu, kterd
se poruseni smlouvy v tomto bodé nedopustila.

3. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné Ci neuginné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji platna a G¢inna. Smluvni strany se
v tomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/nel¢inné novym
ustanovenim platnym/G¢innym, které nejlépe odpovida plvodné zamyslenému Gcelu
ustanoveni neplatného/ned¢inného. Do této doby plati odpovidajici Uprava obecné
zavaznych pravnich predpisti Ceské republiky.

XIII.
Kontaktni osoby
Pronajimatel:
Adresa pro dorucovani: Zsluni 1234, 277 11 Neratovice
Kontaktni osoba:
Tel.:
Fax:
E-mail:
Néajemce
Adresa pro dorucovani: Telefonica 02 Czech Republic, a.s.
Real Estate, Za Brumlovkou 266/2, 140 22 Praha 4
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3. V pripadé jakychkoli zmén v odst. 1. a 2. tohoto €lanku, jsou smluvni strany povinny
se vzajemné neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zméné Udajl
podle tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek ktéto smlouvé a postaCi pouze
pisemné sdéleni druhé strané.

4, Smluvni strany ujednaly, Ze jakakoli pisemna komunikace podle této smlouvy je
platné vykonana:
a) v pripadé osobniho doruc¢ovani v okamziku odevzdani pisemnosti;
b) pfi dorucovani postou v okamziku doruceni pisemnosti.
V pfipadé, Ze adresadt odmitne prevzeti pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul
pisemnost prevzit dnem doruceni. Pro pfipad nemoznosti doruceni poSty na adresy
shora uvedené, je dnem doruceni patnacty den ode dne jeho odevzdani za Gcelem
poStovni pfepravy.

XIV.
ZAavérecna ujednani

1. Obé smluvni strany timto shodné prohladuji, Ze tato smlouva najemni, je de facto
pokradovanim ptvodni smlouvy o ndjmu nemovitosti, ukonéené uplynutim doby
uréité. Tato nova najemni smlouva bezprostfedné navazuje na smlouvu plvodni, bez
jakéhokoliv preruseni Ci Casového prodleni zjedné nebo druhé smluvni strany a
nejedna se tedy v pravém slova smyslu 0 novy zamér obce pronajmout nemovitosti,
pfi kterém by jinak bylo nutné postupovat v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1, zak ¢.
128/2000 Sb., zakona o obcich (obecni zfizeni).

2. Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouziji pFislusna ustanoveni
obCanského zakoniku.
3. Jsou-li v této smlouvé uvedeny pfilohy, tvofi jeji nedilnou soucéast. Slova s vyznamem

vjednotném Cisle v pfipadech, kdy to umoziuji souvislosti, zahrnuji rovnéz cislo
mnozné a naopak.

4, Veskeré zmeény a dopliky této smlouvy musi byt u€inény pisemné ve formé dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty Clanky této smlouvy, ve kterych je
moznost zmény formou ozndmeni druhé strané.

5. Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s platnosti originélu, z nichz Pronajimatel
obdrzi jedno paré a Najemce dveé paré.
6. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze smlouva byla sjednana na zakladé jejich pravé a

svobodné vile, Ze si jeji obsah precetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coZ stvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy.
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Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a ucinnosti 1.10.2007.

V Neratovicich dne: 25.9.2007 V Praze dne: 25.9 2007

za Najemce:
Telefénica 02 Czech Republic, a.
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