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Kupni smlouva
uzaviena v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, v platném
znéni (dale jen ,,zdkon”)

¢. OEMM/KUPB-2019/0039

Smluvni strany

mésto Dvur Kralové nad Labem
sidlem namésti T. G. Masaryka 38, Dvlr Kralové nad Labem, 544 17
identifikacni ¢islo 277 819

zastoupené Ing. Janem Jarolimem, starostou mésta

dale také jako ,prodavajici

manzelé

Jan Marek

trvale bytem xxxxxxxxxx xxxx, 544 01 Dv0r Kralové nad Labem
rodné ¢islo 830414/xxxx

a

Adéla Markova

trvale bytem xxxxxxxxxx xxxx, 544 01 Dv0r Kralové nad Labem
rodné ¢islo 835413/xxxx

dale také jako ,kupujici“

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Prodavajici je na zékladé zakona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky
do vlastnictvi obci, v platném znéni a Prohlaseni vlastnika ze dne 26.06.2012, vedeného pod ¢.j. V-
4340/2012-610 vyluénym vlastnikem jednotky - bytu ¢islo 1988/41 o velikosti podlahové plochy 53,20
m’, umisténé v IV. nadzemnim podlazi bytového domu & p. 1987, 1988, 1989 nachazejiciho se na
stavebni parcele 2347, v obci a katastralnim Gzemi Dvlr Kralové nad Labem, vcéetné spoluvlastnického
podilu ve vysi 532/17416 k celku na spole¢nych ¢astech domu €. p. 1987, 1988, 1989 a stejného
spoluvlastnického podilu na st. p. ¢. 2347 v katastralnim Gzemi Dvir Kralové nad Labem.

Jednotka byla vymezena dle zékona ¢. 72/1994 Sb.
Prodavajici je dale spoluvlastnikem venkovnich Uprav, tj. pfipojky vody, pfipojky kanalizace, pfipojky

plynu, zpevnéné vstupni plochy, v obci a katastralnim Gzemi Dvar Kralové nad Labem.

Clanek 2
Pfedmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou za cenu dle ¢l. 3 prfevadi jednotku dle ¢l. 1 odst. 1 ze svého majetku do
spolec¢ného jméni manzelim Janu a Adéle Markovym, a to se vSemi pravy a zdvazky spojenymi s jejim
vlastnictvim.

Kupuijici jednotku do svého vlastnictvi kupuji a prejimaiji.
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Prodavajici prohlasuje, Ze na prevadéném majetku nevaznou zadné dluhy a mimo vécného bfemene
specifikovaného ve smlouvé o zfizeni Uplatného vécného bfemene mezi méstem Dvlr Kralové nad
Labem a CEZ a.s. & smlouvy 001259 2010/2011 ani jind zavazkova prava, a 7e seznamil kupujici
s pfredmétem prevodu.

Kupujici prohlasuje, Ze je mu podrobné zndm pravni i fakticky stav prevadénych nemovitosti.

Clanek 3
Kupni cena

Kupni cena byla ucastniky sjednana dohodou na ¢astku 875.000 K¢ (slovy: osm set sedmdesat pét tisic
korun ceskych).

Kupni cenu uhradi kupujici nasledujicim zplsobem:

- Cast kupni ceny ve vysi 42.438 K¢, (slovy: Ctyficet dva tisice Ctyfi sta tficet osm korun ceskych)
uhradili kupujici na ¢. uctu: 187580614/0300, pod variabilnim symbolem 8016000991 dne
19.12.2018. Takto uhrazena kauce se Ucinnosti této smlouvy povaZuje za ¢astecnou Uhradu kupni
ceny dle ¢l. 3 této smlouvy.

- zbylou cast kupni ceny ve vysi 832.562 K¢ (slovy: osm set tficet dva tisice pét set Sedesat dvé
koruny ceské) uhradi kupujici na ¢islo Uc¢tu: 187580614/0300 pod VS 8016000991, nejpozdéji do
30 dnl od podpisu této kupni smlouvy.

V ptipadé neuhrazeni sjednané kupni ceny Ci jeji ¢asti, vznikd prodavajicimu pravo odstoupit od kupni
smlouvy. Pfi odstoupeni dle predchozi véty propada jiz zaplacena zaloha ve prospéch prodavajiciho
jako smluvni pokuta.

Clanek 4
Pfedmét prevodu

Prevadéna jednotka — byt ¢. 1988/41 sestava ze 2 pokoju, kuchyné, WC, koupelny a sklepa. Soucasti
pfisluSenstvi bytu je i balkdn. Celkova podlahova plocha bytu je nasledujici:

2

prostory m

pokoj 13,30 m’
pokoj 20,00 m’
kuchyn 9,60 m’
predsii 3,90 m®
koupelna 2,00 m?
WC 0,90 m?
sklep 3,50 m?

celkova vyméra
podlahové plochy 53,20 m*

Dale je predmétem prevodu spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech budovy ¢p. 1987, 1988, 1989
na st. p. €. 2347, véetné této stavebni parcely v k. . Dvlr Kralové nad Labem.

Spole¢nymi ¢astmi jsou:

e zaklady v¢. izolaci;

e obvodové zdivo véetné fasady a vnéjsich okennich kfidel;

e hlavni vodorovné a svislé nosné konstrukce;

e krov, stfesni plast, vnéjsi klempirské konstrukce;

e spolecné chodby se schodisti;

e spolec¢né sklepni prostory (sklepy, kolarna, pradelna, susarna, vyménik, sklad a chodby);
e pldni prostory v podstfeSnim prostoru;

e vchodové dvere do domu;
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e okna, dvere a podlahy ve spole¢nych prostorach domu;
e vsSechny ostatni soucasti, které jsou ve spolecném uZivani (stoupaci rozvody vody, elektfiny, plynu,
kanalizaéni a destové svody, hromosvody apod.)

V domé nejsou zadné nebytové prostory, které by vznikly na zakladé rozhodnuti o zméné uzivani
stavby ze spoleénych prostor domu. U spoleé¢nych ¢asti domu, shora vymezenych, se stdva kupujici
podilovym spoluvlastnikem v poméru podlahové plochy jednotky k celkové plose vSech jednotek
v domé. Spoluvlastnicky podil ke spoleénym ¢astem je odvozeny od vlastnictvi jednotky a nemuze byt
samostatnym predmétem koupé a prodeje.

Clanek 5
Dalsi informace k predmétu prevodu

Spravu, provoz a opravy spoleénych ¢asti budovy zajistuje spravce dle smlouvy o spravé majetku a
v souladu s obsahem prohlaseni vlastnika domu ¢p. 1987, 1988, 1989.

Vzajemny vztah vlastnikd jednotek, jejich prava a povinnosti jsou uréeny zdkonem a usnesenim
shromazdéni vlastnikd jednotek.

Vlastnik jednotky ma pravo a povinnost uzivat svoji jednotku tak, aby nebyla dotcena prava vlastniku
ostatnich jednotek v domé. Stejnym zplsobem muzZe spoluuZivat prostory uréené timto prohlasenim
ke spoleénému uzivani, pokud nebudou na zakladé dohody mezi vlastniky jednotek uréeny k
vyhradnimu uzivani pouze nékterého z vlastnik( jednotek.

Bytové jednotky v domé jsou uréeny vyhradné k bydleni. Kazda zména, takto stanoveného ucelu,
vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétsiny vlastnik(. Jestlize by tato zména znamenala zménu Ucelu
uzivani stavby, vyZaduje se jednomyslny souhlas vSech vlastnika.

Vlastnik jednotky je povinen kontaktovat spravce domu po zapisu vlastnictvi v katastru nemovitosti,
aby mu mohl byt vystaven ,ptedpis zdloh na sluzby a do fondu oprav”.

Pfed nafizenym prodejem jednotky projedna spolecenstvi vlastnik( s vlastnikem neplnéni povinnosti a
to do 1 mésice od zjiSténi. Nedojde-li k ndpravé, upozorni spolecenstvi pisemné vlastnika na moznost
podani soudni Zaloby. Poté, nedojde-li k ndpravé, ndsleduje poddni Zaloby prostfednictvim
zmocnéného zastupce spolecenstvi vlastnik(.

Na spolecné vlastnictvi jsou vlastnici jednotek povinni uzavfit nejméné toto pojisténi:

e Zivelni;

e odpovédnostni.

Ostatni nepovinné druhy pojisténi se sjednaji pouze na zakladé dohody vSech vlastnikd jednotek,
pokud si je jednotlivi vlastnici jednotek nesjednaji individualné.

Clanek 6
Hospodafeni domu

Pravidla pro pfispivani spoluvlastnik(i na vydaje spojené se spravou, Udrzbou a opravami spolecnych ¢asti
bytového domu:

vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou, udrzbou a opravami
spolecnych ¢asti domu a pozemku dle vyse svého spoluvlastnického podilu;

spravce je povinen evidovat naklady na kazdy dim oddélené od ostatnich domda, které ma ve své
sprave;

spravce sestavuje na kazdy rok rozpocet domu, ktery predstavuje prehled planovanych nakladd a
zdroju na jejich kryti. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného
hospodareni domu v béZzném roce a vytvoreni dostatec¢né zalohy financnich prostredk(l na opravy
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spole¢nych ¢asti domu planovanych v budoucich letech. Rozpocet schvaluje shromazdéni vlastnik(
jednotek nadpolovicni vétsinou;

spravce domu vede potfebnou dokumentaci k domu, spravé domu, provozu a finanénim hospodareni
podle obecné platnych predpist. Finan¢ni prostfedky vede na prislusném uctu u finanéniho Ustavu a
ma prdvo s nimi disponovat v rozsahu prav a povinnosti sprévce;

vlastnik jednotky je povinen platit mésicné na uUcet spravce zadlohy na nahrady nakladl spojenych se
spravou domu a uhrady za plnéni poskytovand v rdmci sluzeb. V pfipadé, zZe bude ptiznano poskytnuti
slevy z téchto plateb (v pfipadé ztizeného uzivani jednotky nezavinéného vlastnikem), bude tato sleva
pokryta z prostfedk( uréenych na opravy spolecnych c¢asti domu. Dale je vlastnik jednotky povinen
platit pravidelné mésicni zalohy na opravy a Udrzbu spolecnych ¢asti domu;

vysi zdloh a terminy jejich splatnosti stanovi spravce v souladu se schvdlenym rozpoctem. Vyuctovani
zaloh provede sprdvce nejpozdéji do 6 mésici po skonceni zuctovaciho obdobi. Preplatek zaloh
uhradi spravce vlastniku jednotky nejpozdéji do 30 dnd po vyuctovani. Ve stejné lhaté je vlastnik
jednotky povinen uhradit spravci zjistény nedoplatek. Dlouhodobd zaloha na opravy spoleénych ¢asti
domu v budoucich letech se vlastnikim jednotek vyuctovava pouze pfi zméné spravce. Ten je vsak
povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu stavu financ¢nich prostfedkl na této zaloze nejméné
1x za rok;

konci-li spravce svoji ¢innost, musi vlastnikdm jednotek predloZit zpravu o své Cinnosti a vSechny
pisemné materidly, které v souvislosti s touto Cinnosti prevzal, nebo vytvofil. Spravce je povinen
umoznit kontrolu hospodareni osobé, kterd je k této cinnosti zmocnéna usnesenim spolecenstvi
vlastnik(l a to nejméné 1x ro¢né a pri ukonceni své ¢innosti;

naklady na spravu domu jsou dohodnuty ve smlouvé mezi vlastnikem jednotky a spravcem;

naklady na udrzbu a opravy spolec¢nych ¢asti domu a pozemek predstavuji zejména:

- ndklady na konkrétni udrZzovaci a opravarské prace (oprava strechy, stoupacek apod.);

- dan z nemovitosti;

- povinné pojisténi nemovitosti;

- mzdové naklady vc. dani a odvodl na zdravotni a socidlniho pojisténi pracovnik(i zaméstnavanych

na zajisténi provozu domu (domovnik, uklid apod.), pokud se spoleéenstvi vlastnikli rozhodne
takovéto osoby zaméstnavat;

- ostatni ndklady vztahujici se pfimo k domu, pfip. pozemku (spotfebované energie ve spolecnych
Castech domu apod.)

zalohy na sluzby predstavuji zejména zalohy na spotiebované energie v jednotlivych jednotkach,

odvoz odpadku apod.

v pfipadé havarii na spol. ¢dstech domu jsou vlastnici jednotek povinni uhradit ¢astku potrebnou na

jejich odstranéni v hotovosti v poméru svého spoluvlastnického podilu, pokud neni vytvorena

dostatecna rezerva na jejich pokryti na G¢tu dlouhodobych zaloh.

Clanek 7
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je platnd a Ucinnd dnem podpisu smlouvy, vlastnictvi k predmétu prevodu nabude
kupujici vkladem vlastnického prdva do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze ndvrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
poda prodavajici do 5 pracovnich dnli ode dne Uhrady zbylé kupni ceny.

Strana prodavajici preda predmét prevodu strané kupujici po zaslani ndvrhu na vklad.

Strana prodavajici predala strané kupujici pti podpisu této smlouvy ve smyslu ust. § 7a zak.¢. 406/2000
Sb. v platném znéni prikaz energetické narocnosti. Strana kupujici prohlasuje, Ze tento prilikaz
prevzala.
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Smluvni strany prohlasuji, ze predem souhlasi, v souladu se znénim zikona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, s moznym zpfistupnénim, ¢i zverejnénim celé této smlouvy
v jejim plném znéni, jakoz i vSech UkonU a okolnosti s touto smlouvou souvisejicich, ke kterému m(ize
kdykoliv v budoucnu dojit.

Smluvni strany prohlasuji, Zze se na podminky Uc¢innosti této smlouvy vztahuji pfislusna ustanoveni
zdkona ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkich Ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto
smluv a o registru smluv, a tato smlouva podléhd uverejnéni v registru smluv MV CR. Tato smlouva

nabyva ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv. Smluvni strany berou tyto skute¢nosti na védomi.

Tato smlouva je vytvorena v Sesti vyhotovenich s platnosti originalu, tfi vyhotoveni obdrzi prodavajici,
po jednom obdrzi kazdy kupujici a jedno vyhotoveni bude pfiloZzeno k navrhu na vklad.

Zamér mésta prodat nemovitou véc, kterd je predmétem této kupni smlouvy byl zvefejnén, prodej a
tuto kupni smlouvu schvalilo Zastupitelstvo mésta Dvir Kralové nad Labem na svém zasedani dne
14.03.2019 pod ¢. Z/11/2019 - 3. Zastupitelstvo mésta Dvar Kralové nad Labem.

Ucastnici shodné prohladuji, e si smlouvu precetli, s jejim obsahem souhlasi, tato byla sepsana na
zakladé jejich svobodné a vaziné vile. Tomu na dikaz pripojuji vlastnoruéni podpisy.

Ve Dvore Kralové nad Labem Ve Dvore Kralové nad Labem

prodavajici kupuijici

Ing.

........................................................................ [

Jan Jarolim Jan Marek / Adéla Markova

starosta mésta kupujici



