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Smlouva o ndimu prostoru slouziciho podnikani

t.
Smluvni strany

1. Mésto Zd'ar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, Zdar nad Sazavou, ICO 295841,
DIC CZQ0295841, zastoupené starostou Ing. Martinem Mrkosem, ACCA

adresa pro dorucovani pisemnosti: Zizkova 227/1, 591 31 Zdar nad Sazavou

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. OM - indicka s.r.0., ICO 06981534, DIC CZ06981534
spolecnost je zapsana v obchodnim rejstnKL”eaenyrTrtn\rajského soudu v Brné oddil C, vloZzka
105482, zastoupena jednatelem spolecnosti panem Michalem Moravou,

adresa pro doruCovani pisemnosti

(dale jen najemce) na strané druhé

uzavrely dneSniho dne tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani.

Il.
Pfedmét a acel najmu

Pronajimatel je" vlastnikem objektu &.p. 294, €.or. 24 na ulici ndm. Republiky ve Zdafe nad
Séazavou, ¢ast Zdar nad Sazavou 1, ktery je soucasti pozemku p.€. 1 zastavéna plocha a nadvofi,
vSe v obci Zdar nad Sazavou, Gast obce Zdar nad Sazavou 1, katastralni Uzemi Mésto Zdar,
zapsané na LV € 1 v katastru nemovitosti vedené pro obec Zdar nad Sazavou a katastraini Gzemi
Mé&sto Zdar u Katastralniho afadu pro Vysoginu, Katastralni pracovisté Zdar nad Sazavou.

Cést nebytovych prostor, nachazejicich se v1. podzemnim podlazi o plose 218,28 m2 a &ast
nebytovych prostor nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi o ploSe 53 m2, které jsou uvedeny
v mapovém podkladu, ktery je soucasti této smlouvy (dale jen pronajaté prostory), pronajimatel
doCasné pro svou Cinnost nepotfebuje a pronajima je najemci za Ucelem provozovani indické a
nepalské restaurace. Najemce nema bez souhlasu pronajimatele pravo provozovat v pronajatych
prostorach slouzicich podnikani jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢ podminky jejiho vykonu.
Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory o celkové vymére 271,28 m2.

[l
Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena s Ucinnosti od 01.04.2019 a je uzaviena na dobu neurcitou. Najemce
stav pronajimanych prostor dobfe zna a v tomto stavu je také od pronajimatele prebira.



IV.
Najemné

1. Uhrada za najem pronajatych prostor je stanovena v celkové vy3i 300 000 K& ro¢né bez DPH.

2.Rocni ndjemné bude kazdy kalendarni rok hrazeno ndjemcem na UcCet pronajimatele H H
variabilni symbol 6025002047, v mési¢nich splatkach, a to dle splatkového
splatnosti do 15. dne nésledujiciho mésice, Castku 25 000 K& bez DPH.

Uhrada najemného za pronajaté prostory za obdobi od 01.04.2019 do 31.05.2019 nebude hrazena

na Ucet pronajimatele. Tato doba je urCena k vybaveni a zafizeni restaurace a pfevodu plynu a

elektrické energie na najemce. Po tuto dobu nebude restaurace v provozu.

3. Najemce se déle zavazuje hradit ze svych prostfedkl naklady za sluzby a to:

- vodné a sto¢né, srazkova voda - 80% z celkovych nakladd

- teplo - dle podruzného méfice tepla, a to mésicné

- spotfeba plynu - dle vlastniho plynoméru (smlouva mezi ndjemcem a plynarnou)

- spotfeba elektrické energie - dle vlastniho elektroméru (smlouva mezi ndjemcem a energetickou
spole€nosti).

Faktury za Uhradu vySe uvedenych naklad(l nad rdmec nadjemného - sluzby jsou splatné dle data
uvedeného na danovém dokladu - faktufe na Ucet pronajimatele.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfisluSné Castky na bankovni UcCet pfijemce
platby.

4. Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostfedkl veskeré dalsi provozni néklady za sluzby,
které jsou s uzivanim pronajatych prostor spojeny, a pronajimatel je nezajistuje.

5. Ndjemné za pronajaté prostory se stanovuje s platnosti od 1.7. do 30.6. nasledujiciho roku dle
vzorce N{+| = N{ x Kj. (N{ = stavajici nadjemné, Kj = mira inflace). Koeficient rlistu najemného
vyjadfujici miru inflace (Kj) dale jen mira inflace, stanovi CSU pro pfislusny rok. Pronajimatel

oznami najemci zvySeni najemného z pronajatych prostor do 30.6. bézného roku formou
doporu€eného dopisu, jinak ztraci na ¢astku zvyseni narok.

Doplatky nebo preplatky podle vyuctovani zaloh a nékladd jsou splatné do 15 dnl po doruceni
vyuctovani na ucet pronajimatele, popf. nadjemce.

Najemce bere na védomi, Ze elektrickd energie, voda, plyn, telefon apod. jsou pro potfeby
pronajatych prostor a celé budovy odebirany vzdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema zadny
jiny jejich zdroj a ani jej nebude zajiStovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek &i omezeni
planoval (napf. pfi opravach budovy). Proto se obé& smluvni strany dohodly, Ze vypadky ¢i omezeni
v moZnosti najemce odebirat z rozvodl instalovanych v pronajatych prostorach elektrickou energii,
studenou vodu a teplou uZzitkovou vodu, uZivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo
udrZovat v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé dalsi sluzby, se nepovazuji za
neplnéni povinnosti pronajimatele z této smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych pravnim
predpisem ani za nezpUsobilost pronajatych prostor ke smluvenému uzivani. Stejné tak se
nepovazuji za neplnéni povinnosti pronajimatele ani za nezpUsobilost pronajatych prostor ke
smluvenému uZzivani i delSi takové vypadky ¢i omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil.

V.
Povinnosti ndjemce

Najemce se zavazuje zejména:

a) uzivat pronajaté prostory v souladu s Ucelem sjednanym ve smlouvé. N4jemce je opravnén
pfenechat pronajaté prostory nebo jejich Cast do podndjmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,



b) udrzovat pronajaté prostory v fadném a provozuschopném stavu, Cistoté a pofadku,

c) hradit ve sjednané Ihité najemné a Ghradu za sluzby ¢i jinou platbu, kterd& ma plvod v této
smlouvé,

d) stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace
a Upravy rozvod( inzenyrskych siti, pocitacovych siti, anténnich systémd, vestavénych a
pfistavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznaCeni a zafizeni apod. (dale jen
stavebni Upravy) provadét jen na zékladé predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz
obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména vykresové) dokumentace skute¢ného
provedeni stavebnich Uprav a jejim predani pronajimateli a o vyporadani vynaloZzenych nakladd.
Bez takovych ujednani neni dohoda platna a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi Gpravami,

e) na své néklady je ndjemce povinen zabezpecovat drobné opravy a obvyklé udrZzovaci préace,

f) ndjemce, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrZzovat zékaz koufeni ve vSech
prostorach objektu, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznacenych takto pronajimatelem,

g) tfidit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smyslu platnych pravnich pfedpist,

h) nevyvéSovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast budovy, na okna, za okna
ani pfed okna jakékoliv ozndmeni, znacky, vyvésky apod.,

i) dodrzovat v pronajatych prostorach zasady pozarni ochrany a bezpecnosti prace uloZené
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu
pronajatych prostor z hlediska protipoZarni prevence a bezpe€nosti prace. Za organizaci a zajisténi
pozarni ochrany, bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostfedi a hygieny
v souladu s platnymi pfedpisy v souvislosti s ¢innosti v pronajatych prostorach odpovida najemce.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZzovani platnych predpisti v pronajatych prostorach,

j) umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku, zejména za
UCelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, provadéni udrzby a oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inZenyrskych siti, jakoZ i prohlidky prostor zajemci o jejich dalsi pronajem
nebo koupi celé budovy. V pfipadé, Ze najemce neumozni pronajimateli vstup a prohlidku ani do 3
dnl od doruceni druhé Zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku, je pronajimatel opravnén otevrit
pronajaté prostory a provest prohlidku bez pfitomnosti najemce. Prfipadné nedostatky budou
uvedeny v zapise z kontroly v€etné terminu jejich odstranéni. V pfipadé, Ze zjisténé zavady a
nedostatky nebudou v daném terminu odstranény, bude tato skute€¢nost povaZzovana za poruSeni
podminek této smlouvy,

k) umozZnit provedeni oprav, Uprav a rekonstrukci prostor (dale jen opravy), které bude provadét
pronajimatel, jakoZ i provedeni jinych nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele
provedeny v co nejkratSi dobé a ndjemce po tuto dobu nebude uplatiiovat usly zisk,

I) na své naklady udrzovat v pofadku a Cistoté prostor a komunikace pro pési pfiléhajici k prostoru
tak, aby na nich byla zajist€na bezpecna chize,

m) zménu adresy pro doruCovani, popfipadé ijiné Gdaje ozndmit pisemné pronajimateli nejpozdéji
do 10 dnli ode dne zmény,

n) zabezpedit dlstojny provoz restaurace s ohledem na skuteCnost, Ze pronajaté prostory se
nachazi v objektu staré radnice, t. v reprezentativnim objektu mésta. Najemce se zavazuje
zabezpedit provoz restaurace tak, aby dlstojnost provozu objektu nebyla naruena.

VI.
Trvani smlouvy

Tato smlouva je uzaviena na dobu neurCitou s moznosti vypovézeni obéma stranami v tfi mésicni
vypovédni |hité, kterA se pocitd od prvého dne mésice nasledujiciho po dorueni pisemné
vypovédi. Pravo uzivani této smlouvy zfizené mdze zaniknout i pisemnou dohodou smluvnich
stran.

Pisemna vypoveéd bude dorucovana vzdy jako poStovni zasilka dodavana do datové schranky,
popfipadé do vlastnich rukou adreséata na doruovaci adresu v této smlouvé nebo pozdéji pisemné
uvedenou. Nepodari-li se takovou zasilku dorucit, napf. proto, Ze obeslana strana nebyla zastiZzena



a obeslana strana si zasilku nevyzvedne do 10 den od uloZeni zasilky, i kdyZ se obeslana strana i
obeslany zastupce o uloZeni nedozvédéli, v pfipadé vypovédi tak pocne béZet vypovédni Ihita.
Pisemné vyhotoveni vypovédi ndjmu Ize téZ dorucit osobné.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozno ukoncit i dohodou smluvnich stran.

Nejpozdéji v den skonceni najmu preda najemce pronajimateli pronajaté prostory radné vyklizené.
Najemce je povinen pfedat pronajaté prostory ve stavu vijakém je pfevzal, s pfihlédnutim
k béZnému opotfebeni. O stavu pfedavanych prostor se sepiSe zapis.

VII.
Sankce za poruseni zavazkl najemce

1. Neuhradi-li ndjemce fadné a vCas splatné najemné, zalohy na sluzby, nedoplatek za vyuctovani
sluzeb ¢i jinou platbu, kterd ma plvod v této smlouvé, bude pronajimatel vymahat poplatek nebo
arok z prodleni v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

2. Nepreda-li najemce pfi skonCeni najmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapoCaty mésic prodleni s pfedanim smluvni pokutu ve vySi
meésicniho ndjemného, které je sjednano touto smlouvou.

3. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni Ucet pfijemce
platby.

4. Najemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 15 dni od doruceni vyzvy k zaplaceni na Gcet
pronajimatele.

5. Pronajimatel mlize na najemci poZadovat nahradu S$kody zplsobenou porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta a to i nahrady Skody pfesahujici smluvni pokutu.

VIil.
Zavérecna ustanoveni

1. VeSkera podéani se povazuji za doru€end, byla-li zaslana do datové schranky, na adresu mista
podnikani smluvni strany uvedenou pfi uzavirani této smlouvy nebo na posledni zndmou adresu
pisemné ohlaSenou. V pfipadé, Ze adresat zasilku nepfevezme, ma se za to, Ze poStovni zasilka
byla adresatu doruCena a to 10 den po prfedani do datové schranky nebo treti den po predani
doporucené zasilky posté k doruceni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pFecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumiteln&, nikoli v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

3. Ostatni poméry, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb. a ostatnimi
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

4. Neplatnost nebo neucinnost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost
nebo neudcinnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo nelcinna
ujednani smlouvy tak, aby bylo dosaZzeno Ucelu, pro ktery byla smlouva uzaviena.

5. Tato smlouva je provedena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZz dvé obdrzi pronajimatel a dvé
najemce.

6. Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru mésta najemce vyslovné prohlaSuje, Ze je s touto
skute¢nosti obeznamen a souhlasi se zpracovanim svych Udajlii méstem s ohledem na zéakon ¢.
106/1999 Sbh., 0 svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisl, a za podminek
vyplyvajicich z pfislusnych spravnich predpisti zejména zékona ¢.106/1999 Sh., o svobodném
pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpist.

Najemce souhlasi se shromazdovanim, uchovanim a zpracovanim svych osobnich (dajl
obsaZenych vtéto smlouvé méstem (pfip. jeho zameéstnanci), a to pouze pro Ucely vedeni
evidence a projednani v organech mésta a zverejnéni rozhodnuti téchto organt, uzavieni smiuv,
apod., ve kterych jsou tyto Gdaje obsaZeny, tj. v souladu spravnimi pfedpisy CR a EU. Tento



souhlas je poskytovan na dobu neurcitou, nejdéle vSak do okamziku, kdy pomine Gcel, pro ktery
budou uvedené osobni Udaje zpracovany, s vyjimkami stanovenymi zvlaStnimi zakony.

7. Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno radou mésta Zdar nad Sazavou dne 25.03.2019
usnesenim ¢.j. 167/2019/0OP.

8. Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
acinnosti dnem uverejnéni v informacnim systému vefejné spravy - Registru smluv. Najemce
vyslovné souhlasi s uverejnénim celého textu této smlouvy v registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, Ze uvefejnéni v informaCnim systému vefejné spravy - Registru smluv zajisti
pronajimatel.

Ve Zdéafe nad Sazavou dne 26.3.2019

Ing. Martin Mrkos ACCA Michal Morava
starosta mésta
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Legenda mistnosti-1NP:

| TABULKA MISTNOSTI

iOZfs. OO£i. mistnost; PLOCHA (m2).
| 1.01 CHODBA.SCHODY 2 1PP 7,10
r 102 soc. ZAR.-ZAMESTNANCI 3.90
! 1.038 CHODBA 2.00
1.04 PATNA— 8.90
| 1.05 SKLAD 4.50
107 j 1.06 CHODBA 3,80
1 Pio7 skLap 11.30
j 1.08 =zasobovacivytah 1.20
1109 ysTup 4,90
;110  skKLAD 5.40

CELKEM 1NP 53.00M2

1.09
W2 7.10M2

“Stara radnice"
nam. Republiky ¢.p.294, ¢.or.24, Zdar nad Sazavou



Legenda mistnosti- 1PP:

TABULKAMISTNOSTI

OZH.
01
02
03
04

UCEL MiSTNOSTI
VSTUP
SKLAD
bar
SOC. ZAP*-ZENY
SOC. ZAR. MUS
“"kuchyni
sklad.......ccooeiiiiiiiini .
ZASOBOVACI vytah
SKLAD. ZASOB VSTUP DO 1NP
VINARNA
CHODBA
VINARNA
SALONEK
SKLAD ops
CELKEM 1PP

PLOCHA (m7F

15.80
3.40
38.00
3.97
4.71
24.10
10.50
1.20
6.90
23.90
13.70
35.00
13.50

Jzio

218.28M2

"Stara radnice"
nam. Republiky ¢.p.294, &.or.24, Zdar nad Sazavou

2021



"Stara radnice" 5
Nam. Republiky ¢.p.294 ¢€.or.24, Zdar nad Sazavou

Legenda mistnosti- 1PP:
TABULKA MISTNOSTI

OZN. UCEL MISTNOSTI PLOCHA (m2)
01 VSTUP 15,80
02 SKLAD 3,40
03 BAR 38,Q0
04 SOC. ZAR.-ZENY 3,97
05 SOC ZAR. MUZI 4,71
06 KUCHYNE 24,10
07 .SKLAD 10,50
08 ZASOBOVACI VYTAH 1.20
09 SKLAD, ZASOB. VSTUP DO 1NP 6,90
010  VINARNA 23,90
011 CHODBA 13.70
012  VINARNA 35,00
013 SALONEK 13,50.......
014  SKLAD, OPS 23,60

CELKEM 1PP 218.28M2

Legenda mistnosti-1NP:
TABULKA MISTNOSTI

OZN. UCEL MISTNOSTI PLOCHA (m2)
101 CHODBA,SCHODY Z 1PP 7,10
1.02 SOC. ZAR.-ZAMESTNANCI 3,90
1,03 CHODBA 2,00
1.04 SATNA 3,90..........
1.05 SKLAD 4,50
1.06 CHODBA 3,80
1.07 SKLAD ..11,30
1.08 ZASOBOVACI VYTAH 1,20
1.09 VSTUP 4.90
1.10 SKLAD 5.40

CELKEM INP  53.00M2
SOUCET CELKEM 2?1,28M2



