NAJEMNI SMLOUVA

Fakultni nemocnice Krialovské Vinohrady
se sidlem: Srobarova 1150/50, 100 34 Praha 10
ICO: 00064173

DIC: CZ00064173

bankovni spojeni: IGcNEINNGIGINGEG

¢islo tctu:
zastoupend: Doc. MUDr. Robertem Grillem, Ph.D., MHA
(ddle jen ,.Pronajimatel™)

na strané jedné

a

» VINOHRADY 2020

sidlo: Stodolni 316/2, Moravska Ostrava, 702

zastoupena: Martin Chyla, pfedseda predstavenstva Mgr. Robert Labuda, ¢len
predstavenstva

ICO:

DIC:

bank.spojent:

kontaktni osoba:

Vedouci spole¢nik:
MW-DIAS, a.s.

Sidlo: Stodolni 316/2, Moravskd Ostrava, 702 00

Zastoupeni: Martin Chyla, predseda predstavenstva, Mgr. Robert Labuda, c¢len
predstavenstva

ICO: 25368907

DIC: CZ 25368907

Dalsi spole¢nik:
ATALIAN CZ s.r.o.

Sidlo: U Trezorky 921/2, Jinonice, 158 00 Praha 5
Zastoupend: Zdenék Potomsky, jednatel

ICO: 25059394

DIC: CZ 25059394

(ddle jen ,,Najemce™)
na strané druhé



uzaviraji v souladu s ust. § 2302 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zikoniku, ve
znéni pozdégjSich predpisu, tuto

L

1.2,

1.3

1.4.

2.1

2.2,

2.3

2.4

Néjemni smlouvu

L
PREAMBULE

Pronajimatel prohladuje, Ze je statni pfispévkovou organizaci zfizenou Ministerstvem
zdravotnictvi Ceské republiky.

Pronajimatel m4 pravo hospodafit s nemovitostmi nachdzejicimi se v aredlu Fakultni
nemocnice Kralovské Vinohrady véetné predmeétu najmu (1. 1L odst. 2.1.).
Pronajimatel prohlasuje v souladu sust. § 27 odst. 1 zdkona ¢&. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpist, Ze predmét najmu (¢l. I odst. 2.1.) docasné nepotiebuje k plnéni dkola
vramci své pusobnosti nebo stanoven¢ho pfedmétu Cinnosti a prondjmem bude
dosazeno ucelnégjsSiho a hospodaméjsiho vyuZiti pfedmeétu ndgymu (¢l. IL odst. 2.1.).
Tato smlouva je uzavirdna s vybranym uGcastnikem vefejné zakazky ,FNKV -
uklidové prace a adrzba vnéjSich ploch a zelené” (dile jen ,Vefejna zakazka™,
ev.. Vefené zakazky Z2017-023195, ID: VZ0029497, Interni cislo:
2017_020_00_00, a to v pfimé souvislosti s plnénim Vefejné zakdzky.

IL.
PFedmét najmu a icel ndjmu

Predmétem ndjmu podle této smlouvy jsou prostory uréené kPodnika‘ml’ ndjemce, a to:

2.1.1. Gardz v pavilonu T ¢ T.91.015a o vyméfe 22,36 m™ a gardZ plechovd volné
stojici u pavilonu V o vyméfe 20 m’; prostory gard# jsou specifikovény
v Priloze €. 1 této smlouvy.

2.1.2. Mistnosti nachazejici se v 1. nadzemnim podlazi pavilonu V a to mistnost ¢.
V.00.004 o vyméfe 15,12 m” spolu s mistnostmi & V.00.004a o vymére 1,12
m” a & V.00.004b o vyméie 1,31 m” slouZicimi jako socialni zafizeni, mistnost
¢. V.00.005 o vymere 18.47 m? a mistnost ¢. V.00.007 o vyméie 17,23 m>,
viechny mistnosti o celkové vyméfe 53,25 m?, které jsou vymezeny v PFiloze
¢. 2 této smlouvy.

2.1.3. Mistnosti nachdzejici se v 1. nadzemnim podlazi pavilonu Q2 a to mistnost ¢.
Q2.01.001 o vymeie 21,27 m? a mistnost ¢. Q2.01.002 o vyméie 32,8 m>,
viechny mistnosti o celkové vyméfe 54,07 m?, které jsou vymezeny v PFiloze
¢. 3 této smlouvy.

(Prostory vymezené v odst. 2.1.1.,2.1.2. a 2.1.3. vy3e ddle téZ jen , PFedmét najmu*)

Pronajimatel timto pfenechdva Ndjemci do uZivani Pfedmét ndjmu a ndjemce Piedmeét

ndjmu piejimd do uzivini za sjednané ndjemné za ddle uvedenych podminek.

Nédjemce je oprdvnén uZivat Pfedmét ndgjmu pouze pro tcely plnéni Vefejné zakdzky,

to pro tschovu uklidové a jiné techniky Ndjemce, tschovu Cisticich prostfedkt, pro

prevlékani a provadéni osobni hygieny jeho zaméstnanci a jako kancelar.

Ndjemce je oprdvnén uZivat Pfedmét ndgjmu pouze v souladu s pfedmétem svého

podnikéni.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

III.
Doba najmu

Nédjem se sjedndvd na dobu uréitou, a to po dobu trvdni Smlouvy o poskytovéni sluzeb
(provadéni dklidovych praci a ddrzby vnéjdich ploch a zelené aredlu Fakultni
nemocnice Krdlovské Vinohrady) uzaviené na zdkladé vysledku zaddvaciho fizen{
Verejné zakdzky.

IV.
Najemné a sluzby

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za uzivani piedmétu nijmu ¢&ini 75,-
K&/m*/mésic bez DPH za prostory specifikované dle odst. 2.1.1. této smlouvy, 150,-
K&/m*/mésic bez DPH za prostory specifikované dle odst. 2.1.2. této smlouvy a 150,-
K&/m?*/mésic bez DPH za prostory specifikované dle odst. 2.1.3. této smlouvy s tim,
Ze Pronajimatel nebude Ndjemci uctovat DPH dle § 51 odst. 1 pism. g) zdkona €.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu. Celkové
mesiéni ndjemné Cini ¢astku 19.275,- K¢ bez DPH, celkové ro¢ni ndjemné ¢ini ¢astku
231.300,- K¢ bez DPH.

Ndjemné je splatné mésicné bezhotovostnim pfevodem na bankovni dcet
Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Nédjemné bude uhrazeno vZdy
nejpozdéji k poslednimu dni kalenddinitho mésice ptedchdzejictho mésici, za ktery se
ndjemné plati. Pronajimatel vystavi na pfijatou platbu danovy doklad - fakturu.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné bude kazdoro¢né zvySovdno o procento,
odpovidajici kladnému procentu meziroéni inflace, vyhldiené Ceskym statistickym
tfadem za ptedchozi kalenddini rok, a to vzdy s Géinnosti od prvniho dne mésice
ndsledujictho po mésici, v némZ bude takové vyhlaSeni oficidlné ucinéno. ZvySeni
ndjemného bude sdéleno Pronajimatelem Nédjemci v dafiovém dokladu - faktufe za
piislu$ny mésic.

Ndjemce se zavazuje platit Pronajimateli za plnéni poskytovand v souvislosti
s uzivanim pfedmétu ndjmu (dile jen ,.Sluzby*). Sluzby jsou specifikovana v Pfiloze
¢. 4 této smlouvy. Naklady spojené s doddvkou energii budou na zakladé mési¢nich
odeétu preuctovany v poméru s jednotkovymi cenami uvedenymi v Piiloze ¢. 3 této
smlouvy. Pro mistnosti v pavilonu V a T je elektricka energie méfena 2 kusy mefidel.
Studend a tepla uzitkovda voda jsou mefeny kazda 1 kusem meéfidla, pfiCemZ tato
meéfidla jsou umisténa v pavilonu V. Platby za sluZzby budou splatné meési¢né na
zdkladeé danového dokladu — faktury vystaveného Pronajimatelem.

Platby za Sluzby jsou splatné na dcet Pronajimatele na zdkladé danového dokladu —
faktury vystaveného a zaslaného nebo pfedaného Pronajimatelem Ndjemci.
Pronajimatel sdéli Ndjemci navySeni cen SluZeb ¢i jin€ skute¢nosti rozhodné pro jejich
VYSi.

V piipadé prodleni Ndjemce s placenim ndjemného nebo plateb za Sluzby si smluvn{
strany sjednaly smluvni pokutu ve vySi 0,5% denné z dluzné ¢dstky s tim, Ze jejim
zaplacenim prdvo Pronajimatele uplatiovat na Ndjemci ndrok na ndhradu pfipadné
vzniklé Skody zlstdvd nedotéeno. Pronajimatel je rovnéZ opriavnén uplatiiovat vici
Ndjemci zdkonny trok z prodleni.
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V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zdrZet se vSech Cinnosti, které by brdnily Ndjemci Fadné
uzivat Pfedmét ndjmu v souladu s touto smlouvou po dobu jeji ticinnosti.

Pronajimatel je povinen udrzovat Pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouZit
uzivani Ndjemcem ke sjednanému dcelu.

Pronajimatel je povinen odevzdat Ndjemci Pfedmét ndjmu se v8im, co je tfeba k jeho
fadnému uZivani.

Pronajimatel je povinen odstranit vadu Pfedmétu ndjmu bez zbyteéného odkladu,
ozndmi-li mu tuto vadu Ndjemce, nedohodou-li se smluvni strany jinak. Odstranénim
vady se rozumi zejména udrzba a oprava pfedmétu najmu, které svoji povahou nejsou
béZnou udrzbou a drobnou opravou.

Pronajimatel je oprdvnén podle svého uvdzeni po predchozim ozndmeni Najemci
provadét prohlidku Predmétu ndjmu vcetné vstupu do né€j za acelem zjisténi
dodrzovani povinnosti Ndjemcem pfi uZivani Predmétu ndjmu, zjisténi stavu Predmétu
najmu, jakoZ i za tGcelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby Predmeétu najmu.
Predchozi ozndmeni se nevyZzaduje, hrozi-li vznik $kody na Predmétu najmu.

VL
Prava a povinnosti najemce

Ndjemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospoddi k téelu sjednanému
touto smlouvou a to zptusobem obvyklym a povaze Predmétu ndjmu piiméfenym
véetné spolecnych prostor; pfitom je povinen dodrZovat veSkeré prdvni pfedpisy a
interni smérnice Pronajimatele upravujici zejména poZirni ochranu, hygienické
normy. Odpovédnost za dodrzovini téchto pfedpisti nese Nijemce s tim, Ze Ndjemce
vyslovné prohlaluje, Ze s nimi byl seznidmen pfed podpisem této smlouvy a bez
zbyte¢ného odkladu s nimi sezndmi své zaméstnance.

Ndjemce je povinen hradit Pronajimateli ndjemné a platby za Sluzby.

Ndjemce je povinen provadét béznou Gdrzbu a drobné opravy Pfedmétu najmu na své
naklady. Ostatni ndklady na adrzbu a opravy Pfedmétu ndjmu hradi Pronajimatel. Pro
ucely této smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze béZznou udrzbou a drobnymi
opravami se rozumi ¢astka do 5.000,- K¢ bez DPH.

Ndjemce je povinen sdélit Pronajimateli, Ze predmét najmu ma vadu, kterou ma
povinnost odstranit Pronajimatel, a to ithned poté, kdy tuto skutecnost zjisti nebo ji pfi
peclivém uZivani Pfedmétu najmu zjistit mohl.

Ndjemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy Predmétu ndjmu
Pronajimatelem, k nimZ je Pronajimatel povinen, a které nelze odloZit na dobu po
skon¢eni ndjmu.

Ndjemce je povinen piedchédzet vzniku Skod na Predmétu ndjmu.

Ndjemce je povinen odstranit na svilj ndklad v piiméfené dobé veSkeré Skody
Predmétu ndjmu zpiisobené Ndjemcem, jeho zaméstnanci nebo osobami tfetimi, které
za Ndjemcem piichdzeji do Pfedmétu ndjmu.

Ndjemce je opravnén provést stavebni tpravy Pfedmétu ndjmu na vlastni ndklady jen
po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

Nédjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele ziidit tiet{
osobé pravo uzivani k Predmétu ndjmu nebo jeho ¢asti (podndjem).

Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Pronajimatele, Ze na néj byl
prohldSen dpadek.
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VIL
Pojisténi nemovitosti

PojiSténi nemovitosti jako celku zajiSt'uje Pronajimatel.

PojiSténi vybaveni Pfedmétu ndjmu (movitych véci) ve vlastnictvi Ndjemee je povinen
pojistit na vlastni ndklady Ndjemce. Pronajimatel neruc¢i za piipadné poSkozeni,
odcizeni jakoz i jiné Skody na vécech v majetku ndjemce; v tomto smyslu neni
Pronajimatel povinen uzavirat jakékoli pojistné smlouvy.

Ndjemce je povinen v piipadé vzniku Skody na jeho majetku o této skute¢nosti bez
zbyte¢ného odkladu pisemné informovat Pronajimatele.

VIIL
Piedani a prevzeti pfedmétu najjmu

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel predd Ndjemci a Ndjemce od
Pronajimatele prevezme Pfedmeét ndjmu vcetné sady klich ve lhité 3 dni ode dne
podpisu této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v souvislosti s ukon¢enim ndjmu podle této smlouvy
Ndjemce predd Pronajimateli a Pronajimatel pfevezme od Nijemce Predmét ndjmu
véetné sady klict v posledni den trvdni ndjmu, nedohodnou-li se smluvni strany
pisemné jinak.

Pii skonceni ndjmu je Ndjemcem povinen pfedat Pronajimateli Pfedmét ndjmu ve
stavu, v jakém jej prevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni odpovidajicimu tdcelu
jeho uZzivdni a pifpadnym stavebnim udpravdm ¢i opravdm provedenym v souladu
s touto smlouvou.

Pii skonéeni ndjmu je Ndjemce povinen prokdzat Pronajimateli, Ze ukon¢il pfipadné
smlouvy, na jejichZ zdkladé mu byly poskytovdny SluZby tieti osobou bez smluvni
G¢asti Pronajimatele.

O piedani a prevzeti Predmétu ndymu podle piedchozich odstaveu bude vzdy
vyhotoven pisemny protokol.

IX.
Skonceni najmu
Ndjem kon¢i:
a) uplynutim sjednané doby,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) vypovedi,
d) pravomocnym rozhodnutim soudu o ipadku Ndjemce.
Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu
a) md-li byt nemovitd véc, vniZ se nachdzi Pfedmét ndjmu, odstranéna anebo
plestavovdna tak, Ze to brani dalS$imu uzivini Pfedmétu ndjmu, a Pronajimatel to
pii uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl ptedvidat,
b) poruduje-li Ndjemce hrubé své povinnosti viiéi Pronajimateli,
¢) zfidi-li Ndjemee bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele uZivaci pravo
k Piedmétu najmu tfeti osobé (podndjem),
d) je-li po dobu del§i nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo plateb
za Sluzby.



9.3.

9.4.
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9.6.

9.7.

10.1.

10.2.

Ve vypoveédi musi byt uveden jeji divod. Vypoveédni doba je tiimésicni a po¢ind béZet

dnem jejitho doruceni Ndjemci.

Pronajimatel je oprdvnén pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby

z diivodu, pokud

a) Ndjemce provede zménu Pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele
a neuvede na pozddani Pronajimatele Pfedmét ndjmu do ptivodniho stavu,

b) Nidjemce uZiva Pfedmét ndjmu v rozporu s tcelem specifikovanym v ¢L I této
smlouvy,

¢) Nidjemce uzivd Pfedmét ndjmu takovym zpusobem, Ze se opotfeboviva nad miru
piiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni Pfedmétu ndjmu a pfes pisemnou
vyzvu Pronajimatele k fddnému uZivini Pfedmétu ndjmu, obsahujici Ihitu
k ndpravé a upozoméni na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy, ndpravu
nezjednd; hrozi-li nebezpedi z prodleni, Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét bez
predchozi pisemné vyzvy k ndprave.

Vypovéd musi byt oduvodnéna. Ndjem zanikd dnem doruceni vypovedi.

Ndjemce je opravnén pisemné vypoveédét tuto smlouvu, pokud

a) ztrati zpusobilost k €innosti, k jejimuZ vykonu je Pfedmeét ndjmu urcen,

b) pfestane byt pfedmét ndgjmu z objektivnich divoda zptsobily k vykonu ¢innosti,
k némuz byl urcen, a Pronajimatel nezajisti Ndjemci odpovidajici ndhradni prostor,

¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici Najemci;

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod. Vypovédni doba je tiimésicni a po¢ind béZet

dnem jejiho doruéeni Pronajimateli.

Ndjemce je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby z divodu,

pokud

a) ozndmi fddné a vcas Pronajimateli vadu Pfredmétu ndjmu, kterd mu zdsadnim
zpusobem ztéZuje uzivini Predmétu nijmu, nebo znemoznuje-li mu zcela uZivani
Pfedmétu ndjmu, a kterou md Pronajimatel povinnost odstranit, aviak Pronajimatel
vadu bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, nedohodnou-li se smluvni strany jinak,

b) béhem ndjmu je potieba provést nezbytnou opravu Predmétu ndjmu, k niZ je
povinen Pronajimatel, avsak v dob¢é jejiho provadéni neni mozné predmét najmu
vubec uzivat a Pronajimatel neposkytne Ndjemci k docasnému uZivani jiny prostor
k podnikéni.

Vypoveéd musi byt odivodnéna. Ndjem zanikd okamzikem doruceni vypovédi.

Vyklidi-li ndjemce Predmét ndgjmu v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd za

platnou a pfijatou piijemcem bez namitek.

Ndjem zanikne na zdkladé pravomocného rozhodnuti soudu o tpadku Ndjemce a to ke

dni pravni moci rozhodnuti.

X.
Zavérefna ustanoveni

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami. U&innosti nabyva
dnem uvefejnéni v registru smluv podle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvldstnich
podminkéch tGéinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluy
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisti. Smluvnf strany se dohodly, Ze
tuto smlouvu uvefejni v registru smluv Pronajimatel.

Tato smlouva se fdi zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku, ve znéni
pozdéjSich predpisi.



10.3. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni strana neni oprdvnéna pfevadét priava a
povinnosti z této smlouvy na tfeti osobu bez predchoziho pisemného souhlasu druhé
smluvni strany.

104. Smluvni strany na sebe pfebiraji nebezpeci zmény okolnosti v souvislosti s pravy a
povinnostmi smluvnich stran vzniklymi na zdkladé této smlouvy. Smluvni strany
vylu€uji uplatnénf ustanoveni § 1757 odst. 2, odst. 3, § 1765 odst. 1, § 1766, § 2315
obc¢anského zdkoniku.

10.5. Obsah této smlouvy miZe byt ménén nebo dopliiovin pouze po dohodé smluvnich
stran formou pisemnych postupné ¢&islovanych dodatk. Smluvni strany vylucuji
pouziti ust. § 1740 obéanského zdkoniku. Podpisy smluvnich stran musi byt obsaZeny
na téze listing.

10.6. Tato smlouva je sepsana a podepsdna ve dvou vyhotovenich majicich shodnou
platnost origindlu s tim, Ze kazdd ze smluvnich stran obdrii po jednom vyhotoveni.

10.7. Ptilohy: P¥iloha ¢&. 1 — Specifikace prostor garazi

Priloha ¢. 2 — Specifikace mistnosti v pavilonu V
Priloha €. 3 — Specifikace mistnosti v pavilonu Q2
Piiloha ¢. 4 — Prehled Sluzeb

10.8. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu peclivé precetly, jejimu obsahu
rozumi a souhlasi s nim, smlouvu uzaviraji svobodné a bez nitlaku a na diikaz toho
piipojuji své podpisy.

V Praze dne 29.03.2019 V Praze dne 25.3.2019

Za Pronajimatele: Za Ndjemce:

Fakultni nemocnice Krilovské Vinohrady VINOHRADY 2020

Doc. MUDr. Robert Grill, Ph.D., MHA Martin Chyla

freditel piedseda ptredstavenstva MW-DIAS, a.s.

. VINOHRADY 2020*
Mgr. Robert Labuda
clen predstavenstva MW-DIAS, a.s.

V Praze dne 25.3.2019

»VINOHRADY 2020
Zdenek Potomsky
jednatel ATALIAN CZ s.r.o.



