NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena dle § 2201 a nasl. NOZ

" Smluvni vztah zaloZeny touto novou smlouvou nahrazuje vztah zaloZeny ,Smlouvou o provedeni

stavebnich dprav a budouci smlouvé ndjemni

uzavitenou mezi MC Praha 2 jako pronajimatelem a DAVINUS s.r.o. jako ndjemcem, jiZ schvilila RMC

Praha 2 usnesenim ¢. 353 dne 29.5.2017

LL.

1.2.

2.1,

2.2,

3.1,

PRONAJIMATEL

MC Praha 2

sidlem: namésti Miru 20, Praha 2, 120 39

IC: 00063461

DIC: CZ00063461

zastoupena Ing. Michaelem Grundlerem, mistostarostou pro oblast spravy majetku

( déle jen “ pronajimatel ™)

NAJEMCE
DAVINUS s.r.o.
sidlem: Ringhofferova 115/1. Tiebonice. 155 21 Praha 5

zastoupends jednatelem [N

IC: 018 43 931
DIC: CZ01843931

( ddle jen “ nidjemce ™)
I1. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze v platném znéni a Statutu hl.m.
Prahy v platném znéni vykonava vlastnické pravo k domu ¢&. p. 2017, ulice Masarykovo nabfeZi,
¢. orient. 8 v Praze 2, v némz se nachazi predmét najmu.

K vykonu prav a povinnosti pronajimatele a kfeSeni stim spojenych zaleZitosti poveril
pronajimatel spole¢nost Spravu ncmovitosti Praha 2, a.s., sidlem Sokolska 1869/18, Praha 2, ktera
pro pronajimatele vykonava spravu nebytovych prostor. Spole¢nost zastupuje pronajimatele viici
najemci a vaci tietim osobam v rozsahu uzaviené piikazni a komisionarské smlouvy.

I11. PFedmét najmu

Predmétem najmu jsou nebytové prostory
o rozloze 162,68 m’

v pfizemi a suterénu domu,

pocet mistnosti: viz planek,

které se nachazeji v nemovitosti uvedené v ¢l. 2.1. a ktere jsou spec1t|kovane v situa¢nim nékresu,
ktery tvofi nedilnou piilohu €. 1 této smlouvy (dale jen * pfedmét ndjmu ™).
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IV. Uéel ndajmu

4.1. Pronajimatel pronajima ndjemci pfedmét ndjmu za Gelem provozovani Cinnosti spocivajici jako
vinotéka a to na zaklad& usneseni Rady mé&stské Casti Praha 2 ¢. 353 ze dne 29.5.2017 a RMC
¢. 736 ze dne 23.10.2017. Kolaudacni souhlas s uZivanim stavby byl vydan dne 25.6.2018-
priloha ¢.3.

4.2. K provozovani této ¢innosti je najemce opravnén na zékladé vypisu z obchodniho rejstiiku, ktery
je nedilnou soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 2.

4.3. Predmétem podnikéani najemce jsou ¢innosti uvedené v OR.

V. Doba ndjmu

5.1. N4jem nebytovych prostor je sjednan na dobu ur¢itou, po¢inaje dnem 1.4.2019 do 31.3.2024
s opénim pravem na dalSich 5 let za podminky doloZeni dafiovych dokladii na zhodnoceni
predmétu ndjmu v minimalni vysi 1 000 000,-K&.

5.2. Ustanoveni § 2230 odst. 1, pripadné § 2285 obcanského zakoniku o automatickém prodluzovani
najmu se nepouzije.

5.3. K piedani predmétu najmu doslo pii podpisu pii podpisu Smlouvy o provedeni stavenich uprav a
budouci smlouvé najemni tak, ze za Gcasti obou smluvnich stran byla provedena prohlidka
predmeétu najmu a najemci byly predany klice. O piedani a pievzeti pfedmétu najmu byl smluvnimi
stranami na misté pofizen pisemny piedavaci protokol, ktery obsahoval stav predmétu najmu,
véetné seznamu a stavu véci, které jsou jeho soucasti a které pronajimatel najemci s piedmétem
najmu piedava.

VI. Vy$e najemného

6.1. Roéni najemné z predmétu najmu je stanoveno dohodou a ¢ini ¢astku:
4 100,-K¢&/m*rok + DPH v zikonné vySi.

Celkova vyse ro¢niho najemného ¢ini 666 988,-K¢& + DPH v zakonné vysi.
Mésiéni najemné od 1.7.2018 ¢ini 55 582,-K¢ + DPH v zikonné vysi.

Pro obdobi od 1.7.2018 do 31.3.2019 se stanovuje najemné dle bodu 6.1. této smlouvy.
Néjemce doplati rozdil v ndjemném na zakladé danového dokladu, ktery mu zasle spravce.

6.2. Pfipadné umisténi reklamy najemce mimo prisluSenstvi ¢i stavebni souc¢ast pfedmétu najmu neni
do platby ndjemného zahrnuto a bude feSeno zvlastnim dodatkem najemni smlouvy.

6.3. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén sjednané
najemné dle ¢l. 6.1. této smlouvy kazdoroéné pocinaje rokem 2020 zvysit vzdy k 1.7. kazdého
roku o index riistu spotiebitelskych cen, vyhlaseny Ceskym statistickym tfadem za uplynuly
kalendaini rok. Novy vypocet najemného bude vzdy uc¢inén formou pisemného dodatku k této
smlouvé. Takto stanovené najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v nasledujicim
roce.

6.4. Néjemce je dale povinen hradit pronajimateli v pravidelnych meési¢nich splatkach zalohy na sluzby
spojené s uzivanim predmétu najmu a po vytctovani uhradit piipadny nedoplatek
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Zalohy na sluzby ¢ini celkové 19 560,-K& ro¢né a jsou tvoieny mesi¢nimi zdlohami na:

vodné a sto¢né 1 000,- K¢ mési¢né
tklid spol. prostor 200,- K& mésicné
odvoz odpadki - najemce dolozi kopii smlouvy se svozovou firmou
osvetleni spolecnych prostor 400,- K¢ meésicne
kominy 30,- K¢ mésicné

Vyse mési¢nich zaloh na vSechny sluzby ¢ini 1 630,-K¢.

Vysi zaloh na jednotlivé sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu je pronajimatel opravnén
upravit podle skute¢né nebo predpokladané spotreby v zavislosti na vyvoji cen za tyto sluzby.
Takova tprava bude pronajimatelem piedem pisemné oznamena.

6.5. Vyuctovani zalohovych plateb dle skute¢nych nakladi na né vynalozenych provede pronajimatel
resp. jim povéieny zastupce jedenkrat rocné do 30.4. a piedloZi je najemci. Pfipadny nedoplatek
nebo preplatek na uhrazenych zalohach je splatny do 31.7. roku za bezprostiedné predchazejici
kalendaini rok, v pripadé reklamace vyactovani ze strany ndjemce uznané pronajimatelem do 31.8.
Vyiictovani bude provedeno na 4 osoby. Pripadna zména v poctu osob bude neprodlené nahldsena
spravei.

6.6. Najemce je povinen vSechny platby specifikované v ¢l. 6.1.a 6.4, hradit ve sjednané vysi
v pravidelnych mési¢nich platbach, a to nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice za kazdy
prislusny meésic.

Celkova vyse mésicni platby ¢ini 55 582,-K¢ + DPH v zikonné vysi + zalohy na sluzby ve vysi
1 630,-K¢. Vsechny vySe specifikované platby je najemce povinen poukazovat bezhotovostné
(pfevodnim prikazem nebo postovni poukazkou) na tcet ¢. :

I /- don Ghrady se povazuje den, v némz byla platba prokazatelné pripsana na
et pronajimatele.

6.7. Pro slozeni jistoty (rovnajici se trojnasobku mési¢niho najemného) bud’ hotovostnim vkladem

v bance, nebo bankovnim if'evodem je stanoven ucet pronajimatele _

6.8. V pfipadé prodleni s placenim ndjemného nebo tthrad za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu
je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy
pokracujici den prodleni s tim, Ze pravo na ndhradu $kody zistava nedotceno.

VII. Priva a povinnosti pronajimatele

7.1. Pronajimatel je povinen zajistit najemci Fadn¢ a neruené uzivani predmétu najmu v souladu
s Gicelem najmu dle této smlouvy.

7.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat resp. vstupovat do pfedmétu najmu, pokud to bude nutné
k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich skod, dale potom za Gcelem
provedeni praci pii rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu; ndjemce je povinen
tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét. Pronajimatel je vSak povinen, je-li to mozné, predem
v¢as najemce o takovém zasahu vyrozumét.

7.3. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrZzovani povinnosti ndjemcem. Najemce je povinen
pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost svych povéfenych pracovnikii.

7.4. Pronajimatel je povinen zabezpeovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uZzivanim

pfedmétu najmu spojeno; neodpovida vSak za dodavky sluzeb zajistovanych samotnym najemcem
nebo jim smluvné sjednanymi tietimi osobami.
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8.1.

VIII. Prava a povinnosti najemce

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavebné technickym tcelem uZivani pfedmétu ngjmu a
zavazuje se, Ze svoji ¢innost bude provozovat vyhradné v souladu s uc¢elem najmu vymezenym v ¢l.

" 4.1, nebude-li pisemné dohodnuto jinak. V opaéném piipadé odpovida za skody, které nesplnénim

8.2.

8.3

8.4.

8:5.

8.6.

této povinnosti vznikly, a je povinen uhradit pfipadné sankce vymeérené organy statni spravy.
Vyzaduje -li ¢innost najemce v pfedmétu ndajmu né&jaké povoleni, licenci, schvaleni apod., je
najemce povinen takovéto opravnéni zajistit na své ndklady a na svou odpovédnost. Zména
pfedmétu ¢innosti v pfedmétu ndjmu musi byt dohodnuta mezi pronajimatelem a najemcem formou
pisemného dodatku k této smlouvé.

Néjemce je povinen hradit najemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu, jak je
specifikovano v ¢l. 6.1., 6.6. a 6.4.

V piipadé, Zze se najemce stane, nebo naopak prestane byt, platcem DPH, je povinen o této
skuteénosti informovat bez zbyte¢ného odkladu pronajimatele.

Najemce je opravnén umistit v pfedmétu najmu své technické vybaveni i specialni kusy nabytku.
Pronajimatel vSak neru¢i za piipadné poSkozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku
nijemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

Najemce ma narok na zajisténi fadného piistupu do predmétu ndgjmu a na obvyklé uZzivani
spoleénych prostor domu. Najemce nesmi zasahovat do prav tietich osob uzivajicich bytové
jednotky nebo jiné nebytové prostory, které nejsou piedmétem této smlouvy.

Néjemce se zavazuje v predmétu najmu neumoznit instalaci a provoz zafizeni slouzicich
k provozovani technické hry ve smyslu zakona ¢. 183/2016 Sb., o hazardnich hrach, v platném
Znéni.

8.7. Ndjemce je povinen v pfedmétu najmu dodrzovat bezpec¢nostni predpisy, zejména platnd ustanoveni

8.8.

0 pozarni ochrané, o bezpetnosti a ochrané zdravi pfi praci apod. a za tim ucelem kontrolovat a
udrzovat stav pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen na sviij naklad zabezpecovat béznou udrzbu a drobné opravy predmétu najmu.

Béznou udrzbou jsou naklady na udrzovani a ¢isténi pfedmétu ndjmu, které se provadéji obvykle
pfi del$im uzivani predmétu najmu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a Cisténi predméti
uvedenych v definici drobnych oprav pod pism. g) (plynospotiebicti apod.), malovani véetné
opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladii stén, cisténi
zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim a vnitini natéry. Vzniknou-li pochybnosti ohledné
provadéni bézné udrzby ndjemcem a najemce nebude schopen jeji provadéni dolozit, odpovida za
Skodu tim pronajimateli zptisobenou.

Drobnymi opravami se rozumi:
a) opravy jednotlivych vrchnich éasti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucésti a vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci, zasuvek,

jisti¢h, zvonki, domacich telefont, zasuvek rozvodi datovych siti, signali analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,
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d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy prostor,
e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifont a lapaci tuku,

f) opravy indikatori vytapéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody pro nebytovy
~ prostor,

g) opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestori, misicich baterii,
sprch, ohfivadi vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, drezi, splachovaci, kuchynskych
sporaki, peéicich trub, vafiéu, infrazafict, kuchynskych linek. vestavénych a pfistavénych
skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn
a elektfinu, kotli etazového topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva, vCetné uzaviracich a
regulaénich armatur a ovladacich termostati etdZového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy
radiatorii a rozvodi ustiedniho vytdpéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény
drobnych soucasti uvedenych predméti.

h) Za drobné opravy se dale povazuji dalsi opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny pod pism. a) — g). jestlize
néklad na jednu opravu nepiesdhne ¢astku 5.000,- K&. Provadi-li se na téze véci nekolik oprav,
které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici
opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém
dokladu o provedeni opravy, se do nakladi na tuto opravu nezapocitavaji.

Néjemce je povinen udrzovat predmét ndgjmu a spolecné prostory, které uziva, v Cistoté. V piipade,
7e se predmétu ndjmu dotyka vada, jejiz plivod piesahuje ramec pfedmétu najmu (napi. vada
potrubi mimo predmét najmu apod.), je najemce povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit
pronajimatele na potiebu takovychto oprav, a pokud opravy vyzaduji pfistup do pfedmétu najmu,
umoznit pronajimateli jejich provedeni. V pfipadé, ze tak neuCini, odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je povinen posoudit potiebu opravy a bez
zbyteéného odkladu opravu zajistit nebo navrhnout jiny zptsob feSeni.

8.9. Najemce je povinen udrzovat a po skonceni ndjmu odevzdat pfedmét najmu ve stavu, ktery
odpovida stavu pfi prevzeti s piihlédnutim k béznému opotiebeni odpovidajicimu dobé pouzivani.

8.10. Upravy piedmétu najmu mize najemce provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele s tim, ze naklady vynalozené na tpravu pfedmétu ngjmu a jeho zhodnoceni nese
najemce. OdchyIné od ust. § 2220 odst. 1 ob¢anského zakoniku se ujednava, ze takto provedené
upravy nebudou predmeétem vyporadani pfi skon¢eni najmu podle miry zhodnoceni, pokud nebude
predem smluvnimi stranami vyslovné dohodnuto jinak. Do 14 dnii po pravni moci rozhodnuti
stavebniho ufadu umoziujiciho uzivani pfedmétu najmu je najemce povinen oznamit a dolozit
pronajimateli hodnotu technického zhodnoceni. Dostane-li se najemce do prodleni s timto
oznamenim je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 50,- K¢ za kazdy den prodleni. Pokud
tiprava predmeétu najmu vyZzaduje nove rozhodnuti stavebniho Gfadu umoziujici uzivani predmétu
najmu, zajistuje najemce tuto realizaci upravy predmétu najmu na své ndklady. Najemce je povinen
bez zbyteéného odkladu po dokonéeni realizovanych investic, pfipadné po pravni moci rozhodnuti
stavebniho ufadu umoziujiciho uzivani predmétu najmu, predat pronajimateli ovéiené kopie
dokladi o pofizeni investic a doklady o zplsobu odepisovani (zafazeni investic do piisluSnych
odpisovych skupin), pfipadneé jin¢ doklady vyzadané pronajimatelem. Najemce odpovida za Skodu,
ktera pripadnym nesplnénim této jeho povinnosti vznikne. Smluvni pokutou neni dotéen narok na
nahradu skody.

8.11 Hodnotu vynalozenych nakladu na technické zhodnoceni bude podle § 28 odst. 3 z. ¢. 586/1992
Sb., o danich z pfijmu, po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat najemce. Po pravni moci
rozhodnuti stavebniho Gfadu umoziujiciho uzivani pfedmétu najmu méd najemce povinnost
protokolarné piedat kopie veSkerych dokladi potiebnych k vy¢isleni zhodnoceni ve Ihuté
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nejpozdéji do 14 dnii od data pravni moci rozhodnuti stavebniho ufadu umoziujiciho uzivani
predmétu ndjmu. Nebudou-li kopie veskerych dokladi zohlednujici hodnotu dila predany ve
stanovené lhuté, je najemce povinen zaplatit MC Praha 2 smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢.

8.12. Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jen s predchozim

pisemnym souhlasem pronajimatele.

8.13. Najemce je povinen odstranit na sviij naklad a v pfiméfené dobé veskeré skody predmétu najmu,

které zpisobi sam nebo jeho zaméstnanci ¢i osoby, které za nim prichazeji. Najemce je zéroven
povinen zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich skod, havarii apod. a ihned vyrozumét
pronajimatele resp. jeho povéfeného zastupce. "

8.14. Ndjemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol revizi a technickych

prohlidek elektrickych a plynovych spotiebicl, stroji a pfistroji a dalsich vyhrazenych
technickych zatizeni umisténych v pfedmeétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpisi, véetné
vybaveni provozovny hasi¢skymi pfistroji. Najemce je povinen dbat na to, aby spotfebice, stroje a
pfistroje byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo k pietizeni
elektroinstalace ¢i jiné Skodé z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav
predavat bez zbytecného odkladu spravni firmé uvedené v ¢l. 2.2. této smlouvy. Pfihlaseni a méfeni
odberu energii (elektiina, plyn) si zajistuje najemce piimo s dodavateli a na sviij naklad, véetné
ptipadnych uprav stavajicich rozvodu. s vyjimkou pfipadného ziizeni odbérného mista, které hradi
pronajimatel. V pfipadé technickych podminek neumoziujicich pfipojeni odbéru vody
samostatnym vodomérem, zajisti si ndjemce na vlastni naklady osazeni podruzného vodoméru a
umozni pronajimateli provadét pravidelné odecty.

8.15. Najemce je povinen zajistit na svij naklad plynuly odvoz smésného i tfidéného odpadu

9.1.

9.2

9.3.

9.4.

vznikajictho v souvislosti s jeho ¢innosti v predmétu najmu. Najemce jako piuvodce odpadi ma
vSechny povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a zméné nékterych dalSich
zakon, v platném znéni, a ze souvisejicich predpisu.

IX. Zanik najmu

Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran
b) uplynutim doby najmu
¢) vypovédi.

Pokud bude najemce radné a beze zbytku plnit své povinnosti dle této smlouvy a obecné zavaznych
piedpisii, je opravnén pronajimatele pozadat o uzavieni nové najemni smlouvy na dobu neuréitou.
Takovouto Zzadost se ndjemce zavazuje podat pisemné alespon ¢tyfi meésice pred uplynutim
sjednané doby ndjmu a jeji soucasti bude nabidka nové vyse najemného. O projednani zadosti bude
ndjemce informovan bez zbyte¢ného odkladu.

Pronajimatel i ndgjemce mohou tuto smlouvu pisemné vypoveédét pied uplynutim doby ndjmu jediné
z divodu uvedenych v zakoné ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni. V piipadech
vypovédi pro hrubé poruseni povinnosti najemce je vypovédni lhita jednomésicni.

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy, byla-
li nékterou ze smluvnich stran pisemné sdélena jind adresa k tomu urena. Povinnost smluvni strany
dorucit pisemnost druhé smluvni strané je splnéna pfi dorucovani postou, jakmile posta pisemnost
adresatovi doru¢i. Uinky dorugeni viak nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati jako
nedoruc¢enou z divodi, ze adresat pisemnost nevyzvedl v ilozni lhité, nebo odmitl prevzit nebo se
na uvedené adrese jiz nezdrzuje: za den doruceni se v takovém piipadé povazuje den, kdy byla
pisemnost vracena druhé smluvni strané.
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X. Vyklizeni piedmétu najmu

10.1. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny predmét najmu pronajimateli ke
dni skonceni ndjemniho poméru (nebyl-li mezi smluvnimi stranami pisemn¢ sjednan jiny termin)
‘ve stavu, vjakém ho prevzal, popf. do jakého byl se souhlasem pronajimatele piiveden,
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

10.2 Pro piipad, Ze najemnik nevyklidi pfedmét najmu ke dni skonéeni najmu nebo jinému dni, na némz
se strany této smlouvy dohodly, zaplati smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z celkové mésicni platby
podle €l. 6.6. za kazdy den prodleni. Tim neni dotéeno pravo na nahradu skody.

10.3. V pfipadé, Ze jistina pfijatda a pouzita pronajimatelem dle ¢l. 11.1. této smlouvy k thradé
pohledavek ve stanoveném poradi zcela nebo zcasti nepostaci k thradé dluzného ndjemného,
uplatni pronajimatel na misté uskladnéni véci své zadrzovaci pravo dle § 2234 obéanského
zakoniku a pozada nejpozdéji do 8 dnili ode dne zadrZzeni véci o soupis véci.

XI. Ostatni ustanoveni

11.1. Najemce je nejpozdéji do zahdjeni ndjmu podle ¢l. 5. 1. této smlouvy povinen slozit na ucet
pronajimatele uvedeny v €l. 6.7. ¢astku rovnajici se jednonasobku mési¢ni platby podle ¢1. 6.1. ( tj.
67 254,-K¢ ) jako jistinu k zajisténi narokd pronajimatele vii¢i najemci trvajicich ke dni ukondeni
najmu, resp. naslednému predani prostor. Jistina bude pouzita k tthradé pohledavek pronajimatele
vici najemci. SloZeni jistoty 1ze provést nékterym z téchto zptisobi:

a) hotové u spravni firmy, ktera ¢astku pfevede na stanoveny Gcet obce

b) hotové vloZenim na stanoveny (et obce piimo v bance a dolozeni vkladnim listkem

¢) bankovnim prevodem na stanoveny uc¢et obce a dolozenim vypisu z Gétu najemce, z néhoz
bude patrné odecteni castky ve prospéch uétu obce.

V piipadé, Ze jistinu nebude nutno pouzit, bude vracena najemci po skonceni najemniho vztahu a

to nejpozdéji do 30 dnu po vyklizeni a pfedani nebytovych prostor ndjemcem.

11.2. Jistinu pronajimatel pfevede na terminovany ucet obce s 1 mési¢ni periodou obnovovani. Pokud
uroky z této castky nebude pronajimatel nucen pouzit jako jistinu samu, budou n4jemci vyplaceny
jedenkrat ro¢né k 31. 12. bézného roku.

11.3. O pouziti jistiny je pronajimatel povinen najemce pisemné informovat. Pfitom odpovida za §kodu
vzniklou nijemci piipadnym neopravnénym uzitim jistiny.

11.4. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran, formou
pisemnc¢ho dodatku k této smlouveé. K pfipadnym ujednanim v jiné neZ pisemné formé se
nepiihlizi.

11.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem. Smlouva nabyva na uéinnosti
dnem podpisu smluvnich stran.

11.6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz najemce obdrzi 1 vytisk a pronajimatel 3
vytisky.

11.7. Vaztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

11.8. Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukazalo jako zcela nebo z&asti pravné neudinné, neni

timto dotena platnost ostatnich ujednani. V takovém pfipadé je tieba smlouvu vykladat
(provadét) dle jejiho obsahu (i¢elu).
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11.9. Najemce souhlasi sevidovanim svych osobnich tdaji uvadénych ve smlouvé pro ucely
pronajimatele v souladu s ustanovenim najemni smlouvy, véetné jeji dalsi evidence.

11.10.Smluvni strany podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze jsou seznameny s tim, ze tato smlouva
podléhd povinnosti uveiejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
" podminkéch G¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv). Smluvni strany prohlasuji, Ze Zadnou z informaci uvedenych v této smlouvé
nepovazuji za pfedmét obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, a vyslovné souhlasi s tim, aby byl v registru smluv uverejnén cely obsah smlouvy a aby

byla uvedena v evidenci smluv vedené Utadem méstské &sti Praha 2.

Za vécnou spravnost: Kieck

V Praze dne 29 03 2019 V Praze dne 72T . % 0
' ' o awre HOY o

Piilohy:
situacni nakres predmétu najmu
vypis z OR

e kolauda¢ni souhlas
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Tento vypis z vefejnych rejstiika elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 17.1.2019 v 07:54:21,
EPVid:bheEQIEX4D39aP3xY720rQ

Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vioZzka 212264

Datum vzniku a zapisu: 27. Cervna 2013

Spisova znacka:

C 212264 vedena u Méstského souﬁdu v Praze

Obchodni firma:

DAVINUS s.r.0.

gd!o: | 'Ringhoﬁer@a 115/1, Trebonice, 155 21 Praha 5 B -
Identifika¢ni ¢islo: 018 43 931 B
Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Pifedmét podnikani:

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a 3 Zivnostenského zakona

hostinska ¢innost

Statutarni organ:

jednatel:
MIROSLAV MAJER, dat. nar. 17. Cervence 1974
V podhdji 628/21, Podoli, 147 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 27. Cervna 2013 S
Podet élenti: 1
Zplsob jednani: Jednatel zastupuje spole¢nost samostatné.
Spolecnici:
Spoleénik: MIROSLAV MAJER, dat. nar. 17. ¢ervence 1974
V podhaji 628/21, Podoli, 147 00 Praha 4
Podil: Vklad: 200 000,- K& o a

Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%

Zakladni kapital:

200 000,- K¢

Ostatni skute¢nosti:

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech.

Udaje platné ke dni: 17. ledna 2019 03:35 171




.MESTSKA CAST PRAHA 2
URAD MESTSKE CASTI
ODBOR VYSTAVBY

Praha 2, dne 25.6.2018

Cj.vyst.: OV/096613/2018/Bia
D-2017/2
VYRIZUJE: Ing. Dagmar BialeSova, tel. 236 044 184

KOLAUDACNI SOUHLAS
S UZIVANIM STAVBY

Urad méstské &asti Praha 2, odbor vystavby, jako stavebni ufad pfislugny podle § 13 odst. 1 pism. c)
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich pfedpisl (dale jen
,stavebni zakon") a podle vyhl. €& 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kierou se vydava Statut hl. m. Prahy,
pifezkoumal podile § 122 stavebniho zéakona Zadost o kolaudacni souhlas, kterou dne 4.6.2018 podala
DAVINUS s.r.o., IO 01843931, Ringhofferova 115/1, 155 21 Praha 5

(dale jen ,stavebnik"), a na zakladé tohoto pfezkoumani vydava podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona
a §18i vyhladky & 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé Gzemniho rozhodovani, Gzemniho opatieni
a stavebniho fadu

kolaudac¢ni souhlas,
ktery je dokladem o povoleném ucelu uzivani stavby
stavebni Gpravy ¢asti 1. NP domu €.p. 2017 (vievo od vstupu do domu) v seuvislosti
se zménou uzivani prodejny bytovych dopliikil na vinotéku

bez zasahu do nosnych konstrukci a zmény vzhledu
Praha 2 - Nové Mésto, Masarykovo nabrezi 8

(dale jen ,stavba®) na pozemku parc. €. 1028 v katastréinim uzemi Nové Mésto provedené podle sdéleni

k ohlaeni ze dne 30.11.2017 &.j. OV/103442/2017/Bia.

Vymezeni G€elu uzivani stavby:

v levé €asti 1. NP vinotéka s provozni dobou od 13:00 do 01:00 hod obsahujici

- vinotéku, 2 x chodbu, WC zakaznici — muzi + Zeny, pfipravnu, $atnu a WC pro zameéstnance,
salonek.

Zavérecna kontrolni prohlidka byla provedena dne 14.6.2018 s limto vysledkem:

Stavba byla provedena podle dokumentace ovéfené k ohlaseni, nebyly zjistény Zadne vady a nedodé&lky,

které by branily bezpecnému uZivani stavby.

Stavebnik nepfedlozZil veskeré poZadované podklady a doklady, konkretné nebylo predloZeno souhlasne

stanovisko Hasitského zachranného shoru hl. m. Prahy suZivanim stavby, souhlasné stanovisko
Hygienické stanice hl. m. Prahy s uZivanim stavby a doklad o nezavadné likvidaci odpadu a stavebni suti.

Stavebnik chybéjici doklady doplinil dne 25.6.2018.

Oddavodnéni:

Dne 4.6.2018 podal stavebnik zadost o kolaudaéni souhlas na dokoncéenou stavbu. Stavebni Grad
proved! dne 14.6.2018 zavéreénou kontrolni prohlidku stavby, pfi kieré podle § 122 odst. 3 stavebniho
zakona nezjistil zavady branici jejimu bezpeénému uZivani a shledal téz, Ze skutetné provedeni stavby
a jeji uzZivani nebude ohrozovat Zivot a vefejné zdravi, Zivot a zdravi zvirat, bezpe€nost anebo Zivotni
prostiedi.

Stavebnik ale nepfedloZil veskeré poZadované podklady a dokiady, proto stavebni urad vyzval
do kolaudaéniho protokolu stavebnika k jejich dopinéni a upozornil jej, Ze nebudou-li dopinény do 15 dnt,
dle ust. § 122 odst. 5 stavebniho zékona usnesenim rozhodne o provedeni kolaudaéniho fizeni.

Urad méstske Castr Preha 2, namésti Miru 20, 120 39 Praha 2
astiedna: 236 044 111, ved. odboru: 236 044 270, 602 691 642, fax: 222 512 088
e-mail.: drizhalovah@p2 mepnet.cz, www praha2.cz, [C 00063461, 1D y7yb44i




C.j. MCP2/130207/2018/0V-OUZR/Bia str. 2

Stavebnik chybgjici doklady dopinil dne 25.6.2018. Stavebni Ufad neshledal rozpor se zavaznymi
stanovisky dotenych organl k uzivani stavby.' Stavebnik po dopinéni chybgjicich dokladl odstranil
divody, pro které nebylo moZné kolaudacni souhlas vydat.
Stavebni Gfad proto vydal kolaudaéni souhlas s uZivanim stavby
Dokumentace ovéfena ke kolaudaénimu souhlasu stavebnim Ufadem se zasila stavebnikovi a viastnikovi
stavby, pokud neni stavebnikem.
Stanoviska sdélili:
Hygienicka stanice hl. m. Prahy dne 20.6.2018 pod &.j.: HSHMP 32273/2018 — souhlas s uZivanim
stavby.
- Hasigsky zachranny sbor hl. m. Prahy 22.6.2018 ped &.j.: HSAA-6908-3/2018 — souhlas s uZivanim
stavby.
Pouceni:
Kolaudacni souhlas neni podle § 122 odst. 3 stavebniho zékona spravnim rozhodnutim a nelze se proto
proti nému odvolat.

Priloha:
= ovéfena projektova dokumentace

Obdrzi:
(doporucené do viast. rukou fyzické osoby, doporu¢ené na dodejku pravnické osoby)

1, DAVINUS s.r.0., Ringhofferova 115/1, 155 21 Praha 5 + pfiloha
LZ) Méstska ¢ast Praha 2, zast. Ing. arch. Vaclavem Vondragkem, nam. Miru 20, Vinohrady, Praha 2

dotéené organy
3. Hasiésky zachranny sbor hl. m. Prahy, IDDS: jm9aa6j
4. Hlavni mésto Praha, Magistrat hi. m. Prahy, Odbor pamatkove péce, IDDS: 48ia97h

5. Hygienicka stanice hl. mésta Prahy, IDDS: zpqai2i

ostatni:
6. spisy
7. referent
8. plany

Ufad méstské ¢asti Praha 2

us a: 23¢




