SMILOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI
uzaviend podle ustanoveni § 2302 zak. &. 89/2012 Sb. ve znéni pozd&jsich predpish (dale jen ,,0Z%)

c..

Pronajimatel:

¢islo smlouvy SM/3453/2019 - NP

: mdésto Cheb
se sidlem: Cheb, namésti Krale Jitiho z Podébrad 1/14
1CO: 002

zastoupené:

na zékladg pIné moci dané piilohou & 1 Organiza¢niho ¥adu M&U Cheb, Sm&rnice
¢. 10/2014 ve znéni pozdéjsich zmén - pracovni néplfi odboru  spravy majetku

(dale jako ,pronajimatel*)
a
Nijemece:
Zapadoceské divadlo v Chebu, prispévkova organizace
1ICO: 00078042
sidlo: : Divadelni namésti 556/10, 350 02 Cheb

(dale jako ,najemce*)
niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji tuto

e smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani

Cléinek I
Piedmét najmu

I Pmm;lmdtd Je vyluénym viastnikem pozemku, parcelni &islo 373/2, zastavénd plocha a nadvoii o celkové vyméfe
18 m’, v katastrdlnim Gzemi Cheb, obec Cheb, zapsaného u Katastrdlniho Ofadu pro Karlovarsky kraj, katastrlni
pracow§t<, Cheb na listu vlastnictvi & 1 pro mésto Cheb (dale jen ,,pozemek®), jehoZ soudésti je budova, s &p. 219
Kamenna, & o. 5, Cheb,

2. Pfedmétem této smlouvy je prondjem prostoru slouziciho podnikéni ¢islo 301 v budové v mésté Chebu, s &.p. 21 2
Kamenng, & o. 5, které Je soudasti pozemku, 2. nadzemni pod[am 1 mistnost (,,k:no Art) o vymére 76,88 m’ +
Jatna o vyméte 14,81 m® a 1 mistnost (,Kla3terni knihovna®) o vyméfe 145,01 m?, vie o celkové vyméie 236,7 m?,
stavebné zko!audovanych pro G¢el vyuZiti — kino a spoledensky sal (dale jen ,,nebytovy prostor nebo ,,predmét
najmu‘).

3. Na zaklad€ usneseni Rady mésta Chebu RM &. 75/2/2019, dne 07.02.2019 pronajimé pronajimatel nijemci dnem
01.02.2019 pfedmét ndjmu uvedeny v odstavci 2. tohoto &ldnku, nezatiZeny jakymikoliv faktickymi a pravnimi
vadami abfemeny tak jak leZ{ a stoji (Ghrnkem) ve stavu zplisobilém zhlediska stavebnd technického,
bezpenostniho a poZarntho jako — provozovani kulturnich akei.

4. Néjemce prohlaSuje, Ze je mu zndm stav pfedmétu ndjmu a Ze jej za podminek v této smlouvé uvedenych tak jak
leZi a stoji, na zdkladé zpracovaného prebirajiciho protokolu od pronajimatele do svého prava uzivani prejima.
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Seznam vybaveni, zatizeni, inventaie, ndleZejiciho k pfedmétu nagjmu s uvedenim jeho stavu bude uveden v
predavacim protokolu o jeho fyzickém preddni a pFevzeti, ktery sepiSou a podepiSou v den piedani pfedmétu
najmu do uZivani pronajimatel a najemce.

Clanek IT

Ukel néjmu
Pronajimatel prenechava ndjemci do uzivani pfedmét nagjmu vyhradné k uZivani jako provozovna pro ;Lho
podnikatelskou Cinnost uvedenou v Clanku 11, odst. 2 této smlouvy (déle jen 0l najmu®), kierd musi byt
v souladu s predlozenou zddosti schvalenou Radou mésta Chebu dne 07.02.2019, a to v souladu s piisluSnymi
zivnostenskymi opravnénimi nijemce.
Predmétem podnikani/€innosti nijemce v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru uvedeném
v Clanku 1. odst. 2 je provozovéni kulturnich akef.
Najemce se zavazuje, ¢ jeho piedmét podnikdni v provozovné umisténé v pfedmétu ngjmu bude po celou dobu
najmu v souladu s vyse uvedenym ucelem najmu.
Zptsob uZivani pfedmétu néjmu musi byt vsouladu zejména se stavebné technickymi, protipoZdrnimi,
bezpecnostnimi, hygcmckytm ekolog:ckymt1pnpadné1dal§im| piedpisy.
Pfedmét najmu je pii preddni zplsobily k uzivani dle G&elu viz odst. 1. a 2. tohoto €lanku. Najemce se zavazu_]c
v pripadé potieby upravit viastnim nakladem piedmét nagjmu tak, aby byl jeho stav zplsobily pro cel ndjmu
uvedeny v Clanku 11, odst. 1 v souladu s jeho predmétem podnikani uvgdenym v Clanku 11, odst. 2. Ndjemce nemd
pravo bez pisemncho souhlasu pronajimatele provozovat v pfedmétu ndjmu jinou ¢innost.

Clének I1I
Doba najmu, skonéeni najmu a vypovédni doba

Najem pfedmétu njmu uvedeny v Clinku L. odst. 2 se sjedndva na dobu neuréitou.

Smluvni strany mohou pisemné& vypovédét ndjem na dobu neuréitou s vypovédni dobou 3 mésice, a to bez udani

divodu.

Pronajimatel maze pisemné vypovédét ngjem na dobu neurditou bez vypovédni doby jestlize:

a) najemce uZiva predmét ngjmu v rozporu s touto smlouvou nebo neplni-li své zdvazky ztéto smlouvy
vyplyvajici;

b) ndjemce je o vice nez jeden mésic vprodleni s placenim ndjemného nebo thrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s njmem,

¢) najemee nebo osoby, které s nim uZivaji predmét ndjmu, pres pisemné upozornéni pronajimatelem hrub&
poruduji povinnosti vyplyvajici z ndgjmu;

d) najemce pfenechd predmét ngjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;

e) je-li ndjemce odsouzen pro amysiny trestny &in spachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho domécnosti, nebo
na osobg, kterd bydli v domé, kde se nachdzi predmét najmu, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
domé nachdzi,

f) ma-li byt dm, v némZ se pfedmét ndjmu nachézi, odstranén, a/nebo prestavovén tak, Ze to brani daliimu
uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel, ani nemohtl piedvidat.

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé stran€. Vypovédni doba bézi od prvniho
kalendarniho dne poté, co vypovéd dosla druhé strané.
Vypovidand strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd doruena, vznést proti
vypovédi namitky; namitky vyzadujf pfsemnou formu. Nevznese-li vypovidané strana nadmitky v&as, pravo Zadat
piezkoumdni opravnénosti vypovidi zanikne. Vznese-li vypovidand strana namitky veas, ale vypovidajici strana
do jednoho mé&sice ode dne, kdy ji ndmitky byly doruceny, nevezme svou vypovéd’ zpét, ma vypovidana strana
privo zadat soud o prezkouméni opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésicli ode dne, kdy marn€ uplynula lhita
pro zpétvzeti vypovédi.

Najemni smlouva mbZe byt déle zrugena ve smyslu ustanoveni § 1981 OZ dobodou smluvnich stran bez uvedeni

divodu.

Dojde-li ke zméné vlastnictvi budovy, v niz se pi‘edmcl ndjmu nachdzi, nebo pronajatého predmétu ndjmu, neni

najemce ani pronajimatel oprdvnén z tohoto diivodu néjem vypovédet, pokud nebude dohodnuto jinak. Dolde -1i ke

zm&né vlastnictvi k predmétu prondjmu, vstupuje nabyvatel do pravniho postaveni pronajimatele a ndjemce je
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opravnén zprostit se svych zdvazk( vadi ditvej§imu vlastniku, jakmile mu byla zména oznadmena nebo
nabyvatelem prokazana.

Clanek IV
Vyse najemného a uhrad za dodivané sluzby
Roéni najemné za uzivani celého predmétu ndjmu uvedeného v Clanku 1 odst. 2. této smlouvy je stanoveno
dohodou, ve vyii 31.528 K¢ bez DPH (slovy: tficetjednatisicpétsetdvacetosm korun Ceskych). Najemce, ktery je
nebo se stane v priibéhu trvani doby najmu platcem DPH, je povinen hradit k vyméfenému niajemnému DPH
v zdkonem stanoven¢ vysSi plainé pro aktudlni obdobi doby ndjmu. V piipade, ze v dobé trvdni ngjmu dojde ke
zméné platné meény, uvedena Castka ro¢niho ndjemného se prepocita k platnému kurzu nové mény. Na zdkladé
stanovené rocni miry inflace, si pronajimatel vyhrazuje pravo upravit v tomto odstavei stanovené vysi roéniho
nagjemného, a to ve vy$i Radou mésta Chebu odsouhlaseného indexu, kterym sc zpravidla s i¢innosti od 01. O1.
bézného kalendafniho roku upravi zakladni sazby najemného z nebytovych prostor. Ndjemce je takové navyseni
ro¢niho najemného povinen akceptovat.
Povinnost platit vyse uvedené najemné vznikne ndjemci dnem uzavieni této najemni smlouvy a nidjemné bude
placeno najemcem pravidelnymi mésicnimi platbami ve vy$i 1/12 ro¢niho ndjemného, splatnymi vzdy nejpozdé;ji
do 10. dne piislusného kalendafniho mésice na Géet pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s. pobodky
v Chebu, dis. @étu VS 3151080206, Nijemné za cast roku bude vypoéteno pomémou
¢astkou. V piipadé, ze ndjemce neuhradi ndjemné v plné vydi po stanovené dobé jejich splatnosti, uvedené
v tomto odstavci, je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky denné.
Smluvni pokuta dle tohoto ustanoveni je splatnd do 14 dnl od doruceni pisemn¢ vyzvy. Ustanovenim o smluvni
pokuté neni dotCeno pravo pronajimatele na nahradu $kody v plné vysi.
Najemce je dale povinen hradit pronajimateli zdlohy za sluzby poskytované suzivanim predmétu ndjmu
v terminech, které jsou stanovené pro platbu ndjemného. Nezaplati — li ndjemce zdlohy na Ohradu za cenu sluZeb
predepsané platnym ,,Evidenénim listem ndjemce®, ktery tvoii piilohu k této najemni smlouvé nebo je nezaplati
v pIné vysi do péti dnii po stanovené dob¢ jejich splatnosti, uvedené v Clanku IV odst. 4.2 této nigjemni smlouvy,
je povinen zaplatit pronajimateli zdkonny tirok z prodleni.
Vyse ceny thrad za plnéni poskytovana pronajimatelem s uzivanim predmétu ngjmu (ceny sluzeb) podle této
ndjemni smlouvy, jsou pfedepisovany formou mési¢nich ziloh tak, aby pokryly pfedpokladané néklady v daném
kalendainim roce. Prongjimatel s ndjemcem uzaviraji dohodu, Ze tyto zdlohy budou pronajimatelem najemci
vyUctovany vzdy jednou roéné, po ukonéeni zaétovaciho obdobi, nejpozdéji do 30. 4. nésledujiciho roku dle
platnych, Radou mésta Chebu schvalenych ,Zdsad rozii¢tovani ndkladi na Ghrady za plnéni poskytovana
najemcim spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Cheb pro z(¢tovaci obdobi...
(déle jen ,,Zdsady pro rozG¢tovani nakladi®), které tvofi jako priloha nedilnou soucast této smlouvy. V piipadé
vylétovanych nedoplatk, ndjemce vydava souhlas pronajimateli k provedeni navyseni zéloh za poskytované
sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu v takové vysi, aby bylo zabezpeteno pokryti p¥edpokladanych
ndkladll za tyto sluzby v nasledném z(&tovacim obdobi v piné vy$i. Takto upraveny piedpis Ghrad zéloh za
poskytované sluzby spojené s uzivanim pfedmétu ngjmu se najemce zavazuje hradit v piné vy$i ode dne platnosti
nového predpisu.
Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci nésledujici sluzby spojené s uZivanim predmétu ndgjmu:
- dodavku tepla,
— dodavku vody,
- odvadéni odpadnich vod,
- uklid spole¢nych ¢asti domu,
— osvétlent,
— servis a odelty pomérovych méfidel a rozaétovani nakladd za sluzby spojené s uzivanim bytu
a spole¢nych prostor domu za dané ziuétovaci obdobi,
- poptipadé dal3i sluzby, na kterych se ndjemce s pronajimatclem dohodnou nebo které bude
pronajimatel poskytovat i bez provedené dohody s ndjemcem z divodu fadného zabezpedeni uzivani
bytu a spoleénych prostor domu uZivanych najemcem.
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Zméni-li se na stran¢ ndjemce okolnosti rozhodné pro rozsah poskytovanych sluzeb z dlivodu zmény poctu osob
uzivajicich nebytovy prostor nebo zvyseného poctu klientil, je ndjemce povinen oznamit tuto

skuteénost pronajimateli pisemneé a nejpozdéji do 1 mésice ode dne zmény.

Pronajimatel s najemcem ujednali, Ze po zaniku najemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude ndjemce povinen
pronajaty nebytovy prostor vyklidit az do jeho faktického pfedani, se ndjemce zavazuje vydat pronajimateli
bezdiivodné obohaceni ve vysi aktudlné stanoveného najemného a tihrad za plnéni poskytovand spolu s uzivanim
nebytového prostoru. Takto vzniklé bezdivodné obohaceni se ndjemce zavazuje nasledn& vydavat bez toho, aby
musel byt pronajimatelem k vydani jednotlivych ¢astek bezdiivodného obohaceni (ve vysi mési¢niho nadjemného
a uhrad za pInéni poskytovand spolu s nebytového prostoru) vyzyvan, a to v terminech a za podminek, za kterych
je najemce povinen dle této smlouvy hradit pfedmétné ndjemné a thrady za plnéni poskytovana spolu
s nebytového prostoru.

Clinek V
Prava a povinnosti ndjemce

Nijemce se zavazuje, 7e predmét ndjmu bude uZivat vyhradné k aelu nagjmu uvedenému v Clanku 11, odst. 1.

Odlisny acel vyuziti pfedmétu ndjmu, mize ndjemee provést jediné po odsouhlaseni Radou mésta Chebu. Tento

zavazek je platny pro ndjemce i pro dal$iho pfipadného prdvniho nastupce ndjemce a mlZe byt zruSen nebo

zménén jediné usnesenim Rady mésta Chebu. Vyse uvedené omezeni tykajici se odli§ného Gcelu najmu pro vyuziti
pfedmétu najmu a nutnosti jeho odsouhlaseni Radou mésta Chebu plati po celou dobu trvéni ndimu ode dne nabyti

Geinnosti této smlouvy.

Néjemee se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této smlouvy, bude piedmét ndjmu udrZzovat na svlij naklad ve

stavu zpisobilém k jeho GCelu uZivani, v tadném technickém, stavebnim a provoznim stavu a i jinak s nim

nakladat jako dobry hospodaf. Déle se nijemce zavazuje vlastnimi silami a na vlastni néklady provadét uklid
uzivaného predmétu ndjmu véetné udrzovani &istoty a v zimnim obdobi tklidu snéhu na pfistupovém chodniku

k objektu predmétu ndjmu.

Néajemce je opravnén na své nédklady, po vydani pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, umistit na

vstupnich dvetich, fasadach a jinych svislych plochdch, néleZejicich k pfedmétu ndjmu Stity, vhodna informaéni

a reklamni oznadeni, vyhradné slouzici k propagaci jeho podnikatelské Cinnosti. Pokud k tomuto umisténi bude

potfebny souhlas spravnich organt, je povinen si jej vyZzadat.

Néjemee neni opravnén pfenechat predmét najmu ani jeho st do podndjmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele. V pifpadé, Ze ndjemce md v umyslu ¢ast pfedmétu najmu podnajmout jinému subjektu, je povinen

predloZjt pronajimateli, cestou odboru sprdvy majetku M&U Cheb, pisemnou Zidost, ktera musi obsahovat:

a) udaje o najemci (jméno, adresa, ndjemni smlouva),

b) udaje o podndjemci (jméno nebo ndzev pravnické osoby, rodné &islo nebo identifikaéni &islo, adresa nebo
sidlo, ¢innost — (¢el nebo zplsob uZivani nebytovych prostor),

¢) navrh podminek podndjmu (zpiisob uzivani nebytovych prostor, navrh podndjemni smlouvy),

d) zdivodnéni zadosti (diivodem by méla byt pievazné technickd nemoznost rozdéleni nijmu, napf. spolecné
méfeni médif, prichodnost mistnosti, spoleéné zazemi apod., dale pokud v nebytovém prostoru bude podnikat
vice subjekt( se stejnou ¢innosti, napf. ve stavebnictvi, projektovani, poradenstvi atd.).

Néjemce predd spolu se Zadosti odboru sprivy majetku v kopii ndvrh podndjemni smlouvy s destnymi
prohlafenimi ndjemce i podndjemce, Ze Ghrada za podndjem nepiesahuje jednotkovou vySi nédjemného
stanoveného méstem Cheb pro dany pfedmét ndgjmu. Piipadné zjisténi odboru spravy majetku o nespravnych
tidajich o vy§i podndjmu, poskytnutych ve vyse uvedeném prohidseni je divodem k okamzitému vypovézeni
najemni smlouvy na predmét ngjmu. Tato ndjemni smlouva na predmét n4jmu bude po odsouhlaseni podndjmu
pronajimatelem modifikovana dodatkem o povoleni podndjmu podnajemci ke konkrétnimu uZivani (€innost) s tim,
7e tento podndjem nelze pievést bez nového schvéleni pronajimatelem na jinou osobu.

Najemce je povinen provadét na sviij G¢et okamzité odstratiovani havarii, b&Znou udrzbu a veskeré drobné opravy

pfedmétu ndjmu (urdeni obsahu a rozsahu bézné udrzby a drobnych oprav je pfilohou této smlouvy).

Veskeré stavebni zmény, upravy nebo rekonstrukce je opravnén ndjemce provadét pouze po piedchozim

pisemném souhlasu pronajimatele. Najemce je povinen na sviij naklad provést stavebni prace i technologické

zmény, Upravy ¢i rekonstrukee, jejich? provedeni souvisi s Géelem najmu. V piipadé, Ze bude k realizaci vyse
popsanych ¢innosti potiebny predchozi souhlas spravnich orgéni, je najemce povinen si jej zajistit.
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Na zakladé ujednani mezi pronajimatelem a najemcem se najemce zavazuje hradit na sviij naklad veskeré stavebni
i jiné vzdjemné odsouhlasené Gpravy, opravy a udrzbu nebo zmény predmétu ndjmu, véetné jeho vnitfniho
vybaveni, zafizeni a inventdfe slouZicl pro jeho pfedmét podnikani, v souladu s (¢elem ndjmu uvedeném v této
smlouvé. Naklady hrazené ndjemcem spojené s ujednanim v tomto odstavei vEetn& t&ch, které budou mit charakter
technického zhodnoceni nebo se bude jednat o ndkup vnitiniho vybaventi, zatizeni a inventéaie piedmétu ndjmu, ma
pravo ndjemce po odsouhlaseni pronajimatelem zahrnout do svého G8etnictvi a odepisovat z jejich pofizovaci ceny
po celou dobu trvani najmu.

Néjemce se zavazuje, Ze v pFipadé pronajimatelem pisemn& povolenych stavebnich Gprav v nebytovém prostoru,
véetné vymeén zafizovacich pfedmétid, u kterych se pronajimatel k uhrad® ndkladi nezavézal, budou tyto Gpravy
avymény realizovany bezvyhradné na naklady ndjemce a v jeho vlastni reZii. V pfipad® ukonéeni n4jmu
nebytového prostoru nevznikd v tomto ptipadé najemci nérok na nahradu toho, o co se zvysila hodnota pfedmétné
vécei (dle § 2220 OZ). Pfi takto provadénych pravéach nebytového prostoru najemce odpovidd pronajimateli za
piipadné zplisobené Skody, které se v p¥ipadé jejich vzniku zavazuje v plné vysi uhradit. Pronajimatel neodpovida
ndjemci za piipadné vady, které si provadénim Gprav na své naklady ndjemce zplisobil a které je povinen nijemce
na sviij naklad odstranit,

Négjemce je povinen dodrzovat veskeré hygienické, bezpelnostni, ekologické, protipoZdrni adal§i predpisy
vztahujici se k pfedmétu ngjmu, G&elu ndjmu a jeho provozu.

Néjemce je povinen chovat se tak, aby svou &innosti nerusil okoli, V p¥ipadg, Ze zplsobi v souvislosti s pfedmétem
jeho podnikdni v provozovné umisténé v pfedmé&tu najmu sdm &i jeho zaméstnanci nebo zdkaznici $kodu na
piedmétu ndgjmu, majetku pronajimatele nebo tietich osob, je povinen provést neprodleng jeji odstranéni na svij
néklad. Ndjemce nese odpov&dnost za majetek vneseny do prostor pfedmétu najmu a odpovédnost za bezpe&nost
a ochranu zdravi svych pracovniki a zdkazniki.

Pfedmét ndgjmu je pojistén pronajimatelem. Najemce se zavazuje plnit podminky pojistnych smluv uzavienych pro
pfedmét ndgjmu pronajimatelem a dévat pronajimateli podnéty k uplatnéni pojistnych ndrokdi z nich. Ndjemce je
povinen uzaviit pojisténi své podnikatelské ginnosti a na pojistnd rizika souvisejici s pfedm&tem jeho podnikéni
a Uelem uZivanim - pfedmétu ndjmu, zejména z odpovédnosti za zplisobeni mozné $kody pronajimateli ve
spojitosti s uzivanim a provozovanim predmétu nijmu v&etné jeho movitého vybaveni.

Néjemce je povinen zajistit na svij ndklad ostrahu a zabezpedeni uZivaného predmétu ndjmu pred vniknutim
nepovolanych osob. Pojisténi véci a zafizeni ve vlastnictvi ndjemce umist&né v prostordch predmétu najmu jde
k tizi najemce.

. Nédjemce je povinen do jednoho mésice ode dne Ginnosti této smlouvy svym jménem ana svij Udet uzavfit

smlouvy na odvoz smésného komunalniho a jiného odpadu. Skutednost, Z¢ ndjemce neméd uzavienu smlouvu

0 odvozu “komundlniho odpadu, mize byt divodem okamZitého zrufeni této najemni smlouvy ze strany

pronajimatele. V takovém piipadé ndjemni vztah zanikne dnem dorudeni vypovédi ndjemci, nebo ke dni, kdy

se vypovéd’ dostala do sféry dispozice ndjemce.

Néajemce je povinen dodrzet oteviraci a zaviraci dobu jeho provozovny umisténé v pfedmétu najmu.

Néjemece je zeiména povinen:

a) provadét pravidelnou kontrolu stavu predmétu najmu z hlediska stavebni, poZarni, bezpe&nostni, hygienické
a ekologické prevence a p¥i své veskeré &innosti spojené s pfedmétem ndjmu dodrZovat piisiuiné obecné
zévazné pravni ptedpisy,

b) na své néklady chrénit pfedmét ndjmu pied poskozenim a znidenim,

c) v zékonnych lhitich zajistit na své naklady provadéni predepsanych pravidelnych revizi a kontrol viech revizi
a kontroldm podléhajicich zafizeni a oblasti pfedmé&tu ngjmu, jak to uklddaji pifsluiné obecné zavazné
pfedpisy a technické normy,

d) svym ndkladem neprodlené ve stanovenych terminech odstrafovat zdvady zji§téné v prede§lém odstavci
uvedenymi revizemi a kontrolami, v8etn& provadéni uloZenych ndpravnych opatient,

e) odebirat teplo v pfipadé napojeni z centrdlniho rozvodu tepla, teplou vodu v piipadé centrdlni doddvky
a studenou vodu ze spole¢nych rozvoda,

f) platit v¢as, ve sjednané vysi a sjednanym zpiisobem najemné,

g) hradit v&as a v pIné vy8i viechny predepsané néklady spojené s uZivanim a provozem predmétu najmu, véetnd
thrad za energie, média a sluzby dod4vané pronajimatelem,
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h) hradit pfipadné sankce, vymérené spravnimi organy, spojené s nesplnénim svych povinnosti uvedenymi v této
ndjemni smlouvé nebo v obecné pravnich piedpisech vztahujicich se k jeho piedmétu podnikani a acelu
uzivani piedmétu najmu,

i) umoznit povéfenym pracovnikm pronajimatele provedeni kontroly uzivani pfedmétu najmu a dodrzovani
podminek této smlouvy za podminek uvedenych v Clanku V1, odst. 1 této smlouvy.

. Ndjemce je oprévnén jednat v rdmci uZivani pfedmétu ndjmu vlastnim jménem, na vlastni G&et a vlasini

zodpovédnost.

. Ndjemce je povinen vyklidit uzivany predmét ndjmu ke dni skonceni ndjmu a na zaklad¢ zpracovaného protokolu

jej predat pronajimateli v fadném stavu odpovidajicim béZnému uzivani a opotiebeni z uzivani, s ohledem na
Gcelnd provedené upravy, opro§téné viech reklam, firemnich oznafeni a podobnych zafizeni, za podminek
stanovenych v této najemni smlouvé. Nebytovy prostor je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic
nebrani v pfistupu do nebytového prostoru a vjeho uzivani. Opusti-li ndjemce nebytovy prostor takovym
zpusobem, Ze lze ndjem bez jakychkoliv pochybnosti povazovat za skonCeny, méd sc nebytovy prostor za
odevzdany ihned.

. Za poruseni vSech povinnosti nijemce uvedenych v této smlouvé, u kterych doslo ke zplsobeni kody

pronajimateli, je pronajimatel opravnén pozadovat uhrazeni vysi nakladd spojenych s jejim odstranénim v pfipadé,
7e ji ndjemce na své naklady neodstranil sam.

Néajemee je povirien, v piipadé kdy vi pfedem o své dlouhodobé nepiitomnosti v nebytovém prostoru spojené se
slozitou dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto skute¢nost pronajimateli. Soucasné je povinen oznacit osobu, kterd
po tuto dobu zajisti moZnost vstupu do nebytového prostoru v pfipadé, kdy to bude nezbytn& nutné (havérie,
planované opravy v byt€, odecty pomérovych méfidel atd.).

Néjemce je ddle povinen dodrzovat v8echna ujedndni obsaZena v této njjemni smlouvé a v Pravidlech pro uzivani
byt(, nebytovych prostor, spole¢nych prostor, spolecnych ¢asti a zafizeni domu ve vlastnictvi mésta Chebu (déle
jen ,,Domovni ¥4d*), kterd obsahuji rovnéZ aktualni pichled hlavnich prav a povinnosti pronajimatele a najemce
vyplyvajicich z pravnich piedpist ke dni uzavieni této ndjemni smlouvy, a jsou jeji piilohou €. 5. Pokud v obdobi
po uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpis souvisejicich s ngjmem bytu, fidi se smluvni
strany vZdy jejich platnym znénim.

Néjemce se zavazuje, v piipadé, ze to pronajimatel bude poZzadovat, pfevést ke dni skonéeni nijmu na
pronajimatele viechny smlouvy k dodavkam energii sjednané ngjemcem.

Clének VI.

Prava a povinnosti pronaumatele
Pronajlmatel ma pravo provadét kontrolu uzivani a stavu predmétu najmu, ktery je uveden v této smlouve, po
piedchozim upozornéni ndjemce Ustné nebo pisemné minimalné jeden den pted zamyslenou kontrolou. Samotna
kontrola bude provddéna v provozni dobé najemce, za pfedpokladu, Ze se smluvni strany nedohodnou jinak.
Pronajimatel se zavazuje na zakladé provedeni fyzické prohlidky pfedat a po ukonéeni nijmu pfevzit predmét
ndgjmu za (Casti odpovédného zdstupce pronajimatele a ndjemce, o této skuteénosti bude sepsan predavaci
protokol, ktery mimo jiné mii%e obsahovat i fotografickou dokumentaci.
Pronajimatel umozni uzivani pfedmétu najmu ndjemcem nejpozdéji nasledujici pracovni den ode dne uginnosti
této ndgjemni smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak.
Pronajimatel se zavazuje pojistit na sviij naklad predmét ngjmu proti Zivelnym udélostem a §koddm z vodovodniho
i kanaliza¢niho zafizeni.
Pronajimatel se zavazuje, po uzavieni ngjemni smlouvy, umoznit v piipadé potfeby ndjemci provést nutné Gpravy
piedmétu najmu tak, aby mohl byt uzivan pro uéely predmétu jeho podnikani uvedeného v Clanku II, odst. 1.
Pokud tyto dpravy budou vyzadovat stavebni povoleni, vyhrazuje si pronajimatel pravo jejich ptedchoziho
odsouhlasent.
Pronajimatel je povinen poskytnout pro piipad havarie veskerou soucinnost nutnou pro odstranéni jejich nasledki.
Pronajimatel ma pravo na zakladé¢ stanovené roéni miry inflace upravit vysi v této smiouvé dohodnutého ro¢niho
najemného za uZivani celého predmétu ndjmu za podminek uvedenych v Clanku IV, odst. 4.1 této smlouvy a vysi
cen thrad za plndni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru (ceny sluZeb) za podminek
uvedenych v Clinku 1V, odst. 4.4. Zmény vySe najemného, jakoZ i zmény vyse (hrad za plnéni poskytovani
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s uzivanim nebytového prostoru (ceny sluzeb) budou provedeny pisemné a ndjemci zaslany formou Vypoctového
listu nebytového prostoru,

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud ncjsou uvedeny ptimo v této smlouvé, se fidi OZ.
Smiluvni strany si v8ak vylucuji aplikaci ustanoveni § 2285, § 2307 a § 2315 OZ.

Clinck VIL
Sprava nebytového prostoru

. Spravu nebytového prostoru vykonava oddéleni spravy budov odboru sprivy majetku Méstského ufadu Cheb

(dale jen ,spriavee NP“). Pracovisté spravee NP pro styk s najemci je na adrese namésti Krale Jitiho z Podébrad
510/9, 350 02 Cheb. O piipadné zméné pracovisté spravy NP béhem doby ndjmu bude najemce pisemnd
informovan.

Spravee NP je zmocnén pronajimatelem, za dodrZeni podminek danych touto n4jemni smlouvou, k nésledujicim
tkonGim a ¢innostem:

a) fyzicky piedavat ndjemci a pfebirat od ndjemce nebytovy prostor, o ¢em musi byt pofizen pisemny protokol
podepsany ndjemcem a opravnénym zastupcem spravee NP;

b) urCovat vysi zdloh na Ghradu cen sluzeb poskytovanych s uZivanim nebytového prostoru, provadét jejich
vyactovini podle zasad schvalenych pronajimatelem, vybirat a vymahat pifslu§né &astky véetné Grokd
z prodleni a smluvnich pokut,

¢) pozadovat a vymdhat na nijemci, ancho tietich osobach uzivajicich nebytovy prostor spolu s nijemcem
odstranéni $kod a pInéni povinnosti k provadéni drobnych oprav a bézné Gdrzby;

d) vyddvat a zasilat pisemné vystrahy ndjemei, v pfipadé hrubého porusovani dobrych mravii v domé;

¢) jednat a vyfizovat béZné zéleZitosti vyplyvajici z ngjemniho vztahu s najemcem a piejimat za pronajimatele
pisemnosti a poddni ndjemce ve vécech, jejichZ vyfizeni a rozhodnuti si pronajimatel nevyhradil;

f) vyjadrit se k Zzadosti ndjemce o provedeni stavebnich Gprav v nebytovém prostoru nebo k instalaci
zafizovacich predméth a vybaveni nebytového prostoru na ndklady najemce véetn& vydani souhlasu
a uzavirani dohod;

g) Ultovat ndjemci paudalni poStovné ve viech pifpadech, kdy najemci zasild upominky k Ghradé dluhu na
ndgjemném nebo sluzbich spojenych s uZivanim nebytového prostoru, za zasldni vyuétovani sluzeb za
ziCtovaci obdobi (to neplati v pripad¢ zasilani opraveného vya&tovani na zékladé opravnéné reklamace)
a dalSich vystrah spojenych s nepindnim povinnosti ndjemce danych touto najemni smlouvou a obecné
zévaznymi predpisy (pausélnim postovnym se rozumi aktudlni vy$e postovného + obalka 1,50 K&, papir 1 list
0,20 K¢, tisk 1 strana 0,60 K¢, frankovani 1,90 K¢&, vzdy zaokrouhleno na celé koruny smérem nahoru).

3. Spravee NP je dale po vydani rozhodnuti prisludného organu mésta Chebu nebo vedouciho odboru spravy majetku

I

Méstského Uradu Cheb, kterému byla pravomoc orgnem mésta pfenesena, opravnén:

a) dat ndjemci vypovéd’ z ngjmu, souhlas se vznikem spoledného ngjmu;

b) predat souhlas podnajmem nebytového prostoru nebo jeho &4sti;

¢) uzavirat s ndjemci dohody o zaniku ndjmu nebytového prostoru, dévat navrh na vyklizeni nebytového prostoru
po skonden{ ndjmu uplynutim doby uréité nebo uplynutim vypovédni doby podané vypovédi zndjmu
nebytového prostoru;

d) vydévat rozhodnuti ke stavebnim upravdm a podstatnym zmé&ndm nebytového prostoru, vyzadujicim
rozhodnuti stavebniho Gfadu.

Clének VI
Zvlatni ujednani

Néjemce zajisti na své naklady odborné posouzeni poZarni bezpe¢nosti provozovny (uzZivanych prostor),
vyplyvajici z aelu uzivani pfedmétu ndjmu a provede neprodleng, svym nékladem, ta doporuéend opatieni, ktera
se tykaji vylucné pfedmétu Cinnosti, ke které byl pfedmét ngjmu najemci pronajat. Se zévéry odborného posouzeni
poZirni bezpetnosti, a s provedenymi opatfenimi, ndjemce bezodkladné prokazatelnd seznami cestou sprévee NP
pronajimatele.
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Dojde-li v prib&hu trvani najemni smlouvy na prondjem predmétu najmu k prodeji zdvodu v souladu s ust. § 2175
a nasl. OZ, vyhrazuje si pronajimatel pravo, od ndgjemni smlouvy odstoupit v tiimé&siéni dobé&, poCinajici po dni, ve
kterém byla vypovéd dorucena druhé stranc.

Nijemee nema narok na prominuti nebo slevu najemného po dobu Gprav, oprav nebo rekonstrukce predmétu
najmu.

Najemce se zavazuje, Zze v piipadé provedené instalace pomérovych méfidel a indikdtord v nebytovém prostoru
nebude Zadnym zplsobem manipulovat s t€mito pomérovymi métidly — vodoméry na studenou a teplou vodu nebo
individualnimi rozd&lova¢i topnych nakladd (dale je ,JRTN®). Bude-li zji§téna nepfipustnd manipulace
s vodoméry a IRTN, bude tento stav kvalifikovan podle piislusnych pfedpist a ,,Zasad pro rozictovani naklada®
jako (mysIné ovliviiovani vysledkd méfeni odb&ru ve prospéch spotfebitele. Na zdkladé této kvalifikace, bude
najemci Gi¢tovana sankce ve vysi dle ,,Zasad pro rozictovani naklada® (viz. priloha najemni smlouvy).

Stejnym zplsobem bude postupovéno i u jinych sluzeb spojenych s uzivanim bytu uvedenych v ,,Zasadach pro
rozaétovani naklada

Nijemce se zavazuje dodrzovat pFisny zakaz koufeni ve viech spolecnych prostorech domu.

Clanek IX.
Rozsah providénych praci nijemcem
Néjemce je povinen v souladu se zak. & 183/2006 Sb., stavebni zikon, ve znéni pozdéjsich ptedpist, hldsit
prislusnému stavebnimu GOfadu viechny na zikladé vydaného pisemného souhlasu pronajimatele provadéné
stavebni Upravy pfedmétu ndjmu podléhajici ohlasovaci povinnosti, déle je najemce povinen zajistit na své naklady
zpracovani prisluiné projektové dokumentace a poZidat o vydéni vSech souhlasti a v pfipadé potieby stavebni
povoleni spojené se zménou uZivani predmétu najmu pro Gel ndjmu stanoveny v této smlouvé. Po dokonceni
viech Gprav je ndjemce povinen neprodlené tuto skutednost hldsit pronajimateli cestou spravce NP a pozidat
pFislusny orgdn o vydani kolaudacniho souhlasu.
Nijemce prohlajuje a dava svij vyslovny souhlas k tomu, aby po provedeni stavebnich Gprav prostor a instalaci
zafizeni,
- ukterych se pronajimatel nezavazal k Ghradé nakladd,
- které byly provedené s pisemnym souhlasem pronajimatele na jeho naklady,
- které lze kvalifikovat jako neoddélitelnou soudast prostor spojenych s pfedmétem ndjmu a budovou, v niz je
tento predmét ndjmu umisién,
pti ukonéeni najmu, presly do vlastnictvi pronajimatele bez jakékoliv nahrady ze strany pronajimatele.
Clének X.
. Smluvni pokuta
Nesplni-li ndgjemce ke dni skoneni ngjmu zdvazek k vyklizeni pfedmétu ndjmu, za podminek uvedenych v Clanku
V odst. 17, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi odpovidajici roc¢nimu ndjemnému
stanovenému touto ndjemni smlouvou,
Smluvni pokuta je splatna do 90 dnt od doruceni pisemné vyzvy opravnéné smluvni strany vii€i povinné strané
k thrad& dané smluvni pokuty, a to na piisiu$ny G¢et smluvni strany uvedeny v této smlouvé,
Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany doméhat se nahrady zpiisobené Skody,
atoiv pripadg, Ze by smluvni pokuta v Ghrnu pfevy3ovala vzniklou §kodu v pIné vysi.

Clanek XI.
Ostatni ujednani

Predmét ndgjmu véetné budovy, ve kterém je umistén je pamétkové chranénym objektem, nebo jeho souddsti
ve smyslu zdkona ¢. 20/1987 Sb. o pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpisii.

Néjemce pfedmé&tu ngjmu je povinen pod sankci okamzité vypovédi z pfedmétu ndjmu, a smluvni pokuty ve vysi
100.000 K& za kazdy jednotlivy piipad, provadét jakékoliv stavebni tpravy a udrzovaci price spojené
s pfedmétem ndjmu pouze na zakladé pisemného souhlasu vlastnika a povoleni pfislusného organu pamétkové
péce.
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Clanek XI1.
Zavérefna ustanoveni

I. O predani nebytového prostoru bude mezi pronajimatelem zastoupenym spravcem a ndjemcem sepsan preddvaci
protokol, ktery se jejich podpisem stava piflohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav nebytového prostoru
a jeho vybaveni a piipadné zavady, budou-li zjistény, véetnd zplsobu a terminu jejich odstranéni. V pripadg, Ze
predmétny nebytovy prostor jiz ndjemce uzival na zdklad& prede$lé ndgjemni smlouvy a byl jiZ pfedavaci protokol
sepsan, nové sepsani pfedavaciho protokolu spravee provadét nebude, provede se v8ak zapis z kontrolni prohlidky
nebytového prostoru.

2. Pfipadn¢ zmény ¢i dopliiky této ndgjemni smlouvy, mohou byt uzavieny pouze pisemné formou dodatk a po jeho
podpisu obé€ma stranami se dodatky stdvaji soutasti této najemni smlouvy. K jakymkoli Gstnim ujednanim se
nepiihlizi.

3. PHi podpisu ndjemni smlouvy pfeda pronajimatel ndjemci vypoctovy list nebytového prostoru s vypoétem
ndjemného spolu a Ghrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivianim nebytového prostoru. Prvni vypotovy
list nebytového prostoru je piflohou této smlouvy.

4. Neni-li vyslovné stanoveno jinak, fidi se smlouva piislusnymi ustanovenimi OZ.

V piipad¢ doru€ovani dokumentli se za fadné doruéené povazuji téZ dokumenty dorucené prostiednictvim datové

schranky. Doruduje-li se zplisobem podle zdkona & 300/2008 Sb., v platném zn&ni, ustanoveni jinych privnich

predpisii upravujici -zplisob dorudeni se nepouZiji. Dokument, ktery byl dodén do datové schrinky, je doruéen

okamzikem, kdy se do datové schranky pfihlasi osoba, kterd ma s ohledem na rozsah svého opravnéni piistup k

dodanému dokumentu. Neptihlasi-li se tato osoba do datové schranky ve 1haté 10 dnli ode dne, kdy byl dokument

doddn do datové schranky, povaZuje se tento dokument za dorudeny poslednim dnem této lhiity. Takovéto
doruceni dokumentu ma stejné pravni (&inky jako dorugeni do vlastnich rukou.

Za fadné doruceni dokumentii ndgjemci se také povaZuje, kdy se dokument dostal do sféry dispozice najemce.

7. Tato smlouva je vypracovdna ve tfech vyhotovenich, z nichZ jeden obdrZ{ ndjemce, druhy spravce a tieti bude
uloZen v centralni evidenci ndjemnich smluv pronajimatele.

8. Obé smluvni strany prohladuji, e jsou si védomy nasledk( vzniklych uvedenim nepravdivych Gdajt.

9. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a (i€innosti nabyvé nejdiive dnem
uvetejnéni prostfednictvim registru smiuv dle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkich
acinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Pronajimatel se zavazuje
realizovat zvefejnéni této smlouvy v pfedmétném registru v souladu s uvedenym zakonem,*

10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piedetly, Ze je projevem jejich pravé a svobodné vile a Ze nebyla
podepsang v tisni ani za jinak jednostranng nevyhodnych podminek. Na dikaz souhlasu s jejim obsahem pipojuj
své podpisy.

1. Smluvni strany se,dohodly, Ze délka promlgeci Ihiity k uplatnéni viech prdv smluvnich stran ztéto smlouvy
vyplyvajicich bude deset let od doby, kdy prava mohla byt uplatnéna poprvé.

wh

o

Pravni doloZka:

Rada mésta Cheb na své schiizi dne 07.02.2019 svym usnesenim RM & 75/2/2019 odsouhlasila uzavieni ndjemni
smlouvy na prondjem prostoru slouzictho podnikéani &. 301 v domé& v Chebu, &.p. 219, Kamenna &.0. 5, ktery
Jje soulasti pozemku parcelni &islo stavebni 373/2, zastavéna plocha a nddvoii o vyméie 18 m2, v
katastralnim Gzemi Cheb, obec Cheb, zapsaného u Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj, katastralni
pracovidté Cheb, na listu vlastnictvi & 1 pro mésto Cheb, situovaného ve 2. nadzemnim podlazi, 1 mistnost
(»kino Art®) o vyméte 76,88 m2 + Satna o vyméie 14,81 m2 a 1 mistnost (,,Kl48terni knihovna®) o vyméie

145,01 m2, v8e o celkové vyméte 236,7 m2, se Zipadodeskym divadlem v Chebu, piisp&vkova organizace
ICO 00078042, se sidlem Divadelni némésti 556/10, 350 02 Cheb,#
feditelem, za ro¢ni nijemné stanovené dohodou ve vysi 31.528 K& bez DPH, které miize byt navySovano

indexem rGstu inflace, na dobu neuréitou s vypovédni dobou 3 mé&sice, pro el - provozovéni kulturnich
akel.
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Smlouva o ndjmu prostoru slouziclho podnikéni na dobu neurgitou & SM/3453/2019 - NP
k NP &islo 301, Kamenné 219/5, 350 02 Cheb

Ptilohy:

[

Vypodetn{ list nebytového prostoru

2. Zéasady rozaétovani ndkladd na Ghrady za plnéni poskytovand ndjemctim spojenych s uZivanim bytl a

nebytovych prostor ve vlastnictvi m&sta Cheb pro z(tovaci obdobi od 1. ledna 2008 do 31. prosince

2008 a nasledujici obdobi.

Drobné opravy a béZnd Gdrzba nebytového prostoru.

4, Predavaci protokol o fyzickém pfedani a prevzetl predmétu ndjmu (zépis zkontrolni prohlidky
nebytového prostoru) - jako samostatnd piiloha nijemni smlouvy.

5. Pravidla pro uzivani bytu a spolenych &asti a zatizeni domu (Domovn{ fad).

W

V Chebu dne

V Chebudne 13 02. 2009

piispévkova organizace

Pofizeny tii vytisky

Vytisk &islo 1 — pro ndjemce pfevzaldne  podpis
Vytisk &islo 2 pro pronajimatele

Vytisk &islo 3 — do centrélnf evidence pronajimatele

Skartovat : ,,S-10 SZ:254.4
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Vypocdetni list prostoru . Kamennd 219/5, Cheb C.pr: 301
ajitel domu: I1C0:00253979  prd: Cz00253979 {IDruh:nebytovy Podl:0 Typ:1+0 Kvalita nesnifend
1&sto Cheb {Indjemce: 180: 00078042
im, Krale Ji¥tho z Podébrad 1/14 Zapadodeské divadlo v Chebu,
5020 Cheb

x A r? > AW w

Jzn Mistnost Celk.pl. Podl.pl. Koef, Zap.pod.pl. Plocha pro nidj. ik
19 kanceld? 76,88 76,88 1,200 92,26 76,88
20 kancel4r 14,81 14,81 1,200 17,77 14,81
30 kulturni a spol 145,01 145,01 1,300 188,51 145,01
‘elkem: 236,70 236,70 298,54 236,70 )
)bdobi: od 2 /2019 Var,symb: 3151080206
'vp poloZky Typ Baz. Sazba K& %DPH DPH Celkem
ysvétleni - 0 300,00 247,90 21 52,10 300,00
iklid : D 200,00 165,20 21 34,890 200,00
studend voda o 100,00 86,90 15 13,10 100,00
.eplo D 5000, 00 4347,80 15 652,20 5000,00
idjemné - nebyty D 2627,33 2627,00 0 0,00 2627,00°
Celkem pftedepsano 7474, 80 752,20 8227, 00 |

‘o potfeby evidence ndjemch byt a rozU&tovani sluZeb dle osob, které spole¢n& s ndjemci bytu byt uZivaji, jsou v
ratému spravce bytového fondu registrovany osobni Gdaje, uvedené v tomto dokumentu.

ptipadé, Ze nami evidované tdaje nejsou pravdivé a pifesné, Zadame Vs o doruceni pisemného vyjéadfeni pro

‘ovedeni zmény do 15-ti dnl ode dne obdrfeni tohoto sdéleni.

opa&ném pfipadé nebude zm&na provedena a naddle osobni udaje v tomto rozsahu budou evidovény

yznfimka: Do ndjmu za zafizeni v celkové Sastce 0,00 K& je zahrnut i servis BV, IRTN

rozudtovani , ktery zahrnuje m&sidni ndjem za instalovany podet zafizeni IRTN, BV na SV, BV

¢ TUP, nékladl za jejich servis, opravy, vymény v z&konnych lhutach, roéni pravidelné odeéty a rozudtovani nakladh
' teplo, S8V a TUV po skonZeni daného zi&tovaciho obdobi a je vypo&ten dle ndsledujiciho vzorce po dobu 10 let:

'NA CELKEM = x ks IRTN & B,35 K& / 1 IRTN / 1 mésic + x ke BV na SV & 13,30 K& / 1 BV na 8V / mésic + x ks BV na
IP & 13,30 K& / 1 BV na TUV / 1 mésic.

)CET 0SOB PRO SLUZBY: 1
Chebu dne 11.0

»

"
podpis zdstupce vlastnika




