Smlouva o nájmu nebytových prostor

uzavřená podle ustanovení § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění, mezi
1. pronajímatelem

Název:

Střední průmyslová škola, Klatovy, nábřeží Kpt. Nálepky 362 

Adresa:  
nábř. Kpt. Nálepky 362, 339 01 Klatovy

IČO:

61750883

DIČ:

CZ61750883

Zastoupený: 
Ing. Jiří Dio, ředitel
(dále jen pronajímatel) na straně jedné

a

2. nájemcem

Název:

Česká pojišťovna a.s.
Sídlo: 

Praha 1, Nové Město, Spálená 75/16

IČO: 

45272956

DIČ: 

CZ699001273

Zapsán v obchodním rejstříku vedeném u Městského soudu v Praze, spis. zn. B 1464

Bank. účet:
2109385222/2700, vedený u UniCredit Bank

Zastoupený:
Zdeněk Kužel, senior manažer Útvaru správy a provozu budov


Lenka Zátorská, ředitelka Útvaru facility                  

(dále jen nájemce) na straně druhé

I. Předmět nájmu

1. Pronajímatel prohlašuje, že v objektu č.p. 823/III. ve Voříškově ulici v Klatovech, který je ve vlastnictví Plzeňského kraje,  je oprávněn jako správce nemovitosti pronajímat prostory třetím osobám. Pronajímatel pronajímá nájemci nebytové prostory v 5. patře objektu o výměře 61,84 m2 blíže specifikované v čl. IV. odst. 2 této smlouvy. (dále jen „předmět nájmu“). Při užívání předmětu nájmu je nájemce oprávněn užívat v nezbytně nutném rozsahu i společné prostory objektu.
2. Nájemce je oprávněn umístit si své reklamní značení na balkonové zábradlí příslušející k předmětu nájmu, na infotabule u vstupu na pozemek a do objektu a dále pak je nájemce oprávněn umístit reklamu na rohový plotový dílec (drátěný) situovaný k parkovišti obchodního centra. Další reklamu je nájemce oprávněn umístit na první betonový díl plotu situovaný u vstupu na pozemek u budovy, v níž je předmět nájmu.

II. Účel nájmu

1. Nájemce bude pronajaté prostory užívat jako kancelář pro činnosti spojené s předmětem podnikání podle předmětu jeho podnikání zapsaného v obchodním rejstříku.

2. Nájemce je oprávněn užívat pronajaté prostory jen k dohodnutému účelu. Bez souhlasu pronajímatele je nemůže přenechat do podnájmu jinému subjektu vyjma obchodních zástupců, kteří vykonávají zprostředkovatelskou činnost ve prospěch České pojišťovny a.s. nebo společnosti CEE Holding B.V. , organizační složka, na základě smlouvy uzavřené podle zák. č. 38/2004 Sb., o pojišťovacích zprostředkovatelích a samostatných likvidátorech pojistných událostí, ve znění pozdějších předpisů. Obě smluvní strany potvrzují, že podpisem této smlouvy je souhlas pronajímatele s podnájmem pro shora uvedené osoby udělen.  
III. Doba trvání smlouvy

1. Smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to: od 1.1.2019 do 31.12.2019.

2. O eventuálním prodloužení smlouvy se mohou obě smluvní strany dohodnout před vypršením termínu ukončení smlouvy, nejdéle však o dobu 1 roku.

IV. Cena nájmu

1. Výše nájemného, které je nájemce povinen pronajímateli za užívání nebytových prostor platit, byla stanovena dohodou a činí 825,-- Kč/m2/rok. Výše nájemného neobsahuje sazbu DPH, dle § 56a odst. 1 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, ve znění platném ke dni uzavření smlouvy, dle kterého je pronájem staveb, bytů a prostor sloužících k podnikání osvobozen od daně z přidané hodnoty.
2. Výměra nebytových prostor činí  61,84 m2. Cena nájmu je 51 018,-- Kč/rok, tj. měsíčně 4 251,50 Kč/měsíc  
 

Rozměry místnosti jsou:

- velká místnosti
32,96 m2 
společenská místnost proti výtahům č. 345
- malá místnost
12,14 m2
pravá místnost v buňce č. 56  č. 306

- koupelna 
2,14 m2
buňka č. 56  č. 319
 

- WC

1,03 m2
 buňka č. 56  č. 328 
- předsíň

3,73 m2 
 buňka č. 56 – předsíň proti místnosti 
- spol.prostory 
9,84 m2  
- čísla místností – viz příloha č. 1

3. Cena nájemného za umístěnou reklamu na rohovém plotovém dílci a na prvním betonovém dílu plotu u vstupu na pozemek u budovy činí 500,-- Kč měsíčně a to včetně příslušné sazby DPH. 

V. Služby poskytované s užívání nebytových prostor
1. Společně s nájemným je nájemce povinen platit zálohy a náklady za služby, které je povinen zajišťovat pronajímatel – těmito službami jsou dodávka tepla a TUV, vody, elektřiny,  odvoz a likvidaci odpadu  ve výši 22 680,- Kč ročně, tj. měsíčně 1 890,-- Kč

Roční zálohy za služby:
Teplo
12 600,-- Kč vč. příslušné sazby DPH
TUV
 3 600,-- Kč vč. příslušné sazby DPH
Voda
 1 800,-- Kč vč. příslušné sazby DPH
Elektřina
 3 600,-- Kč vč. příslušné sazby DPH





Odpady
 1 080,-- Kč vč. příslušné sazby DPH
Celkem
22 680,- Kč vč. příslušné sazby DPH
2. Zálohy za služby podléhají ročnímu vyúčtování vždy k 31.12. příslušného roku. Případný nedoplatek je nájemce povinen uhradit do 4 měsíců od doručení vyúčtování. Případný přeplatek bude do 4 měsíců od doručení vyúčtování započten proti případné pohledávce pronajímatele za nájemcem vyplývající z této smlouvy, nebo vrácen na účet nájemce, z něhož poukazuje platby nájemného, pokud nájemce včas nestanoví jiný způsob vyrovnání. 

VI. Způsob platby a splatnost

1. Nájemné a zálohy bude hradit nájemce svým platebním příkazem měsíčně, vždy do 5. dne příslušného měsíce na účet pronajímatele u ČSOB Klatovy č.ú. 371216273/0300,   v.s.  823056 ve výši 6 641,50 Kč vč. příslušné sazby DPH. Tímto se obě strany dohodly, že touto smlouvou je ze strany pronajímatele nahrazena povinnost fakturace nájemného a záloh na provozní náklady a služby. Daňové doklady k nájemnému za umístění reklamy a k přijaté platbě za zálohy bude nájemci vystaven do 15 dnů po obdržení platby. 
VII. Práva a povinnosti smluvních stran

1. Pronajímatel se zavazuje:

· odevzdat nebytový prostor ve stavu způsobilém k užívání 

· zajistit pojištění objektu – živelné pojištění – na vlastní náklady

2. Pronajímatel je oprávněn:
· v případě hrozící škody – požár, přírodní katastrofa, prasklé vodovodní potrubí apod. vstoupit bez přítomnosti nájemce do pronajatých prostor a nájemce o tom neprodleně informovat

3. Nájemce se zavazuje:

· provádět kontrolu stavu pronajatých prostor z hlediska protipožární ochrany a bezpečnosti práce (umístit v pronajatých prostorách hasicí přístroj)

· využívat prostory pro sjednaný účel

· hradit náklady spojené s obvyklým udržováním (např. výměna žárovek, těsnění baterií apod.)

· jakékoliv úpravy provádět jen s předchozím souhlasem pronajímatele
· umožnit přístup pronajímateli na jeho požádání za účelem kontroly, jak jsou prostory užívány
· dodržovat všechny obecně závazné právní předpisy vztahující se k předmětu smlouvy
· při ukončení nájmu provést vymalování prostoru.

VIII. Smluvní pokuty

1. Pro případ nezaplacení nájemného může pronajímatel účtovat za každý den prodlení úrok z prodlení ve výši 0,05 % dlužné částky. 

IX. Nesplnění smluvních ujednání nájemcem

1. Pronajímatel si vyhrazuje právo vypovědět tuto smlouvu písemně v jednoměsíční lhůtě, počítané od 1. dne měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi nájemci, pokud nájemce je o více než 1 měsíc v prodlení s placením nájemného, přes písemné upozornění hrubě porušuje klid nebo pořádek v objektu nájmu, anebo nájemce nedodržuje jednotlivá ustanovení – články této smlouvy.

2. Nájemce je oprávněn vypovědět tuto smlouvu písemně v jednoměsíční lhůtě, počítané od 1. dne měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi pronajímateli, pokud pronajaté prostory budou podstatnou měrou nezpůsobilé k užívání pro dohodnutý účel nájmu po dobu delší než 10 pracovních dnů nebo kvalita užívání bude po tuto dobu podstatným způsobem snížena anebo pronajímatel hrubě porušuje zákonné povinnosti nebo povinnosti vyplývající z této smlouvy.
X. Závěrečná ustanovení

1. Pokud není v této smlouvě výslovně uvedeno jinak, řídí se vzájemné vztahy účastníků ustanoveními zák. č. 89/2012 Sb., v platném znění. 
2. Tuto smlouvu lze upravit, změnit nebo doplnit písemnými číslovanými dodatky, podepsanými oprávněnými zástupci obou účastníků.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotoveních, z nichž nájemce obdrží 3 vyhotovení a pronajímatel 1 vyhotovení. 
4. Obě smluvní strany potvrzují autentičnost této smlouvy svým podpisem. Zároveň prohlašují, že si tuto smlouvu přečetly, že tato nebyla ujednána v tísni ani za jinak jednostranně nevýhodných podmínek.

5. Smlouva je platná podpisem smluvních stran.

6. Smlouva nabývá účinnosti dnem: 1.1.2019.  

Klatovy dne   
Česká pojišťovna a.s.




Střední průmyslová škola, Klatovy
..............................................................           
………………………………………….                                                                                  

Ing. Zdeněk Kužel, senior manažer

        
Ing. Jiří  Dio, ředitel

Útvar správy a provozu budov
..............................................................  

Ing. Lenka Zátorská, ředitelka

Útvar facility
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