Ceska republika - Ministerstvo $kolstvi, mladeze a télovychovy

se sidlem Karmelitska 529/5, 118 12 Praha 1,

za kterou pravné jedna: Mgr. Eva Vondrackova, feditelka Odboru majetkopravniho a verejnych
zakazek, na zakladé Povéreni ministra Skolstvi, mladeze a télovychovy ze dne 18. ledna 2018,
¢j.: MSMT-1416/2018-1

ICO: 00022985

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

TONER 1 s.r.o.

zapsané sidlo: Heleny Malifové 411/4, Praha 6, 169 00
za kterou pravné jedna Jan Kudrjavcev, jednatel

ICO: 27640990

bankovni spojeni:

(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen
.zakon €. 89/2012 Sb.) a podle zakona &€. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon €. 219/2000 Sb.%)
tuto

, SMLOUVU o
O NAJMU PROSTORU SLOUZIiCiHO K PODNIKANI

Cl. 1.
1. Ceska republika je vlastnikem nize uvedené nemovité véci:

Pozemek:

parcela Cislo: 142, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi, zpisob ochrany: chranéna
znacka geodetického bodu, pamatkové chranéné uzemi, pam. rezervace - budova, pozemek v
pamatkoveé rezervaci,

zapsany na listu vlastnictvi &. 6550, pro kat. uzemi Nové Mésto, obec Praha, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastralnim pracovistém
Praha.

Soucasti pozemku je stavba Nové Mésto, &.p. 977, jina st., stavba stoji na pozemku p.¢. 142

2. Ministerstvo Skolstvi mladeZe a té&lovychovy je na zakladé nalezu Ustavniho soudu o zruseni
rozhodnuti soudu V. US 600/11 ze dne 09. 07. 2013. Pravni moc ke dni 08. 08. 2013. Pravni
ucinky zapisu ke dni 20. 10. 2014 pfisludné s nemovitymi vécmi dle odst. 1 hospodaiit, a to ve
smyslu § 9 zadkona ¢. 219/2000 Sb.



CL 1.

Ve shora uvedené nemovité véci se nachazeji obchodni prostory, které pronajimatel nemuze
vyuzit k plnéni funkce statu nebo jinych ukoll v ramci své pusobnosti a jejich pfenechanim do
uzivani jiné pravnické nebo fyzické osobé bude dosazeno jejich ucelnéjSiho a hospodarnéjsiho
vyuziti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 véty druhé zakona €. 219/2000 Sb.

Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci k do¢asnému uzivani prostory
v pfizemi (1.NP) budovy uvedené v CI. |. odst. 1, pod adresou Senovazné nam. 977/24,
Praha 1, Nové Mésto o vymére 16,6 m?, ndjemce je do najmu pfijima a zavazuje se platit za to
Uplatu.

Shora uvedené prostory budou najemcem uzivany za ucCelem jeho podnikatelské €innosti,
kterou je opravnén vykonavat na zakladé vymezeného predmétu podnikani dle obchodniho a
zivnostenského rejstiiku, a to konkrétné k provozovani maloobchodu - specializovaného
prodeje prislusenstvi pro tisk v souladu s aktualnim vymezenim ucelu uzivani predmétnych
prostor.

Najemce prohlasuje, Zze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam. Najemce potvrzuje, Ze
obchodni prostory jsou ve stavu zplsobilém k Fadnému uzivani podle této smlouvy a Ze se
seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani pronajatych prostor zachovavat,
zejména s navody a technickymi normami.

CL. Il

Najemné za pronajaté prostory uvedené v Cl. Il. této smlouvy se ujednava ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 3 zakona €. 219/2000 Sb., ve vysi 107 880,- K& ro¢né.

Najemné je splatné bezhotovostné na Gcet pronajimatele &. 5 x4 F 34t ivedeného u CNB
Praha na PFikopé 28, Praha 1, a to ve C&tvrtletnich splatkach vzdy do 15. dne prvého mésice
pfedchazejicimu pfisluSnému kalendarnimu cCtvrtleti (prvni Ctvrtletni splatka je hrazena
soucasné s podpisem této smlouvy a je podminkou jeji platnosti). VySe Ctvrtletnich splatek Cini
26 970,- K&.

K bezhotovostnim platbdm najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol st mamis

. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné Castky na bankovni ucet pfijemce

platby.

Skongi-li nebo poc¢ne-li najem v pribéhu kalendarniho roku, nalezi pronajimateli pouze
pomérna ¢ast ujednaného rocniho najemného.

Pronajimatel mize kazdoro€né s ucinnosti od 1. ledna upravit vySi najemného v zavislosti
na rastu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce a pfi zméné pravni Upravy.
Nedojde-li v daném roce k navySeni najmu, muzZe byt najem navySen o inflaci za vice
pfedchozich let, nejen vZzdy za posledni rok. VySe najemného se v takovém pfipadé upravi
podle nasledujiciho vzorce:

N (t+1) = Nt x (1+1t/100)
kde:
N (t+1)  je vySe najemného v béZném kalendarnim roce,



Nt je vyse ngjemného v pfedchozim kalendafnim roce,
It je prumérny roCni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendafni rok
zverejnény Ceskym statistickym Ufadem a vyjadfeny v procentech.

CL. V.
Najem se ujednava na dobu od 1. 4. 2019 do 31. 12. 2020.

Pfipadné prodlouzeni nebo opétovné sjednani najmu je mozné po dohodé pronajimatele a
najemce za podminek danych § 27 zak. €. 219/2000 Sb.

O prodlouzeni doby najmu se najemce zavazuje pisemné pozadat pronajimatele nejpozdéji 3
mésice pfed ukoncenim najmu dle této smlouvy.

ClL. V.

.V najemném neni zahrnuta Uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim pronajatych prostor,
zejména za dodavky elektrické energie, vody, teplé uzitkové vody, vytapéni, odvod odpadnich
vod, uklid, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a recepéni sluzby (dale jen ,sluzby®).

. Vedle ngjmu je najemce povinen hradit zalohy na Uhradu sluzeb s najmem spojenych. Vyse
zaloh je stanovena v mési¢nim predpisu zalohovych plateb, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy jako pfiloha &. 1. V pfipadé zmény cen za jednotlivé sluzby souhlasi najemce s
upravou vy3e zaloh jednostrannym ukonem pronajimatele (i spravce objektu). Upravenou vysSi
zaloh oznami pronajimatel (Ci spravce objektu) najemci pisemné. Najemce je povinen hradit

. Vyuctovani zaloh za sluzby s uzZivanim spojenych, bude povéfenym spravcem objektu
provedeno nejméné 1 x roéné (po ukon&eni topné sezény) po obdrzeni faktur od pfislusnych
dodavatell poskytujicich sluzby v souladu s platnou pravni Upravou vyuctovani jednotlivych
sluzeb. Pfipadné nedoplatky nebo preplatky musi byt povinnou stranou zuc¢tovany do 14 dnu
po pfedlozeni vyuctovani, a to v pfipadé nedoplatku platbou na nize uvedeny bankovni ucet
spravce objektu a v pfipadé pfeplatku na bankovni ucet najemce uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

Pronajimatel v souvislosti s platbou zaloh za sluzby spojenych s najmem sdéluje najemci, ze
podle Smlouvy o zajisténi spravy domu, uzaviené se spole¢nosti Pragocongress s.r.o., se
sidlem Senovazné namésti 977/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 25700669 ( spravce
objektu), bude najemce vySe uvedené platby za sluzby spojené s najmem hradit pfimo na
zvlastni Udet spravce objektu &.0.: Fiiadi i AR RIMENES Ktery za pronajimatele vykonava
jako pfikaznik €innosti souvisejici se spravou pfedmétného objektu a poskytovanim sluzeb
spojenych s najmem. Pokud by do$lo ke zméné v osobé spravce objektu v pribéhu trvani
smluvniho vztahu je postadujici jednostranné pisemné prohlaseni ze strany pronajimatele.

Skonc&i-li nebo pocne-li ndjem v priubéhu kalendafniho roku, nalezi pronajimateli (respektive
spravci objektu) pouze pomérna ¢ast zaloh za sluzby.



Cl. VL.

Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich
stran o tom, zda maji byt upravy k datu ukonceni najmu odstranény a ujednani o vzajemném
vyrovnani smluvnich stran z divodu zhodnoceni pronajatého prostoru. Po udéleni takového
pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svij naklad. Bez udéleni
pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na pronajatych prostorach provést a nema
narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni pronajatych prostor. Najemce sou¢asné potvrzuje,
ze ke dni podpisu smlouvy neeviduje jakykoli narok tykajici se technického zhodnoceni
pfedmétnych prostor na zakladé predchoziho najemniho vztahu.

Provede-li ndjemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do plivodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel mize najem
vypovédét bez vypovédni doby a pozZadovat po najemci i nahradu vynalozenych nakladd
v souvislosti s uvedenim prostor do plvodniho stavu.

CL. VIL.
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému ucelu.

Pronajimatel je povinen pronajaté prostory udrzovat v takovém stavu, aby mohly slouZzit ucelu
uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.

Pronajaté prostory je najemce povinen uzivat jako fadny hospodaf jen k ujednanému aéelu (Cl.
Il. odst. 3), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho urCeni tak, aby nedochazelo
k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuzivany k
vyrobé&, manipulaci a skladovani vybus$nin, prudce hoflavych materiall, jed(, drog a dalSim
¢innostem, které ohroZuji nebo negativné pusobi na Zivotni prostfedi (zejména prasnosti,
hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob
nebo podminky jejiho vykonu, neZ jak je uvedeno v Cl. Il. odst. 3.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popf. mé&l a mohl pfi fadné péci zjistit) a to bez zbyteného odkladu (dle zavaznosti vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci.

Najemce bere na védomi, ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem). Zfidi-li najemce tfeti osobé
podnajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruseni najemcovych povinnosti,
zpusobujicich pronajimateli vaznou Ujmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét.
Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a poCne bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi.



10.

11.

12.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni vstup do pronajatych
prostor, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni potiebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych prostorach
najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych pfedpist v pronajatych prostorach
kontrolovat.

Najemce je povinen hradit nadklady spojené s bé&Znou udrzbou pronajatych prostor, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamku, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel apod.,
a také naklady na opravy poSkozeni pronajatych prostor, které sam zpusobil.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némz
se nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych prostor i navstévam najemce.

ClL. VIIL.
Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Najemni vztah Ize ukoncit vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba Cini tfi mésice a pocne
béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
V pfipadé, ze pfestanou byt pInény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000
Sb. je pronajimatel opravnén ngjem ukoncit okamzité. Okamzité ukoncéeni najemniho vztahu je
u€inné dnem doru€eni oznameni najemci.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou€eni opétovného ujednani najmu podle
ustanoveni § 2285 zakona €. 89/2012 Sb., ve spojeni s ustanovenim § 2311 zakona &. 89/2012
Sb. a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu na uskute&néni vyzvy k opusténi pronajatych prostor
konci ke sjednanému datu a pfipadné dalSi setrvani najemce v pronajatych prostorach nebude
pokladano za opétovné ujednani ngjmu.

Uziva-li najemce pronajaté prostory takovym zpusobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérlim a okolnostem, nebo Ze hrozi poSkozeni nemovitych véci, popf. najemce
pronajaté prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti
uzival fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel sou¢asné poskytne najemci
pfiméfenou Ihdtu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby. Pokud by ale hrozilo vazné poSkozeni nebo zni¢eni nemovité véci, ma pronajimatel pravo
najem vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova,
VvV niz se nachazi pronajaty prostor odstranéna anebo pfestavena tak, Ze brani dalSimu uzivani
a pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl pfedvidat.

Pronajimatel muze najem ukoncit vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé porusuje své
povinnosti vici pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu delsi



1.

nez jeden meésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
pronajatych prostor.

Umisti-li najemce informacni §tit, navésti ¢i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele
a neuvede na zadost pronajimatele véc do plvodniho stavu, mlze pronajimatel najem
vypovédét.

V pfipadech, uvedenych v odst. 6 - 8 Cini vypovédni doba tfi mésice a poCne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi.

Cl. IX.

Nejpozdéji 10. kalendarni den po skonceni sjednané doby najmu, v pfipadé okamzitého
ukon&eni najemniho vztahu (popf. vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdéji do 15 dnu po
doru€eni oznameni o okamzitém ukonc€eni najemniho vztahu (resp. vypovédi), pfeda najemce
pronajimateli pronajaté prostory radné vyklizené, resp. uvedené do puvodniho stavu, pfipadné
ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O faktickém predani
a pfevzeti pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a pfevzeti,
ve kterém bude uveden jejich stav. Sou€asné bude zaznamenan konec¢ny stav energii a
dalSich relevantnich sluzeb dle €&l. IV v souvislosti s provozem prostor.

Cl. X.

Neuhradi-li ndjemce vC€as splatné najemné nebo platby (zalohy ¢i nedoplatky) za sluzby, je
pronajimatel (Ci spravce objektu) opravnén pozadovat Uroky z prodleni dle platné pravni tpravy
po najemci.

Nepfeda-li ndjemce pfi skonceni najmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % ro¢niho najemného za kazdy den prodleni
s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na nahradu Skody zplsobené porusenim povinnosti
najemce tim neni dotéeno.

CL Xl

Smluvni strany jsou si védomi, Ze najemce v ramci pfedchazejiciho najemniho vztahu slozil
kauci ve vySi 12 603 K& na ucet plvodniho pronajimatele, Méstské ¢asti Prahy 1. Vzhledem
ke skute€nosti, Ze soucasny pronajimatel vstoupil do tohoto pfedchoziho najemniho na
zakladé rozsudku uvedeného v ¢l. | je subjektem povinnym k vyporadani pfedmétné kauce
pfi skon€eni najemniho vztahu. Vzhledem k tomu, Ze nasledkem umysiného zmate¢ného
jednani pfedchoziho pronajimatele pfi pfevedeni pfislusné nemovitosti doslo k tomu, ze
najemné bylo hrazeno na ucet pronajimatele a fadného vlastnika objektu az od bfezna 2016,
,dohodly se smluvni strany, Ze absentujici ndjemné za leden a unor 2016 bude zapocteno
oproti naroku na vraceni kauce. V souvislosti se skonCenim najemniho vztahu tak
pronajimatel uhradi najemci pouze ¢astku 4 201 K¢, a to nejpozdéji do dvou mésicu ode dne,
kdy najemce po skon€eni najmu prostor vyklidi a v fadném stavu protokolarné preda
pronajimateli.



10.

11.

Cl. XII.
Smlouva je uzaviena okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.
Pronajimatel zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu.

Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Zze smlouva
neobsahuje Zzadné obchodni tajemstvi.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smiuv.

Je-li &i stane-li se nékteré ustanoveni smlouvy v budoucnu neplatné ¢i nevymahatelné, nema
tato skute€nost vliv na celkovou platnost smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zakonem €. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli zmény a doplfiky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé& oboustranné uzavienych, vzestupné cislovanych dodatk
smlouvy.

Pfipadné poplatkové a danové povinnosti spojené s podnikatelskou &innosti v prostorach, které
jsou pfedmétem této smlouvy, nese najemce.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Smluvni strany prohla$uji, Ze tuto smlouvu uzavfely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni nebo
omylu &i v tisni. Na dukaz toho pfipojuji své vliastnoruéni podpisy.

Nedilnou soucasti této smlouvy je:
- Pfiloha &. 1 — Pfedpis zalohovych plateb

V Prazedne ...29. 3. 2019.............ccoenenee. V Praze dne ......... 27.3.2019........oon

Ceska republika — Ministerstvo $kolstvi
mladeze a télovychovy

Magr. Eva Vondrackova, TONER 1 s.r.o.
feditelka Odboru majetkopravniho Jan Kudrjavcev
a verejnych zakazek Jednatel



