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Prague pirport

SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR, ODSTAVNYCH
PLOCH A POSKYTOVANI NEKTERYCH SLUZEB SPOJENYCH S JEJICH
UZIVANIM NA MEZINARODNIM VEREJNEM CIVILNIM LETISTI

PRAHA - RUZYNE

‘ v. ¢. smlouvy Pronajimatele: 436 04 280

Pronajimatel:

LetiSté Praha, s.p.

se sidlem: Praha 6, K letiti 6/1019, PSC 160 08
IC: 624 13 376
DIC: CZ 624 13376

z4pis v obchodnim rejstitku: ~ zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze,
oddil A, vlozka 13317

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic a.s., Praha 1
¢islo tctu: CZK 801812025/2700

zastoupeny:

je platcem DPH

dale jen “Pronajimatel*

Najemce:

SPEED LEASE s.r.o.

se sidlem: Praha 1, Tésnov 1/1059

doruéovaci adresa: LIGHTHOUSE TOWERS, Jankovcova 2¢, 170 00 Praha 7 HoleSovice
RS (% 62912691

DIC: CZ62912691

OR: Mgstsky soud v Praze, oddil C vlozka 35185

bankovni spojeni: Raiffeisenbank ¢. 1 11011 07725/5500

jejimZ jménem jedna: FrantiSek P ades, jednatel

je platcem DPH

dale jen “Najemce*
(Pronajimatel a najemce jsou dale oznaCovani jednotlivé jako ,,Smiuvni strana®“ a spoleéné jako
Homluvni strany®),
uzaviraji na zaklad¢ ustanoveni ob¢anského zakoniku a zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu

nebytovych prostor, v platném znéni, obchodniho zakoniku, tuto najemni smlouvu (dale jen
womlouva“).




I
UVODNI USTANOVENT

1.1 Tato Smlouva je uzavirana na zékladg dale sjednanych podminek.

v

1.2 Neoddélitelnou soucasti této Smlouvy jsou jako jeji pifloha & 4 Obchodni podminky najmu
nebytovych prostor a poskytovani nékterych sluZeb s nim spojenych upravujici prava a povinnosti
Pronajimatele a Néjemce podle této Smlouvy (déle jen ,,Obchodni podminky“). Neni-li ve
Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, plati ustanoveni Obchodnich podminek. V pfipadg
Jakéhokoliv rozporu mezi ustanovenim této Smlouvy a Obchodnich podminek plati prislugné
ustanoveni této Smlouvy. Néjemce prohlaSuje a potvrzuje, 7e se s Obchodnimi podminkami
seznamil a souhlasi s jejich obsahem. Clének VL. této Smlouvy timto neni dotéen.

I
PREDMET SMLOUVY, UDAJ O PREDMETU PODNIKANT A UCEL NAJMU

2.1 Za podminek stanovenych touto Smlouvou Pronajimatel timto pfenechava N4jemci do najmu
Pfedmét najmu specifikovany v odstavei 2.2. tohoto &lanku, ktery Najemce pfebird do najmu a
zavazuje se za jeho uzivani platit Pronajimateli Najemné a za poskytovani SluZeb s nim spojenych
Cenu za Sluzby. Smluvni strany jsou déle povinny plnit dalsi povinnosti stanovené niZe v této
Smlouvé.

2.2 Pfedmétem najmu dle této Smlouvy jsou :

a) nebytové prostory (dale jen ,,Nebytové prostory*) - obchodni piepazka ¢.m. 119a, o vyméie
14 m* a kanceld¥ 119 o vyméie 14 m? umisténé v 1. NP budovy Parkingu C, &.p. 1082, vystavéné
na pozemku KN parc. &. 2564/8, v katastralnim tizemi Ruzyng, obec Praha, zapsanych na LV ¢&. 26
u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, jejichz vlastnikem je
Ceska republika s pravem hospodafit pro Leti§té Praha, s.p. Nebytové prostory jsou vyznafeny na
planku obsazeném v Pfiloze &. 2 této Smlouvy.

b) odstavné plochy pro parkovéani 19 vozidel na vyhrazenych mistech v INP a odstavné plochy
pro parkovan{ 48 vozidel v 2 NP v objektu Parkingu C, &.p. 1082, vystaveéné na pozemku KN parc.
€. 2564/8, v katastralnim uzemi Ruzyné, obec Praha, zapsanych na LV €. 26 u Katastralniho Gfadu
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovists Praha, jejichz vlastnikem je Ceské republika s
pravem hospodafit pro Letisté Praha, s.p. Odstavné plochy jsou vyznadeny na planku obsaZeném
v Priloze ¢. 2 Smlouvy (déle jen ,,Odstavné plochy).

Nebytové prostory a Odstavné plochy jsou spole&né oznacovany jako ,,PFedmét najmu”.

2.3 Nijemce se zavazuje v provozovné umisténé v Predmétu ndjmu provozovat jako predmét svého
podnikani Zivnost (nebo koncesi) s nazvem: koups zbo{ za tidelem Jjeho dalsiho prodeje a prodej,
prondgjem motorovych vozidel, ptjéovani véci movitych, silniéni motorovd doprava osobni,
vnitrostatni pfileZitostna provozovana osobnimi vozidly, resp.motocykly s tim, Ze se zavazuje
Pfedmét najmu uZivat v rozsahu svého opravnéni a pouze za ucelem provozovani obchodni
prepazky, kdy poskytované sluzby budou bezprostfedn& souviset s prondgjmem motorovych
vozidel.

Pronajimatel souhlas s tim, Ze Ndjemce bude vystupovat pod obchodni znackou Sixt, Najemce
prohlasuje, Ze je opravnén tuto znadku na zakladg pislusnych smluv uZivat.

Najemce je opravnén roziifit &i zménit vyse uvedeny sortiment sluzeb pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele.
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2.4 Néjemce uzivd Pfedmét nijmu na zakladé smlouvy o najmu nebytovych prostor, odstavnych
ploch a poskytovéni sluzeb spojenych s jejich uZivanim na letisti Praha - Ruzyng. ev.& 436 94 453
ze dne 29. 6. 2001, ve znéni viech dodatkn &. 1 — 4.

III.
NAJEMNE A CENA ZA SLUZBY

3.1. Za uZivani Pfedmétu ndjmu se Najemce zavazuje od 1. prosince 2007 hradit Pronajimateli kazdy
mésic zakladni ndjemné ve vysi uvedené v Piiloze €. 1 (d4le jen ,, Zakladni najemné*).

3.2 Zakladni ndjemné, které Néjemce zaplati Pronajimateli za prondjem Predmétu ngjmu a
poskytované sluzby, je cenou smluvni vypoétenou v celkové uhradé bez DPH. DPH bude
pfipocteno dle platnych pravnich predpisi.

3.3 Vedle Zékladniho nijemného se Néjemce zavazuje hradit Pronajimateli od 1. prosince 2007
najemné z obratu, které se urdi jako soucin poplatku a po&tu motorovych vozidel Najemcem
pronajatych v Pfedmétu najmu nebo v souvislosti s nim (déle jen ,,Ndjemné z obratu®). Vyse
poplatku za prondjem jednoho motorového vozidla &inf ke dni uzav¥eni této smlouvy - K¢é

dale jen .Poplatek). Smluvni strany se dohodly, Ze minimélni vyse N4jemného z obratu ¢&ini
i K& mésicné (dale jen ,Minimdlni ndjemné zobratu®). V pifpadé netplného
kalendainiho mésice se vySe Minimélniho nijemného z obratu uréi jako soudin poétu dni
v piislusném kalendainim mésici a &astky K¢ [ o

3.4 Od data dle &. IV. odst. 4.1 této Smlouvy se Najemce zavazuje kazdy mésic hradit Pronajimateli
krom& Zakladniho nijemného a Najemného zobratu téz pausalni cenu za plnéni poskytovani
v souvislosti s uZivanim Pfedmétu najmu (,,Sluzby*), a to v rozsahu a ve vy$i uréené v Piloze ¢&.
1 této Smlouvy (,,Cena za shuzby“). Najemce je povinen platit Pronajimateli Cenu za sluzby ode
dne prevzeti Pfedmétu najmu. K Cené za sluzby bude tidtovana dati z pfidané hodnoty ve vysi
stanovené zdkonem ¢&. 235/2004 Sb., v platném znéni.

odpisu této Smlouvy mésiéné- K¢, slovy: _
fislusnd DPH a Ceny za sluzby &ini ke dni podpisu této Smlouvy
plus ptislusnd DPH,

3.5 Zakladni ndjemné &ini ke dni

mesiéng ¢,
vie dle prilohy &. 1 této Smlouvy.

3.6 Vzhledem ktomu, 7¢ Nijemce uZival Pfedmét najmu v rozsahu a ocenéni sjednaném touto
Smlouvou od 1. fijna 2007 a vzhledem k tomu, Ze toto nebylo doposud smluvné upraveno,
uzaviraji smluvni strany nésledujici dohodu o narovnani podle § 585 a nasl. Obéanského
zékoniku:

Doplatek za Najemné a Ceny sluzeb za uzivani Pfedmétu najmu za obdobi od 1. ffjna 2007 do 30.
listopadu 2007 ve vy8i rozdilu mé&siénich thrad celkem uhrazenych dle splatkového kalendare
pivodni smlouvy ev.§.436 94 453 za oba mésice a Celkové mésiéni uhrady stanovené Splatkovym
kalendéfem této smlouvy v&etné DPH uhradi Néjemce na zakladé datiového dokladu (faktury)
vystavencho Pronajimatelem do 10 dnii ode dne podpisu této Smlouvy se splatnosti 15 dni ode dne
vystaveni.

Iv.
DOBA NAIMU

4.1 Néjemni smlouva se uzavird na dobu neuréitou s t&innosti od 1. prosince 2007.
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4.2 Smluvni strany jsou opravnény vypovédét tuto Smlouvu bez udani divodu, a to s tfimé&sicni
vypovédni lhiitou, ktera se po¢ita od prvniho dne mésice nésledujictho po mésici, ve kterém byla
druhé smluvni strang dorudena pisemnd vypovéd’. Ustanoveni Obchodnich podminek ¢l. XII.
odst. 12.2, 12.3 a 12. 4 neni timto odstaveem dotdeno.

V.
JISTOTA NEBO BANKOVNI GARANCE

-NEAPLIKOVATELNE-

VL
USTANOVENI SJEDNANA ODCHYLNE OD OBCHODNICH PODMINEK

6.1 Znéni ustanoveni ¢l. 1.5 Obchodnich podminek se ru3f a nahrazuje timto textem:

»Najemné z Obratu“ znamena najemné, které se uréi jako soudin Poplatku a poétu motorovych
vozidel Najemcem pronajatych v Pfedmétu najmu.

6.2 Znéni ustanoveni &l 1.10 Obchodnich podminek se rugi a nahrazuje timto textem:

»Obrat“ znamena pro G&ely t&chto Obchodnich podminek a Smlouvy souhrn:

a) veSkerych pronajmi motorovych vozidel realizovany pomoci Predmétu ndjmu & v
souvislosti s nfm, coZ znamen4, e v Pfedmétu najmu doslo k podpisu najemni smlouvy
mezi Ndjemcem a jeho klientem bez ohledu na to, kde doslo k fyzickému preddni
motorového vozidla, a

b) veSkerych pronjmi motorovych vozidel z objednavek ziskanych na jiném mist® neZ
v Pfedmétu ndjmu, ale odbavenych v Pfedmétu najmu;

avsak s vyjimkou objednanych a nerealizovanych pron4jma motorovych vozidel.

6.3 Znéni ustanoveni &l. 2.1. Obchodnich podminek se rusi a nahrazuje timto textem:

Pronajimatel je opravnén kazdy rok jednostrannym pravnim dkonem zvySit Zakladni
ngjemné o tolik procent, kolik &inila prim&ma rodni mira inflace vyhlagena Ceskym
statistickym Gfadem za piedchozi kalendaini rok (,,Indexace®). Pokud nebude dohodnuto
Jjinak, zvy8i se vySe Né4jemného tak, 7e po provedeni Indexace bude mésicni sazba
Néjemného za 1 m” zaokrouhlena na celé 10 K& smérem nahoru. N4jemné bude upraveno
bezodkladné po zvefejnéni Indexace se zp&tnou a&innosti od 1. kvétna kasdého roku a

doplatek rozdilu mezi takto upravenym a ptivodnim naj emnym bude z(¢tovdn v samostatné
faktute.

6.4  Znéni ustanoveni ¢l. 2.5 Obchodnich podminek se rudi a nahrazuje timto textem:

Pronajimatel je opravnén kazdy rok jednostrannym pravnim tkonem zvysit Poplatek o
Indexaci. Pokud nebude dohodnuto jinak, zvyii se vyse Poplatku tak, Ze po provedeni
Indexace bude mési¢ni sazba Poplatku zaokrouhlena na celé 1 K& smérem nahoru. Najemné
z obratu bude upraveno bezodkladné po zvefejnéni Indexace se zpé€tnou ucinnosti od 1.




6.5

6.6

6.7

kvétna kazdého roku a doplatek rozdilu mezi takto upravenym a pivodnim Néjemnym z
obratu bude zi¢tovan v samostatné faktufe.

Ustanoveni &lanku 3.2.bod k) Obchodnich podminek se ruii a nahrazuje timto textem:

Ngjemce je povinen v Predmétu najmu provadét b&znou udrzbu a hradit naklady spojené
s béZnym udrzovanim a béZnymi opravami Predmétu ndjmu, predeviim pak malovéni,
vyménu vadnych vypinads, zasuvek, zirovek nebo Jjinych svitidel, jisti¢G uvnit¥ Predméty
najmu, lakovéni dvefi, vyménu poskozenych vyplni dvefi a oken uvnitf Pfedméty najmu,
opravy anebo vyménu poskozenych zafizovacich pfedméti poskytnutych Pronajimatelem,
vCetné umyvadel, WC mis a splachovadel, baterii, nalapnych vrstev podlah a dalsich
obdobnych zatizeni tak, aby prostory odpovidaly prvotiidni kvalits o¢ekdvané na
mezindrodnim letidti vyjma odstavné plochy pro parkovéni vozidel. Najemce je dale
povinen vplném rozsahu, ale na zékladé predchoziho odsouhlaseni Pronajimatele,
opravovat veskeré zafizeni, rozvody & vestavby, které do P¥edmétu najmu instaloval a na
zéklad€ povoleni Pronajimatele odepisuje;

Ustanoveni &lanku 3.2.bod x) Obchodnich podminek se rugi a nahrazuje timto textem

Néjemce je povinen uzaviit a po celou Dobu ndgjmu udr¥ovat v platnosti pojisténi pro piipad
odpovédnosti za $kodu zplisobené ti'etim osob4m minimalng v tomto rozsahu:

(i)  sjednany rozsah pojisténi zahrnuje minimalng Skody na zdravi a na majetku téetich
osob a to véetn& naslednych $kod na u§lém zisku a $kod zptsobenych na pronajimanych
prostorech

(i1) sjednany limit pojistného plnéni &ini minimalnd 20.000.000,- K& pro jednu $kodu
nebo 20.000.000,- K& pro Jednu a vSechny $kody b&hem pojistného obdobi

(iii) spolutidast Najemce na pojistném plnéni, je-li sjedndna, ¢ini maximéalng 10% z limity
pojistného plnéni, nebude-li ujednéno jinak

Néjemce je povinen uzavfit své pojisténi pro piipad odpovédnosti za skodu pouze u dobie
znamé a respektované pojistovny, kterd poskytuje pfiméfené zaruky splnéni prevzatych
zavazki. Pronajimatel si vyhrazuje pravo odmitnout pojistovau vybranou Néjemcem a
Néjemce je v takovém piipadé povinen uzaviit pojisténi u pojistovny, kterou si vybere ze
seznamu pojiStoven schvalenych Pronajimatelem.

Néjemce je povinen platit v fadnych terminech splatnosti pojistné z vyse uvedeného
pojisténi a ptedat Pronajimateli ovéfenou kopii piislusné pojistné smlouvy nebo original &i
ovefenou kopii potvrzeni pojistovny (pojistného Certifikatu) dokladajici uzav¥eni pojisténi
a jeho rozsah do patnicti (15) dni od uzavtenti této smlouvy a déle kaZdoro&né pii obnove &i
vyro&i smlouvy vidy do tficeti (30) dnt od vyroéniho data pojistné smlouvy. Existenci
platného pojisténi v minimalnim rozsahu uvedeném vyse je Najemce povinen Pronajimateli
kdykoli b&hem Doby najmu na vyzadani prokézat. Kontrolou pojisténi Nijemce a
pfebiranim kopii pojistnych smluv a certifikata Je Pronajimatel opravnén povefit své externi
poradce ¢i zastupce jejich? identifikaci sd&lf Nijemci.

Znéni ustanoveni ¢l. 3.2, aa) Obchodnich podminek se rugi a nahrazuje timto textem:

Pronajimatel je opravngn vzdy za pétileté obdobi zpétné dle vlastniho uvaZeni provést sam
audit ucetnich vykazd, pokladnich dokladi a jinych dokumentd, tykajicich se P¥edmétu najmu
vztahujicich se k préve probihajicimu roku nebo ke kterémukoli pfedchozimu roku nebo
objednat provedeni takového auditu odborné kvalifikovanym td&etnim nebo auditorem
povéfenym Pronajimatelem. Audit Obraty pak bude proveden bud’ auditorskou spoleénosti,
ktera provadi audit u Pronajimatele, a to na naklady Pronajimatele nebo Jjednou z nésledujicich
spolecnosti dle volby Néjemce: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., Ernst &Young Audit &
Advisory, s.r.o., PriceWaterhouseCoopers Audit, sr.0 a Deloitte S$.I.0., a to na naklady
Néajemce. Pokud bude v prubéhu takového auditu Zjisténo, Ze za jakékoli auditem zkoumané
obdobi byl uveden nizsi Obrat o vice neZ jedno procento (1%) oproti skute¢nému stavu, uhradi




6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14
6.15

néklady auditu Najemce. Ndjemce je povinen, za zdklad¢ 7 denniho pfedchoziho pisemného
upozornéni, umoznit Pronajimateli anebo osobé povérené Pronajimatelem provedeni takového
auditu icetnich vykazi a ptistup k pozadovanym uéetnim vykazim a souvisejicim dokladim a
informacfm. Néjemce je povinen predat neupravené a nezménéné vysledky takového auditu
Obratu Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu od obdrzeni jejich kone¢ného znéni. V piipads,
ze Pronajimatel bude pozadovat provedeni auditu Obratu dle tohoto ustanoveni vice neZ
jednou za ucetni obdobi N4jemce, ponese naklady auditu obratu Pronajimatel, ledaze by byl
pfi auditu zjiStén rozdil mezi vykazanym a skute¢nym Obratem v&t3i nez vySe uvedené jedno
procento, v takovém piipadé ponese naklady auditu Najemce.

Ustanoveni €1 3.2 bb), 3.2 ee)c), 3.2 ee)d), 3.2 ff), 3.2.kk) Obchodnich podminek se nepouZiji.

Znéni ustanoveni ¢lanku 8.4 Obchodnich podminek se rusi a nahrazuje timto textem:
Pokud Néijemce nevyuziva uklidu od Pronajimatele, je povinen udrzovat Pfedmét najmu
uklizeny a Cisty a odklizet z Pfedmétu najmu odpadky.

Ustanoveni ¢lanku 10.1 Obchodnich podminek se rozsifuje o vétu:
Zastavni pravo se nevztahuje na vozidla vlastnéna nebo provozovana Najemcem.

Clanek XI. Smluvni pokuty se rozsifuje o tvodni vétu, ktera zni:
Smluvni pokuty dle tohoto ¢&lanku budou Pronajimatelem uplatnéné poté co Najemce
nenapravi své pochybéni ani do 7 dni po obdrzeni pisemné vyzvy

Ustanoveni ¢lanku 12.6 (a) Obchodnich podminek se rusi a nahrazuje timto znénim:

Néajemce je v prodleni s jakoukoliv platbou o vice jak (15) dni a nauhradi pfislu$nou platbu ani
v dodatecné lhiize sedmi (7) dnti od prokazatelného doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele;
nebo

Ustanoveni ¢lanku 12.6 (c) Obchodnich podminek se rusi a nahrazuje timto znénim:

Néjemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahaji insolveéni fizeni v souladu se zdkonem &.
182/2006 Sb., o tipadku a zpuisobech jeho feSeni nebo (ii) soud rozhodne o tpadku v souladu
se zakonem ¢&. 182/2006 Sb., o Gipadku a zpusobech jeho feSeni nebo (iii) soud rozhodne o
zruSeni konkursu, protoze majetek dluznika zcela nepostauje pro uspokojeni véfitelii nebo
(iv) Najemce sam poda insolveéni ndvrh v souladu se zdkonem &. 182/2006 Sb., o tpadku a
zpusobech jeho feSeni nebo (v) je pfijato rozhodnuti o povinném nebo dobrovolném zruSeni
Néjemce (vyjma piipadi slouceni nebo splynuti &i jiného piipadu pravniho nastupnictvi); nebo

Ustanoveni ¢l. 13.1 ¢) Obchodnich podminek se nepouzije.
Soucasna vizualni podoba obchodni prepazky dle Pfilohy &.5 je timto pronajimatelem
schvalena.

6.16 Ustanoveni ¢lanku 3.2 pismeno o) Obchodnich podminek se rusi a nahrazuje timto znénim:

Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele propagovat v Predmétu
nagjmu jiné znaCky nebo jiny sortiment sluZeb (vyjma propagace znatek souvisejicich se
sluzbami ndjemce napt.: letecké spolecnosti, hotely, banky a spolednosti kreditnich karet
v rozsahu jak je uvedeno v pfiloze ¢ .5, kterd popisuje stavajici vizual P¥edmétu najmu dle
bodu 3.2 pismeno h) Obchodnich podminek), nez ktery je uveden v ¢lanku 2.3 Smlouvy, nebo
provadét jakoukoliv propagaci mimo Pfedmét ndjmu v prostorach letistd Praha - Ruzyné.
Omezeni se nevztahuje na vozidla vlastnéna & provozovanad Ndjemcem. Zpiisob a rozsah
propagace Nijemcem poskytovanych sluzeb v Pfedmétu ndjmu musi Nijemce predem
pfedlozit Pronajimateli k odsouhlaseni. Ndjemce smi provad&t tuto propagaci vyhradn& po
pfedchozim pisemném schvaleni navrhu propagace Pronajimatelem, a to vyhradné v rozsahu
podminek, které budou v takovém souhlasu Pronajimatele stanoveny;




VIL
ZAVERECNA USTANOVENI]

7.1 Kontaktni osoby: osobou opravnénou jednat ve vSech zalezitostech dle této Smlouvy (kromé
podpisu zmény smluvnich podminek) a Obchodnich podminek vEetn€ zabezpelent jejich plnéni je:

za Pronajimatele: _ telefon_
fax [ e-mail [

za Najemce: _ telefon _
faxc -+ [ e-mai |

doruCovaci adresa: LIGHTHOUSE TOWERS,
Jankovcova 2¢, 170 00 Praha 7 HoleSovice

Kontaktni osobu jsou strany opravnény zménit bez dodatku k této Smlouvé na zékladé oznameni
zaslaného doporucenou postou k rukam statutarniho organu.

7.2 Zmény a dopliiky Smlouvy lze provadét pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran.

7.3 Ptipadné spory vzniklé ze Smlouvy budou feSeny smirné a jednanim obou Smluvnich stran.
Nedojde-li k dosazeni spoleéného stanoviska, bude postupovéano v souladu se zdkony a pfedpisy
upravujicimi tuto smluvni oblast.

7.4 Tato Smlouva rusi najemni smlouvu ev.¢. 436 94 453 ve znéni platnych dodatkii, jejiz platnost je
ukonéena na zakladé dohody Smluvnich stran ke dni 30. listopadu 2007.

7.5 Nedilnou soucasti Smlouvy jsou prilohy:
Piiloha &.1 - Zakladni najemné a Ceny za slu¥by a specifikace Pfedmétu najmu
Ptiloha ¢.2 - Planek Pfedmétu najmu
Piiloha ¢.3 - Vzor aviza o platbé najemného z obratu
Piiloha ¢.4 - Obchodni podminky najmu nebytovych prostor a poskytovani nékterych
sluzeb s nim spojenych.
i Ptiloha €. 5 — Soudasné vizualni feSeni Pfedmétu najmu v hale Parkingu C
7.6 Smlouva se vyhotovuje v Sesti vyhotovenich, z nichZz kazda Smluvni strana obdrzi po tech
vyhotovenich.

7.7 Najemni smlouva je platna a 0¢inna dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami.

V Praze dne V Praze dne 8-t 2007

Pronaiimatel : .

Najemce :

FrantiSek Paces
jednatel
SPEED LEASE, s.r.0.

Letisté Praha, s.p. Letisté Praha, s.p.
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Priloha &. 2

Smlouvy ev.¢. 436 04 280

r

REDMETU NAJMU

w

PLANEK P

a) nebytové prostory
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_NIKODEM A PARTNER

STAROPRAMENNA 3117/17 150 00 PRAHA 5 PROJEKTOVA FIRMA spol.s r.o.

Popis Uprav:

1. Vjezd do ptjcovny bude uzavien rychlozdviznymi vraty,

Vrata budou ovlddana synchronné se zavorou. Na
chodniku vedle vrat budou dvefe o svatlost min. 800 mn
Skifiti s pozarni hadicl na sténé

schodi&té je moZné odstranit.

- Bariéra z cityblok(l vymezuje prostor pro Gista vozidla

pijcoven. Viezd pro Gisté auta bude opatfen zavorau,
Zavora miZe byt synchronizovéna s vWjezdovymi vraty
z prostoru Udrzby. Prijezd Sistych aut do 2. NP je uzavie
zévorou. Ovladani zévory na dalkové oviddant,

- Osazen/ klimatiza&nf jednotky do mistnosti & 152

Z divodu potfeby navySeni zalohovaného vwkonu bude ¢
mistnosti &. 152 umist&n zdroj nepreruditeinéha napajen,
a akumulatorova jednotka. Celkovy maximalni vyzafeny
tepeiny vykon v mistnosti tak vzroste na 5,8 kw.

Proto bude v mistnosti nade dveimi osazena Kimatizagn

Jednotka Mitsubishi MSH-A24WV. Kondenzadni jednotic

MUH-AZ4WY bude asazena vedle dvefi do mistnost
z vngjE{ strany a bude zavé3ena 100 mm pod stropem.

V8echna vrata a zévory budou napojeny na EPS.

REVIZE 02
+0=362.20 B.p.v.

| KONTRoLOVAL

VYPRACOVAL

PROJEKTANT

100 - ARCHITEKTONICKO-STAVEBN| CAST

PREHLEDNE SCHEMA UPRAY -1 NP

DRUH DOKUM. PROJEKT -
CIS. ZAKAZKY 1370/ 6—A
EViD.CISLO

STAVEBN IEZPECNO TNI UPRAVY V 1. A VE 2. NP | POCET_FORM. 2 x At
PARKING C — LETISTE PRAHA RUZYNE — SEVER DATUM 0s.2006

MERITKO 1:500
C.KOPIE 8AST &.PRIL.




Priloha ¢&. 3

AVIZO

o platbé ,,N4djemného z obratu v prostorach na Letisti Praha, s.p. pronajatych dle najemni smlouvy

evid.¢. smlouvy: 436 04 280

Obdobi (mésic):

Pocet uskute¢nénych vypujéek: ks

x Poplatek - Ke

Néjemné z Obratu (zdklad dané)= ... K¢
+DPH19%,t. . K¢
K thrad¢ celkem véetn¢DPH K¢

VySe uvedena ¢astka bude pfevedena na uet HVB Bank Czech Republic, a.s. &. 4. 801812-
025/2700 na zéklad€ datiového dokladu, ktery ndm bude zaslan s terminem splatnosti 25.
t.m.

Podpis statutarniho nebo zplnomocnéného zastupce, razitko:

Kontaktni osoba:

10




sodminky

Obchodni podminky

podminky ndjmu nebytovych prostor, odstavnych ploch a poskytovéni nékterych

sh s jejich uzivanim na mezinérodnim vefejném civilnim letidti Praha — Ruzyng (dale

ni podminky®) jsou medilnou soudasti Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor,

loch a poskytovani ndkterych sluZeb spojenych s jejich uZivanim na mezinarodnim

/ilnim leti&ti Praha — Ruzyng (dale jen ,,Smlouva®), na zéklad¥ niZ je uzaviran najemn{

Nijemcem na letiSti Praha-Ruzyns a Leti$tém Praha, s.p., se sidlem Praha 6, K letisti

5 160 08, IC: 62413376, DIC: CZ62413376, platce DPH, zapsaném v obchodnim

sedeném Mgstskym soudem v Praze, oddil A., vlozka 13317, bankovni spojeni: HVB

sech Repubfic a.s., &islo (&t 801812025/2700, jednajici: Ing. Miroslavem Dvofikem,
Jim feditelem (dale jen ,,Pronajimatel®).

jimatel prohlasuje, %e jako stitni podnik mé podle zakona &. 77/1997 Sb., o statnim podmku,
&ni pozdeﬁfch pedpist, préavo hospodait s majetkem Ceské republiky, kterym Jje mimo jiné i
mét ndjmu specifikovany ve Smlouvé.

jemce prohlafuje, Ze je osobou, ktera je oprivndna jednat svym jménem, uZivat a provozovat
fedmét néjmu, a to na své naklady a nebezpedi a za t¥elem sjednanym ve Smlouvd. Néjemce
srohlasuje, Ze se pied podpisem Smlouvy dostatelnd seznamil se stavem Pfedmétu nijmu a
neshledal Zadné plekazky anebo vady Pfedmétu nijmu, které by branily uzavieni Smiouvy, anebo
uzivani Pfedmé&tu ndjmu v souladu se Smlouvou.
Nijemee stvrzuje svilj souhlas s témito Obchodnimi podminkami podpi
tyto Obchodni podminky pfiloZeny jako pifloha & 4 Smlouvy.

Smlouvy, kniz jsou

Clanek L
DEFINICE POIM{

11 »Cena za sluiby“ znameni cenu za sluzby poskytované Pronajimatelem, jejiz vyde je
stanovena v P¥iloze &. t Smlouvy.

12 »Doba najmu® znamen4 dobu, na ni% se uzavira Smiouva, a ktera zadina dnem Wi&innosti
Smlouvy a kon&{ uplynutim sjednaného &asového tiseku.

13 Zalladni Najemné* znamené najemné vypodtené jako soudin vyméry Pfedmétu ndjmu a
sazby nijemného za 1 m2 stanoven¢ v Piloze &. 1 Smlouvy.

14 Poplatek* znamen4 pen&Zitou sazbu za prondjem jednoho motorového vozidla.

4 »N&j z Obratu® , kieré se urd{ jako soudin Poplatku a podtu
motorovych vozidel Nsjemcem pronajatych v Pfedmétu najmu nebo v souvislosti s nim.

1.6 inimalni ndj é z obratu® 4 minimalni penéZitou sazbu, kterou je Néjemce
P J
povinen kaZdy mésic hradit pronajimateli.

17 Predmét ndjmu znamend nebytové prostory a odstavné plochy specifikované v €l. Il
odst. 2.2 Smlouvy a Piiloze &. 2 Smlouvy.

18 ,Shuzby* znamené sluZby, které je Pronajimatel povinen poskytovat Najemci v souvislosti
s uZfvanim Pfedmétu ndjmu, a kterd jsou uvedeny v Pifloze &.1 Smlouvy.

Pronajimatel povinen oznimit Ndjemei nejpozdji jeden (1) mésic pfed provedenim takové
Bpravy vye Cen za shuzby. Pronajimatel potvrzuje, %e Cenik sluZeb Pronajimatele se bude
uplatiiovat po celou Dobu najmu viigi viem maloobchodnim ndjemetim v prostoru letisté Praha-
Ruzynd, a e bude Najemeci zpfistupndn na jeho Zadost. S aktudlnim Cenikem sluZeb
Pronajimatele je moZno se rovnéZ sezndmit na internetovych strankach Pronajimatele, pokud
nebude oznameno jinak.

2.8 Cena za sluzby je splatnd vzdy do 5. kalendédfniho dne mésice, na ktery se Najemné plati, a to
bankovnim pfevodem na téet Pronaji le s d variabilntho symbolu, kterym je pro
agely Smlouvy jeji evidenéni &islo uvedens v zéhiavi,

&"m utely thrady Njemného a Ceny za sluzby se rozumi dnem dhrady pfisludné platby den,

\ N/ n&mz je platba pfipsina na et Pronajimatele. Piipadne-li den splatnosti na sobotu, nedgli &
den pracovniho klidu, pfesouvé se na nejbliz&i pfedchdzejici pracovni den. V piipadé, Ze
Najemce porusi svoji povinnost ulradit Néjemné nebo Cenu za sluzby rédné a véas, zavazije
se Néjemee uhradit Pronajimateli smluvn{ trok z prodleni ve vysi 0,05% zdluzné Sastky za
kaZdy den prodleni.

3 Clének I
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

3.1. _Préva a povinnosti Pronajfmatele:

(a) Pronajfmatel je povinen udrzovat Pfedmét najmu ve stavn zpiisobilém ke
smluvenému uZivéni, zarudit nerufeny vykon priv Nijemce spojenych s jeho
uzivénim a zabezpeSovat ¥adné plnéni SluZeb. Pronajimatel je povinen oznimit
Néjemei v dostatetném piedstihu viechny zmény a Gpravy, které by mohly provoz
v Predmétn ndjmu omezit nebo pferusit;

(b) Pronajimatel je povinen poskymout Najemei potfebnou souéinnost pfed zahdjentm
tizeni o ziskani pisluiného opravnéni ke vstupu pro Najemce a jeho zaméstnance
do rezimového prostoru, v ném¥ se Pfedmét néjmu nachézi;

(©) Pronajimatei je oprvnén kontrolovat, zda Najemce uZivd Pfedmét ndjmu k i¢elu
sjednanému ve Smlouvé, jestli pim&tend uzivd té% prostory a plochy s uzivinim
Predmétu nijmu souvisejici, a déle je opravnén providét dle potfeby stanovené
revize rozvodi, méfidel a jiné obdobné odborné prohlidky Piedmétu néjmu, a to
vZdy po pfedchozim oznadmeni Néjemci;

{d) V piipadé pferuSeni dodivek SluZeb poskytovanych v souvislosti s uZivanim
Piedmétu najmu ze strany dodavateld i¥chto SluZeb bez zavindni Pronajimatele
neni Pronajimatel za takové pferuleni odpovédny, piiem? se Pronajimatel
zavazuje vyvinout vetkeré wsili, které po ndm lze spravedlivé poZadovat, aby
dodévky téchto SluZeb byly co nejdifve obnoveny;

(e) V ptipadé nutnosti odvréceni nebezpeti $kody nebo hrozici $kody je Pronajimatel
a/mebo osoba jim povéfend opravnén vstoupit do Piedmstu néjmu bez predchoziho
ozndmeni Néjemci, pfidem? pii takovém vstupy do Pledmétu ndjmu je
Pronajimatel povinen vynalozit veSkeré usili, které lze od ng spravedlivé
pozadovat kodvrdceni S$kody hrozici majetku Nijemce zdivodit vstupu
Pronajimatele. Pro takovy pfipad bude mit Pronajimatel k dispozici univerzdlni
klig, ktery bude ulo¥en na bezpetném mist® a o kaZdém uZiti tohoto klide ve vztahu
k Pfedmétu najmm mus{ byt sepsin pisemny protokol. Promajimatel je povinen

1.9 »Nijemné“ znamen4 soutet Zakladniho najemného a Néjemného z Obratu.

1.10  ,,Obrat* znamena pro &ely t&chto Obchodnich podminek a Smlouvy souhrn vetkerych
pron&jmé motorovych vozidel realizovany pomoc! Predm&tu nijmu & v souvislosti s
Predmétem néjmu (vietnd prondjmi motorovych vozidel na zéklad$ objednévek zaslanych
elektronickou podtou, potou, faxem, telefonicky nebo jinak a internetového prodeje) nebo
zprongjmi motorovych vozidel dosazenych v Pfedmétu nijmu nebo znich Najemcem
nebo jinon osobou vZivajici Pfedm&t ndjmu nebo jakoukoli jejich &ast, a to vetné:

(a) veskerych prondjmi motorovych vozidel sjednanych v Predm&tu néjmu, a to i kdyz
prislusné plnéni mit¥e byt poskytovéno z jiného mista neZ z Predmétu ndjmu; a

b) vegkerych prondjmd motorovych vozidel z objednavek ziskanych na jiném misté
ne? v Pfedmétu najmu, ale odbavovanych v Piedmétu najmu;

avdak s vyjimkou objednanych a nerealizovanych pronajmi motorovych vozidel.

111 ,,Minim4lai vy$e ndjemného z obratu znamend minimélni dastku Najemného z Obratu,
jeZ je Néjemce povinen platit mési€ng.

Clanek IL.
NAJEMNE, CENA ZA SLUZBY A JEJICH SPLATNOST

2.1.Pronajimatel je opravnén kaZdy rok jednostrannym pravnim Gkonem zvysit Zakladni ndjemné
o tolik procent, kolik &inila prim&rna rodni mira inflace vyhldSena Ceskym statistickym tifadem
za pedchozi kalendéni rok (.Indexace™). Pokud nebude dohodnuto jinak, zvysi se vyse
Ngjemného tak, e po provedeni Indexace bude mds{éni sazba Nijemmného za 1 m’
zaokrouhlena na celé 50 K& smérem nahoru. Najemné bude upraveno bezodkladng po
zvetejnéni [ndexace se zpdtnon Gdinnosti od 1. kvétna kadého roku a doplatek rozdilu mezi
takto npravenym a pivednim najemnym bude ziétovan v samostatné faktute.

2.3 Zékladni ndjemné je splatné vzdy do 5. kalenddfniho dne m¥sice, na ktery se Nijemné plati, a
to bankovnim pievodem na Géet Pronajimatele s uvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro
utely Smlouvy jeji eviden&ni &islo uvedené v zahlavi,

2.4 Nijemce se zavazuje hradit Pronajimateli Najemné z obratu mési¢ng, a to od data uvedeného
v Elanku II. odst. 3.4 Smlouvy. K N4jemnému z obratu bude G&tovéna dafl z pfidané hodroty
ve vy§i stanovené zékonem &. 235/2004 Sb., v platném znéni.

2.5 Pronajimatel je oprdvnén kardy rok jednostrannym prévnim tkonem zvysit Poplatek o
Indexaci. Pokud nebude dohoduuto jinak, zvy$i se vy¥e Poplatku tak, Ze po proveden{ Indexace
bude mésitni sazba Poplatku zaokrouhlena na celé 20 K& smérem nahoru. Najemné z obratu
bude upraveno bezodkladng po zvefejnéni Indexace se zpétnou G&innosti od 1. kvétna kaZdého
roku a doplatek rozdilu mezi takto upravenym a piivodnim N&jemnym z obratu bude ziétovan
v samostatné faktufe.

2.6 Na_yemne 2z obratu je splatné vdy do 25. kalenddiniho dne mésice nisledujiciho po kalendéfnim
mésici, ve kierém byl Obrat realizovén, a to bankovnim prsvodem na udet Pronajimatele
s uvedenim variabilntho symbolu, kterym je pro u8ely Smlouvy jeji evidentni &islo uvedené
v zahlavi. Nejpozdgji k 10. kalend4fnimu dni mésice nésledujictho po kalendéinfm mésici, ve
kterém byl Obrat realizovén zafle Najemce Pronajimateli pisemné avizo podle vzoru
uvedeného v Priloze & 3 Smlouvy, ze kterého bude zfejmé datum a katkulace vy$e Najemného
z obratu a piislu$nd DPH.

2.7 Vy%e Cen za Slutby mii¥e byt ze strany Pronajimatele upravovéna v zdvislosti na pohybu cen
dodavatelii sluzeb v souladu s Cenikem sluZeb Pronajimatele. Kazdou takovou dpravu je

dodateéng pisemnd informovat Néjemce o kazdém takovém vstupu do Pfedmétu
najmu;

) Pronajimatel je bghem vypovédni doby v piipadé ukonteni Smlouvy vypovédi
nebo b&hem doby uréené pro vyklizeni Pfedm&tu néjmu v pfipad$ ukondeni
Smlouvy odstoupenim nebo b8hem 3 mésici pred uplynutim Doby najmu
opravnén vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinou do Pfedmétu ndjmu za Ggelem
umo¥néni jejich prohlidky téetim stranim, které maji z&jem o prondjem Pedmé&m
najmu;

(® Pronajimatel zajisfuje &innosti souvisejici s provozem elektrické poZérni
signalizace (EPS), a to v prostorach, které jsou touto signalizaci vybaveny. Z
hlediska pozarn{ ochrany neni Pronajimatel povinen pro Najemce vykondvat Zadné
dal¥f &innosti. Ptipadny poZadavek Néjemce na provadéni poZarni ochrany nebo
ginnosti souvisejicich s provozem elektrické zabezpetovaci signalizace (EZS)
pracovniky Pronajimatele miZe byt feSen samostatnd na zékladé samostatné
smlouvy uzaviené mezi Smluvnimi stranami;

(h) Pronajimatel je povinen oznamovat pisemnd Néjemci své organizalni zmény
majici viiv na plnénf Smlouvy, jakoZ i zmény kontaktnich osob;

1) Pronajimatel je povinen poskytnout Néjemei moznost uZivat v pfiméfeném rozsahu
potebné komunikace a plochy nezbytné k zabezpedeni ¢innosti souvisejfcich s
nelem najmu;

[4)) Pronajimatel nebude zaji¥tovat ostrahu parkujicich vozidel;

(3] Pronajimatel je povinen na vozidla vystavit Ndjemci parkovaci karty, které jsou
nutné pro umoZuéni viezdu a vyjezdu na Odstavnych plochich v dostatetném
mnoZstvi;

o Pronajimatel neodpovidd za $kody vzniklé na parkujicich vozidlech Najemce a
vécech v nich umisténych, ledaZe by je sdm zpiisobil;

(m)  Pronajimatel se zavazuje povolit oznateni vyhrazenych Odstavnych ploch
obchodni firmou, pop1 logem Na_]emce Toto oznadeni bude provedeno na néklady
Néjemce po pi odsoulil i zplisobu Eeni Pronaji

3.2, _ Préava a povinnosti Ndjemce:

(a) Nijemce je povinen nZivat Predmst n4jmu fadnym zpisobem v souladu s jeho stavebnim
charakterem a G&elem stanovenym ve Smlouvé. Najemee je vyslovnd s odkazem pa umisténi
Predmétu najmu na leti§ti Praha — Ruzyné povinen zajistit, aby jeho zamé&stnanci, zékaznici,
navitévnici, podndjemei, dodavatelé a dalii osoby s védomim Najemce vpusténé do Predmétu
najmu, dodrZovali v Piedmatu ndjmu sludnost a pofadek a nerusili okolf;

b) Najemee je povinen oznagit Predmét najmu v souladu se zik. 8. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
Je p
poduikéni, v platném znéni, jako provozovnu véetng viditelného vyznaten{ oteviraci doby;

(c) Néjemce je povinen Pronajimatelem stanovenym zpiisobem zajistit pro sebe a své zaméstnance
piisluéné opravnéni ke vstupu do rezimového prostoru (,ID karta®), v némz se Predmét ndjmu
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nachézi, anebo jind oprévnéni (napt. ke vjezdu motorového vuzid.la)v. Néjemce je pov1n§n
zabezpetit, aby tyto osoby nésledn& pfi pohybu v tomto prqstoru Let{§lte byli ID kartou:ianﬁ: o
jinym opravnénim viditelng oznageni a v mistech ull—éenych Pl:oAl:\a_]m:Alatelem se_uve eﬂyx‘fltl
opréavnénimi, které jim P j 1 vydal, prokazovali. §0uéa§ne Je’NaJemce povinent za:ustdx 3
aby jemu a jeho zaméstnanclm Pronajimatelem \.Iyd’emawopravnem ke.‘.lstupu & 'kel‘VJe% u
nebyla zneuZita a byla pouZivana pouze ve spojent s Sinnostj autoptijgovny, nikoliv jiné
&immosti;

(d) Néjemce je pied vydinim 1D karty nebo jiného opréyuém: k pohybu v rt?tzimo‘fém prostoru
Pronajfmatele povinen prostiednictyim divize bezpegnosti (BZP’) Pron nebo Jiné
akreditované organizace zajistit na své niklady pro sebe a své Zfilllesmallce absolvovén{
bezpetnostniho Skotent, které bude adpovidat rozsabu daného povoleni;

(e) Ngj je povinen okamZité ilem nebo faxem divizi bezpeénossi (EZP) Pro'uajimatele
ohlésit ukondeni pracovniho pomér se svym zam@stnancem. Po \;_konc’e'm pmcovn_lho vzta'h}l
se svym zaméstnancem anebo pii skondeni ndjemniho vz.tahu je Najelnce ?oYmel':’vratxt
Pronajimateli ID Kartu nebo jiné jemu nebo jeho zamést{)ancvum vydfme’povolem 1‘:1 daldi kafty
(apt. parkovaci, stravovaci, apod.), pfiemz v pﬁpzzt':lle skouce_m pracovmhc} poméru
zaméstnance mus tuto povinnost Néjemee splnit nejpozdgji dq déf§et1 (10) pracovnich d):‘l\'l po
ukonteni pr iho poméru 8 v piipadé uk ”“ ho vztahu ke’ dni 35139
ukondend vypovédi &i dohodou nebo v pifpadd ukoné . i je il vztlahu odstoupe l:l()lp;tl
(5) dati ode dne Gginnosti odstoupeni. Stejné tak je Nztje.l'nce povinen vratit jemu a jeho
zaméstnanciim vydand povolent & dalsf karty pii ukongent jejich platnosti;

() V piipadé jakékoli zmény, ktera se dotyka adaji dﬁleijt}'{ch pti vy_deji D kart): nebo ji“él,“f
oprévnén{ Néjemci nebo zamdstnanchm Nijemce je Ndjemce povinen ‘tyto zmény okamZité
oznémit, a to e-mailem nebo faxem divizi bezpetnosti (BZP) P

(g) Najemce neni opravnén d4t Piedmét najmu, jeho Zast 2\13i vici s néjn}em s9uv1sejl<‘ill do
podngjmu nebo jinak do uZivani tletim osobim bez piedchoziho pisemného souhlasu

Pronajimatele;

e et L 1 oo

(h) Najemee je opravnén po predchozim p ¢ ilasent Pr ¢ o'z'naélt Pred.mét

n&jmu nézvem, piipadné logem své firmy. PH ukondeni najemniho vztahu je N’ajemce povinen

na své naklady uvést mista po odmontovani oznageni do pivodniho stavu, v jakém se nachdzela
pfed umisténim oznacent;

(i) Néjemce je povinen uZivat Predmét najmu bez ﬁj’my ostatu{m’ 'néjemcﬁlfl a prostorém yletléte'
Praha-Ruzyns. Najemee je dile povinen pii uZivani Pi‘edl.nétu péjmu dovdntovat Dbeicue ?BV?VZIIE
pravai piedpisy, zejména z oblasti hygieny, ocl‘lrany _iwoml'hovpx:ostredx, bezpecu?stl prace,
poZarni ochrany a bezpetnosti civilho letectvi, Ja}(oi i organizatni ormy, provozni a poz;rm
t4dy, technické predpisy a smérnice vydané Pronaﬁmatlelem tykla_u.c} se anffll)o majici dopas 1112
provozovani obchodni &innosti Néjemee v Predmétu ndjmu, s nimiZ byl _Na‘}emce prokazate' né

] Naj je povinen Amit ‘se provozm'm'l‘édem Parkingu C a provoznimi
podminkami pro &innost v aredlu letisté Praha-Ruzyns, zejména pak na komunikacich letisti
Praha-Ruzyng naleZicich;

(i) Ndjemece je povinen po pfedchozim ozndmeni ze strany P'ronajimatevle wmoznit pf'is(’,'up Jim
povifenym zam&stnancim Pronajimatete do Pfedmét}l ndjmu za ﬁcel'el_t_\ Provedem relell
zabudovanych rozvodit a jinych zafizeni anebo za elem provedeg\ jinych stanovenych
kontrol véetnd kontroly, zda Najemece Pedmét n&jmu uZivd k émnus}t’:m vymezenym
Smlouvou. Kontrolu dodrzovani prodeje smluvniho sortimex.xtu je “Prona_]m’mtel oprivnén
provést v pronajatych prostorach uréenych pro vefejnost kdykoli, bez pfedchoziho vyrozuméni
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(r) Nijemce je povinen zdrZet se v Pfedmétu nijmu jakychkoliv zasalni do slaboproudych siti a
elektrorozvody, zejména Eidel EPS, EZS, poZirniho rozhlasu aj.;

(s) Néjemee je povinen podiidit nakladani s odpady, jichZ je po Dobu najmu pivodcem, systému
nakladani s odpady pfijatému Pronajimatelem (informaéni leték ,Naklidéni s odpady™) a
dodrzovat vSechny povinnosti pivodee odpadu, S odpady neuvedemymi v bodé 1.2.
informaéniho letaku ,,Nakladani s odpady* je N4jemce povinen nakladat v souladu s obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy a zajistit jejich odvoz a odstranéni z Piedmétu ndjmu a prostoru
Letisté na své naklady;

(t) Najemce je povinen v Pfedmétu najmu strpét nezbytnd nutnd omezeni v pifpadé pldnovanych
opray nebo rekonstrukei ze strany Pronajimatele, p¥ipadng omezeni vzniklych pii havarijnich
stavech nebo pfi odstrafiovéni pfekdZek a poruch majici pivod v letidtnim provozu nebo
ckolnostech s nim souvisejicich s tim, Ze pokud toto obdobf bude del3i nez 48 hodin za jeden
kalendain{ mésic, miize byt adekvatné proporcionélng upraveno Zakladni Néjemné;

(u) Néjemce je povinen sviij jakykoliv zamér umistit, zprovoznit a vynZivat jakékoliv
radiokomunika&ni, radiolokadni a bezdratové vysilaci zafizeni kratkodobého i dlouhodobého
charakteru piedem projednat s Pronajimatelem prostiednictvim odboru informadni technelogie
(,ICT*), pfi€em? stanovisko ICT k zim&ru, popfipads k jeho realizaci a k podminkam provozu
zafizeni je pro Ndjemce zavazné vEetnd odmitnuti realizace navrhovaného ziméru;

(v) Néjemce je povinen se pii pln&ni povinnosti dle Smlouvy Fdit pokyny Pronajimatele. Ngjemce
je povinen vramei predchdzeni znediffovani a potkozovéani Zivotniho prostfedi a v ramci
zavedeného EMS (Systém envir alnil ) dle ISO 14001 u Pronajimatele a
v souladu s enviromentdlni politikou (www.prg.aero), zdiZet se takovych &innosti, které by
mohly pifmo nebo nepfimo zplsobit pokozeni nebo ohroZeni jednotlivych slo¥ek Zivotniho
prostfedi. Pronajimate! poZaduje po Néjemci provozujicim &innosti i poskytujicim sluzby,
které maj{ nebo mohou mit dopady na Zivotn{ prostiedi, aby respektoval piijaté zdsady ochrany
Zivotntho prostiedi a vpfipadd poruch nebo hrozicich havérii kontaktoval zaméstnance
Pronajimatele prostfednictvim niZe uvedenych kontaktnich spojeni:

V piipadé pozaru, tniku neznimé latky 3333,2222
Zdravotni ambulance 3301, 3302
Bezpetnostni velin 1000
Centrélni dispe¢ink — poruchy, havarie 6000
Poruchy telefonnich linek 6000

V piipad€ dotazit nebo podnéti ke zlepSeni, sméfujicich o jednotlivych oblasti:
Bezpetnost price bozp@prg.aero

Zivotni prostfedi zivotni. prostredi@prg.aero
Stiznosti stiznosti@prg.aero

(w) Nédjemce odpovidd za $kody jim zptisobené a zplisobené porusenim jeho povinnosti v Predmétu
ndjmu dle Smlouvy. Néjemce odpovidd osobn&, p¥padn& spoledné a nerozdilng s osobami,
které vpustil do Pfedmé&tu néjmu, stejnym zplisobem 1 za §kody na Pfedm&tu ndjmu zpisobené
Jjeho zaméstnanci, navitdvniky, podndjemci, zdkazniky, N4j objednanymi dodavateli &i
femeslniky a dal§imi osobami s v&domim N4jemce vpudténych do P¥edmétu uajmu. Néjemee
déle odpovidd za viechny Skody, které vzniknou p¥i provozovéani jeho &innosti nebo v
souvislosti s provozovanim takové Eimmosti;

(x) Néjemce je Povinen uzavfit a po celou Dobu ndjmu udrZovat v platnosti poji§téni pro piipad
odpovédnosti za $kodu zplisobené tfetim osobém minimélnd v tomto rozsahu:
[63) sjednany rozsah pojisténi zahrnuje minimalng $kody na zdravi a na majetku tfetich

osob a to vietné naslednych Skod na u¥lém zisku a 3kod zptsobenych na
pronajimanych prostorech
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aby prostory odpovidaly prvotiidni kvalité odekdvané na mezindrodnim letidti, Néjemcem\&“\b\&

povinen v plném rozsahu, ale na zéklad¥ predchoziho odsouhlaseni Pronajimatele, opﬁsQ\‘b‘ o\d\l«’,@t‘\b o“.‘(
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veskers zafizeni, rozvody & vestavby, které do Predmétu n&jmu instaloval a na z§ o o9
povoleni Pronajimatele odepisuje; -\é“

i I R <O g
() Néjemee je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu oprav, které “‘6&? 0360‘ “{\Q‘b

povinen provést sim podle pfedchoziho odstavee, a umo#nit Pronajimateli jejich proveder, 2y
jinak N4jemce odpovida za §kodu vzaiklou nesplngnim této oznamovaci povinnosti;

(m) Nédjemece je povinen ozndmit Pronajimateli instalaci kazdého nového spotfebite a technického
vybaveni s ptikonem vyS§im ne% 1 kW, pfitemz nesm{ v PYedmétu ndjmu instalovat a pouZivat
jakékoliv spottebide, které nejsou schvileny pro provoz v Ceské republice. Najemce je povinen
provadst revize prenosnych elektrickych spotfebith pouZivanych v pronajatych prostorech ve
Ihitach dle CSN 331610 a dale provadét revize svého elekirického zatizenf ve Ihitach dle CSN
331500 a o téchto revizich vést zaznam. Na vyZ4dan{ je njemce povinen pfedloZit zaznamy o
platnych revizich ke kontrole. Néjemce je povinen poutivat spotiebite schvalené pro provoz v
CR;

(n) Néjemee je pi instalaci jakéhokoliv vuitfniho zafizeni v Pfedm&tu ndjmu povinen postupovat
pouze takovym zptisobem, aby nebyly narufeny podminky bezproblémového provozu
elcktrické pozamni signalizace (EPS), elekirické zabezpetovaci signalizace (EZS), viech
uzaviracich armatir pro vodu,vytapéni a chlazeni, protipoZarnich klapek a sougasng, aby byl
zajiétén okamyity bezproblémovy piistup k Sidlu (EPS), protipozarim klapkém, uzaviracim
armatiram, &idlu (EZS), elektrickému rozvad®éi a k zésuvkém datové sité Pronajimatele, jsou-
li tato zafizeni v Pfedm&tu pajmu instalovina;

(0) Néjemce nesmi bez piedchozitto pi él hlasu Pronaj le propagovat v Pfedmétu

néjmu jing znadky nebo jiny sortiment sluzeb, neZ Ktery je uveden v &lanku 2.3 Smlouvy nebo

provadét jakoukoliv propagaci mimo Predmét n&jmu v prosiorach letistd Praha - Ru_zyué.

Zpiisob a rozsah propagace Najemcem poskytovanych sluZeb v Predmétu ndjmu musi Néjemee

piedem piedloZit Pronajimateli k odsouhlaseni. Nijemce smi provadét tuto propagaci vyhrac

po predchozim pisemném schvalenf nivrhu propagace Pronajimatelem, a to vyhradné v rozedno

podminek, které budou v takovém souhlasu Pronajimatele stanoveny; ..

(p) Néjemce je povinen v souvislosti s moZnosti vzniku mimof4dné situace na letiSti Pral}la-
Ruzyné zajistit nepfetrZity (tj. 24 hodin denng) pristup do Predmétu najmu, a to tak, Ze zajisti
osazeni viech vstupnich dveii &i m# do Piedmétu najmu & jakékoliv jeho asti zamky
systému EVVA nastavené tak, aby Pronajimatel a Policie CR, Referét cizinecké policie Praha-
Ruzyné méli moznost otevtit tyto zamky svym univerzilnim Kkligem, ktery maiji k dispozici;

(q) Povinnost uvedena v Eldukn 3.2 pism. (p) neplatf pro Najemce, jejich# Predmét njmu je osazen
1a dvefich zimkem EVVA dodanym Pronajimatelem, nebot’ univerzalni klit k takovym dveffm
je jiz u Pronajimatele a Policie R, resp. Referatu cizinecké policie Praha-Ruzyn8 uloZen;
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(ii) sjednany limit pojistného plnéni $ini minimélng 20.000.000,- K& pro jednu $kodu
nebo 30.000.000,- K& pro jednu a viechny Skody béhem pojistného obdobi

(ili)  spolutidast Najemce na pojistném plndni, je-li sjednéna, &ini maximdlng 1%
z limitu pojisiného plnéni, nebude-li ujednano jinak

Najemee je povinen uzav¥it své pojiSténi pro pifpad odpovédnosti za Skodu pouze n dobie
zndmé a respektované pojistovny, kterd poskytuje piméfené zaruky splnéni plevzatych
zévazkl, Pronajimatel si vyhrazuje privo odmitnout poji¥fovou vybranou Néjemcem a
Najemee je v takovém pFipadé povinen uzaviit pojidtdni u pojidtovny, kterou si vybere ze
seznamu poji¥oven schvélenych Pronajimatelem.

Néjemee je povinen platit v fadnych terminech splatnosti pojistné z vySe uvedeného pojisr
predat Pronajimateli ov&enou kopii pHsluiné pojistné smlouvy nebo originil & ovéfenc
potvrzeni pojistovny (pojistného Certifikétu) dokladajicf uzavieni poji¥tén{ a jeho roz
patnécti (15) dnfi od uzavieni této smlouvy a déle kaZdoro&né pfi obnove & vyroti smic.,y
vidy do tiiceti (30) dnfi od vyroéniho data pojistné smlouvy. Existenci platného pojisténi
v minimalnim rozsahu uvedeném vySe je Najemce povinen Pronajimateli kdykoli b&hem Doby
nAjmu na vyzidéni prokézat. Kontrolou pojisténi Néjemee a prebiranim kopif pojistnych smluv
a certifikiti je Pronajimate] opravnén povéfit své externi poradce &i zastupee jejichz
identifikaci sd&li N&jemei.

(y) N&jemce je povinen dodrfovat zékaz pouZivéni zavazadlovych voziki ve vlastictvi
Pronajimatele, stouzicich k bezplatnému vyuiti cestujici vefejnosti pro pepravu cestovnich
zavazadel, pro své provozni potfeby, tzn. pouzivat je napt. pro pfepravu zboZi & jakéhokoliv
jiného materidlu, Zavazadlové voziky slou?i vyhradng pro prepravu cestovnich zavazadel
cestujici vefejnosti; -

() Najemce je povinen udr¥ovat po Dobu néjmu v platnosti Zivnostenskd opravnénf a jakékoliv
dal3i opravnéni & povoleni, kterymi Najemce disponuje k datu uzavieni Smlouvy a jeZ se
tykajf jeho predmétu podnikani v Pfedmét ndjmu podle Smlouvy. Néjemee je povinen obstarat
#ivnostenskd opravnén{ a jakdkoliv dalsi opravndni &i povoleni bytnd pro provozovani
obchodni &innosti v Pfedmétu najmn podle Smlouvy kdykoliv v priib&hu doby trvéani Smlouvy
a predloit jejich ovéfené kopie Pronajimateli do péti (5) pracovnich dutt od jejich ziskani.
Néjemee je déle povinen oznémit a doloZit Pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se opravnéni
a/nebo povoleni Néjemce provozovat obchodn{ &innost v Pfedm&tu ndjmu v souladu s touto
Smlouvou, a to do péti (5) pracovnich dnii od kaZdé takové zmény;

(aa) Pronajimatel je opravnén po dobu platnosti a ti¢innosti Smlouvy dle viastniho uvéZenf provést
sam audit G¥etnich vykazf, pokladnich dokladil a jinych dokumentti, tykajicich se Pfedmétu
najmu vztahujicich se k pravé probihajicimu roku nebo ke kterémukoli pfedchozimu roku nebo
objednat provedeni takového auditu odborng kvalifikovanym Getnim nebo auditorem
povétenym Pronajimatelem. Audit Obratu pak bude proveden bud’ anditorskou spoletnosti,
kterd provadi audit u Pronajimatele, a to na naklady Pronajimatele nebo jednou z nésledujicich
spolegnosti dle volby N4jemce: KPMG Ceski republika Audit, s.r.o., Ernst &Young Audit &
Advisory, sr.o., PriceWaterhouseCoopers Audit, s.r.o a Deloitte sr.0., a to na niklady
Najemee. Pokud bude v pribéhu takového auditu zji¥téno, %e za jakékoli auditem zkoumané
obdobi byl uveden nizi Obrat o vice ne jedno procento (1%) oproti skutenému stavu, uhradi
néllady suditn Najemce. Najemce je povinen umoinit Pronajimateli anebo osobé povéfené
Pronajimatelem provedeni takového auditu fidetnich vykaz a okamZity piistup k poZadovanyr
GSetnim vykaziim a souvisejicim dokladim a informacim. Nijemce je povinen pfedat
neupravené a nezménéné vysledky takového auditu Obratu Pronajimateli bez zbytefného
odkladu od obdrZeni jejich konefného znéni. V piipads, Ze Pronajimatel bude poZadovat
provedeni auditu Obratu dle tohoto ustanoveni vice neZ jednou za Uietni obdobi Néjemce,
ponese naklady auditu obratu Pronajimatel, ledaZe by byl pii auditu zji§tén rozdil mezi
vykézanym a skutefnym Obratem v&t${ ne¥ vyse uvedené jedno procento, v takovém pifpadé
ponese néklady auditu Néjemce.



'”apgésgl&@nﬁtel je opravnén pro Gigely vizuilai kontroly fadné registrace Qbratu v souladu se
ey Pog. X & ©5 » %oy na vlastni néklady umistit v Pfedmtu ndjmu kamerovy systém, ktery bude na
/’123%. '?;y Pronajimatele snimat prostor pokladny spolu s prostorem provadéni plateb v Pfedmétu
0 4y Pafe [0@ 4, vietnd sniméni klavesnice registratni elektronické pokladny a obrazovky &i displeje
rollg/-.edlhevmp"f(fg]a/o la@raz“:m’ elektronické pokladny. Néjemce se lje poskytnout Pronaji 1i veskerou
fz?l,f/c sy, 'Ig}-]b 'Le%‘fl)jytnou soudinnost k umisténi kamerové systému podle pfedchézejici v&ty a vynaloZit
aroda 4 0y % 1% o é,imélni sili, aby nedoslo k poskozeni kamerového systému anebo jeho provozu. Ndjemce
beal-j‘)’?l /ehj?b”yce e»”’a;déle povinen zajistit, aby sniméni prostor podle tohoto ustanoveni &lanku 3.2. nebylo
uy top, Su f%f”ll?.emoinéno & ztizeno predmety umisténymi v Pfedmétu ndjmu anebo jakkoliv jinak.
‘g, /‘;fb’at;/e'b ce’?e
a s %, Jokud bude na zdklad$ provedené kontroly nebo auditu nebo jinych okolnosti zjisténo, e je

% 2 24 splatné N4jemné z Obratu, které nebylo uhrazeno, zaplati jej N&jemce na poZiddni spolu
7[6611 N s Broky z prodlenf vypoétenymi ode dne, kdy mélo byt Néjemné z Obratu zaplaceno do dne
Uy L2y, jeho skutegné platby.
‘la},,,:ﬂc,g > &,
sy, Proy,
4 )

de:fdd) Pronajimatel je povinen zajistit, aby Pronajimatelovi zam&stnanci nebo jim povéfend tieti

osoba, kters bude audit z Obratu provadgt, byli povinni zachovat o véech skutednostech, které
oy, legy, v pritbshu auditu Zjistili mlgentivost. Vysledky auditu je Pronajimatel opravnén pouZit pouze ke
Kontrole pifpadné k doméfeni N4jmu z Obratu v ramei internfho procesu s tim, Ze je oprivnén
%, 9 Zjisténé adaje poskytnout svému zakladateli. Pronajimatel déle nenf vézin mldenlivosti viigi
e, statnim organiim, které jsou opravndny tyto informace ze zdkona poZadovat a vidi tfetim
/8 o te osobam, které budou sami touto povinnosti miSenlivosti zavaziny a/nebo kterym budou
poskytnuty informace v souhrnné podobé tak, Ze nelze identifikovat konkrétni subjekt, kterého
"o;) o se informace tyka.

ee) Nédjemce je povinen pisemné iformovat Pronajimatele nejménd jeden (1) mésic pfedem o
vedkerych zamérech sméfujicich k:

a) prodeji podniku Najemce dle § 476 a nasl. Obchodniho zakonfku, jakoZ i ndjmu
podaiku Néjemee dle § 488b a nasl. Obchodniho zékoniku, v jejichz ramei by byly
préva a povinnosti Njemce ze Smlouvy pfevedeny byt’ jen gastedng na teti osobu;

b) premén spolednosti Najemce dle § 69 Obchodniho zakoniku,

c) zméné ve slozeni spoletniki resp. akcionafd spolenosti Nijemce & zm&n&
majoritniho vlastnika spoletnosti Néjemce &i ve zm&né ve slozeni spoleénill resp.
akcionatt majoritnfho vlastnika spoletnosti Néjemee;

d) o zmdn& obehodni firmy spoletnosti, jejiho sidla nebo dorudovaci adresy;

jakoZ i o viech zdmdrech majicim obdobny WSinek jako néktery ze zamdrd uvedeny ad
pism. a) aZ d) viz vyse;

ff) Najemee se zavazuje uhradit podil na oprévnénych ndkladech Pronajimatele na pEipojeni k
distribudn{ soustavé elektrické energie, dle platného pravniho pfedpisu;

gg) Najemce je povinen zajistit, aby odstavovéni vozidel Nijemce (tzn. zamdstnancil, techmikd,
zékaznikil a navitdv) v 1. NP nebo 2. NP Parkingu C bylo realizovéno vyhradng na pronajatych
Odstavnych plochach; '

hh) Najemce je povinen zajistit proskolen svych zaméstnanci z piedpistt BOZP a poZérni ochrany
s ohledem na platné provozni f4dy a smérmice Parkingu C a letisté Praha - Ruzyné. Progkolen{
si zajistuje vlastnimi prostfedky u odbornd zpusobilych osob a spoleénosti nebo pfimo v divizi
Bezpetnosti Pronajimatele;

Clének V1.
A STAVEBN{ UPRAVY

6.1 Najemce neni oprévoén provdét v Pfedmétu ndjmu jakekoliv stavebni Upravy & nové instalace,
které svym charakterem vyboduji nad rimec b&Znych oprav Predmétu najmu bez pfedchoziho
, it
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6.2 Pokud vzniknou Skody pf Najemcem (nebo jim smluvng dohodnutym zhotovitelem)
provédénych stavebnich pravach, Njemee plng za tyto kody odpovida. O vzniklych Skodach
je Najemce bezodkladng informovat Pronajimatele a dohodnout s nim finandni vypofadéni
vzniklych $kod.

6.3 Pokud v souvislosti se stavebnimi tpravami budou zabudovéna zafizeni vyZadujici provadéni
revizni dinnosti, je povinen Najemce pifsluiné revize na zabudovaném zafizeni v pedepsanych
dasovych intervalech zajistit. Kopie reviznich zprav je Najemce povinen pfedavat
Pronajimateli.

’ Clanek VII.
i VRACENT PREDMETU NATMU
i 7.1 V den, kdy kon&{ ndjem uplynutim Doby najmu nebo uplynutim vypovédni doby v ptfpad®

predasného ukonéeni Smlouvy vypovédi nebo do 5 dnii ode dne tiinnosti ukondeni Smlouvy
odstoupentm, je Najemce povinen vrétit Pronajimateli Pfedmét n4jmu vyklizeny, ve stavu
splifujicim podminky Smlouvy a odpovidajfcimu obvyklému opotfebeni. Soutasné je povinen
predat Pronajimateli veskeré véei poskytnuté mu spolu se sluzbami souvisejictmi s uZfvinim
Predmstu najmu podle Smlouvy anebo podle smluv na tuto Smlouvu navazujicich. O ptedini a
pfevzeti se sepile zapis.

7.2 Pronajimatel je opravnén v piipadé ukondeni Smlouvy vnitini vybavenf realizované Ndjemcem
pted uzavfenim Smlouvy (,Vuitfni vybaveni®) nebo jeho d4st a/mebo stavebni tupravy
provedené Néjemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni,
nebo jejich ast, odkoupit, a to dle volby Pronajimatele bud’ za dafiovou ziistatkovou cenn nebo
2za cenu odpovidajici protihodnoté toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétu néjmu, stanovenou
na zaklad znaleckého posudku vypracovaného nezavislym znalcem urdenym Pronajimatetem.
Néklady na vyhotoveni znaleckého posudku v takovém piipadé ponese Nijemce s tim, Ze
Pronajimatel je povinen vynaloZit rozumné pozadované usilf, aby tyto naklady odpovidaly
tr#nim cenam obvykiym v daném Ease a misté. Neuplatni-li Pronajfmatel prive na odkoupeni

‘ dle predchiizejfci véty, je Néjemce povinen na vlastni ndklady odstranit vnitini vybaveni,
vedkery svij movity majetek a stavebn( fipravy z Predmétu najmu a uvést Pedmét ndjmu do
pivodniho stavu (s pfihlédnatim k obvyklému opoticheni), a to nejpozddji ke dni ukoncent
Smtouvy, nebo v piipadé ukongeni Smlouvy odstoupenim do 5 dnd od jejiho ukondeni.

7.3 Pokud po skondeni Doby najmu zistane v Pfedmdtu najmu jakykoli majetek Néjemce a
Nijemee tento majetek neodklidi do sedmi (7) dnit od vyzvy Pronajimatele, je Pronajimatel
opravaén uvedeny majetek z Predmétu néjmu odklidit na niklady Ndjemce a zpen&Zit jej s tim,
e vytdzek zpendZeni predd Najemei po odetteni naklada spojenych s prodejem a po zapoZteni
pohledévek Pronajimatele visdi Néjemei. Pokud Pedmét nijmu nebude vricen v souladu s vyse
uvedenymi ustanovenimi tohoto &lanku VIII, odpovida Néjemce Pronajimateli za zplisobenou
kodu. ;

Clanek VIL
PROVOZNI PODMINKY

ii) Né&jemce je povinen oznémit Pronajimateli zménu kontaktni osoby uvedené v £1. 7.1 Smlouvy,
‘m 2 to nejpozdéji do 5 pracovnich dnfi po zm&n& kontaktn{ osoby;

i) PH ukondeni nijmu je Néajemce povinen odevzdat Pfedmét ndjmu Pronajimateli formou
pisemného Predavactho protokolu nejpozdgji ke dni skonéenf nijmu ve stavu odpovidajicim
obvyklému opotiebeni;

kk) Néjellnce je povinen viditelné oznadit pronajimand vozidla, tak aby vozidla byla
identifikovatelné pro zam&stnance Pronajimatele. V piipadé neoznaden{ nebo parkovdn{ mimo
oznadené Odstavné plochy Néjemee, bude vozidlo odtaZeno;

1) Néjemce neni opravnén v prostoru Odstavnych ploch bez pfedchoziho ho souhl
Pronajimatele instalovat jakakoliv navéstidla nebo reklamni zafizeni a déle se zavazuje, Ze v
prostoru Odstavnych ploch nebude provdddt myti vozidel a velkou fdrzbu, vdetnd plnéni

pohonnych hmot, vymény olejii nebo jinych mazadel;

mm) Néjemce bere na védomi a souhlasi s tin, e v celém objektu Parkingu C i v celém Pedmétu
n&jmu plati zakaz koufeni a zajisti, aby jeho zaméstnanci tento zdkaz dodrZovali.

nn) Néjemce se zavazuje nejpozdji k 10. kalenddfnimu dni mesice ndsledujictho po kalendafnim
mésici, ve kterém byl realizovin Obrat, zaslat Pronajimateli pisemné avizo podle vzoru
uvedeného v Piloze & 3 Smlouvy, ze kierého bude ziejmé datum a kalkulace vyse Nijemného
z obratu a piisluind DPH.

. Clanek V.
PLNENI NEZAHRNUTA VE SLUZBACH

4.1 Pro #dely Smlouvy a tSchto Obchodnich podminek se plnénimi spojenymi s uZivanim
Pedmétu najmu, kterd nejsou zahmuta ve SluZbéch rozumi plnni v podobé dodavek
clektrické energie nebo v podobé dodavek vody a odvédéni splaskovych vod, pfitem? tato
plnéni (a) nejsou jako Sluzby specifikovany v pfiloze . 1 Smloitvy a (b) jsou samostam®
méfitelna (,,PInéni nezahrnuta ve sluibich™).

42 V plipads, %6 ve Sluzbéch nejsou zahrnuty dodévky elektrické energie nebo dodévky vody a
odvédéni splaskovych vod, zavazuje se Néjemce uzaviit ohledné piislusného plnéni
samostatnou smlouvy, kters bude ¥asové omezena na dobu trvéni Smicuvy. Podminky
dodévek elektricks energie a vody zajistuje LE/RSM/AFM/ENP (Energie, nikup a prodej), tel.
22011 2519, fax: 22011 2911. Najemee je povinen uzaviit tyto samostatné smlouvy nejpozdgji
v den pievzeti Predmétu ndjmu na ziklad pisemného predavaciho protokolu.

Clanel V.
DOPLNKOVE SLUZBY

5.1 Bude-li to technicky mo#né, zajisti Pronajimatel na Z4dost Néjemce poskytovéni (a) spojovych
sluzeb (telefonni a faxové linky), (b) datovych a informadnich sit a sluzeb (fj. zajisténi
pripojeni k Internetu, ptipojent k leti¥tn siti, poskytnuti programovych aplikaci a strukturované

| kabeléze) nebo (c) servisni sluzby (plebirani, myti, tankovéni a pfipravu vozidel), a to za
podminek dohodnutych v samostatnych srlouvach, které budou Sasové omezeny dobou trvéni
Smlouvy. Doddvky spojovych sluZeb zajistuje LP/ICT/KIT (Komunikace a infrastrukiura ICT),
tel. 22011 2992, fax: 22011 2211, Dodavky datovych a informanich sluZeb zajistuje
LP/ICT/PRO (Provoz ICT), tel. 22011 1170 a 22011 3434, fax: 22011 1916. Poskytovéni
servisnich sluzeb zajistuje LP/OMP/RSP/PSV, tel. 22011 3531, fax 22011 6960.

8.1 Najemce je povinen ode dne uvedeného v lanku 4.1 Smlouvy provozovat obchodni ptepdzku v
< Pfedméta najmu s tim, Ze oteviraci doba obchodni piepézky se sjedndva v rozsahu nejméné 14
hodin denn® s tim, Ze oteviract hodina nastane nejpozdéji v osm hodin rino. B&hem oteviraci
doby je Néjemee povinen zajistit nepfetrZity provoz abchodni prepaZky.

8.2 Néajemcem planované inventarizace zboZi a majetku budou probihat zésadné v nognich
hodindch, a to v dobé od skondeni oteviraci doby do jejiho zadatku. Ptfpadné softwarové
lipravy mohou byt provaddny v oteviraci dob& Najemce, nesmi viak omezit jeho &innost.

8.3 Néjemce bere na védomi, e provozovani Predmétu ndjmu vzhledem k jeho umisténi a reZimu
vy¥aduje odpovidajici droveii persondlu, zejnéna dostateéné jazykové znalosti a jednotné
obledeni, a zavazuje se, e ptijme nezbytnd opatfeni k zabezpeten ptisluiné drovnd persondlu.

8.4 Najemce je dale povinen udrzovat Piedmét ndjmu uklizeny a &isty a odklizet z Pfedmétu najmu
odpadicy.

8.5 Nijemce si zajisti smluvni vztah se spolednostmi wmoziiujici platbu platebnimi kartami,
minimalng VISA, Eurocard — Mastercard.

8.6 Pronajimatel neodpovida Néjemei za Skodu, zejména usly zisk, v piipadd mimofadnych situac{
na Letidti, které mohou vzniknout bez zavinéni Pronajimatele (zejména nahlasent vybugniny,
preruSeni dodavek energif, zamezeni piistupu & PYedmstu najmu, preventivai &i jakékoliv jind
opatfeni piijata v souvislosti s teroristickymi atoky, poZarem, vélkou, obsanskymi nepokoji,
vzpourou, pfitommosti ionizujictho nebo radioaktivniho zafeni, vybuchem &i jinou Zivelnou
nebo piirodni katastrofou), na jejich zdklad® mus byt Predmét ndjmu uzavien vefejnosti.

Clinelk IX.
JISTOTA NEBO BANKOVNI GARANCE

Najemce je povinen zajistit plnéni dle Smlouvy a tiéchto Obchodnich podminek formou Jistoty dle
&. 9.1 a% 9.4 Obchodnich podminek nebo Bankovni garanci dle ¢l. 9.5. az 9.8 Obchodnich
podminek a dle ustanoveni Elankn V. Smlouvy;

9.1 Néjemce je povinen zaplatit Pronajimateli do dnie uvedeného v &l. V. Smlouvy Jistotu ve vy¥ia
na Géet uvedny v &L V. Smlouvy (,Jistota®). Pfi vlastnim ptevodu Jistoty se DPH z Jistoty
neuplatiiuje. P¥ zpracovani ptikazu k tomuto bankovnimu pfevodu je Najemce povinen uvést
do zpravy pro piijemece pozndmku, kterd svym obsahiem jednoznatng identifikuje (el
transakce (slozeni Jistoty). Pokud toto neugin, je povinen poslat Pronajimateli struéné avizo o
provedeném bankovnim pievodu. Néjemce Pronajimateli zaruduje, %e Jistota je prosta
jakychkoli zatiZenf pravy tfetich osob.

9.2 Jistotou jsou zaji¥tény veskeré pohledavky Pronajimatele za Najemcem vzniklé podle Smlouvy
nebo v souvislosti se Smlouvou (vietnd veSkerych iroki z prodleni a veskerych smluvnich
pokut, $kod, vydajt a ostatnich nikladd a néroki z bezdiivodného obohacenf). Pronajimatel je
oprévnén Serpat pendZni prostfedky z Jistoty za predpokladu, %e Néjemce neuhradi takovou
pohledévku Pronajimatele fadné a vZas. Pronajimatel je povinen bez zbyte¢ného odkladu
informovat Néjemce o jakémkoli Serpan pendZnich prostredki z Jistoty.

9.3 Pokud hodnota Jistoty utoZend na Ubtu klesne pod stanovenou vysi Jistoty nebo pokud pendzii
prostiedky z Jistoty nebo jakakoli jejich Sast byla Pronajimatelem Serpana v souladu se
Smlouvou, poté bude Njemee do deseti (10) dnd ode dne, kdy k takové udalosti doslo nebo
kdy byla Njemoi oznémena, povinen doplnit Tistotn na Ugtu o pristusnou Eastku.

9.4 Pronajimatel je po vyporadan{ viech vzéjemnych pohledavek s Najemeem, nejpozdéji viak do
t (3) kalendéfnich mésich ode dne ukondeni ndjmu, povinen navratit zpét na bankovni et
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Najemee Jistotu nebo jeji zfistatek. Néjemce nemd nérok na jakékoliv firoky z Jistoty nebo
aroky z prodlenf.

BANKOVNI ZARUKA

9.5 Najemce je povinen na vlastni naklady obstarat a pfedat Pronajimateli nejpozdji do dne
uvedeného v &l. V. Smlouvy originl zaruéni listiny anebo ji piedat prostednictvim banky
formou kliované swiftové zpravy (via autenticated tested key message SWIFT) do nosné
banky Letisté Praha, s.p, co? je HVB Bank Czech Republic, as., kterd mi SWIFT:
BACXCZPP, v ni% s bankou sjednd neodvolatelnou a nepodminénou bankovni zéruku (jednu
nebo vice), splatnou na prvni vyzvu, ve vy3i sjednané v &l. V Smiouvy (,Bankovni ziruka®).
Pronajimatel bude piijimat bankovni ziruku vystavepou bankou, jejfZ rating ud&lovany
agenturou Standard & Poor*s bude dosahovat hodnoty alespoii BBB, v pfipadé ratingu agentury
Moody’s hodnoty Baa2 a hodnoty BBB v pfipad$ hodnoceni od Fitch Ratings. V pFipadé
bankovni zéruky vyst: § bankami nedc jicimi vy$e uvedené hodnoty ratingu poZaduje
Pronajimatel vystaveni protizaruky u nékteré zbank Pronajimatele. Pronajimatel predlozi
Nijemci vzorovy text bankovni ziruky.

Témito bankami jsou:
HSBC Bank plc., V Celuici 10, Millennium Plaza, 117 21 Praha !
Swift: MIDLCZPP

HVB Bank Czech Republic, a.s., nam. Republiky 3a, 110 00 Praha 1
Swift: BACXCZPP

ABN AMROBANK N.V,, i) yva Plaza, Ji va 745/24, P.O.
Box 73, 110 00 Praha 1

Swift: ABNACZPP
Vetkeré poplatky spojené s vystavenim takovéto bankovaf zaruky hradi Ndjemce.

9.6 Nijemce je povinen zajistit vystaveni Bankovni zéruky na obdobi, které o devadesat (90)
kalendétnich duf pfesahuje Dobu najmu.

9.7 Bankovni zdrukou jsou zajidtény vedkeré polileddvky Pronajimatele za Nijemcem vzniklé
podle této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvon (véetné veskeryeh troki 2 prodlen{ a
vedkerych smluvnich pokut, $kod, vydajé a ostatnich ndkladi a néroki zbezdivodného
obohacens). Pronajimatel je opravnén Serpat Bankovni zdruku za pfedpokladu, Ze Néjemce
neuhradi takovou pohledavku Pronajfmatele tidnd a vEas. Pronajimatel je povinen bez
zbytedného odkladu informovat Njemce o jakémkoli &erpani Bankovni zéruky.

9.8 Pokud vyde pendité Sstky uvedené v zérudni listing vystavené bankou klesne v disledku
jejiho erpani Pronajfmatelem v souladu s touto Smlouvou, bude Nijemce do deseti (10)
kalendafnich dnii ode dne, kdy k takové udélosti do$lo nebo kdy byla Néajemci ozndmena,
povinen doplnit pen&Zitou &4stku Bankovni zéruky na plivodni stanovenou vy

 Clinek X,
ZASTAVNI PRAVO K
MOVITEMU MAJETKU NAJEMCE

10.1 Za Gelem zajidténi platby Najemného splatného na zaklad® Smlouvy v pifpadé, Ze Ndjemce
Pronajimateli Nijemné splatné na zéklad$ Smlouvy fadng nezaplati, timto Najemce a
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115 V ptipadé porueni povinnosti stanovené v ustanoven{ &ldnku 3.2 pism.(a) a/nebo &linku 3.2
pism.(b) a/nebo Elnku 3.2 pism.(c) a/nebo glanku 3.2 pism.(d) a/nebo &lanku 3.2 pism.(e)
a/nebo Slanku 3.2 pism.(f) a/mebo &lénku 3.2 pism.(h) a/nebo &lanku 3.2 pism.(i) a/nebo
&lanku 3.2 pism.(j) a/nebo &lanku 3.2 pism.(k) a/nebo &lanku 3.2 pism.(i) a/nebo &lanku 3.2
pism.(m) a/nebo glénku 3.2 pism.(n) a/nebo &lanku 3.2 pism.(f) a/nebo Elanku 3.2 pism.(w)
afebo &lénku 3.2 pism.(y) a/nebo &ldnku 3.2 pism. (ff) a/nebo &lanku 3.2 pism. (gg) a/nebo
Slanku 3.2 pism.(hly) a/nebo Slanku 3.2 pism.(ii) a/nebo Slinku 3.2 pism.(kk) a/nebo Elanku
3.2 pism.(ll) a/nebo &lanku 3.2 pism.(mm), &léankn 6.2 a 6.3, 8.4 Obchodnich podminek je
Nijemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15000 K& za kaZdé
jednotlivé porudeni. V piipadé trvani stavu porusen{ povinnosti déle nez patndct (15) dnf od
uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel oprévoén uplatnit a Néjemce
povinen uhradit smiuvni pokutu i opakované, a to i vicekrdt.

11.6 V ptipad¥ poruseni povinnosti uvedenych v &l 7.1 a 7.2 Obchoduich podminek je Néjemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 100.000,-K& za porueni kazdé i
jednotlivé povinnosti zde uvedené.

11.8 'V piipadé poruseni povinnosti stanovend v ustanoveni &lanku 2.4 a/nebo v Slinku 9.1. a/nebo
v &lanku 9.3 a/nebo v dlénku 9.5. a/ebo v &lanku. 9.6. a/nebo &lénku 9.8 téchto Obchodnich
podminek je Néjemce povinen uhradit Propajimateli smluvai pokutu ve vysi 30.000 K& za
kazdé jednotlivé poruSeni. V ptipadé trvani stavu poruSeni povinnosti déle neZ patndet (15)
dni od uplaténi priva na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel oprévnén uplatnit a
Néjemee povinen uhradit smiuvni pokutu i opakovang, a to i vicekrét.

11.9 V piipadé poruent jalékoliv dalsi povinnosti é témito Obchodnimi p inkami nebo
Smiouvou je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvai polautu ve vysi 15.000 K& za
ka?dé jednotlivé poruSeni, nenapravi-li takové porufeni do sedmi (7) dnlt od dorudent
pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni takového porufeni. V piipadé trvani stavu
poruseni povinnosti déle nez sedm (7) dni od uplatnéni préva na uhrazeni smluvni pokuty je
Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemee povinen uhradit smiuvni polaitu i opakovang, a to i
vicekrét.

11.10 Neuhradi-li N&jemce kteroukoliv platbu dle Obchodnich podminek nebo Smlouvy fadné a
v&as, je Nijemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 0,05% z dluiné
&astky za kazdy zapotaty den prodleni.

11.11 Narok na nihradu Skody zplisobené porusenim povinnosti, jejiz spluéni je zajisténo
smluvnfmi pokutami dle tohoto &l4nkn nenf dotgen.
Clének XIL
UKONCENI NAJMU
12.1 Né4jemni smlouvu lze ukon&it:
(a) pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohod;
(b) uplynutim Doby njmu;

() vypovédi dle podminek sjednanych ve Smlouvé nebo téchto Obchodnich
podminkéch; nebo

ych v téchto Obchodnich podminkéch

(d) odstoupenim dle podminek sjed

10.2 Pokud Néjemce nezaplat{ Ndjemné splatné na zdkladé Smlouvy a z Pfedmsty r}o

s i
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Pronajimatel ve vzajemné shod$ prohlauji, Ze na pravni vztah zal{"\ 3 o & 13\,0%
Smlouvou v plném rozsahu pouziji ustanoveni § 672 zdkona & 40/19¢} $° 60“;0 i @
zakonik, v plateém znéni, podle nichz ma Pronajimatel zastavni Py o A 6& ((,\g‘
movitémm majetku Najemce nachazejicimu se v Pfedmétu ndjmu, & Y & S Q\%&
& @w T

¥ °

nebo se pokusi odstranit svilj movity majetek (vietné zboZi), je Pronajima \A‘SQ%%S‘Q%\?J\Q” ’
piijmout pfiméfend opatfeni, aby Néjemci zabrénil odstranit movity majetek & «3\' k?ﬁc
najmu za uéelem zajisténi platby dluzného Néjemného splatného na zéklads S\r. © \Fﬂﬁeoc’
osmi (8) dnil od zadrZeni movitého majetku Pronaji lem musi byt soudnim e, .?‘\&\c‘a u‘éo N
sepsén soupis tohoto majetku. ) é‘&!ﬁ{ﬁ 6\‘3‘9
® B &° \.\‘eﬁ“\\
T Y 4‘3‘§
Clénel XL o®

SMILUVNI POKUTY ° ;
o
11.1 Pokud Najemce porusi povinnost uvedenou v &lanku 3.2 pism.(z) Obchodnich podmine \&,,‘;,‘&d
Néjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 50.000,- K& za ke & ‘c'i
jednotlivé porudeni. V piipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle nez patnéct (15) dni N

uplatnéni préva na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel oprévnén uplatnit a Nijem
povinen uhradit smluvni pokutu i opakovand. Pokud Nijemce porui povinnost uvedeng
v Elanku 3.2 pism.(z) 2 ukon{ Smlouvu pisernou vypovid( pfed uplynutim sjednané doby
néjmu proto, Ze ztratil zplisobilost k provozovani &innosti, pro kterou si Pfedm&t ndjmu najal,
pokud by mu to bylo pfipadn& umoZnéno kogentnim ustanovenim zékona, je povinen zaplatit
Pronajimateli kromé dal¥ich smluvnich pokut podle Obchodnich podminek smluvni pokuty
za obdobi od data ukongeni Smlouvy do uplynuti sjednané Doby ndjmu ve vysi rovnajici se
soudtu (a) dvojndsobku (2x) Zikladniho ndjemného v&. Ceny za sluZby a (b) Sastky
primémého mésiéniho Nijemného z Obratu vypodtensho za posledni tfi (3) celé kalendaini
msdsice vyjma obdobi, kdy byl Pfedmét nijmu uzavien.

11.2 Pokud Nijemce porufi povinnost uvedenou v &lankn 8.1 Obchodnich podminek bez
predchozihio souhlasu Pronajimatele a neotevie PYedmét ndjmu k provozovani v den uvedeny
v &l 4.1 Smlouvy, kdy ma byt tento k obchodovani pro vefejnost otevien, zaplati Ndjemce
Pronajimateli za takovy den nebo dny neotevieni Pfedmétu nijmu k obchodovani pro
vetejnost smluvnl pokutu odpovidajici souttu (a) Zdkladnfho ndjemného v&. Ceny za slutby
a (b) &astky primé&rného i¢niho Naj ¢ho z Obratu vypodtendho za posledn tfi (3) celé
kalendéini mé&sice vyjma obdobi, kdy byl Pfedm&t ndjmu uzavien.. Pokud od po&atku Doby
ndjmu do porufeni vySe uvedené povinnosti Nijemcem neuplynuly tfi (3) celé kalendaini
mésice, za primémé Nijemné z Obratu se pro fdely vypodtu smluvni pokuty povaZuje
trojnasobek (3x) Miniméalniho najemnéhe z obratu.

11.3 'V pifpadé porudeni povinnosti stanovené v ustanoveni &lankn 3.2 pism.(aa) a/nebo &lénku 3.2
pism.(bb) a/nebo Elanku 3.2 pisni.(ce) a/nebo Slanku 3.2 pism.(ee) a/nebo Elanku 3.2 pisi
a/mebo &lanku 3.2 pism.(0) a/nebo Elanku 3.2 pism.(p) a/nebo Elanku 3.2 pism.(s) ajdno'
&lénku 3.2 pism. (nn) téchto Obchodnich podminek je Najemee povinen uhradit Pronajil“ #
smiuvni pokutu ve vy3i 100.000,- K& za kaZdé jednotlivé poruseni. V pfipad trvini s?a%u
poruseni povinnosti déle nez patnact (15) dni od uplatnéni prava na ubrazeni smiuvni pokuty
Je Pronajimatel opravnén uplatnit 2 Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakovang, a
to i vicekrét.

11.4 V pfipadé porudeni povinnosti stanovené v ustanoveni &lanku 3.2 pism.(r) a/nebo &lanku 3.2
pism.(u) a/nebo &linku 3.2 pism.(v) a/nebo &linku 3.2 pism.(jj) a/nebo &lanku 3.2 pism.(x)
Obchodnich podminek je Néajemce povinen uhradit Pronajimateli smluvn{ pokutu ve vy3i
50.000,- K& za kazdé jednotlivé poruSeni. V pfipad8 trvéni stavu porudeni povinnosti déle nez
patnéct (15) dni od uplatnéni priva na vhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel oprdvnén
uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakovang, a to i vicekrat.
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12.2 Pronajimatel mize Smlouvu pfed uplynutim Doby ndjmu pisemns vypovédét, Jestlize:

(a) Nijemce opakované uZivi Predmét ndjmu v rozporu se Smlouvou nebo t€mito
Obchodnimi podminkami a pfes pisemné upozorndni, v n8mZ je stanovena lhiita
pro odstranéni zévadného stavu, nezjednd nipravu; nebo

(b) Najemce je vice jak patnéet (15) dni v prodleni s platbou Zakladniho nédjemného,
Nijemného zobratu nebo Ceny za sluby dle Smlouvy a téchto Obchodnich
podminek a toto prodleni nenapravi ani do sedmi (7) dné po obdrieni vyzvy
k tihradé dluznych &dstek; nebo

(c) Néjemee pres pisemné upozomsni, v ném2 je Pronajimatelem stanovena Ihiita pt
odstranéni 24vadného stavu, hrubé poruduje klid nebo pofadek; nebo i

(d) bylo rozhodnuto o odstran¥ni stavby nebo zménd stavby, jeZ brani uZivani
Pfedmétu ndjmu; nebo

51

(e) Néjemce pfenecha bez piedchoziho souhlasu Pre le Pfedmét

néjmu do podnajmu & k uZivéni jiné osobé; nebo

(6] Néjemoe zménil v Pfedmétu ndjmu sviij pfedmgt podnikdni nebo zménil sortiment
sluzeb bez predchoziho souhlasu Pronajimatele; nebo

[€5) Nijemee uskutetnil jeden ze zaméri uvedenych v &l. 3.2.(ee) téchto Obchodnich
podminek; Pronajfmatel je v tomto pfipadé oprivngn Smlouvu vypovédét ve Tt
jednoho (1) mésice ode due, kdy se prokazatelng dozvédsl, nejpozdéji viak ve Thité
jednoho (1) roku od uskutegnéni takového zaméru; toto opravnéni mé Pronajimatel
i v piipadg, Ze jej Néjemce o takovém zaméru véas a Fadng informoval dle &L
3.2.(ee) Obchodnich podminek.

12.3 Néjemce je opravnén Smlouvu pisemné vypovédét, jestlize:

(a) se Predmét n4jmu bez zavinéni N4jemce stane nezpiisobily k uZivini za ifelem
najmu; nebo

(b) Pronajimatel pies pisemné upozoméni Néjemce po Nijemeem stanovené hité
k ndpravé hrubd poruiuje své povinnosti p¥i Gdrzbé a opravach Pedmétu najmu

k nimZ je povinen.

12.4 Vypovédni thita pro skutednosti uvedené v pfedchozich &léncich 12.2 a 12.3 Sini jeden (1)
msic, a za¢ina plynout dnem, kdy byla pisemnd vypovéd’ dorutena druhé Smluvni strang.

12..

gl

Smluvni strany se dohodly, e pro Géely &lanku 123(a) se Predmét ndjmu povaZuje za
nezpiisobily k uzivani, pokud (i) jeho stav v disledku porueni povinnosti Pronajimatele
vyplyvajici z Obchodnich podminek & Smlouvy nebo piislusnych pravnich pedpisi bude !
Néjemci branit v u¥ivani jakékoliv &asti Pfedmétu najmu k uZfvani po dobu delSi nez jeden
(1) mésic béhem celé Doby najmu a Pronajimatel situaci nenapravi v dodatené Sasové [hitd
patnécti (15) pracovnich dnit od pisemné vyzvy Néjemce, aby tak uginil, anebo (ii) jeho stav
bude zjiného ditvodu zcela ani z34sti nezavingného Néajemcem brénit Néjemei v.uiivéni
jakékoliv sti PYedmétu ndjmu po dobu delsi neZ tii (3) mésice bdhem celé Doby ndjmu a
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3
e?p» satel miize dorudenim pisemného ozndmeni v tomto smyslu odstoupit od Smlouvy

7"7!:/%/;:1,[ ";oje p’f & osti k datu dorudeni pisemného ozndmeni Nijemei pfed uplynutim Doby ndjmu.
S o ”l'g; 01;‘?}.?1 5 odstoupeni miiZe byt zaloZeno na nasledujicich diivodech:
sy b’{e 2 g2
J?‘52),[ o % Néjemce je v prodleni s jakoukoliv povinnou platbou o vice jak patnéct (15) dni a
'J@ G neuhradi pfisludnou platbu ani v dodatedné 1hitd sedmi (7) dndl od pisemné vyzvy
¢ Pronajimatele; nebo
Yo, (®) Nzjemce bez pedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfevede na tieti osobu
¥ bc/,o své préva a/nebo povinnosti vyplyvajici z téchto Obchodnich podminek & Smlouvy
o ‘7}11;_» nebo umo¥nf tfeti osob& uZivat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast na zékladg
Ze. 000 2 o 4 . 7 P P 5 5 P .
L I podndjemni smlouvy nebo na zdkladé jiného pravniho titulu neZ podnijemni
S0\ Uy A, U, smlouvy anebo bez pravniho titulu; nebo
robl 1
f”’;lz Z[.I%I:A’/ ©) Néjemce se ocitne v situaci, kdy (i)} soud zahji insolvedni Fizenf v souladu se
%E}Je%%be%% zékonem &. 186/2006 Sb., o upadku a zpiisobech jeho YeSenf nebo (i) soud
Loy, .‘7‘?}}% e‘%Zr rozhodne o tipadku v souladu se zékonem &, 186/2006 Sb., o Upadku a zplisobech
91/0:]‘317 2, '7%/ jeho feSeni nebo (jii) soud rozhodne o zruSeni konkursu, protoZe majetek dluznika
7 o, ’Il‘l,oﬁl%,; zeela nepostaduje pro uspokojeni véfiteli nebo (iv) Néjemce sim podé insolveéni
“)"17‘?/}.0'(71,0 navrh v sonladu se zakonem &. 186/2006 Sb., o Gpadku a zpisobech jeho feSeni
o C:isyf & nebo (v) je ptijato rozhodnuti o povinném neba dobrovolném zrugeni Najemce
%%}51@ (vyima pfipadd slougeni nebo splynuti & jiného piipadu pravniho ndstupnictvi);
% nebo
ibee ) Néjemce neziska & mu budou pravomocné odebrény jakakoliv povoleni, koncese,
:"’J; Zivnostenskd opravnéni, schvéleni, souhlasy &i licence potfebné k provozovani
3

piedmétu podnikéni, k némuz se ve Smlouve zavézal; nebo

O] Néjemce (i) neotevie a/nebo (ii) zastavi nebo pferu$i provozovani své obehodni
&innosti v Predméte najmu v souladu s i¢elem ndjmu sjednanym ve Smlouvé a
neobnovi svou &innost v pfim&fené Ihité stanovené Provajfmatelem v pisemné
vyzvé Néjemei; nebo

[¢3] Najemee jakymkoliv zptsobem porui ustanoveni &lanku 3.2 pism.(aa) a/nebo 3.2
pism.(bb) t&chto Obchodnich podminek a toto porufeni nenapravi ani v néhradni
Thits patncti (15) dn@ & nezajisti potfebné opatfeni k dodrZovdni téchto
ustanoveni; nebo

(g) Néjemee nesplni svou povinnost uvedenou v €l. 3.2.pism.(ee) téchto Obchodnich
podminek a/nebo tieti osoba, kterd dle &. 3.2 pism.(ee) Obchodnich podminek
vstoupt, byt jen &astetng, do prav a povinnost! Néjemce ze Smlouvy, bude mft ke
dni takového vstupu jakékoliv neulirazené splatné zavazky vigi Pronajimateli po
Ihit8 splatnosti  presahujici Sedesat (60) dnt a/nebo pokud takové tfeti osoba

liluje vedkeré podminky v oblasti bezpe¥nosti civilniho letectvi a ochrany
civilniho letectvi pied protipravnimi &iny, stanovené platymi pravnimi pfedpisy a
vnitinimi normami Pronajimatele. V pochybnostech se ma za to, %e tato tfeti osoba
vyhovuje podminkdm plataych pravnich norem tykajicich se provozu letists, pokud
predloi Pronajimateli souhlasné stanovisko U¥adu pro civilni letectvi Ministerstva
dopravy k této otézce; nebo

Pronajimatele. Velkerd priva a povinnost Ifronajimatele vyplyv .:Ci z této Su;}jouvy
pFechéieji v souvislosti s transformaci Pronajimatele d!e zz'\kona g 92/1991 b, o
podminkach ptevodu majetku stétu na jiné osoby, na novy sub_]?lst, ktery se statxe pravnim
néstupcem Pronajimatele a Ktery bude nadéle provozovatelem letisté Praha-Ruzyné.

13.5 Zmény a dodatky: Smlouva piedstavuje spolu se svymi pﬁloha&ni ﬁ}zlnou dolvmdu’ Sn“)luvmch’
stran o svém predmdmu a nahrazuje v souvislosti s timto pn’zdmezem veskeré predch921
pisemné &i astn dohody a ujednani Smiuvnich stran. Z’édue zmény nebo flo@atéq této
Smiouvy nebudou plamé, pokud nebudou uingny pisemnymi gslovanymi dodatky
podepsanymi opravndnymi zéstupei obou Smluvnich stran.

13.6_Odchvind ujedndni v Obchodnick podminkdch a_ve smlouvé: Polud ndkters ustanoveni

Smlouvy budou odchylna od ujednani v Obchodnich podminkéch, maji pfednost ujednéni ve
Smlouvé odchylné od ujednani v Obehodnich podminkéch.

f t i Fuji veskeré i Fené louv® nebo

B Vel informaci: Smluvni strany povaZuji veskeré mfo}'mace’obsazene ve Sml 0 >

== lzr:gzgs‘t] xso\.wis[osti s ni za divémé. Bez predchoziho plsemr{xel‘m souhAlasvu f:lruhe vSmlu'vm
strany nesmi ¥adna ze Smluvaich stran takové informace sdglit jakekoli Eryen vst:ran.e, vyjma
piipadd, kdy (a) je takové sdéleni vyZadovano zikonem, 'nelbo ()] prlsl.usmjmi ;rgva‘:l):
jednajicimi na zéklad® pravaich pfedpisti a v soula'du s nimi, vnebf) (c) jsou prel imétné
‘informace jiZ vetejnd dostupné v souladu s pfislusnymi pravnimi predpl.sy nevl?o se SmS D\;VO\!,'
nebo (d) jsou tyto informace zpfistupnény prévnil:n & jinym pm'vadC\llm p_rlslu§n§ Sm uvgn
strany za pYedpokladu, Ze jsou tito poradci zavazéni povxyrmosu mlceulwolsn ve stejném nebo
dokonce vétiim rozsahu na zikladé smlouvy nebo ze zdkona, r’xebo (e) Jsou ’tytovmformvace'
nezbytné pro ochranu opravnénych zdjmi pifslugné Smluvrp strany v pfipadé po‘;?lsenl
povimmosti dle Smlouvy druhou Smiuvni stranou, nebo (I)' _].sou ty’to mf:ormace sd& eny
v nezbymém rozsahu z¥izovateli &i akciondiim, resp. spo}feénﬂfuln, pf:lslu§nc S_m}uvm ksttra’ny
nebo (g) zdjemcim o koupi N&j nebo Pronaj le &i cf:leho“obje'km Lfm’ﬁt.e, ve kterém
se nachzi Pfedmét nijmu, a to za predpokladu, Ze jsou tito zdjemel zavazani povinnosti
mlenlivosti ve stejném nebo v&tsim rozsabu jako v tomto odstavei.

¢ prdvo: Pra i i ich stran, které nejsou vyslovné upraveny
13.8 Rozhodné prdvo: Priva a povinnosti smiuvn ! an, sou. V3 8
Smlouvou nebo témito Obchodnimi podminkami, se Fidi ustanovenimi z’akona g 116/1990
Sb., 0 néjmu a podnajmu nebytovych prostor, v plamém znéni, a déle zikonem 2 49/ 1964
Sb., Obgansky zikonik, v platném znéni, zakonem & 513/1991 Sb., Obchodni zakonik,

v platném znéni a dal$imi aplikovatelnymi pravaimi pfedpisy Ceské republiky.

5 . o et g . 16 ze
. Seni sporw: Smluvni strany se zavazujl Yesit veskeré spory ne})o konf}lkty et
. };f;l;;"lw; nebo v souvislosti syui smirnou cestou. POkI:d seVSmlu\./fu’m gt’ram,uu uve’ktervy ipo:;
nebo konflikt nepodafi vyfesit smirmé v pfim&fené [hiteé n;pre§ahujxm v #Adném piipadé m'ce
(30) dni, bude takovy spor nebo konflikt vyFesen soudy Ceské 1:epub11ky afn’lde_ postupovano
v souladu se zakony a dal¥imi prévnimi pfedpisy Ceské r;cpl.fbllky upravujicimi tuto sl{:luvm
oblast. Jako soud piislugny pro fefeni piipadnych sporlt sjednaly Smluvni strany vécné a
leiax oiislatd ronajimatele.

- Obchodni podminky nabyvaji platnosti duem jejich §chvélenin’1 a
sti jakoZto medilnd souddst Smlouvy nabudou mezi Slmluvuum
5tu Smlouvy ve stejny den, kdy nabude Smlouva Géinnosti.

Leoti3ts pry, '
h
K loial 6170

P 180 oy
generélni feditel 8 Pra;w: 6~ Ruzyna

Letit& Praha, s.p. .

se sidlem: Praha 6, K letisti 6/1019, PSC: 160 08

1C: 624 13 376

DIC: CZ624 13 376 ’ .

zapsén v obchodnim rejstifku vedeném Mstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 13317
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() Nijemce nesplni svaji povinnost dle &lanku 9.1, a/nebo &lénku 9.3. a/nebe 9.5.
a/nebo 9.6. a/mebo 9.8 té&chto Obchodnich podminek; nebo

[6)] Néjemce porusi jinou povinnost podle Smlouvy a nenapravi takové poruseni ani
v dodatedné ptiméfené Lhiitd uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstrangni
takového poruseni, kterd nebude krat§i ne% 10 dnii, nebo Néjemce pies opakovana
upozorndni Pronajimatele opakovang porui jakoukoliv povinnost podle této
Smlouvy, pfiem¥ k takovému porusovani bude dochézet ze strany Nijemce, at’ jiz
tlimysIné nebo z nedbalosti.

. Clének XTIL )
ZAVERECNA USTANOVENL

13.1 Oznémeni: Neni-li ve Smlouvé v konkrétnim piipadé stanoveno jinak, ve¥kerd ozndmeni,
#4adosti nebo jina sd&leni u&inénd nékterouw Smluvni stranou na zéklad$ Smlouvy budou
udingna pisemnd a budou povaZovéna za f4dnd udindnd, jakmile budou doruéena druhé
Smluvai strang osobng, kurgmi slufbou poskytujici ovéfeni dorudeni, doporudenou postou
nebo faxem, a to tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny v zahlavi smlouvy nebo na jinou
adresu a spojeni, kterou pfisluind Smluvui strana oznami drubé Smluvni strané zplsobem
podie tohoto ustanoveni.

Vegkera oznémeni u¢inéné na zéklad$ Smlouvy budou povaZovéna za dorugend:

(a) v den jejich fyzicksho piijeti adresdtem v pripad® osobniho doru€eni nebo doruceni
Juryeni sluzbou; nebo

) v den uvedeny na dorudence v pfipadé dorudeni doporuéenou postou; nebo

©) v den uvedeny na potvrzeni o provedeni neplerufeného faxového pienosu v piipadé
dorugeni faxem; nebo

@ v tteti den po prokazatelném odesléni, jestlize Smluvni strana na adrese platné pro
zasitini polty kjejim rukam podle Smlouvy nebo podle obchodniho rejstifku
zasilku nepfevezme (a to vietné doporudené poity).

13.2 Zapodteni: Najemce neni oprivnén zapogitat své zavazky na pohledavky, které md za
Pronajimatelem, ani postoupit takové pohledavky tfeti osob¥, pokud o téchto pohledavkdch
pravomocné nerozhodne soud anebo pokud je Pronajfmatel pisemn& neuzna. Pronajimatel je
oprivnén zapodist své pohleddvky za Néjemcem. Pronajimatel je oprdvnén zapoditat
jakoukoliv platbu nebo pohleddvku Néjemce, veetng Jistoty nebo Bankovni garance,
udinénou na zéklad® této Smlouvy proti nejstar$im pohledivkam z této Smlouvy nebo
ztéchto Obchodnich podminek vyplyvajicim a bude o tomto Najemce pouze pisemnd
informovat, a to na adresu uvedenou v hlaviéce Smlouvy nebo na dorudovaci adresu, je-li ve
Smlouvé uvedena.

13.3 Splnéni dluhu: Ustanoveni § 330 zdkona & 513/1991 Sb., vplatném znéni, se neuplatni.
Pronajimatel, ma-li mu byt Ndjemcem splnéno nékolik zévazid a poskytnuté plnénf nesta&f
na spinéni viech zdvazkdl, je opravnén widit, na jaky zévazek Néjemce viici Pronajimateli
bude nejdiive plnéno.

1341 { prdv_a povinnosti, pFechod prdv ze Smlouvy: Néjemce je opravnén postoupit svd
priva anebo pehleddvky ztéto Smiouvy pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
18
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gppien | -8TE PRAHA, p.

K st 8/1019

b s fane© Dodatek & . 1 S
: ke smlouvé ev. &. 436 04 280 }

o najmu_nebytovych prostor, odstavnych ploch a poskytovani nékterych sluzeb s ‘
nim spojenych na me;inérodnim letiSti Praha — Ruzyné ze dne 30, 11. 2007 ‘

Pronajimatel:
Sprava Letisté Praha, s.p.

se sidlem: Praha 6, K letisti 6/1019, PSC 160 08 |
IG: 624 13 376 |
DIC: CZ 624 13 376

zéapis v obchodnim rejstiiku: zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil A, viozka 13317

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic a.s., Praha 1

gislo &t: 801812025/2700 Hl

je platcem DPH
déle jen “Pronajimatel*

a
Najemnce:

SPEED LEASE a.s.

se sidlem: Praha 1, Tésnov 1/1059

dorudovaci adresa LIGHTHOUSE TOWERS, Jankovcova 2¢, 170 00 Praha 7 Hole3ovice

IC: 62912691 g o
DIC: CZ62912691 il
CR: Méstsky soud v Praze, oddil B vioZka 13469 |
bankovni spojeni: Raiffeisenbank &.0. 11011 07725/5500 ||
jejimz jménem jedna: Franti3ek Pades, pfedseda pfedstavenstva i

je platcem DPH
dale jen “Néjemce* |

(Pronajimatel a Najemce jsou dale oznatovani jednotlivé jako ,Smiluvni strana“ a spole&né jako f
.Smluvni strany®). l

Preambule |

Vzhledem Kk tomu, Ze:

(A) dne 30. 11. 2007 uzavieli Pronajimatel a Najemce smlouvu ev. & 436 04 280 o najmu |
nebytovych prostor, odstavnych ploch a poskytovani nékterych siuzeb s nim spojenych na J
mezinarodnim letigti Praha — Ruzyné (dale jen ,Smlouva"), J

(B) Smluvni strany hodlaji upravit sva prava a povinnosti tykajici se Pfredmétu najmu a Zakladniho |
najemného jinak, neZ je uvedeno ve Smlouvé

dohodly se Smluvni strany na nasledovné:

R o e

e A




drok % P
této faktury se Smiuvni strany dohodly, Ze Najemce zaplati Pronajimatelife vysi 0,05 %
z dluzné Castky za kaZdy i zapcaty den prodlen.

1. Zavareéna ustanoveni

.1 Tento dodatek &. 1 je platny dnem jeho podpisu ob&ma Smiuvnimi stranami a uginny
ode dne 1. dubna 2008,

.2 Prilohy:
2.1 Ptiloha &. 1 - ,Splatkovy kalendaf”,

.2.2 Pfiloha &. 2 - ,Situaéni planek®

.3 Tento dodatek &. 1 je vyhotoven v $esti vyhotovenich, z nichZ ob& smiluvni strany obdrzi
po tfech vyhotovenich. ’

1.4 Po pretteni tohoto dodatku &. 1 Smiuvni strany potvrzuji, Ze jeho obsah cdpovida jejich
pravdivym, vaZnym a svobodnym zamérim, a Ze tento dodatek & 1 byl uzavien na
zakladé vzajemné dohody, nikoli ve stavu nouze, ani za napadng nevyhodnych
podminek. Na dikaz toho Smluvni strany k tomuto dodatku €. 1 pfipojily vlastnoruéni

podpisy.

V Praze dne ﬁ-’S 2003 V Praze dne 371 -03- 2008

Najemce : Pronajimatel :

Frantisek Pages
pfedseda pfedstavenstva
SPEED LEASE a.s.

Sprava Leti$té Praha, s.p. Sprava Letité Praha, s.p.




Splatkovy kalendar
Najemné, Ceny za sluzby a specifikace Pfedmétu najmu v Parkingu C

Pronajimatel:

Priloha &. 1

Smlouvy ev.C.: 436 04 280

Sprava Letisté Praha, s.p., K letisti 6/1019, 160 08 Praha 6, IC 62413376, DIC: CZ62413376

Najemce: SPEED LEASE, a.s.
Praha 1, Té&Snov 1/1059 DIC: CZ 62912691
Objekt: Terminal 1, Parking C
Cenasluzebod: 1.dubna 2008  splatné dne: 5. dubna 2008
Zakladni najemné '
placeno od: 1. dubna 2008  splatné dne: 5. dubna 2008
Najemné Sluzby - mésiéni sazba na m2
- energe _
mésiéni sazba tepelna,vodné a Gklid
Cislo mistnosti: Podlazi: Ugel vyuziti: plocha (m?): za 1 m* stolné (frekvence 7x}|  odpad
119]1.NP kancelar
119al1.NP obchodni pfepazka
celkem nebytové prosto
1. NP odstavna plocha
2. NP odstavna plocha
Zaklad dané
Sazba DPH:
DFH:

Mési€ni uhrada sluzby vEetné 18% DPH:

Mési¢ni uhrada sluZzby véetné 9% DPH:

Mésicni Ohrada najemné véetné DPH:

Mésicni Ghrada celkem véetné DPH:

Pfedpis plateb: 5.4.,5.5,5.6.,5.7.,,5.8.,5. 9., 5.10,, 5.11., 5.12_, 5.1,, 5.2. a 5.3., kazdoro¢né. Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni

je vzdy prvni den v mésici, za ktery je provadéna platba. Prvni DUZP je 1. 4. 2008
Datum vystaveni dafiového dokladu je den pdpisu smlouvy, jejiz je Splatkovy kalendar pfilohou
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SPRAYA LERSTE PRANA, .
K letist 6/1019

160082Praha6 DOdatek é . 2
- ke smiouvé ev. ¢. 436 04 280

0 najmu nebvytovych prostor, odstavinych ploch a poskytovani nékterych sluZzeb s
nim spojenych na mezinarodnim letisti Praha — Ruzyné ze dne 30. 11. 2007

Pronajimatel:
Sprava Letisté Praha, s.p. -

se sidlem: Praha 8, K letisti 6/1019, PSC 160 08
IC: 624 13 376
DiC: CZ 624 13 376

Zapis v obchodnim rejstiiku: zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil A, viozka 13317

bankovnl spojeni: UniCredit Bank Czech Republic a.s., Praha 1

Cislo Gétu: 801812025/2700

zastoupeny:

je platcem DPH
déle jen “Pronajimatel

a
Najemce: -
SPEED LEASE a.s.
se sidlem: Praha 1, Té&Snov 1/1059
doruéovaci adresa LIGHTHOUSE TOWERS, Jankovcova 2c, 170 00 Praha 7
Holegovice
1C: 62912691
DIC: CZ62912691
OR: Méstsky soud v Praze, oddil B vioZka 13469
bankovni spejeni:- Raiffeisenbank &.0. 11011 07725/5500
' jgjimz jménem jedna: Frantidek Pages, pfedseda pfedstavenstva

je platcem DPH
déle jen “Najemce* . ’

(Pronajimatel a Najemce jsou dale oznagovani jednotlivé jako ,Smluvni strana® a spoleéné jako
~Smluvni strany").

Preambule

Smluvni strany se dohedly, Ze Smiouvu ev. € 436 04 280 o najmu nebytovych prostor,
odstavnych ploch a poskytovani nékterych sluZeb s nim spojenych na mezinarodnim letidti Praha
— Ruzyné (dale jen ,Smlouva“}, ktercu uzaviely dne 30. 11. 2007 méni a dopliiujl nasledujicim
zpGisobem: '




I. Predmét Dodatku
CL 1. odst. 2.2 Smiouvy se rusi a nahrazuje se novym tohoto znén:
.2.2 Pfedmétem najmu die této Smiouvy jsou :

a) nebytové prostory - obchodni prepazka ¢.m. 119a, o vyméfe 14 m? a kancelaf &.m. 119
o vyméfe 14 m? umisténé v 1. NP budovy. Parkingu C, &.p. 1082, vystavéné na pozemku
KN parc. &. 2564/8, v katastralnim dzemi Ruzyn&, obec Praha, zapsanych na LV & 26 u
Katastralniha ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviété Praha, jejichz
viastnikem je Ceska republika s pravem hospodafit pro Spravu Letidtd Praha, s.p.
Nebytové prostory jsou vyznageny na planku obsazeném v Pfiloze &. 2 tohoto Dodatku &. 2
{dale jen ,Nebytové prostory") a.

b) odstavné plochy pro parkovani 19 vozidel na vyhrazenych mistech v 1. NP a odstavné
plochy pro parkovani 82 vozidel v 2. NP v objekfu Parkingu C, &€.p. 1082, vystavéné na
pozemku parc. &. 2564/8, v katastralnim Uzemi Ruzyné, obec Praha, zapsanych na LV &
26 u Katastralniho OfFadu pro hlavnl mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, jejichz

viastnikem je Ceska republika s pravem hospodaiit pro Spravu Letiétd® Praha, s.p.

Odstavneé plochy jsou vyznageny na planku obsazeném v Piiloze &. 2 tohoto Dodatku &. 2

{daie jen ,Odstavné plochy"). _
Nebytové prostory a Odstavné plochy jsou spoleéné oznadovany jako ,Predmét najmu®.”

Cl. II. odst. 3.5 Smlouvy se ru$i a nahrazuje se novym tohoto znéni:

,3.5 Zakladni najemné &ini ode dne 1. gervence 2008 [N <¢ sov: GG

korun deskych) mésiéné, plus pfisiusna DPH. Cena za sluzhy Cini

ke dni podpisu tohoto Dodatku [ e (siovy: IR

, M&sicng, plus piislugnd DPH, vée dle piflohy & 1 tohoto Dodatku

¢ 2"

Dale se timio Dodatkem & 2 rusi pfiloha & 1 Smiouvy ,Splatkovy kalendaf, Zakladni
najemne a Ceny za sluzby', kterd se nahrazuje pfilohou €. 1 oznacenou jako ,Splatkovy

kalendai. Pfiloha & 2 Smiouvy ,Planek Predmétu najmu" se dopliuje pfilohou ¢ 2,

oznacéenou jako ,Situaéni planek".

Vzhledem Kk tomu, Ze Najemce uziva Pfedmét najmu tak, jak je popsan v tomto Dodatku 8.2,
jiZ od 1. gervna 2008, dohodly se Smiluvni strany, Ze Najemce uhradi Pronajimateli za
obdobi od 1. Cervna 2008 do 30. Eervna 2008 dalst platbu ve vyai K& bez DPH.
DPH bude d¢tovana podle zakona o dani z pfidané hodnoty v platném znéni. '

Predmétna castka bude vyUéfovana na zakladé faktury - dafiového dokladu, vystaveného
Pronajimatelem do deseti dnii ode dne G&innosti tohoto Dodatku ¢. 2. Splatnost faktury je
17 dnl od data vystaveni. Pro pfipad prodleni Ngjemce s Uhradou této faktury se Smiuvni
strany dohodly, Ze Najemce zaplati Pronajimateli Urok z prodleni ve vy$i 0,05 % z dluzné
&astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Ostatni ustanoveni Smlouvy zlstavaji beze zmeny.
Il. Zavéreéna ustanoveni

Tento Dodatek & 2 nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma Smiluvnimi stranami a
aéinnosti ode dne 1. Eervence 2008.




2. Tento Dodatek €. 2 je vyhotoven v Sesti vytiscich, z nichZz Pronajimatel i Najemce obdrzi po
tfech vyhctovenich.

3, Po pretteni tohoto Dedatku € 2 Smiuvnl strany petvrzuji, Ze jeho chsah odpovida jejich
pravdivym, vazinym a svobodnym zamérlim, a Ze tento Dodatek & 2 byl uzavien na
zakladé vzéjemné dohody, nikoli ve stavu nouze, ani za napadné nevyhodnych podminek.
Na dikaz toho Smluvni strany k tomuto Dodatku &. 2-pfipojily vlastnoruéni podpisy.

Ptilohy:
Ptiloha €. 1 - ,Splatkovy kalendaf™,
Priloha &. 2 - ,Situaéni planek”

53-06- 2008
-,
V Praze dne..f:.?-ﬁ'.!':ﬁ:-.»..zoos V Prazedne..................2008
- Najemce : Pronajimatel :

Frantisek Paces
pfedseda pfedstavenstva
SPEED LEASE a.s.

Sprava Letisté Praha, s.p.

gixt Franchised
SPEED LEASE 2.8
Téknov 171068
140 0C Prahe 1691
Di: cze2e12

@

Sprava Letist&*Praha, s.p

SPRAVA LEMI§TE PRANA, 3
Kletisti 6/1019
160 08 Praha g
10

.




Splatkovy kalendar
Najemné, Ceny za sluzby a specifikace Pfedmétu ndjmu v Parkingu C )
Sprava Letisté Praha, s.p., K letisti 6/1019, 160 08 Praha 6, 1C 62413376, DIC: CZ62413376

Pronajimatel:
Najemce:

Objekt:
Cena siuzeb od:

Zakladni ngjemné
placeno od:

SPEED LEASE, a.s.

Praha 1, Té3nov 1/1059
Terminal 1, Parking C

1. Cervence 2008 splatné dne:

1. Eervence 2008 splatné dne:

5. &ervence 2008

5. ¢ervence 2008

DIC: CZ 62912691

Pfiloha €. 1
Smilouvy ev.¢.:

436 04 280

Najemné

Sluzby - mésitni sazba na m2

Cislo mistnosti: PodlaZi: Ugel vyuZiti: plocha (m?):
119}1.NP kancelar 14
119a|1.NP ohchodni prepazka 14
celkem nebytoveé prosto
1. NP odstavna plocha
2. NP odstavna plocha -

celkom odstavna stani

Zaklad dang

Sazba DPH:

DPH:

Mésicni dhrada sluzby véetné 19% DPH:

Mésiéni ihrada sluzby véetnd 9% DPH:

Mésiéni Ghrada najemné véetné DPH:

Mésicni tihrada celkem véetné DPH;

Piedpis plateb: 5.7., 5.8, 5. 9., 5.10,, 5.11., 5.12,, 5.1,, 5.2,, 5.3,, 5.4., 5.5. a 5.6., kaZdoroéné. Datum uskute&néni zdanitelného plnéni

meésicni sazba
za1m?

e ge
c aklid

tepelnd,vodne a
sto&né (frekvence 7x)

je viZdy prvni den v mésici, za ktery je provadéna platba. Prvni DUZP je 1. 7. 2008
Datum vystaveni danového dokladu je den podpisu smlouvy, jejiz je Splatkovy kalendar pfilohou
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Dodatek ¢ . 3 ke smlouvé ev. &. 436 04 280

o najmu _nebytovych prostor, odstavnych ploch a_poskytovani nékterych sluzeb s

nim spoienych na mezinarodnim leti$ti Praha — Ruzyné ze dne 30. 11. 2007

Pronajimatel:

Sprava Letisté Praha, s.p.

se sidlem:
I&:
DiC:

zapis v obchodnim rejstfiku:

bankovni spojeni:
gislo adtu:
zastoupeny:

je platcem DPH
dale jen “Pronajimatel*
a

Najemce:
SPEED LEASE a.s.

se sidlem:
dorucovaci adresa
Holesovice

IC:

DIC:

OR:

Praha 6, K letisti 6/1019, PSC 160 08

624 13 376

CZ 624 13 376

zapsan v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil A, vioZka 13317

UniCredit Bank Czech Republic a.s., Praha 1

801812025/2700

Praha 1, Tésnov 1/1059
LIGHTHOUSE TOWERS, Jankovcova 2c¢, 170 00 Praha 7

62912691
CZ62912691

Méstsky soud v Praze, oddil B vloZka 13469

e

Raiffeisenbank &.0. 11011 07725/5500
Frantidek Paces, piedseda pfedstavenstva

bankovni spojeni:
jejimz jménem jedna:
je platcem DPH
déle jen “Néajemce”

(Pronajimatel a Najemce jsou dale oznadovani jednotlivé jako ,Smluvni strana” a spoledné jako

~Smluvni strany”).
vy

Preambule

-

Smiuvni strany se dohodly, 2 Smilouvu ev. & 436 04 280 o ndjmu nebytovych prostor, &
odstavnych ploch a poskytovani nékterych sluZeb s nim spojenych na mezinarodnim letisti Praha i
— Ruzyné (dale jen ,Smlouva"), kterou uzaviely dne 30. 11. 2007 méni a dopliuji nasledujicim
zplusobem: '




I. Pfedmét Dodatku
Cl. II. odst. 2.2 Smlouvy se ruii a nahrazuje se novym tohoto znéni:
.2.2 Pfedmétem najmu dle této Smilouvy jsou :

a) nebytové prostory - obchodni pfepazka &.m. 119a, o vyméfe 14 m” a kancelaf &m. 119
o vyméfe 14 m’ umisténé v 1. NP budovy Parkingu C, &.p. 1082, vystavéné na pozemku
KN parc. & 2564/8, v katastralnim Gzemi Ruzyné, obec Praha, zapsanych na LV &. 26 u
Katastralniho Ofadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovidté Praha, jejichz -
viastnikem je Ceska republika s pravem hospodafit pro Spravu Leti§té Praha, s.p.
Nebytové prostory jsou vyznadeny na planku obsaZeném v Pfiloze &. 2 Dodatku &. 2 (dale
jen ,Nebytové prostory") a

b) odstavné plochy pro parkovani 19 vozidel na vyhrazenych mistech v 1. NP a odstavné
plochy pro parkovani 72 vozidel v 2. NP v objektu Parkingu C, ¢.p. 1082, vystavéné na
pozemku parc. & 2564/8, v katastralnim Uzeml Ruzyné&, obec Praha, zapsanych na LV &.
26 u Katastralniho GFadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, jejichz
viastnikem je Ceska republika s pravem hospodaiit pro Spravu Leti&té Praha, s.p.
Qdstavné plochy jsou vyznaéeny na planku obsazeném v Pfiloze &. 2 tohoto Dodatku €. 3
(dale jen ,Odstavné plochy®)..

Nebytové prostory a Odstavné plochy jsou spole€né oznatovany jako ,Predmét najmu".”

Cl. 1. odst. 3.5 Smlouvy se rusi a nahrazuje se novym tohoto znéni:

,3.5 Zakladni najemné &ini ode dne 1. listopadu 2008 [ ¢ sovv: R
korun &eskych) mésién&, plus piislusna DPH. Cena za

sluzby ¢ini ke dni podpisu tohoto Dodatku [ <¢ (stovy:
mésiéne, plus pfisluéna DPH, vse dle prilohy &. 1 tohoto

Dodatku &. 3.*

Déle se timto Dodatkem & 3 rusl pfiloha ¢ 1 Smlouvy ,Splatkovy kalendai, kiera se
nahrazuje ptilohou ¢&. 1 oznaéenou jako ,Splatkovy kalendai™. Pfiloha &. 2 Smlouvy ,Planek
Piedmétu ngjmu* se doplfiuje pfilohou &. 2 oznadenou jako ,Situaéni planek®.

Vzhledem k tomu, Zze Najemce uziva Predmét najmu tak, jak je popsan v tomto Dodatku €.3
jiz od 1. fijna 2008, dohodly se Smiuvni strany, Ze Néjemce uhradi Pronajimateli za obdobl
od 1. Hjna 2008 do 31. fjna 2008 dalsi platbu ve vysi [ liK: bez DPH. DPH bude
Uétovana podle zakona o dani z pfidane hodnoty v piatném znénf,

Predmétna astka bude vyiétovana na zkladé faktury — dafiového dokladu, vystaveného
Pronajimatelem do deseti dnti ode dne G&innosti tohoto Dodatku €. 3. Splatnost faktury je
17 dni od data vystaveni. Pro piipad prodleni Najemce s thradou této fakiury se Smiluvni
strany dohodly, Ze Najemce zaplati Pronajimateli irok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
¢astky za kazdy i zapodaty den prodient.

Ostatni ustanoven! Smlouvy zustavaji beze zmény.

ll. Zavéretna ustanoveni

Tento Dodatek €. 3 nabyva platnosti dnem jeho podpisu ob&ma Smiluvnimi stranami a
uginnosti ode dne 1. listopadu 2008.




2. Tento Dodatek &. 3 je vyhotoven v Sesti vytiscich, z nichZ Pronajimatel i Najemee obdrZi po
tfech vyhotovenich.

3. Po precteni tohoto Dodatku €. 3 Smiuvni strany potvrzuji, Ze jeho obsah odpovida jejich
pravdivym, vaznym a svobodnym zamérim, a Ze tento Dodatek €. 3 byl uzavien na
zakladé vzajemné dohody, nikoli ve stavu nouze, ani za napadné& nevyhodnych podminek.
Na dlkaz toho Smiluvni strany k tomuto Dodatku &. 3 pfipojily vlastnoruéni podpisy.

Prilohy:
Pfiloha €. 1 - ,Splatkovy kalendari,
Pfiloha €. 2 - ,Situagni planek"

V Praze dne..ﬁ[‘?. .......2008 v Praze dne.43. |19 2008

Najemce : Pronajimatel ;

Frantisek Pages
pfedseda piedstavenstva
SPEED LEASE ass.

SArava | atiétd Praha

Spréava Letisté Rraha, s.p




Splatkovy kalendar
dariovy doklad podle § 28 zakona &. 235/2004 Sb.
Najemné, Ceny za sluZby a specifikace Pfedmétu najmu v Parkingu C

Pronajimatel:

Priloha ¢. 1 Dodatku €. 3
Smlouvy ev.C.: 436 04 280

Sprava Letisté Praha, s.p., K leti$ti 6/1019, 160 08 Praha 6, IC 62413376, DIC: CZ62413376

Najemce: SPEED LEASE, a.s.
Praha 1, Tésnov 1/1059 DIC: CZ 62912691
Objekt: Terminal 1, Parking C
Cena sluzeb od: 1. listopadu 2008 splatné dne: 5. listopadu 2008
Zakladni najemné
placenc od: 1. listopadu 2008 splatné dne: 5. listopadu 2008
Najemné Sluzby - mésitnl sazba na m?
” CheT:
. mésiéni sazha tepelné,vg:ﬁ!é a uldtid
Gislo mistnosti: Podlazi: Ugel vyusiti: plocha (m®): za 1 m’: stozné frekvence 7x) | odpad
119]1.NP - kancelaf 14
119a)1.NP. obchodni prepazka 14
celkemn nebytové prostory
1. NP odstavna plocha 19
2. NP odstavna plocha 72
celkom odstavna stén!
Zaklad dané
Sazba DPH:
DPH:

Mésitni uhrada sluzby véetné 19% DPH:

Mésitni vihrada sluzby véetné 9% PPH:

Mésiéni Ghrada najemné véetné DPH:

Mésicni ihrada celkem véetné DPH:

Piedpis plateb: 5.11.,512,5.1.,52,, 5 3.,5.4.,55.a5.6.,5.7., 5.8, 5.9. a 5.10. kazdoro&né. Datum uskuteénéni zdanitelného plnenl
je vzdy prvni den v mésici, za ktery ie provadena platba. Prvni DUZP je 1. 11. 2008
Datum vystaveni dafiového dokladu je den podpisu Dodatku €. 3 smlouvy, jehozZ je Splatkovy kalendar pfilohou.
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Dodatek ¢ . 4

ke smlouveé ev. ¢. 436 04 280
o najmu_nebytovych prostor, odstavnych ploch a_poskytovani nékterych sluzeb s

nim spojenvch na mezinarodnim leti§ti Praha — Ruzyné ze dne 30. 11. 2007

Pronajimatel:
LetiSté Praha, a. s.

se sidlem:
IE:
DIC:

zapis v obchodnim rejstriku:

bankovni spojeni:
¢islo uctu:
zastoupena:

je platcem DPH
déle jen “Pronajimatel
a

SPEED LEASE a. s.

se sidlem:
dorucovacl adresa
Helesovice

lo% ' , ‘

DIC:

OR:

bankovni spojeni:
jejimz jménem jedna:
je platcem DPH

déle jen “Najemce*

Praha 6, K leti&ti /1019, PSC 160 08

282 44 532

CZ 282 44 532

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Mésiskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 14003 '
UniCredit Bank Czech Republic a.s., Praha 1

801812025/2700

Praha 1, Tésnov 1/1059
LIGHTHOUSE TOWERS, Jankovcova 2c¢, 170 00 Praha 7

62912691

CZ62912691

Méstsky soud v Praze, oddil B vioZka 13469
Raiffeisenbank &.0. 11011 07725/5500
Frantisek Pates, pfedseda pfedstavenstva

(Pronajimatel a Najemce jsou déle oznaCovani jednotlivé jako ,Smluvni strana” a spoletné jako

~Smluvni strany").

VZHLEDEM K TOMU, ZE

Preambule

(A) Smiluvni strany uzavfely dne 30. 11. 2007 smiouvu ev. & 436 04 280 o najmu nebytovych
prostor, odstavnych ploch a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych na
mezinarodnim leti$ti Praha — Ruzyné, kterd byla nasledné zménéna dodatkem &. 1, €. 2 a
¢. 3 (dale jen ,Smlouva®), ’




(B) ke dni 1. 12. 2008 doslo k privatizagnl transformaci .statniho podniku Sprava Letiste
Praha, s.p. postupem podle zakona &. 92/1991 Sh., 0 podminkach pfevodu majetku statu
na jiné osoby, ve znéni pozd&jdich zmeén, pfesly prava a povinnosti Pronajimatele
ze Smiouvy na Letigté Praha, a. s.,

(C) Smiuvni strany maji zajem upravit si sva prava a povinnosti plynouci Smiouvy,

DOHODY SE SMLUVNI STRANY NA TOMTO DODATKU C. 4 KE SMLOUVE (dale jen ,Dodatek
& 4°)

I. Pfedmét Dodatku
1. CI. 1. odst. 2.2 Smiouvy serusi a nahrazuje se novym tohoto znénf:

2.2 Pfedmétem najmu dle této Smiouvy jsou :

a) nebytové prostory - obchodni prepazka &.m. 119a, o vymére 14 m® a kancelaf &.m. 119
0 vyméfe 14 m? umisténé v 1. NP budovy Parkingu C, &.p. 1082, vystavéné na pozemku
KN parc. & 2564/8, v katastralnim Gzeml Ruzyng, obec Praha, zapsanych na LV & 268 u
Katastrainiho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralnl pracovi$té Praha, jejich2
viastnikem je Ceska republika s pravem hospodafit pro Spravu Letisté Praha, s.p.
Nebytové prostory jsou vyznateny na plénku obsazeném v Piloze ¢. 2 Smiouvy (dale jen
.Nebytové prostory") a.

b) odstavné plochy pro parkovani 19 vozidel na vyhrazenych mistech v 1. NP a odstavné
plochy pro parkovanf 52 vozidel v2. NP v objektu Parkingu C, &.p. 1082, vystavéné na
pozemku parc. &. 2564/8, v katastralnim dzemi Ruzyné&, obec Praha, zapsanych na LV &,
26 u Katastralniho dfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracoviété Praha, jejichz
viastnikem je Ceska republika s pravem hospodafit pro Spravu Letistd Praha, s.p.
Odstavné plochy jsou vyzna&eny na planku obsaZeném v Piiloze € 2 Smiouvy (déle jen
,Odstavné plochy").

Nebytové prostory a Odstavné plochy jsou spoleéné oznaovany jako ,Pfedmét najmu”.”

2. Cl. Il. odst. 3.5 Smlouvy se rudi a nahrazuje se novym tohoto znéni:

,3.5 Za&kladni ndjemné &ini ode dne 1. kvétna 2009 -Kc": (slovy: _

korun &eskych) mésiéné, plus pifislusna DPH. Cena za sluzby

ginf ke dni podpisu tohoto Dodatku [ <¢ covy: G

), mésiéné, plus pfislusnd DPH, vée dle pfilohy & 1 Smilouvy.”

3. Timto Dodatkem &. 4 se rusi pfiloha &. 1 Smiouvy ,Splatkovy kalendéf. Zakladni najemné a
Ceny za sluzby®, a nahrazuje se novym zn&nim, které je pfilohou &. 1 tohoto Dodatku &.4
cznatenou jako ,Splatkovy kalendar. :

4, Timto Dodatkem & 4 se rudl pfiloha & 2 Dodatku &3 Smiouvy ,Sifuaénl planek” a
nahrazuje se novym znénim, které je pfilohou & 2 tohoto Dodatku ¢.4 oznacenou jako
SSituaénf planek". '

5. Ostatni ustanoveni Smlouvy zistavaji beze zmény.

Il. Z&véreéna ustanoveni

1. Tento. Dodatek & 4 nabyva platnosti dnem jeho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
U&innosti ode dne 1. kvétna 2009,




2. Tento Dodatek €. 4 je-vyhotoven v Sesti vytiscich, z nichZ Pronajimatel i Najemce obdréi po
~ tech vyhotovenich. ‘

3. Po piettenl tohoto Dodatku &. 4 Smiuvnl strany potvrzuji, Ze jeho obsah odpovidd jejich
pravdivym, vaZnym a svobodnym zéamérim, a Ze tento Dodatek & 4 byl uzavien na
zakladé vzajemné dohody, nikoli ve stavu nouze, ani za napadné nevyhodnych podminek.
Na diikaz toho Smiuvni strany k tomuto Dodatku €.4 pfipojily viastnoruénl podpisy.

Prilohy:
Pfiloha €. 1 - ,Splatkovy kalendar”,
Pfiloha &. 2 — ,Situaénl planek”
30 -04- 2009
V Praze dne...... /H/Lr ...2008 V Prazedne............... ...2009

-Néjemce : 4 Pronajimatel :

Frantisek Paces
pfedseda piedstavenstva

SPEED LEASE a.s. .
Letisté Praha, a. s.

Letidté Praha, a. s,

Prohladuiji, ze tento dokument byt zkontrolovan
a po pravni strance odpovida platnému |
pravrimu fadu Ceske republiky
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RIGINAL

Dodatek & . 5

ke smlouvé ev. €. 436 04 280

o najmu_nebytovych prostor, odstavnych ploch a poskytovani nékterych sluzeb s

nim spojenych na mezinarodnim letigti Praha — Ruzyn& ze dne 30. 11. 2007

Pronajimatel:
Leti§té Praha, a. s.

se sidlem:
IC:
DIC:

zapis v obchodnim rejstfiku:

bankovn! spojeni:
¢islo uctu:
Zastoupena:

je platcem DPH
déle jen “Pronajimatel”
a

SPEED LEASE a. s.

se sidlem:
doruéovacl adresa
Holegavice

16

DIC:

OR:

bankovni spojeni:
jejfimz jménem jedna:
je platcem DPH

dale jen “Najemce*

Praha 6, K Letisti 6/1019, PSC 160 08
282 44 632 -
CZ28244 532

zapsén v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v -

Praze, oddil B, vlozka 14003

UniCredit Bank Czech Republlc a.s., Praha 1
801812025/2700

'
— .

Praha 1, T&Snov 1/1059, PSC 110 00
LIGHTHOUSE  TOWERS, Jankovcova 2c¢, 170 00 Praha 7
62912691

CZ62912691

Méstsky soud v Praze, oddil B viozka 13469

Raiffeisenbank ¢.U. 11011 07725/5500 '

Frantiek Paédes, pfedsedé pfedstavenstva

(Pronajimatel a Najemce jsou dale aznadovani jednotlivé jako ,8mluvni strana® a spole¢né jako

.Smluvni strany®).

VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A) Smluvnl strany uzaviely dne 30. 11. 2007 smiouvu ev.

Preambule

€. 436 04 280 o najmu nebytovych

prostor, odstavnych ploch a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych na
mezinarodnim letidti Praha — Ruzyné, kiera byla nasledné zménéna dodatkem & 1, &. 2.
¢ 3adé 4 (déle jen Smlouva®), Be

(B) Smiuvni strany maji zdjem upravit si sva prava a povmnostf plynouci ze Smilouvy,

Kder




DOHODY SE SMLUVNI STRANY NA TOMTO DODATKU &. 5 KE SMLOUVE (d4le jen ,Dodatek
&. 54):

l. Pfedmét Dodatku
1. Cl IL odst. 2.2 Smiouvy se rusi a nahraZUJe Se hovym tohoto znéni:

2.2 Piredmétem najmu dle této Smlouvy jsou:
a) nebytove prostory - obchodni piepazka &.m. 1193, o vyméfe 14 m? a kancelat &m. 119

- 0 vyméfe 14 m” umisténé v 1. NP budovy Parkingu C, &.p. 1082, vystavéné na pozemku
KN parc. & 2564/8, v katastralnim Gzemi Ruzyné, obec Praha, zapsanych na LV €. 26 u
Katastrélniho Ufadu pro hlavni meésto Prahu, Katastralnl pracovidté Praha, jejichz
vlastnikem je Pronajimatel. Nebytové prostory jsou vyznateny na planku obsaZeném
v Piiloze ¢ 2 Smlouvy (dale jen ,Nebytové prostory™) a

A, L

;

b) odstavné plochy pro parkovani 19 vozidel na vyhrazenych mistech v 1. NP a odstavné
;: plochy pro parkovanl 27 vozidel v 2. NP v objektu Parkingu C, &.p. 1082, vystavéné na
: pozemku parc. & 2564/8, v katastralnim Uzemi Ruzyné, obec Praha, zapsanych na LV &.
- 26 u Katastrélniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, jejichz
» vlastnikem je Pronajimatel. Cdstavné plochy jsou vyznadeny na planku obsaZeném v
Pifloze &. 2 Smlouvy {déle jen ,Odstavné plochy").
Nebytové prostory a Odstavné plochy jsou spoleéné oznacovany jako ,Predmét najmu”.

2. Cl. Il. odst. 3.5 Smiouvy se ruil a nahrazuje se novym tohoto zn&nf:

,3.5 Zakladni najemné &ini ode dne 1. fijna 2009 | K: sovy: _

) mésléné plus pfislusna DPH. Cena za sluZby

éini ode dne 1. fijna 2000 N Ke (siovy: [N

), mésiéné, plus piislusna DPH, vée dle pfilohy &. 1 Smlouvy.”

3. Timto Dodatkem &. 5 se rusi pfiloha & 1 Smlouvy ,Splatkovy kalendét, Zakladni ndjemné a
Ceny za sluzby®, a nahrazuje se novym zné&nim pfilohy &. 1/D5 Smiouvy ,Splatkovy
kalendai”, ktera je pfilo2ena k tomoto Dodatku &.5.

4,  Timto Dodatkem &. 5 se rusl priloha & 2 Smiouvy ,Situaéni planek", ktera byla pfilozena k
Dodatku €. 4 Smiouvy a nahrazuje se novym zn&nim pfilohy & 2/D5 Smiouvy ,Situacni
plének’, ktera je pfilozena k tomuto Dodatku &.5.

5. Ostatnl ustanoveni Smlouvy z(stavaji beze zmény.
Il. Zavéreéna ustanoveni

1. Tento Dodatek & 5 nabyvé. platnosti dnem jeho podpisu ob&ma Smiuvnimi stranami a
Uéinnosti ode dne 1. fijna 2009.

2. Tento Dodatek &. 5 je vyhotoven v $esti vytiscich, z nichz Pronajimatet i N&jemce obdrZi po
tfech vyhotovenich.

3. Po preéteni tohoto Dodatku & 5 Smiuvni strany potvrzuji, 2e jeho obsah odpovida jejich
pravdivym, véinym a svobodnym zamérim, a Ze tento Dodatek & 5 byl uzavien na




zakladé vzéjemné dohody, nikoli ve stavu nouze, ani za ndpadné nevyhodnych podminek.
Na dilkaz toho Smiuvni strany k tornuto Dodatku &.5 pfipojily viastnoruéni podpisy.

PHlohy: :
Priloha &. 1/D5 - ,Splatkovy kalendar,

Ptfloha &. 2/D5 — ,Situaénl planek”

V Praze dne../{g‘.ﬁ..‘. 2009 V Praze dne.;/?{.?..cg.'. .?.’....2009

Najemce : Pronajimatel :

Frantisek Pates
pFedseda predstavenstva
SPEED LEASE as.

Letisté Prahs, a. s.

Letiste Praha, a. s.

I Prohiasuji, ze tenta dokument‘byl zkgntrolovan
i a po pravni strénce_odpqwda pla_memu
i pravnimu fadu Ceske repubiiky

p——
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Dodatek:&.6+1 5
ke smiouvé o najmu nebytovych prostor, odstavnych ploch a poskytovani
nékterych sluzeb s nim spojenych na mezinarodnim vefejném civilnim letiSti Praha —
Ruzyné ze dne 30. 11. 2007 ev.¢. Pronajimatele 43604280

{dale jen ,,Dodatek é. 6“)

Cesky Aercholding, a.s.
se sidlem:  Praha 6, Jana Kaspara 1069/1, PSC 160 08

IC: 248 21 993
DIC: CZ699003361
OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 17005

zastoupena: na zakladé plné moci ze dne 16.12.2014 spole¢nosti Leti§té Praha, a. s., se
sidlem: Praha 6, K Letigti 6/1019, PSC 160 08, IC; 282 44 532, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka
14003, jejimz jménem jednaji Ing. Jifi Kraus, pfedseda predstavenstva a Ing.
Jifi PetrZilka, ¢len pfedstavenstva (dale jen ,Letisté Praha, a. s.%)

(dale jen ,Pronajimatel®)
a
SPEED LEASE a.s.

se sidlem: Praha 1, Tésnov 1/1059, PSC 110 00
dorucovact adresa: LIGHTHOUSE TOWERS, Jankovcova 2¢, 170 00 Praha 7

IC: 62912691

DIC: CZ62912691

OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 13469
zastoupena: FrantiSkem Pagesem, piedsedou pfedstavenstva
bankovni spojeni: Raifeisenbank, a.s.

ga 1101107725/5500

(dale jen ,Najemce”)

Pronajimatel a Najemce jsou dale oznacovani jednotlivé jako ,Smluvni strana“ a spole¢né
jako ,Smiuvni strany”.

Preambule
Preambule:

A. Vzhledem k tomu, Ze Leti$té Praha, a. s. realizovala v souladu s ustanovenimi § 243
odst. 1 pism. b) bod 2 a § 290 a nasl. zakona €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich
spoleénosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich pfedpisl (dale jen ,Zakon o pfeménach”)
projekt rozdéleni odstépenim slou¢enim s Pronajimatelem, doslo s Gcinnosti ke dni 1.
10. 2011 k prechodu odstépovaneé ¢asti obchodniho jméni spoleénosti Letisté Praha,
a. s., kterou tvofi zejména veskeré nemovitosti nalezejici k letisti Praha-Ruzyné, na
Pronajimatele, ktery se tak v souladu se Zakonem o pfeménach stal ve viahu k
odstépované &asti obchodniho jméni spolecnosti Letisté Praha, a. s. univerzalnim
pravnim nastupcem spolecnosti Letisté Praha, a. s.. Soutasné byly odstépeny také
dodavky spojovych sluzeb.

B. Smluvni strany se dohodly, Ze rozsiii Pfedmét najmu dle Smlouvy (jak definovano nize)
stavebni rekonstrukci obchodni pfepazky €. m. 119av 1. NP objektu Parking C, a proto
méni a doplituji Smlouvu o najmu nebytovych prostor, odstavnych ploch a poskytovani




nékterych sluzeb s nim spojenych na mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha —
Ruzyné, ev.C. Pronajimatele: 43604280, uzavienou dne 30. 11. 2007 ve znéni Dodatku
¢. 1 ze dne 31. 3. 2008, Dodatku ¢&. 2 ze dne 30. 6. 2008, Dodatku ¢. 3 ze dne 24. 10
.2008, Dodatku ¢. 4 ze dne 30. 4. 2009 a Dodatku &. 5 ze dne 30. 9. 2009 (dale spolecné
jen ,Smlouva") nasledujicim zplisobem:

I
Dohodnuté zmény

1. Clanek ll.odst. 2.2 Smlouvy se rusi a nahrazuje novym tohoto znéni:

2.2 Pledmét nadjmu. Pfedmétem najmu dle této Smiouvy jsou:

a) nebytové prostory — obchodni pfepaZka &. m. 119a, o vyméie 17,8 m? a kancelar &.
m. 119, o vymérfe 13,3 m?* umisténé v 1. NP podiaZi budovy Parkingu C, &.p. 1082,
vystavéne na pozemcich KN parc. &. 2564/8, v Katastralnim azemi Ruzyné, obec Praha,
zapsané u Katastrainiho trfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovité Praha na
LV ¢ 1999, jejichZ viastnikem je Pronajimatel. Nebytové prostory jsou vyznaceny na
planku obsaZeném v Priloze &. 2 této Smiouvy (déle jen ,Nebytové prostory”).

b) ¢ast mistnosti 102 o velikosti 223,25 m? pro parkovani 19 vozidel na vyhrazenych
mistech v 1. NP a &ast mistnosti 202 o velikosti 317,25 m? pro parkovani 27 vozidel
v 2. NP v objektu Parkingu C, ¢.p. 1082, vystavéném na pozemku KN parc. ¢. 2564/8
v Katastralnim Gzemi Ruzyné, obec Praha, zapsaném u Katastralniho ufadu pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovité Praha na LV ¢ 1999, jehoZ viastnikem je
Pronajimatel. Odstavné plochy jsou vyznaleny na planku obsaZeném v Priloze €. 2
této Smiouvy (déle jen ,Odstavné plaochy”).

Nebytové prostory a Odstavné plochy jsou spoleéné oznalovany jako ,,Pfedmét
najmu*.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ¢l. Ili. odst. 3.5 Smiouvy se rusi a nahrazuje se zcela
novym nasledujiciho znéni:

3.5 Zakladni najemné Cini ke dni podpisu Smiouvy ve znéni Dodatku &. 6 mésicéné
_ K¢ (slovy a Ceny za
slu:?bi gini ke dni iodiisu Smlouvi ve znéni Dodatku . 6 mésicn K¢ (slovy

) plus prisiusna DPH v3e podle pfilohy

¢. 1/D6."

3. Vzhledem ke zméné Predmétu najmu se rusi Pfiloha & 1 Smiouvy — Splatkovy
kalendar, danovy doklad dle zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni a nahrazuje se novou Pfilohou & 1/D6 Smlouvy ,Splatkovy kalendar,
ktera je nedilnou souéasti tohoto Dodatku &. 6.

4. Dale se rusi Pfiloha ¢. 2 Smlouvy ,Planek Pfedmétu najmu® a nahrazuje se novou
Pfilohou ¢&. 2/D6 Smiouvy ,Planek Pfedmétu najmu”, ktera je nedilnou souéésti tohoto
Dodatku ¢. 6.

5. Clanek VII. Smilouvy ,ZAVERECNA USTANOVENI* se doplfiuje o nasledujici
ustanoveni:

7.8 Tato Smiouva a prava a povinnosti Smiuvnich stran z ni vyplyvajici se fidi a
budou vyklédany v souladu s préavem Ceské republiky. Strany se dohodly, Ze
ustanoveni § 1765, § 1766, § 2208, § 2209, § 2210 odst. (2) a (3}, § 2212, § 2227, §
2232, § 2303, § 2305, § 2308, § 2311 a § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky




zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,Obéansky zakonik‘) se na tuto
Smiouvu a na vztahy z této Smiouvy vyplyvajicl nepouZiji. Smiuvni strany se vyslovné
dohodly na nésledujicich ustanovenich Smilouvy upravujicich jejich préava a povinnosti
odchyiné od Obcanského zakoniku:

7.9 Najemce na sebe ve smyslu § 1765 odst. 2 Obdanského zakoniku bere
nebezpedi podstatné zmény okolnosti, které mohou zaloZit v pravech a povinnostech
Smiuvnich stran zviast hruby nepomér. Najemci tak nevznikne prave doméhat se
obnoveni jednani o Smlouvé v pfipadé takové podstatné zmény okolnosti ve smysiu §
1765 odst. 1 Obcanského zakoniku.

7.10  Zadna ze Smiuvnich stran neni opravnéna podat v soufadu s ustanovenim §
1766 Obclanského zakoniku névrh soudu na zménu zévazku ze Smiouvy.

7.11  Néjemce nema pravo na pfiméfenou slevu z Néjemneho, dale nema pravo
poZadovat nahradu téelné vynaloZenych nakladl na opravu Predmétu ndjmu, nebo
poZadovat prominuti Najemného nebo vypovédét Smiouvu bez vypovédni doby dle
§ 2208 Obcanskeého zakoniku.

7.12  Vylucuje se ustanoveni § 2209 Obdanského zakoniku a Pronajimatel mé prévo
o své vuli béhem trvani najmu Piedmét najmu ménit.

7.13 V pfipadeé, Ze oprava Predmétu najmu trvd nepfiméfené dlouhou dobu ve
vztahu k Dobé najmu, nebo ztéZuje-li oprava uZivani Pfedmélu ndjmu nad miru
obvyklou nebo neni-li moiné po dobu provadéni opravy Predmét najmu uZivat, neni
Néjemce opravnén poZadovat sfevu z Néjemného dle § 2210 odst. 2 ani poZadovat
poskytnuti nahradni pfedmét najmu dle § 2210 odst. 3 ObCanského zakoniku.

7.14 Pronajimatel neni povinen poskytnout Néjemci ochranu dle § 2212 Obéanského
zakoniku v pfipadé, kdy tfeti osoba upfatni viastnické nebo jiné pravo k Predmétu najmu
nebo Z&da-li vydani nebo vyklizeni Pfedmétu najmu, ani v pfipadé kdy o to Ndjemce
pozada. Néjemce neni opravnén vypovedeét Smiouvu v pfipadé neposkyltnuti ochrany
ze strany Pronajimatele dle § 2212 ObCanského zakoniku. Najemce neni déle opravnén
poZadovat jakoukoli sfevu z Najemného, bude-ii ruSen v uivani Pfedmétu najmu nebo
jJinak dotéen jednanim treti osoby ani v pfipadé kdy takové jednani tfeti osoby
Pronajimateli oznamil.

7.16  Néjemce nenf opravnén:

a) vypovédét Smiouvu bez vypovédni doby dle § 2227 Obdanského zdkoniku, tedy
v pfipadé, kdy se Predmét najmu stane nepouZitelnym k ujednanému Ucelu néjmu z
duvodd, které nejsou na strané Ndjemce. Timto ustanovenim neni dotéen &f. Xli., odst.
12.3, pism. a) Obchodnich podminek;

b) vypovédél Smiouvu bez vypovédni doby dle § 2232 Obclanského zakoniku,
porusuje-li Pronajimatel své povinnosti zviast zavainym zpasocbem, a tim plsobi
znacnou ujmu Néjemci. Timto ustanovenim neni dotéen ¢l Xll., odst. 12.3, pism. b)
QObchodnich podminek;

c} vypovédet Smiouvu pred uplynutim ujednané Doby ndjmu dle § 2308
Obcanského zékoniku v pfipadé, (i) kdy Najemce ztrati zpasobilost k éinnosti, k jejimuZ
vykonu je Pledmét najmu uréen, nebo (ii} pfestane-Ii byt Pfedmét najmu z objektivnich
davodi zpusobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl Pledmét néjmu urcen, a Pronajimatel
nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostor, (iii} nebao porusuje-li Pronajimatel hrubé




své povinnosti vaéi Néjemci (Timto ustanovenim ad (iii) neni dotcen ¢l. XII., odst. 12.3,
pism. b) Obchodnich podminek).

7.16  V pfipadé skonceni Smiouvy se neuZiji ustanoveni Obcasného zakoniku o
skondeni najmu bytu na dobu urcitou dle § 2311 Obcéanského zdkoniku.

7.17 Na sluzby poskytované v souvislosti s najmem dle této Smiouvy se neuZiji
ustanoveni Obcanského zakoniku o poskytovani sluzeb souvisejicich s najmem bytu
dle § 2303 Obcéanského zékoniku.

7.18 Najemce neni opravnén opaliit nemovitou véc, kde se Piedmét najmu naléza, v
pfiméreném rozsahu $tity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi die § 2305 Obcanského
Zakoniku, a to ani v pfipadé, kdy se Pronajimatel nevyjadii do jednoho mésice od
obdrzeni 3adosti Ndjemce o udéleni souhlasu.

7.19 Ndjemce neni opravnén poZadovat nahradu za vyhodu Pronajimatele nebo
nového najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zakladny vybudované Na;emcem
die § 2315 Oblanského z&koniku. S '

7.20 Tato Smiouva je uzavirdna mezi podnikateli v rdmci jefich podnikéni, (i) z tohoto
divodu se na tuto Smlouvu v souladu s ustanovenim § 1797 Obcanského zakoniku
neuplatni ustanoveni § 1793 az § 1795 Obcanského zakoniku o neumérném zkraceni
ani ustanoveni § 1796 o lichvé a (ii} a Strany se proto v soufadu s ustanovenim § 1801
Obéanského zékoniku dohodly, Ze ustanoveni § 1799 a § 1800 Obéanského zakoniku
o smlouvéch uzaviranych adheznim zpusobem se pro Ucely této Smiouvy nepouZiji.

7.21 Tato Smiouva spolu s Obchodnimi podminkami obsahuje tUpind a konecné
ujednani mezi Smiuvnimi stranami a maZe byt upravena &i zménéna pouze formou
pisemnych dodatki, podepsanych Pronajimatelem a Néjemcem.

7.22 Zadny projev ville Smiuvnich stran u&inény pii jednani o této Smiouvé ani projev
vile ucinény po uzavieni této Smiouvy nesmi byt vyklddan v rozporu s vyslovnymi
ustanovenimi téfo Smiouvy a nezaklada Zadny zdvazek Zédné ze Stran.

7.23 Smiuvni strany sjednavaji, Ze si nepfeji, aby nad rémec vysiovnych ustanoveni
této Smiouvy byla jakakoli prava a povinnosti dovozovany z dosavadni i budouci praxe

zavedené mezi Stranami &i zvyklosti zachovavanych obecné &i v odvétvi tykajicim se
pfec}:‘/métu této Smiouvy, ledaze je ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak.

il.
Zavéreténa ustanoveni

Ostatni ustanoveni Smiouvy timto Dodatkem €. 6 nedottena zlstavaji v platnosti beze
Zmeny.

Nedilnou souéasti tohoto Dodatku &. 6 jsou nasledujici pfilohy:

Priloha &. 1/D6 - Splatkovy kalendaf, dafiovy doklad dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni

Priloha ¢. 2/D6 - Planek Pfedmétu najmu

Tento Dodatek . 6 je vyhotoven ve tfech (3) stejnopisech, z nichZz Pronajimatel obdrzi
dvé (2) vyhotoveni a Najemce jedno (1) vyhotoveni.




4.  Tento Dodatek €. 6 nabyva platnosti dnem podpisu Smiuvnimi stranami a ucinnosti dnem
1. dubna 2015.

V Praze dne: 30. bfezna 2015 V Praze dne; 30. bfezna 2015

Zza Pronaiimatele:

SPEED LEASE a.s. Letisté Praha, a. s.
FrantiSek Paces ing. Jifi Kraus
predseda predstavensiva predseda pfedstavenstva

Sixt Franghisea v s .
SPEED LEASE a.a. na zakladé piné moci

4 Tdénov 171058
=t 110 00 Praha 1
DIG: CZ62912691

EFE]

Letisté Praha, a. s.
Ing. Jifi Petrzilka
¢len predstavenstva
na zakladé piné moci

SCHVALENO
Pravni vécl Cesky Aeroholding, a.s.




Pfiloha ¢. 2
Planek pfedmétu najmu

Hala Parkingu C

121a




1. Podlazi Parkingu C
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