Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviena v souladu s us. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni

pozdé¢jsich predpist ¢. S/121/19/0171

Smluvni strany:

1. Hlavni mésto Praha, sidlo Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1 — Staré Mésto, identifika¢ni
Cislo 00064581 (dale jen ,,hlavni mésto Praha®) - (vlastnické pravo),

Méstska ¢ast Praha 20

sidlo: Jivanska 647/10, 193 00 Praha 9 — Horni Poc¢ernice

identifikacni ¢islo: 00240192

bankovni spojeni:

Variabilni symbol:

zastoupend pani Mgr. Alenou Strobovou, starostkou, - (svéfend sprdva nemovitosti ve
viastnictvi obce), na strané jedné jako pronajimatel

a

2. lecbabolesti.cz s.r.o.

sidlo: Makedonska 600/5, Sttizkov, 190 00 Praha 9
identifikac¢ni ¢islo: 07557752

zastoupeny: panem MUDr. Simonem Kozakem
bankovni spojeni:

na stran¢ druhé jako ndjemce

spole¢né dale jen jako smluvni strany

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o ngjmu bytu (déle jen ,,.Smlouva‘)

1.1.

1.2.

1. Uvodni ustanoveni

Hlavni mésto Praha je na zaklad¢ zdkona ¢. 172/1991 Sb., o piechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdéjsich piedpist,
vyluénym vlastnikem budovy €. p. 867, zpisob vyuziti — viceucelova budova, vcetné
jejich soucasti a prisluSenstvi, postavené na pozemku KN parc. ¢. 1981/1 o vyméie
136 m?, druh pozemku - zastavéna plocha a nadvofi, véetné soudasti a prislusenstvi, v
K. 0. Horni Pocernice, obec Praha, zapsané na LV ¢. 2757, vedeném Katastralnim
ufadem pro hl. m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen ,,budova®).

Meéstska cast Praha 20 vykonavé na zaklad¢ zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, ve
znéni pozdégjSich piedpisii a obecné zavazné vyhlasky €. 55/2000 Sb. HMP, kterou se
vydava Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjSich ptredpisii, svéfenou spravu
K budové.
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

3.1.

3.2.

2. Pfedmét a ucel najemni smlouvy

V budové se v I. nadzemnim podlazi nachazi odd€lené prostory slouzici k podnikani
ordinace C. I., ¢ekarna, Satna pro persondl, WC pro personal a WC pro pacienty
vcetné jejich prisluSenstvi a sklad infek¢niho materialu. Predmétem této smlouvy je
prondjem ordinace ¢. 1. o vyméfe 14,8 m? a podil ve vysi idealni % k
prislusenstvi této ordinaci, tj. ¢ekarna o celkové vyméie 22 m?, $atna pro personal o
celkové vyméte 9,4 m?, WC pro personal o celkové vyméte 3,3 m?, sklad infekéniho
materidlu o celkové vyméte 1,5 m? a WC pro pacienty o celkové vyméie 2,8 m?
(dale jen ,pfedmét pronajmu® nebo ,,prostor slouzici k podnikani®). PrisluSenstvi
bude uzivano spole¢né s ndjemcem ordinace €. II.

Bliz8i popis prostoru slouziciho k podnikdni, jeho oznaceni a vySe najemného jsou
uvedeny ve vypocetnim listu prostoru (piiloha ¢. 1 smlouvy). Vymezeni (grafické
vyobrazeni) prostoru slouziciho k podnikani (pfedmét pronajmu) je uvedeno v
pudorysu (pfiloha ¢. 2 smlouvy). Uvedené prostory byly rozhodnutim stavebniho
ufadu méstské ¢asti Praha 20 ¢.j. MCP20 007139/2014/OVUR/KTr ze dne 30. 5. 2014
urcéeny k uzivani jako ordinace l1ékare s ¢ekarnou a hygienickym zadzemim.

Pronajimatel za podminek stanovenych touto smlouvou pifenechavd nijemci k
docasnému uzivani prostor slouzici k podnikani oznaceny v odst. 2.1. a ¢asteéné
popsany ve vypocetnim listé prostoru a vymezeny v pudorysu (pfedmét pronajmu )
za ucelem ordinace l1ékafe se specializaci algeziologie, 1é¢ba chronické bolesti a
najemce timto od pronajimatele pfijima do uzivani prostor slouzici k podnikani
specifikovany v odst. 2.1. a zavazuje se za jeho uzivani hradit nize dohodnuté
najemné.
N4jemce prohlasuje a potvrzuje, Ze je mu znam technicky stav prostoru slouziciho k
podnikani, jeho vybaveni, soucasti a pfisluSenstvi v tom rozsahu, jak je
pronajimatelem preddvan do uzivani, Ze si ndjemce prostor slouzici k podnikani
dostatecné prohlédl a zkontroloval a Ze v tomto sméru nema Zadné vyhrady a
pozadavky na pronajimatele. Soucasné prohlaSuje, Ze prostor slouZici k podnikani
povazuje za zpusobily kuZivani za ucelem ordinace Iékafe se specializaci
algeziologie, 1écba chronické bolesti.
Najemce nema pravo provozovat v prostoru slouzicimu k podnikani jinou ¢innost
nebo ménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z G€elu najmu.

3. Doba najmu

Néjemni smlouva se sjednava na dobu uréitou, a to od 1. 4. 2019 do 31. 3. 2020
S moZnosti prodlouZeni.

Odevzdani prostoru slouzicimu k podnikani ndjemci se uskutecni prostiednictvim
piedavaciho protokolu. Piedavaci protokol se po jeho sepsani a piipojeni podpist
stane soucasti smlouvy (pfiloha ¢. 4 smlouvy).
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4.1.

4.2.

4.3.

44.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4. Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uZivanim prostoru slouZiciho k
podnikani

Najemce je povinen za uzivani prostoru slouziciho k podnikani fadné a vcas hradit
pronajimateli dohodnuté nijemné ve vysi 4.166, 66 K¢ méesicné a predepsané zalohy
na plnéni a sluzby spojené s uzivanim prostoru slouziciho k podnikani (déle jen
»zalohy na sluzby*). VySe ndjemného a stanovenych zaloh na sluzby ve vysi na jeden
mesic véetné rozpisu jednotlivych plnéni a sluzeb je uveden ve vypocetnim listu
prostoru.

N4jemné a zalohy za sluzby v celkové vysi uvedené v (aktudlnim) vypocetnim listé
prostoru jsou splatné mésicné doptedu vzdy k 5. dni v mésici, a to na bankovni tcet
pronajimatele. Cislo bankovniho Gétu a variabilni symbol pro platby jsou uvedené ve

vypocetnim listu prostoru a v zahlavi této smlouvy. Najemné za prvni mesic je splatné
ke dni 10. 4. 2019.

Odvoz odpadu (v€etné¢ obstarani nadoby) si ndjemce zajisti na vlastni naklady
samostatnou smlouvu uzavienou piimo s obchodni spolecnosti k tomu opravnénou
(napt. Prazské sluzby, a. s. a podobn¢). Vice ndjemci je opravnéno pouzivat jednu
nadobu na odpad.

Za likvidaci zdravotnického materidlu v souladu s pfisluSnymi pravnimi ptedpisy
odpovida vyluéné najemce a je povinen ji zajistit na vlastni naklad.

Dodavku elekttiny si zajisti ndjemce sam na zaklad¢ smlouvy s poskytovatelem téchto
sluZzeb. Najemce se zavazuje po skonceni ndjmu veSkeré zavazky souvisejici s
odbérem téchto medii vyrovnat s poskytovatelem sluzeb a ptehlasit elektromér zpét na
osobu povéfenou pronajimatelem. Obdobné bude ndjemce postupovat pii zajisténi
pripadnych dalSich sluzeb. Pronajimatel neni povinen tyto sluzby zajiStovat a zajistuje
pouze ty sluzby, které jsou uvedeny ve vypocetnim listu prostoru.

Pro zajisténi sluzeb a souvisejicich nalezitosti se pfiméfené pouzije zakon ¢. 67/2013
Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovadnim plnéni spojenych s
uzivanim byt a nebytovych prostor v domé s byty.

Pronajimatel je opravnén nahradit soucasny vypocetni list prostoru za novy (aktualni)
vypocetni list, a v ném uvést vysi ndjemného a zaloh na sluzby tak, aby odpovidaly
cenam v ¢ase a mist¢ obvyklym. Zalohy na sluzby je pronajimatel opravnén upravit
podle skuteénych spotieb. Doru¢enim nového (aktualniho) vypocetniho listu najemci
nebo dopisu 0 zvyseni najemného podle dale uvedené inflacni dolozky se smlouva
povazuje za zménénou (to je nové doplnénou, uptesnénou), a to i v piipade, ze si
najemce zasilku nevyzvedne nebo jeji doruceni jakymkoliv zplisobem zmafi.
Pronajimatel je oprdvnén i za trvani najmu pozadovat po ndjemci zvySeni zéaloh za
sluzby v ptipadé, kdy podnikatelska ¢innost najemce vyvola zvySené naroky na bézny
uklid spole¢nych ¢asti domu, pfipadné pozemku nélezejiciho k domu, popf. jiné
zvySené naroky na udrzbu domu.

Smluvni strany si ujednaly, Ze pronajimatel je opravnén s Gc€innosti od 1. ledna
kalendainiho roku ndjemné sjednané smlouvou automaticky bez dal$iho ujednani stran
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4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

valorizovat (procentualné upravit). Valorizace se provadi podle miry inflace vyjadiené
ptiristkem pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen (podle koeficientu
vyjadfujictho miru riistu cen) za rok predchézejici. Tento index zjistuje a nasledné
zvetejiuje Cesky statisticky tfad. Pronajimatel je povinen sdélit pisemné& najemci vysi
takto zvySeného néajemného nejpozd€ji do 30. bfezna pftislusného roku. Prvni
valorizace najemného bude provedena ke dni 1. 4. 2020 za ptedpokladu, ze dojde
k prodlouZeni najemni smlouvy.

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a platbami
najemného, které v daném kalendarnim roce hradil piedtim, nez mu pronajimatel
oznamil skute¢nou vysi ndjemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dni od
doruceni oznameni dle odst. 4.9.

Smluvni strany si ujednaly, Ze po dobu dvou let od data podpisu smlouvy bude
najemné automaticky valorizovano pouze o miru inflace vyjadfené ptiristkem
primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen (podle koeficientu vyjadiujiciho miru
ristu cen) za rok predchazejici dle odst. 4.9. V nasledujicim obdobi bude mozné
najemné upravit postupem piedpokladanym v ust. § 2249 odst. 1 Ob¢Z a pro stanoveni
cen najemného v ¢ase a misté obvyklych je mozné podpirné podle analogie pouzit
nafizeni vlady ¢. 453/2013 Sb. o stanoveni postupu pro zajisténi srovnatelného
najemného obvyklého v daném misté. V piipadé€, ze se smluvni strany nedohodou na
nové vysi najjemného ve lhité 2 mésici ode dne doruceni ozndmeni o nové vysi
najemného, je opravnéna kterdkoliv smluvni strana smlouvu vypovédét ve vypovédni
lhiité 3 mésict. Smluvni strany si ujednaly, Ze vySi ndjemného v piipadé¢ nedohody
nebude urcovat k jejich navrhu soud a vylucuji aplikaci ust. § 2249 odst. 3-4 Ob&Z.
Pronajimatel je opravnén i za trvani ndjmu pozadat ndjemce o sloZeni jistoty v souladu
s ust. § 2254 ObcZ (kauce) a ndjemce je povinen takovému poZadavku vyhovét v
dohodnuté 1hate, jinak ve lhuté 30 dni od obdrzeni pozadavku na jeji slozeni.
Pozadavek pronajimatele musi byt fadné¢ odivodnén. Pronajimatel se s ndjemcem
dohodli, Ze ptipadné slozena jistota nebude UroCena, resp. Ze ptipadny Urok je pausalni
nahradou nékladt vynaklddanych na evidenci kauce a jeji drzbu; a ze najemce je
povinen k pisemné vyzvé pronajimatele doplnit do 5 dnti od dorudeni vyzvy vysi
jistoty na ptivodni hodnotu za ptfedpokladu, Ze pronajimatel jistotu zcela nebo castecné
pouzil na vyrovnani zavazkd najemce z této smlouvy. Pii skonéeni najmu bude
pfipadné slozena kauce, resp. jeji zbyvajici ¢ast pronajimatelem vracena ndjemci do 30
dnti ode dne fadného vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu.

V piipad€ prodleni ndjemce s placenim najemného a zaloh na sluzby, je pronajimatel
opravnén po najemci pozadovat zékonny urok z prodleni (ust. § 1970 Ob&Z) ve vysi
stanovené nafizenim vlady €. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe trokl z prodleni a
nakladi spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvida¢niho
spravce a Clena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré
otazky Obchodniho véstniku, vetejnych rejstiikit pravnickych a fyzickych osob a
evidence svéienskych fonda a evidence tidaji o skuteénych majitelich. VySe uroku z
prodleni podle ust. § 2 tohoto nafizeni odpovidad ro¢né vysi repo sazby stanovené
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4.14.

4.15.

5.1.

5.2.

5.3.
5.4.

5.5.

5.6.

Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodlent,
zvysSené o 8 procentnich bodu.

V piipadé, ze se najemce ocitne v prodleni s platbami najemného nebo nakladli za
sluzby o vice jak 45 dni, je pronajimatel opravnén ndjem vypovédét bez vypovédni
doby a pozadovat, aby mu najemce prostor slouzici k podnikani odevzdal bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni ngjmu, tj. od
doruceni vypovédi.

Pronajimatel je opravnén pieplatek vznikly z vyactovani sluzeb za ptislusné
kalendaini obdobi zapocitat na jakykoliv dluh nijemce vici pronajimateli, a to i na
ptipadny urok z prodleni apod.

5. Prava a povinnosti smluvnich stran

Mimo zakonem stanovend prava a povinnosti se stanovuji (pfipadné vyzdvihuji
obecn¢ zavazna prava a povinnosti).

Néjemce je povinen dodrzovat pofadek (zejména neznecisStovat dim a jeho okoli a
neuklddat mimo obvykld mista k tomu urend — napf. mimo nadoby na odpad,
jakékoliv predméty), hygienické, pozarni (nijemce je povinen zajistit vhodny typ
hasiciho pfistroje a zajiSt'ovat i jeho pravidelné kontroly) a jiné ptedpisy vztahujici se
K uzivani prostoru slouziciho k podnikani a podnikatelské cCinnosti v ném
provozované, véetné stanov a domovniho fadu, byly-li vydany, a je povinen chovat se
tak, aby svym jednanim nerusil ostatni, zejména je povinen respektovat tzv. no¢ni klid
v dob¢ 22.00 — 06.00 hod, a je povinen dodrzovat pravidla chovani uplatiiujici se ve
spole€nosti slusnych lidi (tzv. pravidla slusného chovani). Soucasné je povinen zajistit,
aby se tak chovaly osoby, jez najemce navstévuji v souvislosti s jeho podnikatelskou
¢innosti.

Pronajimatel neodpovidé za poruseni pravnich pfedpisti ndjemcem.

Najemce je povinen peCovat a udrZzovat prostor slouzici k podnikéani s péci fadného
hospodafre, tj. udrzovat svym nakladem v ¢istém a uZivatelném stavu. Drobné opravy a
naklady spojené s béZnou tdrzbou predmétu ndjmu hradi ndjemce. Smluvni ujednani o
udrzbé (béZzné udrzbe) a opravach je aplikovatelné podle ust. § 2207 Ob¢Z (viz ptiloha
¢. 3 smlouvy). BéZnou udrzbu hradi najemce bez ohledu na vysi jejich naklada.

Néjemce je povinen uZzivat prostor slouZici k podnikani pouze k uc¢elu dohodnutému v
najemni smlouve. V pfipad€, Ze nédjemce uzZiva prostor v rozporu s dohodnutym
ucelem najmu a najemce neodstrani k vyzve pronajimatele toto protipravni jednani ani
v primétené lhité, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby a
pozadovat, aby mu ndjemce prostor slouzici k podnikéni odevzdal bez zbytecného
odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od skonceni ndjmu, tj. od doruceni
vypovedi.

Najemce je povinen neprodlené¢ informovat pronajimatele o vzniku pojistné Skody,
jakoz 1 o potieb¢ oprav, které ma provadét pronajimatel, a hrozicim nebezpeci vzniku
Skody. V opacném piipadé najemce odpovida za Skodu takto vzniklou.

Stranka 5z 10



5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.

Najemce bere na védomi, Ze jeho majetek v pronajatych prostorach neni pojistén z
titulu pojistné smlouvy pronajimatele.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na prostoru slouzicimu podnikani v souvislosti s
provozovanim jeho ¢innosti, véetné skod zpluisobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim
tietich osob pfitomnych v prostoru slouzicimu k podnikani ¢innosti najemce nebo s
jeho védomim. Zavady a poskozeni zplisobena najemcem, jeho zaméstnanci ¢i tfetimi
osobami pfitomnymi v prostoru slouzicimu k podnikéani se najemce zavazuje odstranit
na své naklady, a to bezodkladné.

N4jemce je opravnén stavebni zmény prostoru slouziciho k podnikani provadét pouze
na zéklad¢ predchozi pisemné dohody s pronajimatelem, v niz bude kazdé zamyslena
zmeéna prostoru slouziciho k podnikani podrobné popséna a soucasné bude dohodnuto
piipadné¢ vypotadani za zhodnoceni prostoru slouziciho k podnikani a piipadna
nédhrada za néklady vlozené do stavebnich uprav. Upravy, jimiZ se zasahuje do
povrchového vzhledu prostoru slouziciho k podnikani nebo pii vétSich opravach, je
najemce povinen pisemné oznamit pronajimateli a vyckat na jeho vyjadfeni, pfipadné
souhlas se zamyslenou Gpravou ¢i vétsi opravou.

Néjemce je povinen vyklidit a disty, vymalovany prostor slouzici k podnikdni
odevzdat spolu s kli¢i pronajimateli ke dni skonceni najmu. N4jemce je povinen predat
prostor slouzici k podnikani v piivodnim stavu s pfihlédnutim k béznému opotiebeni.
Je vSak povinen v prostoru slouzicimu k podnikdni zanechat vSe, co bylo soucasti
udrzbovych praci (véetné zabudovaného zafizeni — vybaveni) ve stavu, v jakém vse
bylo zabudovano. Najemce vyslovné uvadi, Zze nebude po pronajimateli v ptipadé
skonCeni ndjemniho vztahu uplatiiovat Zaddné finan¢ni néroky (finan¢ni vyrovnani —
vypotadani) ¢i jind plnéni jakoZzto ndhradu nédkladi, které vlozil za trvani najmu do
udrzbovych praci a ani finanéni vyrovnani za pfipadné zvySeni hodnoty nemovitosti,
které mohlo timto zptisobem vzniknout, nebude-li dohodou ptedpokladanou v odst.
5.9. smlouvy dohodnuto jinak. Pro vylou¢eni pochybnosti se ndjemce vyslovné vzdava
svého ptipadného naroku na finan¢ni vypotadani.

V ptipadé, ze najemce nevyklidi a nepteda prostor slouzici k podnikani k datu
skonéeni najmu, je pronajimatel opravnén do prostoru vstoupit (nejméné spole¢né 3
osoby), vyhotovit pisemny seznam véci nachazejicich se v prostoru slouzicimu
k podnikani, tyto véci vyklidit a uskladnit na naklady a nebezpeci najemce, ptipadné je
opravnén takové véci vyklidit a prodat poté, co najemce vyzve k jejich vyklizeni a
poskytne mu piimétenou lhiitu ke zjednani napravy. Njemce k takovému postupu
pronajimatele vyslovné zmoctiuje a s takovym postupem vyjadiuje svilj souhlas. Pro
pfipad, ze najemce nevyklidi a/nebo nepteda prostor slouzici k podnikani fadn¢ a véas,
je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,-K¢ za kazdy den
prodleni s jeho vyklizenim a/nebo pfedanim, a to vedle naroku na nahradu $kody,
ktera takovym prodlenim pronajimateli vznikne.

V souvislosti se skon¢enim ndjmu si smluvni strany ujednaly vylouceni aplikace ust. §
2285 ObcZ. Tedy, Ze nedojde k obnoveni trvani najmu za predpokladu, Ze najemce po
skonceni najmu pokracuje alespont 3 mésice v uzivani prostoru slouziciho k podnikani,
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5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

¢1 prostor slouzici k podnikéni ve smyslu uvedeného ustanoveni nevyklidi a/nebo jej
pronajimatel k vyklizeni nevyzve.

Najemce nesmi pienechat prostor slouzici k podnikani do uzivani ani jej pronajmout
tteti osobé (tzv. podnajem) bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Uvedeny zakaz nebrani najemci pisemné pozadat pronajimatele o takovy souhlas v
odivodnéné zadosti. Pronajimatel je opravnén odiivodnéné zadosti vyhovét.

N4jemce ma povinnost umoznit pronajimateli po celou dobu trvani ndjemniho vztahu
po ptedchozim oznameni provedeni prohlidky pfedmétu ndjmu v pfitomnosti ndjemce
za ucelem ovéteni jeho stavu a stavu jeho vybaveni.

V naléhavych ptipadech jako jsou pozar, povodeil nebo pii jinych zivelnych
udélostech ma pronajimatel pravo vstupu do predmétu najmu bez piedchoziho
upozornéni najemce, aby mohl zadvadu odstranit.

Vi-li ndjemce piedem o své nepfitomnosti, kterd ma byt delsi nez dva mésice, popt. i o
tom, ze po dobu své nepfitomnosti mu bude pifedmét najmu obtizné¢ dostupny je
povinen tuto skuteCnost oznamit pronajimateli, uvést svou nahradni adresu pro
dorucovani a uvést i kontaktni udaje na osobu, kterd po dobu jeho neptitomnosti zajisti
moznost vstupu do prostoru slouziciho k podnikani, bude-li to nezbytné nutné.

Predavaci protokol bude sepsdn a podepsin obéma smluvnimi stranami jak pfi
predavani prostoru slouziciho k podnikéni, tak i jeho vraceni, pficemz bude obsahovat
inventat vybaveni, stav méficil energii a potvrzeni o pfedani kli¢h. Tyto protokoly
tvofi nedilnou soucést této smlouvy. Pfi pfedani/vraceni prostoru slouzicitho k
podnikadni budou vzdy pronajimatelem pofizeny fotografie.

Néjemce je opravnén umistit informacni tabuli — oznafeni provozovny na fasaddu z
pfedni strany smérem do Nachodské ulice i z bo¢ni strany od piijezdové cesty k
Chvalské tvrzi. Najemce je povinen dodrzet platné pravni predpisy v souvislosti
S umisténim informac¢ni tabule a vyzadat si ptipadna spravni povoleni. Vzhled
informacni tabule bude zvolen najemcem tak, aby informacni tabule svym provedenim
nenaruSovala okoli a vzhled dotéené budovy a respektovala oznaceni jinych uzivatel
budovy.

Sidlo je najemce opravnén na adresu pronajatého prostoru umistit pouze se souhlasem
pronajimatele. Takovy souhlas je mozny udélit pouze na dobu trvani najemniho
vztahu. Pfi skonceni nidjemniho vztahu je ndjemce povinen do 30 dnl od skonceni
ndgjmu zajistit vymaz adresy sidla z vefejnych rejstiikii (Zivnostensky rejstiik,
obchodni rejstiik atd.). V pifipadé poruseni povinnosti v tomto odstavci je povinen
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,-K¢ za kazdy den trvani
poruseni povinnosti a kazdou takovou povinnost. Narok na nédhradu Skody neni
uhradou smluvni pokuty dotcen.

Smluvni strany si ujednaly, Ze najemce nemd v piipadé skonfeni ndjmu pravo na
nahradu za pfevzeti zékaznické zékladny.

N4jemce je povinen se osobné dostavit k pronajimateli v ptipad¢€, ze bude v prodleni
S platbami ndjemného nebo zédloh na sluzby, popt. bude ptedpoklédat, ze nebude
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5.22.

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

7.2.

schopen plnit své zavazky ze Smlouvy vici pronajimateli. Smluvni strany vyjadiuji

svou vuli urychlené takové situace fesit smirnym postupem a ptedejit tak pfipadnému
soudnimu sporu.

V piipadé, kdy je vii¢i najemci zahajeno insolvenci fizeni, je pronajimatel opravnén
najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu ndjemce prostor slouzici

k podnikani odevzdal bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho mésice od
skonceni najmu, tj. od doruceni vypovédi.

6. Dorudovani korespondence

Smluvni strany se dohodly, ze veskeré pisemnosti si budou dorucovat na adresy
uvedené v zdhlavi této Smlouvy, nesd€li-li najemce pisemné jinou adresu pro
dorucovani; ptipadné do datovych schranek.
V ptipadé, Ze si ndjemce nepievezme zasilku (pisemnost), popt. bude jeji doruceni
marit, je pronajimatel opravnén takovou zasilku vlozit do postovni schranky
najemce, popi. jinym prokazatelnym zpisobem ji umistit do predpokladané
dispozi¢ni sféry najemce, ¢imz bude zasilka povazovana za doruc¢enou. Dispozi¢ni
sférou ndjemce se rozumi zejména umisténi zasilky na misto pfistupné najemci,
které umoziiuje ndjemci, jeho zaméstnancim nebo zplnomocnéné osobé tuto zasilku
ptevzit, ptipadné provést doru€eni jinym zdkonem vyhovujicim zptsobem. Pieddnim
zasilky osobé& zdrzujici se v prostoru slouziciho k podnikani (nejde-li o navstévu ¢i
zakaznika) je pak vzdy povazovano za doruceni zasilky.
Pronajimatel vyvine maximalni mozné usili k tomu, aby zasilku najemci dorucil, a to
tak, Ze pisemnost zaSle prostfednictvim provozovatele posStovnich sluzeb, jako
datovou zpravu ¢i vlozi pisemnost do postovni schranky najemce, apod. Nicméné
Vv piipad¢é netspéSnych pokust o doruceni zasilky (resp. o jeji pievzeti adresatem)
bere najemce na védomi, Ze zasilka se povaZuje za dorucenou okamZikem, kdy
najemce m&l moznost se se zasilkou seznamit, tedy okamzikem, kdy se zasilka
dostala do dispozi¢ni sféry najemce a nedoslo-li k tomu pouze z divodi na strané
najemce, pak se ma takova zasilka za doruc¢enou 10. dnem od jejiho prokazatelného
odeslani najemci.
7. Zanik prav a povinnosti

Néjem zanika:

a.  pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem.

b.  jednostrannou vypovédi nékteré ze smluvnich stran, a to ke dni, ke kterému
uplyne vypovédni doba a v ptipadé vypovédi bez vypovédni doby ke dni
doruceni vypovédi druhé smluvni strané,

C.  jinym zpusobem pifedpokladanym obcanskym zakonikem.

Strany mohou vypovédét ndjem z davodi stanovenych obcanskym zakonikem nebo
z diivodi uvedenych v této Smlouv€. Smluvni strany jsou rovnéZ opravnény
vypovédét najem 1 bez uvedeni divodu, takovém ptipadé je vypovédni lhita 6
mesicni.
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7.3.

74.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

Vypovédni doba je 3 mésiéni pro obé smluvni strany, nejde-li o vypovéd bez
vypovédni doby, a vyjma vypovédi bez udani divodu, kdy je vypovédni doba pro
ob¢ smluvni strany 6 mésicni. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem
kalendainiho mésice nasledujiciho po meésici, vnémz byla pisemnd vypovéd
dorucena druhé smluvni strang, nejde-li o pfipad vypovédi bez vypoveédni doby, kdy
najem skonci jejim dorucenim.

Smluvni strany se dohodly, ze ndjemni smlouva miize byt prodlouzena k pisemné
zadosti najemce dodatkem za predpokladu, Ze najemce fadné a vcas hradil
piredepsané najemné a zalohy na sluzby a pfipadné¢ neuhrazené zavazky vici
pronajimateli uhradi (véetné zakonnych uroki z prodleni) nejpozdéji ke dni skonceni
najmu. Zadost o uzavieni dodatku musi najemce pronajimateli dorugit nejpozd&ji 1
meésic pied uplynutim sjednané doby najmu.

8. Zavéreéna ustanoveni

V ptipadé, Ze nekteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatné, neucinné
a/nebo nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy platna, G¢inna a
vymahatelnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neuc¢inné anebo
nevymahatelné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, platnym, u¢innym a
vymahatelnym, které¢ svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
puvodniho neplatného, neucinného anebo nevymahatelného ustanoveni.

Strany potvrzuji, Ze si piecetly ustanoveni obCanského zékoniku, tykajici se ndjmu
prostoru slouziciho k podnikani, pfectenému textu porozumély a zavazuji se tato
ustanoveni dodrzovat.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem zvetejnéni Smlouvy v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv.

Jakékoliv zmény nebo dodatky Smlouvy musi byt pisemné a pisemné odsouhlaseny
smluvnimi stranami.

V otazkach neupravenych touto Smlouvou se pouziji piiméfend ustanoveni
obcanského zakoniku.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES), vedené mé&stskou ¢asti Praha 20. Smluvni strany prohlaSuji,
ze skute€nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
obCanského zdkoniku a udéluji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek. Smluvni strany si ujednaly, Ze do registru smluv
Smlouvu zaSle pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu uzaviely svobodn€, vazné, nikoliv v tisni
a za jednostranné nevyhodnych podminek, a Ze znaji jeji obsah a souhlasi
S podminkami Smlouvy, ze mély pfed podpisem Smlouvy dostatek casu na
rozmyslenou.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve tfech stejnopisech. Pronajimatel obdrzi dva
stejnopisy a najemce obdrzi jeden.
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8.9. Podstatné nalezitosti Smlouvy byly schvéaleny Radou méstské ¢asti Praha 20 na
zasedani konaném 28. 3. 2019; usneseni ¢. RMC/16/16/0215/19.

8.10. DOLOZKA o splnéni podminek pro uzavieni smlouvy pfipojena dle § 43 zékona ¢&.
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni zmén a doplikti. Méstska ¢ast Praha
20 potvrzuje, ze byly splnény podminky zvefejnéni a schvaleni Radou méstské ¢asti
Praha 20.

Soucasti smlouvy jsou tyto listiny:

Ptiloha €. 1 — vypocetni list prostoru

Ptiloha €. 2 — grafické vyobrazeni pronajatého prostoru (ptidorys)

Ptiloha ¢. 3 — smluvni Gprava bézné udrzby a drobnych oprav § 2257 odst. 2 Ob¢cZ
Ptiloha ¢. 4 — ptedavaci protokol

V Praze - Hornich Pocernicich dne

Mgr. Alena Strobova MUDr. Simon Kozik, jednatel
pronajimatel najemce
Méstska ¢ast Praha 20 lecbabolesti.cz s.r.o.
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