PRILOHA ¢&.4

Pokyny pro ndjemce obchodnich a jinych prostor
ve spravé Dopravniho podniku, hl.m. Prahy, akciova spoletnost
- jednotka Dopravni cesta Metro

Vieobecné pokyny

Néjemce bere na védomi, Ze bude provozovat svou Cinnost v prostorach dréhy a jejim ochranném
pasmu (zakon &. 266/1994 Sb., zdkon &. 50/1976 Sb. o stavbéch). Jednotka Dopravni cesta Metro (déle
je vtextu pouzita zkratka jednotka DCM) pronajaté prostory nestfezi a neodpovidé ani za pfipadny
vznik $kody, pokud z pravnich predpisii nevyplyva jinak.

Néjemce ptebird do uzivdni prostory ve stavu dle predavaciho protokolu mezi ndjemcem a
pronajimatelem - jednotkou Sprava nemovitého majetku a jednotkou DCM jako provozovatelem a
spraveem objektu (stanice).

Najemce je povinen dodrZovat piedpisy pozérf ochrany a plnit povinnosti, které pro n&j vyplyvaji ze
zékona o pozarni ochrané a predpisii souvisejicich a dale ze zdsad poZarni ochrany pro projektovani a
vystavbu praZzského metra,

Zejména je povinen na vlastni naklady vybavit prostory v jeho uzivéani v potfebném mnoZstvi a druzich
hasebnimi prostfedky (pfenosné a pojizdné hasici p¥istroje, pozarni hydranty s pfedepsanou vybavou) a
tyto udrzovat v provozuschopném stavu. Podet a druh hasebnich prosttedkdi musi byt v souladu
s pozarnimi ptedpisy hasi¢ského zéchranného sboru DP a musi byt nim odsouhlasen.

Dile je najemce povinen zpracovavat a vést piislusnou dokumentaci poZarni ochrany v rozsahu
stanoveném hasi¢skym zachrannym sborem DP s ptihlédnutim k charakteru provozované ¢innosti a
zajistovat provadéni Skoleni v oblasti PO a BOZP. Pfipadné postihy uloZené kontrolnimi organy za
poruseni predpisii v oblasti PO a BOZP jdou k tiZi najemce.

Nijemce zajisti nejméné 1x ro&né pravidelné revize hasicich pfistrojii a u vnitiniho poZérniho vodovodu
(poZarni hydranty) odbornou kontrolu dle CSN 73 0873. Kopie protokoldl o revizich hasicich pfistrojii a
o kontrole vnitiniho pozérniho vodovodu zagle ndjemce hasi¢skému zachrannému sboru DP.

Najemce zajidtuje na vlastni ndklady predepsané udrzby, revize, kontroly, méfenf pronajatého maj etku
a skoleni v oblasti PO a BOZP v piedepsanych terminech.

P¥ipadné svatetské a obdobné prace bude najemce provadét dle platnych CSN a pouze na zéklad®
pisemného souhlasu odd&leni pozarni prevence bezpetnostniho Gseku. V pripadé, Ze prace budou
provadény bez souhlasu a dojde k vyjezdu jednotky hasiského zéchranného sboru DP, budou néklady
spojené s timto vyjezdem hrazeny najemcem.

Najemce na své ndklady zabezpedi, aby jeho pracovnici, pokud vstupuji do sluzebnich prostor stanic
byli proskoleni a m&li vystaven externi prikaz pro vstup pracovnikii cizich organizaci a méli
zapiijéenou piistupovou kartu Altex. Vstup bude povolen pouze v ojedinélych pfipadech, projednanych
s jednotkou Provoz Metro, odborem Sprava stanic a toto bude uvedeno v kazdé jednotlivé najemni
smlouvé.

Najemce, ktery je soutasné zamé&stnavatelem, provadi v prostorach péti o bezpetnost a ochranu zdravi
samostatng tak, jak mu uklada zakonik prace v platném znéni.

Najemce provadi registraci a evidenci pracovnich tirazii a podava hlaSeni pfisluSnym organiim o téchto
tirazech ve smyslu viech platnych zékonfi a predpis.

Externi pritkazy a pfistupové karty Altex, na zéklad& seznamu pracovniki najemce (s uvedenim jména,
pijmenti, &isla ob&anského pritkazu), vydé jednotka DCM, odbor Technika (depo Hostivar).

Néjemce je povinen zabezpecit ostrahu a ochranu majetku.

V pfipadé prondjmu prostor metra majicich vyuZiti v ochranném systému metra, budou ,,Pokyny“
roziffeny dle poZadavki jednotky DCM, sluzby Technologicka zafizeni a ochranny systém metra.
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Veskeré stavebni a technologické tipravy, zmény, vétsi opravy, rekonstrukce projedna ndjemce predem
prostfednictvim jednotky Sprava nemovitého majetku s jednotkou DCM jako provozovatelem a
spravcem pronajatych prostor.

Na schvalené préce vétdfho rozsahu, pfip. rekonstrukce musi ndjemce pozadat prostiednictvim jednotky
Sprava nemovitého majetku jednotku DCM, odbor Technika o vydani ,Souhlasu k &innosti cizi
organizace v metru®,

Néajemce je povinen nahlésit jednotce DCM jako provozovateli a spravei objektu (adresa: Sliatska 1,
Praha 4 141 41) jméno, pfijmeni a telefon zastupce najemce (vzdy i piipadné zmény), ktery bude
informovan o zéasahu do provozované pronajaté jednotky pii mimofadné udélosti (poZaru apod.) a je
povinen zajistit jejf stfeZeni v co nejkratsi dob& po zdsahu.

Néajemce je povinen umoznit vstup do pronajatych prostor

- hasi¢skému zdchrannému sboru DP za i¢elem kontroly nebo hasebniho zdsahu

- pracovnik(im provozovatele na pravidelné prohlidky, revize a tdrzbu technologického zafizeni
jednotky DCM

- pracovnikim nasmlouvanych provozovatelem k drzbé, kontrolam a geodetickym méfenim.

- komisi jednotky DCM za ti¢elem provedeni prohlidky BOZP a PO.

V ptipadé pozaru nebo jiné havérie, kdy hrozi nebezpedi z prodleni, budou vlozky zdmki dvefi od

pronajmutych prostor vylomeny. Dozoréi stanice nebo dozoréi smény trati (A,B,C) jednotky Provoz

Metro na zdkladé informace vedouciho havarijni ety &i hasi¢l neprodleng vyrozumi o této situaci OZS

(dale dispeera) ochranného systému, vlakového dispelera (dale je VD), a odpovédného zistupce

provozil jednotky Provoz Metro (dale jen OZP) ve sméné. Dispefer ochranného systému zajisti

vyrozuméni odpovédné osoby ndjemce a stfezeni dotéenych prostor. Vedouci havarijni ety ¢i hasici je

povinen do pfichodu hlidaci sluzby zajistit stfeZeni vlastnimi silami.

V ptipadé, Ze bude ndjemce ke své Cinnosti uZivat sluzebni vytahy ve stanicich metra, je povinen

dodrZovat tyto podminky:

- do 1 mésice po podpisu ndjemni smlouvy uzaviit s jednotkou DCM, odborem Koordinace
provozu smlouvu o uzivani nadkladnich vytahii;

- zajistit na své ndklady zdravotni prohlidky svych pracovnikii k ziskani potvrzeni o zdravotni
zplisobilosti pro vykon funkce Fidi¢ vytahu s nosnosti nad 500 kg, v souladu se Smérnici &.
49/1967 Vést. MZ registrované v ¢astce 2/1968 Sb., ve znéni zavazného opatieni &, 17/1970
Sb., Vést. MZ registrované v &astce 20/1970 Sb., § 13;

- zajistit si u majitele na své naklady proskoleni svych pracovniki pro ziskani jmenovitého
opravnéni k obsluze vytahu, a to u jednotky DCM, sluzby Dopravni zafizeni;

- potfebné informace a formuléafe pfeda jednotka DCM, sluzba Dopravni zafizent,

- zajistit si externi pritkazy ke vstupu do technickych prostor metra pro své zaméstnance
zajisfujici obsluhu nakladniho vytahu (bod 1/4 a 1/7 Pokynii pro ndjemce obchodnich a jinych
prostor)

- zachovat pfednostni prdvo na pfepravu zaméstnancti a ndkladi jednotky DCM a invalidnich
osob, pokud je pro tuto pfepravu vytah pouZivan.

Vytahy pro vefejnost ve stanicich metra mohou ndjemci pouZivat za téchto podminek

ndjemce je povinen:

- uzavfit do 1 mésice po podpisu ndjemni smlouvy s jednotkou DCM, sluzba Dopravni zafizeni
smlouvu o uZivani osobniho vytahu nebo osobonékladniho vytahu;

- zachovat pfednostni pravo na pfepravu cestujicich jednotky DCM a invalidnich osob;

Najemce nesmi manipulovat s technologickym zafizenim jednotky DCM a pfipadné zdvady nahlasi na
technologicky dispeéink.
Zavady stavebniho charakteru ndjemce nahlési na jednotku DCM stiedisko Pohotovost.

Ndjemce je povinen do 1 mé&sice od uzavfeni najemni smlouvy uzavfit samostatnou smlouvu:

- s jednotkou DCM, sluZba Sdé&lovaci a zabezpeovaci v pfipadé poZzadavku ziizeni telefonu,
spojovacich okruhii (zavady na téchto zafizenich hlasi na sdélovaci dispecink);

- s technickym tsekem, odbor Energetika na dodavku el. energie, vytipéni, na vodné a stotné;

- pedlozit jednotce Provoz Metro, odbor Sprava stanic doklad o zajisténi odvozu odpadi,
pfipadng s nim uzavfit smlouvu o zaji§téni odvozu smésného odpadu.




17,

I1.

a)
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Cistotu vyloh a bezprostfedntho okoli obchodniho prostoru zabezpe¢i ndjemce na své naklady.
Ndjemci je zakdzano vysilat do prostor stanic metra hudbu nebo mluvené slovo.
Vzijemné povinnosti nijemce a pronajimatele v oblasti adrzby

Stavebni ¢4st

Veskerou stavebni idrzbu v pronajatych prostorech provédi najemce na vlastni naklady (oprava zamki,
rozbitych skel, dveti, kovéni, podlah, malovéani, viech zafizenf slouzicich k provozovani pronajatych
prostor (napf. jednotka ovladani automatickych dvefi).

Pripadné dalsi stavebni apravy predloZzi ke schvéleni jednotce DCM, odbor Technika véetn# potfebné
dokumentace. Realizaci stavebnich iiprav provede ndjemce na vlastni ndklady odbornou firmou.
Jednotka DCM, sluZba Stavby a traté bude pfi téchto pracich provédét stavebni dohled a bude
ucastnikem prejimaciho Fizeni, kde mu bude pfedano jedno paré dokumentace skute&ného provedeni
v papirové i digitalni podobé.

Néjemce nesmi bez védomi jednotky DCM zasahovat do dispozi¢niho a architektonického feseni
interiéru. Se zamySlenymi Gpravami je nutné seznamit prostiednictvim jednotky DCM garanta
architektonického feSenti (viz autorsky zakon).

V piipadé rekonstrukce stavebnf Easti vyplyvajici z nevyhovujiciho stavu a pro piipad feseni
mimoradnych udalosti si jednotka DCM vyhrazuje pravo umozZnit svym zaméstnanctim vstup do
pronajatych prostor k provadéni prohlidek, a z nich vyplyvajicich oprav, v&etn& piipadného omezeni
prodeje na nezbytné dlouhou dobu bez naroku na nahradu $kody za usly zisk najemce.

V piipadé ndgjemcem provedenych stavebnich wprav vyuZivajicich jiné neZ plivodni druhy materiali
(podhledy apod.) je ndjemce povinen v pripadé oprav stavebni konstrukce (napf. stropni desky) na
vlastni ndklady dodatecné instalované nové prvky sejmout a umoZznit tim pistup k opravovanému
mistu. V pfipadé havarijniho zdsahu bude sejmuti provedeno pracovniky jednotky DCM, ndjemce viak
nebude moci uplatnit ndhradu za piipadné pogkozeni téchto dodatednd ziizenych konstrukci. Nové
ziizené a pouZité materiély a konstrukce jsou z hlediska poskozeni (napt. vlivem zatékani prisakové
vody) plné rizikem ndjemce bez naroku nahrady ¥kody u  jednotky DCM.

Technologicka zaFizeni

topenf — veSkerou udrzbu a opravy provadi néjemce. P¥i opravich uzévérl, rozvoda, radidtorii u
dalkového topeni si ndgjemce uzavieni médif zajisti u jednotky DCM. U elektrického topenf (akumula&ni
kamna, klimajednotky) pfebira ndjemce do uZivani a (idrzby zafizeni od zasuvky k jednotce vietn& této
Jjednotky.

sanitdrni zafizenf — veSkerou tidrZbu a opravy provadi ndjemce (napf.umyvadla. rozvod vody, baterie,
odpady, boilery, priitokové ohtivace). Jednotka DCM zaji§t'uje p¥ipadné rekonstrukce z diivodu stafi
zafizeni a rozvodl. Tam, kde je to moZné, si néjemce zajisti opravy jednoti¢elové &erpaci stanice a
prisludného rozvadéce, pokud slouZi pouze pro pronajaty prostor.

vzduchotechnika - vedkerou obsluhu, Gdrzbu a opravy si provadi ndjemce v pfipadé, Ze
vzduchotechnika nédjemniho prostoru je vyuZivana jako jednougelovéa pouze pro tento prostor. Jednotka
DCM provédi Gdrzbu a opravy v pripadé, Ze vzduchotechnika je vicetcelova a slouzi i pro prostory
metra. Uvedeny postup obsluhy a tdrZby a oprav je stejny i pro pfisluiné silové rozvody nn a
rozvadéce, které jsou pro vzduchotechniku.

Elektricka zafizeni

Rozdéleni zafizeni z hlediska tidrZby. opravy a revize elektro zatizeni:

Meéieny odbér (zaFizeni s elektromérem)
Za délici misto se povazuji vystupnf svorky elektroméru pro ptislugny obchodni prostor. Tzn., Ze
veskeré el. zafizeni za timto dglicim mistem je vdrzbé najemce, naopak zafizeni pred
elektromérem veetné elektroméru je v tidrzbg jednotky DCM. Elektromér je majetkem jednotky
DCM.
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Poznédmka: za méfeny odbér se povaZuji i takové zafizeni, kde nenf ndjemci &tovéna el. energie
nebo je u¢tovan pouze paudalni poplatek, prestoZe je elektromér nainstalovan.

Neméi'eny odbér (zafizeni bez elektroméru)

Za délici misto se povazuje ukonceni napdjeciho kabelu pro pfislusné zafizeni zakontené napf.
krabicovou rozvodkou, zdsuvkou apod. Tzn., Ze veskeré zafizeni a el. rozvody za timto mistem
jsou v adrzbé& najemce.

V&eobecné podminky:

a)  Na veskeré upravy elektroinstalace (p¥i realizaci nové nebo tprav stavajicich) musi byt
zpracovana projektova dokumentace opravnénou osobou s kvalifikaci dle piflohy &. 4 vyhlagky
100/1995 sb. Tato dokumentace musi byt pfedloZena pfed zahdjenim stavebntho ¥izeni (pfipadn&
pfed realizaci) jednotce DCM k piipominkovani. K ukonéeni stavebniho fizeni (pfipadnd
realizace) musi byt jednotka DCM pfizvana, po jeho ukonceni musi byt jednotce DCM piedéna
dokumentace skute¢ného provedeni v papirové i digitalni formé.

b)  Veskerou tdrzbu, opravy a revize v pronajatém prostoru si zaji§tuje najemce sam a to na vlastni
naklady. Pravidelné revize el. zatizenf je ndjemce povinen pfedkladat jednotce DCM v terminech
ur¢enych typem zafizeni a prostorem, kde se el. zafizeni nachézi.

¢)  Jednotka DCM (sluzba Elektrotechnika) provadi ddrzbu, opravy a revize v pronajatych
prostorach jen v piipadé, Ze elektrické zafizeni je viceticelové a slouZi zéroveil pro prostory
metra.

d)  Jednotka DCM neprovadi pohotovostni zasahy v souvislosti se zafizenim elektro, které se tyka
pronajatych prostor.

e) V piipadé ddrzby el. zafizeni jednotky DCM, které napdji zafizeni ndjemce, jednotka DCM
nezajistuje nahradni napajeni.

Sdélovaci zarizeni

Veskerou tdrzbu, opravy a revize sdélovacich zafizeni a rozvodii, které slouzi vyhradné najemci, si
zajistuje a provadi najemce sdm, a to na vlastni néklady. Jednotka DCM provadi tidrzbu, opravy a revize
v pronajatych prostorech jen v pfipadé, ze zde umisténé sdélovaci zafizeni a rozvody zarovefi slouzi pro
prostory jednotky DCM nebo jsou jednotkou DCM provozovany.

Néjemce odpovida za to, Ze koncova zafizeni (telefony, faxy a modemy) pfipojovana na telefonni sit
jednotky DCM jsou schvalena k pfipojen na telekomunikaéni sit’ CR.

Jednotka DCM, sluzba Sdélovaci a zabezpeCovaci neuzavird smlouvy na prondjem hodin. Pronjem
kabelového vedeni ke statnim linkdm je nynif fe§en smlouvou o néjmu s Ceskym Telecomem, a.s. Najemce,
pokud Z4d4 o zfizeni HTS, si musi na jednotce DCM, sluzb& Sd&lovaci a zabezpetovaci zajistit ,,Souhlas se
ziizenim statni linky*.

Za kompletnost uvedenych technologickych zafFizeni a elektrickych zafizeni (vzduchotechniky, topeni,
sanitdrniho zafizeni, lokdlnich zdroji tepla a elektrickych spotiebiti, sdélovacich za¥izeni) odpovida

niajemce,

Velkeré zisahy a adrzba vSech zafizeni, které pFesahuji rAmec platné projektové dokumentace, musi byt

projedndny a schvileny jednotkou DCM. Ndklady na realizaci téchto ¢innosti hradi ndjemce.

Platnost od 15.11.2005

Schvalil dne 15.11.2005
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vedouci jednotky Dopravni cesta Metro




Pohotovostni a jind dileZitd telefonni ¢isla na dtvary DP, a. s.:
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trat’ B '
Zivady stavebniho charakteru ....... ceeneereStiedisko Pohotovost

Technicky usek, odbor Energetika ............... - vedouci odboru
Jednotka Provoz Metro, odbor Sprava stanic - vedouci odboru
Jednotka Dopravni cesta Metro, sluzba Elektrotechnika

- vedouci sluzby
Jednotka Dopravni cesta Metro, sluzba Sdélovaci a zabezpeovaci

- vedouci sluzby
Jednotka Dopravni cesta Metro, sluzba Dopravni zarizeni

- vedouci sluzby
Jednotka Dopravni cesta Metro, odbor Technika - vedouci odboru
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