
Pronajimatel :
se sidlem :
ICO:
DIC:
bankovni spojeni :
cislo uctu:
jejiz jmenem jedna :

SMLOUVA
o najrnu nebytovych prostor

(dale jen smlouva)

PASANORA a.s.
Kursova c. 468/28, 721 00 Ostrava - Svinov
27828531
CZ27828531
Komercni banka, a.s., pobocka Ostrava
43-1123880217/0100
lng. Bretislav Cizek, clen pfedstavenstva,
a Ing. Petr Gres, clen predstavenstva

(dale jen pronajimatel)

a

Najemce :
se sidlem :
ICO:
DIC:
bankovni spojeni :
cislo uctu:
jejiz jmenem jedna :
(dale jen najemce)

Ceska republika - Okresni soud v Ostrave
U Soudu c. 6187/4, 708 82 Ostrava- Poruba
00025267
CZ00025267
Ceska narodni banka, pobocka Ostrava,
19-229176110710 a 229761/0710
Mgr. Roman Pokorny, predseda okresniho soudu

F

uzaviraji v souladu se zak. C. 116f}990 Sb. 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor a zak, C.
40/1964 Sb. obcanskyrn zakonikem tuto smlouvu 0 najmu nebytovych prostor:

I.
Predmet najmu

1) Pronajimatel je na zaklade kupni smlouvy ze dne 8.12.2010 vlastnikem nemovitosti
obcanske vybavenosti c.p. 1936, c.rg, 40 na pozemku pare. c. 3751121 na ulici Ludvika
Podeste v Ostrave - Porube, zapsane na LV C. 15966, k.u. Poruba-sever, obec Ostrava,
Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracoviste Ostrave,

2) Pronajimatel prenechava touto smIouvou najemci do najmu vsechny nebytove prostory
domu specifikovaneho v bodu 1) tete smlouvy, a to za ucelern ulozeni soudnich spisu,

3) Najernce prijima do najmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecne
zavaznymi pfedpisy predmet najmu a prohlasuje, ze je mu znam stav predmetnych
nebytovych prostor.

4) Pronajimal prohlasuje, ze predmet najmu je podle sveho stavebne technickeho urceni
vhodny pro ucel najmu dIe Cl. II tete smlouvy a toto uzivanl odpovida -charakteru
predmetu najmu v souladu s obecne platnymi pravnimi predpisy v rozsahu omezeni dane
technickou zpravou statiky a statickeho vypoctu, jez tvori pfilohu C. 1 teto smlouvy.
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Najemce se seznamil se stavem predmetu najmu a pfijima jej do najmu jako vhodny a
zpusobily pro ucely popsane v teto smlouvy.

II.
Doba trvani najmu

1) Pronajimatel prenechava najemci nebytove prostory specifikovane v clanku I teto
smlouvy s ucinnosti od l.srpna 2013 na dobu peti let. Do dne vzniku najmu pronajimatel
prenecha predmet teto smlouvy najemci dle dohody jako bezplatnou vypujcku pro
pfipravy na provoz.

2) Nevypovi-li najem zadna ze smluvnich stran ci nesdeli-li najernce pfed uplynutim doby
najmu, ze na dalsim najmu nema zajem, prodluzuje se doba najmu autornaticky
kazdorocne 0 jeden rok.

3) Pfed uplynutim doby, na kterou je tato smiouva sjednana, muze by! smlouva ukoncena
dohodou nebo vypovedi.

4) Pronajimatel je opravnen najem nebytovych prostor pisernne vypovedet, jestlize
a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;
b) najemce je 0 vice nez jeden mesic v prodleni s placenim najemneho nebo uhrady za

sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem;
c) najemce nebo osoby, ktere s nim uzivaji nebytovy prostor, pres pisernne upozomeni

hrube porusuji klid nebo pofadek; F

d) bylo rozhodnuto 0 odstraneni stavby nebo 0 zmenach stavby, jez brani uzivani
nebytoveho prostoru;

e) najemce prenecha nebytovy' prostor nebo jeho cast nebo rnovite veci treti osobe bez
souhlasu pronajimatele.

4) Najemceje opravnen najem sjednany die teto smlouvy, tj. mljem nebytovych prostor i
movitych veci, pisernne vypovedet, jestlize
a) ztrati zpusobilost k provozovani cinnosti, pro kterou si nebytovy prostor najaI;
b) nebytovy prostor se stane bez zavineni najemce nezpusobily ke smluvenemu uzivani;
c) pronajimatel i pres predchozi pisemne upozomeni najemce hrube poru5uje sve
povinnosti vypl}'vajiciz clanku III. bod 1) teto smlouvy.

5) Vypovednf doba se sjednava v deIce tfi mesicu a pocimi bezet od prveho dne mesice
nasIedujicihopo doruceni vypovedi druhe smIuvni strane.

III.
Pnlva a povinnosti pronajimatele

1) Pronajimatel je povinen odevzdat nebytove prostory najemci ve stavu zpusobilem
k smluvenemu nebo obvyklemu uzivani, v tomto stavu je povinen sv}'m nakladem
udrzovat a zabezpecovat radne plneni sluzeb, jejichZ poskytovani je s_ uzivanim
nebytovych prostorUspojeno.
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2) Pronajimatel nebude na sve naklady provadet stavebni upravy pronajatych nebytovych

prostor a porizovat dalsi vybaveni pro najemce,/
3) Pronajirnatel je opravnen provadet kontrolu uzivan! pronajatych prostor, a to vzdy za

doprovodu najemce.

4) Pronajimatel na vlastni naklady zajistil pojisteni objektu proti zivelnym pohrornam podle
obecnych kriterii. Pronajimatel za veci vnesene najemce do najatych prostor neodpovida.

IV.
Prava a povinnosti najemce

1) Najemce je povinen uzivat pronajate nebytove prostory vyhradne k ucelu, pro ktery byly
pronajaty a tyto prostory udrzovat ve stavu zpusobilem pro uzivani, pficernz drobne
upravy a naklady na udrzbu je povinen hradit ze sveho. Obvyklym udrzovanim se rozurni
napfiklad malovani, vcetne oprav ornitek poskozenych provozem najemce, odhmyzovani,
vyrnena zarovek, zafivek, doutnavek, sanitarnich zafizeni, ventilu apod. Drobnyrni
opravami jsou opravy, u nichz prime naklady na jednotlivou opravu nepresahnou castku
10.000 Kc. Jednotlivou opravou se rozumi jednotliva femeslna cinnost. V ostatnich
pfipadech hradi naklady pronajimatel.

2) Najernce se dale zavazuje, ze bude zajist'ovat v pronajatych prostorach die clanku I. teto
najernni smlouvy a jejich bezprostrednim okoli uklid a poiadek a bude dodrzovat v techto
prostorach veskere predpisy 0 bezpecnosti a ochrane zdravi pri praci, hygienicke a
protipozami predpisy vcetne provadeni kontrol elektrickych zarizeni, vedeni pozamf knihy
a ostatni potrebne dokumentace. Za tim ucelem preda pronajimatel najemci posledni
kontroly a dokumentaci. ~

3) Najemce je povinen bez zbytecneho odkladu pisemne oznamit pronajimateli potrebu
oprav, ktere rna pronajimatel provest, a umoznit provedeni techto i jinych nezbytnych
oprav; jinak najemce odpovida za skodu, ktera nesplnenim techto povinnosti vznikla.

4) lakekoliv stavebni upravy nebo zmeny uzivani pronajatych prostor je mozno provadet
vyhradne na zaklade predchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele a najeho naklady.

5) Najemce je povinen po predchozi dohode umoznit vstup do pronajatych prostor osobam
poverenym pronajimatelem za Mel em kontroly jejich radneho uzivani a revizi nebo v
souvislosti s provadenim lidrzby, oprav a rekonstrukci celeho objektu a v tomto duchu v
pripade potreby pfizpusobit svoji cinnost.

6) Najemce se dale zavazuje, ze pokud by doslo ke vzniku podstatnych zavad, ktere by
branily radnemu a podstatnemu uzivani vyse uvedeneho nebytoveho prostoru, uvedomi 0
nich ihned pronajimatele. Najemce se dale zavazuje, ze pokud by tyto zavady vznikly v
dusledku jednani najemce, bude jejich oprava provedena na jeho naklady. Nebudou-li tyto
na.klady najemcem pronajimateli na zakJade vystavene faktury zaplaceny, ma pronajimatel
pravo od smlouvy odstoupit.

7) Po skonceni najmu odevzda najemce pronajimateli pronajate prostory ve stavu, v jakem je
prevzal, s prihlednutlm k beznemu opotrebeni, nebo se zmenami provedenymi v dobe
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trvani najmu, k nimz dal pronajimatel souhlas. 0 predant nebytovych prostor pfi ukonceni
najemniho vztahu sepisi obe srnluvni strany protokolarni zapis,

8) Nebytove prostory muze najemce prenechat do dalsiho podnajmu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

9) Ochrana veskereho majetku najemce umisteneho v predmetu najmu pfed ztratou,
poskozenim nebo znicenim a jeho pojisteni je vylucne veci najemce a jeho nakladu.
Pronajimatel neodpovida za odcizenl cehckoli z majetku najemce umisteneho v predmetu
najmu ani neodpovida za jine skody, ktere by najemci, jeho pracovnikum nebo obchodnim
partnerurn vznikly v souvislosti s uzivanim predmetu najmu, s vyjimkou pfipadu
prokazatelne zavinenych pronajimatelem.

v.
Najemne a platebni podminky

I) Za uzivani predmetu najmu specifikovaneho v clanku I. tete smlouvy je najemce povinen
platit pronajimateli najemne, jehoz vyse byla stanovena dohodou na castku 71.016,- Kc
(slovy: sedmdesatjeonansicsestnactxoruncesxych) vcetne DPH za vsechny pronajate
prostory mesicne, tedy celkovou castkou 852.192,- Kc rocne.

2) Najemne je splatne mesicne a pokud bude uctovana DPH, stane se tak die obecne
zavaznych pravnich predpisu. Bude-li potreba die obecnezavaznych pravnich ptedpisu
uctovat DPH,. je pronajimatel povinen vystavovat fakturu, ktera nemusi byt dorucena
najemci nejmene deset dnu pfede dnem splatnosti.

3) Najernne bude hrazeno mesicne do 15. dne pfislusneho kalendarniho mesice na ueet
pronajimatele, ktery sdeli pronajimatel vzdy yeaS pfedem najemci. Za den splneni platebni
povinnosti je povazovan den, ve kterem byla pfislusna castka pfipsana na ueet
pronajimatele.

4) Smluvni strany se date dohodly na tom, ze vZdy do 30.4. nasledujiciho kalendarniho roku
za rok predchazejici zhodnoti miru inflace a dohodou stanovi castku, 0 kterou by se roeni
najemne v tornto roce melo zvysit. Pokud se strany na vysi inflaeniho navyseni
nedohodnou, bude pro smluvni strany zavazny udaj ze statisticke rocenky Ceskeho
statistickeho uradu, a to udaj 0 rocni mife inflace vyjadfene prumemym roenim v)'vojem
spotfebitelnych cen. Roeni vyse najernneho v kaidem nasledujicim roce se pak stano vi ve
vysi rocnfho najernneho za tento kalendarniho rok zvyseneho 0 infla6ni navyseni.
Nedoplatek najemneho dany zvysenim najemneho v prislusnem roce za obdobi od l.ledna
do 30.dubna se najemce zavazuje uhradit pronajimateli ve lhute do 31.5. prislusneho
kalendarniho roku. Poprve bude mira inflace hodnocena v roce 2014.
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VI.

Uhrada za sluzby spojene s najmem

1) Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci nize uvedene sluzby spojene s uzivanim
nebytovych prostor:
a) teplo a teplou uzitkovou vodu
b) vodne, stocne
c) elektrickou energii.

2) Jine sluzby spojene s najmem nez uvedene v bodu 1) tohoto clanku nebude pronajimatel
najemci poskytovat.

3) Smluvni strany se dohodly, ze najemce bude pronajimateli hradit zalohy na sluzby
specifikovane v bode 1) tohoto clanku takto:
a) teplo a teplou uzitkovou vodu ve vysi 5.000,- Kc meslcne,
b) vodne, stocne ve vysi 100,- Ke mesicne,
c) elektrickou energii ve vysi 500,- Kc mesicne.

4) Zalohy dIe bodu 3) tohoto clanku jsou splatne spolu s beznyrn najemnym za pfislusny
najemni mesic.

5) Zalohy budou pronajimatelem najemci vyuctovany vzdy po vyuctovani jednotlivych
sluzeb pronajimateli pffslusnyrn dodavatelem.

r

6) Najemce je povinen uhradit pfipadne nedoplatky z vyuctovani zaloh vzdy spolu s nejblize
splatnym najemnym.

7) Pronajimatel je povinen uhradit pfipadne pfeplatky z vyuctovani zaloh do 30 kalendamlch
dnu na ucet najernce.

8) Dojde-li ke zvyseni cen sluzeb, je pronajimatel opravnen jednostranne zalohy die bodu 3)
tohoto clanku zvysit dopisem zaslanym najemci.

VII.
Zaverecna ustanoveni

1) Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pfed jejim podpisem precetly, ze souhlasi s jejim
obsahem, ze smlouva je projevem jejich prave a svobodne yule, ze tate byla sepsfma
urcite, vazne, srozumitelne a nebyla ujednana v tisni za napadne nevyhodnych podminek,
coz stvrzuji sVYmipodpisy na smlouve.

2) lakekoliv zmeny ci doplllky teto smlouvy jsou mozne a platne jen tehdy, pokud byly
ucineny formou pisemnych, cislovanych, oboustranne podepsanych dodatku.

3) Vyskytnou-li se udalosti, ktere jedne nebo obema smluvnim stranam castecne nebo uplne
znemozni pineni jejich povinnosti podle teto smIouvy, jsou povinni se 0 tomto bez
zbytecneho odkladu informovat a spolecne podniknout kroky k jejich pfekonanf.
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Nesplneni teto povinnosti zaklada pravo na nahradu skody pro stranu, ktera se poruseni
srnlouvy v tomto bode nedopustila.

4) Stane-li se nektere ustanoveni tete srnlouvy neplatne ei neucinne, nedotyka se to ostatnich \
ustanoveni tete smlouvy, ktera zustavaji platna a ucinna. Smluvni strany se v tomto
pripade zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatne/neucinne novyrn ustanovenirn
platnym/ucinnym, ktere nejlepe odpovida puvodne zamyslenemu ekonomickernu ucelu
ustanoveni neplatneho/neucinneho. Do te doby plati odpovidajici uprava obecne
zavaznych ptedpisu Ceske republiky.

5) K projednavani vsech technickych a provoznich veci s najemcem je za pronajimatele
opravnena feditelka spravy soudu - Vera Gabrysova, tel. c. 773757754, spravce budov -
lng. Petr Runstuk, tel.c. 737247093, ve vecech smluvnich je opravnen jmenem soudu
jednat predseda soudu - Mgr. Roman Pokorny, tel.c. 596972594.

6) Tato smlouva vstupuje v platnost dnemjejiho podpisu obema smluvnimi stranami.

7) Tato smlouva vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni.
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/ MINISTERSTVO SPRA VEDLNOSTI

investieni odbor

V Praze dne 19. 6. 2013

C. j. 106/2013-INV-M

Schvalovaci dolozka

Ministerstvo spravedlnosti podle ustanoveni § 35 odst. 1 lnstrukce Ministerstva
spravedlnosti ze dne 3.6.2010, c.j. 36/2010-lNV-SP, 0 zpusobech a podminkach hospodaieni
s majetkem statu, ve zneni pozdejsich predpisu, schvaluje navrh smlouvy 0 najmu nebytovych
prostor mezi Ceskou republikou - as v Ostrave a PASANORA a. s., v objektu c. p. 1936, C.
rg. 40 na pozemku pare. c. 3751/21, ul. Ludvika Podeste v Ostrave - Porube, zapsaneho na
LV C. 15966, k. U. poru?a - sever, obec Ostrava, Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracoviste v Ostrave. Celkova vymera pronajimanych nebytovych prostor cini
1.076m2.

M!
lng. Marketa Pohl

reditelka investicniho odboru


