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SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor
(dale jen smlouva)

Pronajimatel : PASANORA a.s.

se sidlem : Kursova ¢. 468/28, 721 00 Ostrava — Svinov
1CO 27828531

DIC : CZ27828531

bankovni spojeni :  Komeréni banka, a.s., pobo¢ka Ostrava
¢islo uctu: 43-1123880217/0100

jejiZ jménem jedna : Ing. Bretislav CiZzek, ¢len predstavenstva,
a Ing. Petr Gfes, ¢len piedstavenstva
(dale jen pronajimatel)

a
Néjemce : Ceska republika — Okresni soud v Ostravé
se sidlem : U Soudu ¢. 6187/4, 708 82 Ostrava-Poruba
ICO: 00025267

DIC : CZ00025267

bankovni spojeni :  Ceska narodni banka, pobo¢ka Ostrava,

¢islo uctu: 19-229/761/0710 a 229761/0710

jejiz jménem jedna : Mgr. Roman Pokorny, predseda okresniho soudu
(dale jen najemce)

uzaviraji v souladu se zak. ¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor a zak. ¢.
40/1964 Sb. ob&anskym zakonikem tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:

L.
Pfredmét ndjmu

1) Pronajimate! je na zdkladé kupni smlouvy ze dne 8.12.2010 vlastnikem nemovitosti
obCanské vybavenosti ¢.p. 1936, ¢.rg. 40 na pozemku parc. ¢. 3751/21 na ulici Ludvika
Podésté v Ostravé — Porubg, zapsané na LV ¢&. 15966, k.u. Poruba-sever, obec Ostrava,
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrave.

2) Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do najmu viechny nebytové prostory
domu specifikovaného v bodu 1) této smlouvy, a to za i¢elem uloZeni soudnich spist.

3) Najemce pfijima do najmu od pronajimatele v souladu stouto smlouvou a obecné
zavaznymi piedpisy pfedmét ndjmu a prohlasuje, Ze je mu znam stav pfedmétnych
nebytovych prostor.

4) Pronajimal prohladuje, Ze pfedmét ndjmu je podle svého stavebné technického uréeni
vhodny pro ugel najmu dle &l. II této smlouvy a toto uZivani odpovida charakteru
pfedmétu ndjmu v souladu s obecné platnymi pravnimi piedpisy v rozsahu omezeni dané
technickou zpravou statiky a statického vypoétu, jez tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.
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Néjemce se seznamil se stavem pfedmé&tu ndjmu a pfijima jej do najmu jako vhodny a
zpusobily pro ulely popsané v této smlouvy.

§ P
Doba trvani najmu

Pronajimatel pfenechdva najemci nebytové prostory specifikované v ¢lanku I této
smlouvy s Gi¢innosti od 1.srpna 2013 na dobu péti let. Do dne vzniku ndjmu pronajimatel
prenecha pfedmét této smlouvy nédjemci dle dohody jako bezplatnou vyplj¢ku pro
pfipravy na provoz.

Nevypovi-li ndgjem Zadna ze smluvnich stran ¢i nesdéli-li ndjemce pfed uplynutim doby
nigjmu, 7e na dalsim n4jmu nema zdjem, prodluZuje se doba ndjmu automatlcky
kazdoro¢né o jeden rok.

Pted uplynutim doby, na kterou je tato smlouva sjedndna, mize byt smlouva ukon¢ena
dohodou nebo vypovédi.

Pronajimatel je opravnén najem nebytovych prostor pisemné vypovédét, jestlize

a) najemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou;

b) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim n4jemného nebo thrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem;

¢) ndjemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo pofadek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZ brani uZivani
nebytového prostoru,

e) najemce pienecha nebytovy prostor nebo jeho &ast nebo movité véci tieti osob¢ bez
souhlasu pronajimatele.

Ndjemce je opravnén nijem sjednany dle této smlouvy, tj. ndjem nebytovych prostor i

movitych véci, pisemné vypovédét, jestlize

a) ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal;

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému uzivani;

¢) pronajimatel i ptes pfedchozi pisemné upozornéni ndjemce hrubé poruSuje své
povinnosti vyplyvajici z ¢lanku II1. bod 1) této smlouvy.

Vypovédni doba se sjednédva v délce tii mésicii a po¢ind béZet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doru¢eni vypovédi druhé smluvni strané.

III1.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory ndjemci ve stavu zpusobilém
k smluvenému nebo obvyklému uZivani, v tomto stavu je povinen svym ndkladem
udrzovat a zabezpeCovat fadné plnéni sluZeb, jejichz poskytovani je s. uZivanim
nebytovych prostort spojeno.
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Pronajimatel nebude na své naklady provadét stavebni Upravy pronajatych nebytovych
prostor a pofizovat dal$i vybaveni pro najemce.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu uZivani pronajatych prostor, a to vidy za
doprovodu najemce.

Pronajimatel na vlastni naklady zajistil pojisténi objektu proti Zivelnym pohromam podle
obecnych kritérii. Pronajimatel za véci vnesené najemce do najatych prostor neodpovida.

IV.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uZivat pronajaté nebytové prostory vyhradné k ucelu, pro ktery byly
pronajaty a tyto prostory udrZovat ve stavu zplsobilém pro uZivéni, pficemz drobné
upravy a naklady na udrzbu je povinen hradit ze svého. Obvyklym udrZzovanim se rozumi
napfiklad malovani, véetn¢ oprav omitek podkozenych provozem ngjemce, odhmyzovani,
vyména Zzarovek, zafivek, doutnavek, sanitarnich zafizeni, ventili apod. Drobnymi
opravami jsou opravy, u nichZ pfimé naklady na jednotlivou opravu nepfesahnou ¢astku
10.000 K¢. Jednotlivou opravou se rozumi jednotliva femeslna &innost. V ostatnich
pfipadech hradi naklady pronajimatel.

Néjemce se dale zavazuje, Ze bude zajistovat v pronajatych prostorach dle ¢lanku I. této
ndjemni smlouvy a jejich bezprostfednim okoli uklid a pofadek a bude dodrZovat v téchto
prostorach veskeré pfedpisy o bezpe¢nosti a ochrané zdravi pfi praci, hygienické a
protipozarni pfedpisy véetné provadeéni kontrol elektrickych zafizeni, vedeni poZarni knihy
a ostatni potfebné dokumentace. Za tim ucelem ptedd pronajimatel najemci posledni
kontroly a dokumentaci. '

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potiebu
oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav; jinak najemce odpovida za $kodu, ktera nesplnénim téchto povinnosti vznikla.

Jakékoliv stavebni upravy nebo zmény uzivani pronajatych prostor je mozno provadét
vyhradné na zékladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na jeho naklady.

Najemce je povinen po pfedchozi dohodé umoznit vstup do pronajatych prostor osobam
povéfenym pronajimatelem za ucelem kontroly jejich fadného uZivani a revizi nebo v
souvislosti s provadénim Gdrzby, oprav a rekonstrukci celého objektu a v tomto duchu v
pfipadé potieby pfizpusobit svoji ¢innost.

Najemce se dale zavazuje, Ze pokud by doslo ke vzniku podstatnych zévad, které by
branily fadnému a podstatnému uzivani vySe uvedeného nebytového prostoru, uvédomi o
nich ihned pronajimatele. Najemce se déle zavazuje, Ze pokud by tyto zavady vznikly v
disledku jednani najemce, bude jejich oprava provedena na jeho néklady. Nebudou-li tyto
naklady najemcem pronajimateli na zakladé vystavené faktury zaplaceny, ma pronajimatel
pravo od smlouvy odstoupit. -

Po skonéeni ndjmu odevzda najemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je
prevzal, s ptihlédnutim k b&Znému opotfebeni, nebo se zmé&nami provedenymi v dobé
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trvani njmu, k nimz dal pronajimatel souhlas. O pfedani nebytovych prostor pfi ukonceni
najemniho vztahu sepisi ob& smluvni strany protokolarni zapis.

Nebytové prostory miiZe najemce pienechat do daldiho podndjmu jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Ochrana veskerého majetku najemce umisténého v pfedmétu ndjmu pfed ztratou,
poskozenim nebo znienim a jeho pojisténi je vyluén€ véci najemce a jeho nékladu.
Pronajimatel neodpovidé za odcizeni &ehokoli z majetku ndjemce umisténého v pfedmétu
ndjmu ani neodpovida za jiné $kody, které by najemei, jeho pracovnikiim nebo obchodnim
partnerim vznikly v souvislosti suzZivanim pfedmétu ndjmu, s vyjimkou pfipadl
prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

¥.
Néjemné a platebni podminky

Za uzivani predmétu najmu specifikovaného v &lanku I. této smlouvy je ndgjemce povinen
platit pronajimateli nijemné, jehoz vyse byla stanovena dohodou na &astku 71.016,- K¢
(slovy: sedmdesatjednatisicSestnéctkorundeskych) veetné DPH za viechny pronajaté
prostory mési¢né, tedy celkovou ¢astkou 852.192,- K¢ ro¢né.

N4jemné je splatné mésiéné a pokud bude uétovina DPH, stane se tak dle obecné
zévaznych préavnich predpisi. Bude-li potieba dle obecné zavaznych pravnich predpisi
uétovat DPH, je pronajimatel povinen vystavovat fakturu, kterd nemusi byt dorucena
najemci nejméné deset dnti pfede dnem splatnosti.

Ndjemné bude hrazeno mési¢né do 15. dne piisludného kalendéiniho mésice na ucet
pronajimatele, ktery sdéli pronajimatel vzdy vas pfedem najemci. Za den splnéni platebni
povinnosti je povazovan den, ve kterém byla pfislusnd Castka pfipsana na ucet
pronajimatele.

Smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze vzdy do 30.4. nasledujiciho kalendéainiho roku
za rok predchazejici zhodnoti miru inflace a dohodou stanovi ¢astku, o kterou by se ro¢ni
najemné vtomto roce mélo zvysit. Pokud se strany na vysi inflaéniho navyS3eni
nedohodnou, bude pro smluvni strany zavazny udaj ze statistické roCenky Ceského
statistického tfadu, a to udaj o roéni mife inflace vyjadfené primérnym roénim vyvojem
spotfebitelnych cen. Roéni vyde najemného v kazdém nasledujicim roce se pak stanovi ve
vy&i roéniho najemného za tento kalendéfniho rok zvySeného o infla¢ni navyseni.
Nedoplatek najemného dany zvy$enim najemného v pfislusném roce za obdobi od 1.ledna
do 30.dubna se najemce zavazuje uhradit pronajimateli ve lhit¢ do 31.5. piislusn¢ho
kalendafniho roku. Poprvé bude mira inflace hodnocena v roce 2014.
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Uhrada za sluZby spojené s ndjmem

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci niZe uvedené sluzby spojené s uzZivanim
nebytovych prostor:

a) teplo a teplou uzitkovou vodu

b) vodné, sto¢né

c) elektrickou energii.

Jin€ sluzby spojené s ndjmem neZ uvedené v bodu 1) tohoto ¢lanku nebude pronajimatel
najemci poskytovat.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude pronajimateli hradit zalohy na sluzby
specifikované v bodé 1) tohoto ¢lanku takto: '
a) teplo a teplou uZitkovou vodu ve vysi 5.000,- K& mési¢né,

b) vodné, sto¢né ve vysi 100,- K& mési¢né,

c) elektrickou energii ve vysi 500,- K& mési¢né.

Zalohy dle bodu 3) tohoto ¢lanku jsou splatné spolu s béZznym ndjemnym za piislusny
najemni mésic.

Zalohy budou pronajimatelem ndjemci vyuctovany vzdy po vyuétovani jednotlivych
sluzeb pronajimateli ptislusnym dodavatelem.

Néjemce je povinen uhradit ptipadné nedoplatky z vyaétovani zaloh vZdy spolu s nejblize
splatnym najemnym.

Pronajimatel je povinen uhradit pfipadné pfeplatky z vyu¢tovani zaloh do 30 kalendainich
dnil na ucet ngjemce.

Dojde-li ke zvySeni cen sluZeb, je pronajimatel opravnén jednostranné zalohy dle bodu 3)
tohoto ¢lanku zvysit dopisem zaslanym néjemci.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze souhlasi s jejim
obsahem, Ze smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vile, Ze tato byla sepsana
ur¢ité, vazné, srozumitelné a nebyla ujednédna v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek,
coZ stvrzuji svymi podpisy na smlouve.

Jakékoliv zmény ¢i dopliiky této smlouvy jsou mozné a platné jen tehdy, pokud byly
uéinény formou pisemnych, ¢islovanych, oboustranné podepsanych dodatki.

Vyskytnou-li se udalosti, které jedné nebo obéma smluvnim strandm ¢asteéné nebo Gplné
znemoZni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o tomto bcz
zbyte¢ného odkladu informovat a spoleéné podniknout kroky k jejich pfekonani.
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Nesplnéni této povinnosti zakladé pravo na nahradu $kody pro stranu, kterd se poruseni
smlouvy v tomto bodé nedopustila.

4) Stane-li se n¢které ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neti¢inné, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této smlouvy, kterd ziistdvaji platnd a Gginna. Smluvni strany se v tomto
ptipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/netidinné novym ustanovenim
platnym/a¢innym, které nejlépe odpovidd piivodné zamyslenému ekonomickému ucelu
ustanoveni neplatného/netiinného. Do té doby plati odpovidajici uprava obecné
zévaznych predpist Ceské republiky.

5) K projednévéni viech technickych a provoznich veéci s ndjemcem je za pronajimatele
opravnéna feditelka spravy soudu — Véra GabrySova, tel. & 773757754, spravce budov —
Ing. Petr Runstuk, tel.&. 737247093, ve vécech smluvnich je opravnén jménem soudu
jednat predseda soudu — Mgr. Roman Pokorny, tel.&. 596972594,

6) Tato smlouva vstupuje v platnost dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

7) Tato smlouva vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni.

VOstravedne o £ L73 V Ostrave dne_BKSRNGH
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MINISTERSTVO SPRAVEDLNOSTI

investiéni odbor

V Praze dne 19. 6. 2013

C.j. 106/2013-INV-M

Schvalovaci dolozka

Ministerstvo spravedlnosti podle ustanoveni § 35 odst. 1 Instrukce Ministerstva
spravedlnosti ze dne 3.6.2010, &.j. 36/2010-INV-SP, o zpiisobech a podminkach hospodafeni
s majetkem stéatu, ve znéni pozd&jsich predpist, schvaluje névrh smlouvy o ndjmu nebytovych
prostor mezi Ceskou repubhkou OS v Ostravé a PASANORA a. s., v objektu &. p. 1936, &
rg. 40 na pozemku parc. ¢. 3751/21, ul. Ludvika Podésté v Ostravé — Porubg, zapsaného na
LV ¢&. 15966, k. 1. Poruba — sever, obec Ostrava, Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté v Ostravé. Celkové vyméra pronajimanych nebytovych prostor &ini
1.076m?.

E

W/
fi

Ing. Markéta Pohl
feditelka investi¢niho odboru




