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Predmétem této smlouvy je najem prostoru slouziciho podnikani - jednotky ¢. 1799/904
o vymeéfe 94.96 m” (ddle jen prostor) umisténé v 1. nadzemnim podlazi v budove ¢. p. 1799
ul. Puchmajerova ¢. or. 9 na pozemku parc. ¢. 464/20 a prostoru o vymdéte 14.88 m-". ktery
Je soudasti jednotky a je umistén v pristavku — budove bez ¢. p.. Ktera je soudasti parc. ¢. 464/27.
vie vk U Moravska Ostrava. Které jsou ve vlastnictvi statutirniho mesta Ostravy. méstského
obvodu Moravska Ostrava a Piivoz a ve sprave odboru majetkového. oddéleni spravy majetku.

Budova je ve vlastnictvi viech ¢élenli Spolecenstvi viastniku Jednotek domu Puchmajerova 17999
se sidlem Puchmajerova 17999, Moravska Ostrava. 702 00 Ostrava.

Zamér pronajmout prostor uvedeny v odstavei 1. byl zvefejneén na ufedni desce méstského
obvodu Moravska Ostrava a Piivoz od 30. 3. 2016 do 15. 6. 2016 v souladu s usnesenim Rady
mestskeho obvodu Moravska Ostrava a Piivoz ¢. 0510/RMOb1418/37/16 ze dne 26, 5.2016.
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Uéel najmu a doba trvani najmu
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Pronajimatel prenecha touto smlouvou na zakladé usneseni rady ¢. 0613/RMOb1418/39/16 ze dne
23.6. 2016 ndjemcei do uzivani prostor ve vySe uvedené budove v celkové vyméfe 109.84 m?
sestavajici z téchto mistosti:

mistnosti: plocha v m?
prodejna 78.42
kancelar 21.48
sklad 9.94

na dobu:
neurcitouod 1. 8. 2016

Ucelem najmu je prodejna damského znackového obleceni.

Najemee nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zmenit zpusob ¢i podminky jejiho vykonu.
nez jak to vyplyva z ucelu najmu nebo z jiného wednani stran. ancbo z toho. co bylo mozné
duvodné ocekdvat pfi uzavieni smlouvy. pokud by tato zména pusobila zhorseni poméru
Vv nemovité vect nebo by nad piimétenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele
nemovité veci.

- Jakakoliv zména Gcelu ndgimu a podminky této zmeny musi byt obéma smluvnimi stranami

sjedndny  formou  pisemného  dodatku  k této najemni smlouveé. Poruseni tohoto ujednani

Jje povazovano za poruseni povinnosti najemee zvlast zavaznym zpusobem a pronajimatel

ma pravo vypovedét ndjem bez vipovédni doby

Predmetem podnikani v provozovné umisténé v pronajatém prostoru. je vyroba. obchod a sluzby
neuvedene v prilohdch 1 a7 3 Zivnostenského zakona. Tato ¢innost Je zapsana v obchodnim
rejstiiku.
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Prava a povinnosti pronajimatele a najemce
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Najemce se zavazuje. ze pronajaté prostory bude uzivat vyhradné pro Gcel ngjmu uvedeny v ¢l.
I1. odst. 2 této smlouvy.

Shora uvedené prostory jsou ve stavu zpusobilém ke smluvenému ucelu najmu.

Jukakoliv zména pronajatého prostoru (napf. stavebni Gpravy. instalace technologického zafizent)
musi byt predem odsouhlasena pronajimatelem. Rozsah dprav, souhlas se zmcnou na vécl
a dohoda o uhradé ndklada spojenych se zménou na véci bude mezi pronajimatelem a ndjemcem
dojednan samostatnou pisemnou dohodou.

K technickému zhodnoceni budovy provedeného najemcem na jeho niklad. musi byt mezi
pronajimatelem a ngjemcem uzaviena samostatna pisemna dohoda.

Najemce prohlasuje. ze je mu stav pronajimané¢ho prostoru znam. Podrobny popis prostoru a jeho
stav je uveden v predavacim protokoluze dne ..............

Najemce se zavazuje zajistovat obvyklé udrzovani prostoru dle pravidel PRA 2016-01 vydanych
pronajimatelem. které tvoii prilohu ¢. 1 této smlouvy.

Ndjemee se zavazuje zajistovat na vlastni naklady dalsi opravy prostoru a jeho vvbaveni
avymeény soucasti jednotlivych predmétu. které nejsou uvedeny v piiloze ¢. 1 této smlouvy.

jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 5000 K¢, Zafizeni a vybaveni pofizené

najemeem na svij ndklad si vsak bude ndjemce opravovat a udrzovat zeela sam.
Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit poticbu oprav. ke Kterym je povinen
pronajimatel a umoZnit jejich provedeni. Najemce je povinen umoznit provedeni i jinych
nezbytnyceh oprav. jinak odpovida za $kodu. kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
Pronajimatel je opravnén pozadovat piistup k pronajatym prostorim za ucelem kontroly.
zda je najemce uziva fadnym zpusobem. Termin prohlidky oznami pronajimatel najemci
v dostatecném casovém predstihu.
Ndjemce a osoby. které spolu s nim uzivaji pronajaty prostor. odpovidaji za veskeré skody. které
zpusobi na majetku pronajimatele nebo na majetku tietich osob.
Ndjemce se zavazuje:
zajistit uklid a schudnost venkovnich schodt a to v kazdém ro¢nim obdobi
dodrzet platny kanaliza¢ni fad pfi odvodu upotfebenc vody.
pronajaté prostory pojistit proti pfipadnym $koddm vzniklym jeho Cinnosti.
dbat na to. aby uzivanim pronajatych prostor nedochdzcelo ke znchodnocovani
zivotniho prostiedi. zejména nadmérnym hlukem. emisemi. ¢i jinym zpasobem.

e. vlastnim nakladem zajistovat a provadét opravy a revize veskerych technickych

zaFizeni. Kterd jsou soucasti pronajatych prostor.

Najemce je povinen zabezpetit odvoz (likvidaci) svého komunalniho odpadu. Nijemee prebira
povinnost a zodpovédnost pivodee odpadi ve smyslu zakona o odpadech a vydané vyhlasky
obce.

oo o

. Pronajimatel a najemce se dohodli. e povinnosti vyplyvajici z platné pravni tpravy, véetn¢ CSN

k zajisteni hygieny. bezpecnosti prace a pozarni ochrany. se zavazuje dodrzovat v plném rozsahu
najemce s tim. Ze odpovida za piipadné poruseni téchto povinnosti a sjednani napravy vc. uhrady
ulozenych sankei vuci orgdnum vykonavajicim statni dozor. orgdnum obce. pripadné dalsim
spravnim organum. které maji zakonné pravomoci na téchto tsecich. v pIném rozsahu.
Ndjemce s¢ zavazuje zejména:

a. dodrzovat veskeré predpisy k zajisténi pozarni ochrany a to napfiklad povinnosti
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vyplyvajici 2 88 6. 6a. 13, 15. 16. popi. 17 zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané.
ve znéni pozdejsich predpisu a chovat se tak, aby nezavdal pricinu k pozaru.

b. dodrzovat veskeré pravni predpisy. véetné L SN na useku bezpecnosti prace.

¢. vsouladu s CSN 33 2000 urcit prostiedi v jednotlivych ¢dstech pronajatych objektu
a prostoru. kde jsou v provozu elektricka zafizeni a vést o tom doklady.

d. zajistovat dodrzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti instalovaného el. zafizeni
dle ptisl. CSN po celou dobu trvani najmu.

e. zajistovat na své ndklady udrzbu a opravy stavajici el. instalace. véetné zajisteni
periodickych revizi v predepsanych terminech dle CSN.

I2. Pronajimatel a ndjemce se dohodli. e uklid spole¢nych prostor (v piipadé. Ze uzivani pronajatych
prostor je spojeno s pouzivanim spolecnych prostor domu) bude zajistovat ndjemce. ato
na ziklad¢ dohody s ostatnimi najemei v dome. Nedojde-Ii k dohodé o zajisteni uklidu mezi
najemei. zajisti uklid spolecnych prostor pronajimatel. pficemz pfiméfené naklady na uklid
ponese ndjemce.

. Pronajimatel a ndjemce se dohodli. 7e v dobé ti mesich pred skonc¢enim najmu. umoni najemce
zdjemeum o najem pristup do prostoru v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pritomnosti
najemce a pronajimatele. Pronajimatel oznami najemei navstévu v pfimefené dobe predem.

I4. Pronajimatel a ndjemce se dohodli. 7e v dobeé ti{ mésica pred skon¢enim najmu. najemce umozni

pronajimateli umistit na viditelném miste (do vylohy. okna) reklamni banner s napisem
K prongimu-.

¢l
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¢l IV.
Najemné a sluzby

I Uhrada za uzivani vys¢ uvedenych pronajatych prostor (tj. za ndjemné a poskytované sluzby)
byla stanovena v zajemnou dohodou ve shodé s vypoctovym listem. ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy. Sluzby neuvedené ve vypoctovém liste hradi najemce sam piimo jejich dodavateli.

Rocni ndjemné za uzivini pronajatych prostor ¢ini 176 004 K.
Mésiéni ngjemné Cini 14 667 Kc.
Prondjem iventare ¢ini 39 Ke.
Mesicni zaloha na sluzby poskvtované dle evidenéniho listu cing celkem 3 450 Ke.
Ndjemné a zalohy na sluzby ¢ini celkem mésicné ¢astku 18 156 K¢.

Ndjemné spolu se zalohami za sluzby poskytované dle evidenéniho listu v souvislosti s uZivanim
pronajatcho prostoru se plati v meési¢nich splatkach/platbach predem. vzdy K prvnimu  dni

prislusného kalendainiho meésice za kiery se ndjemné plati. na ucet pronajimatele vedenv u
—). var. symbol | N ]Gz

Pronajimatel a najemce se dohodli. 7e od pocatku druhé¢ho kalendainiho roku najmu, po celou
dobu trvani najmu. je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit najemné o ¢astku odpovidajici
procentu miry inflace za predchozi kalendarni rok zverenéné prislusnym statistickym ufadem.
atovzdy k datu 1. cervence daného roku. O navyseni najemného uvédomi pronajimatel najemce
zaslanim nového vypodétového listu.
2. Po skonéeni kalendainiho roku a po zjsteni skute¢né spotieby sluzeb, bude provedeno jejich
vyuctovani. Zpusob rozactovani jednotlivych sluzeb je definovan v pravidlech PRA 2016-01
vvdanych pronajimatelem. které tvoii ptilohu ¢. 1 této smlouvy. Vyactovani bude v pisemné
form¢ predlozeno najemei.
Ndjemné bude Gctovano ode dne u¢innosti této smlouvy.

tod
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Skonceni najmu
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Najem na dobu neur¢itou mé pronajimatel 1 najemce pravo vypovedet pisemné bez udani
divodu v tiimésicni vypovedni dobé. kterd po¢ina bézet od prvého dne mesice nasledujiciho
podoruceni  vypovedi. Ma-li viak strana k vypovedi vazny davod (napf. je-li najemce
po dobu del$i nez jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim prostoru). je vypovédni doba jednomési¢ni a pocina beézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doru¢eni vypovedi.

Ohrozi-li ndjemce svou ¢innosti v prostoru dobré jméno pronajimatele zejména tim, Ze ndjemcee
nebo osoby. kter¢ spolu s nim uzivaji prostor. porusuji klid nebo pofadek v dome. nebo uziva-li
najemce véc takovym zpusobem. Ze se opotiebovava nad miru pitimefenou okolnostem nebo
e hrozi zniGeni véci. pak v téchto piipadech pronajimatel pisemne vyzve ndjemce K naprave.
damu k tomu priméfenou lhatu aupozorni jej na mozné dusledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechnuti vyzvy se povazuje za poruseni povinnosti najemce sv1ast zavaznym zpusobem
a pronajimatel mé pravo vypovédét ndjem bez vypovedni doby.

Ndjemce se zavazuje v piipadé ukonceni najmu pronajaté prostory vyklidit a vyklizené
pronajimateli pfedat ve stavu s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Predani se uskute¢ni nejpozdeji prvni pracovni den po skon¢eni ndjmu. O predani se pofidi zapis.
ktery podepise najemce a za pronajimatele opravnény pracovnik.

7a kazdy den prodleni s pfeddnim prostoru se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1% sjednané¢ho mesi¢niho najemneho za den.

Cl. VI
Ostatni ujednani

1.
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Smilouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

Smluvni strany se dohodly. Ze za 1. az 2. mésic trvani najemniho vztahu bude oproti ¢!, 1\ odst.
1 této smlouvy najemné ¢init 100 K¢ na m* za rok. tzn. 9135 K¢ za pronajaty prostor za mésic.
Drzeni pst. kocek. hospodafskych a jinych zvirat v pronajatych prostorach je povoleno
jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Povoleni muze byt ze zavaznych duvodu
odvolano.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli. ze v piipade skonceni najmu vypovedi ze strany
pronajimatele najemce nema pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele. nebo nového najemee.
kterou ziskal prevzetim zdkaznické zakladny vybudované vypovézenym najemeen.

Ndjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na vnejsi konstrukee.
napf. balkonu. lodzii a oken. na fasadu a anténni stozar. jakakoliv zafizeni a pfedmety, zejména
firemni §tity a reklamy. Souhlas s instalaci firemnich $titu a reklam zc strany pronajimatele
nenahrazuje povinnost ndjemce vyzadat si souhlas stavebniho tradu. V piipadé. Zze je objekt
umistén v pamatkové zoné. je ndjemce povinen toto projednat tak¢ s Gtvarem hlavniho architekta.
oddélenim pamatkové péce Magistratu mésta Ostravy. Pokud soucasnc dochazi Kk zasahu
do spolecnvch ¢asti domu nebo jejich vzhledu. je najemee povinen a opravnen vyzadat si rovnéz
souhlas vsech spoluvlastniki domu.

Najemce neni opravnén prenechat pronajaté prostory do podndjmu jiné osob¢ bez predchoziho
pisemn¢ho souhlasu pronajimatele. Sdruzi-li se najemce k podnikani s jinymi subjekty. neni
opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout pro ucely sdruzeni
prava vypl¥vajici ztéto najemni smlouvy. Porusi-i ndjemce  toto ujednani.  povazuje
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seto za hrubé  poruseni ndjemcovych povinnosti. pronajimatel ma vitomto piipadé pravo
vypovedet ndjem v tHimésicni vvpovedni dobe. <

6. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli prodej zavodu nebo jeho  ¢asti

dle ust. § 2173 a nasl. obcanského zakoniku.

¢l. VI

Zavérecna ustanoveni

I. Tato smlouva naby'vi platnosti dnem Jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami. G¢innosti nabyva
dnem 1. 8. 2016. ncjdrive viak zvefejnénim v centralnim registru smluv,

2. Zmeénu smlouvy je mosneé provést pouze pisemnou formou po dohodé obou stran, kromé pripadu

uvedencho v ¢l IV, odst. 2 této smlouvy. jinak je toto pravni jednani neplatné. Dodatky musi byt

ocislovany a opatieny datem.

Pravni vztahy zalozené touto smlouvou se Fidj obCanskym zakonikem a ostatnimi obecne

zavaznymi pravnimi predpisy.

4. Tato smlouva byla vvhotovena ve 3 vvhotovenich, znich? jedno obdrzi najemece a dvé
pronajimatel.

5. Vsouladu s ustanovenim S 41 zak. ¢ 1282000 Sb. pronajimatel potvrzuje. e podminky
podminujici platnost tohoto pravniho jedndni obee tj. rozhodnuti o zaméru pronajmu prostoru.
zverenéni zameru prondimu a rozhodnuti Rady mestského obvodu Moravska Ostrava a Piivos
0 prondjmu prostoru. ktery je predmétem této smlouvy. byly spinény.

(V)

Priloha: pravidla PRA 2016-01
VYPOCtovy list
predavaci protokol NP

Za statutarni mésto Ostrava, meéstsky obvod Moravska Ostrava a PFfivoz

Datum:

Misto:

Ilvan'Rychecky
vedouct odboru majetkoy ého

Za najemce - H-BRO s. r. 0.

LAY ] I 1
Datum: -

Misto:  Ostrava

Be. Ammmn-
Jednatel
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