SMLOUVA

NiZe uvedeného dne ujednali podle § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,

Mésto Valasské Klobouky, IC: 002 84 611,

se sidlem Valasské Klobouky, Masarykovo namésti 189, PSC 766 01,
zastoupenad starostkou Mgr. Eliskou Ol$akovou,

Jjako pronajimatel,

a

Pavel Bures, IC: 122 99 812,
se sidlem Valasské Klobouky, Masarykovo namésti 105, PSC 766 01,

jako najemce,
tuto
najemni smlouvu:
l.

Mésto Valasskeé Klobouky je vlastnikem pozemku parc. €. st. 24, jehoZ soudasti je budova &.p.
105, zapsaného na listu viastnictvi & 10001 v katastru nemovitosti pro obec a katastralni Gzemi
Valasské Klobouky.

V pfizemi budovy €.p. 105 jsou vymezeny nebytové prostory o celkové vymeére 113,15 m2 (z
toho: prodejna 73,5 m?, kancelaf 7,0 m2, denni mistnost 6,1 m2, WC 2,4 m?, pfiru¢ni sklad 10,4 m2 a
skladoveé prostory na pidé 13,75 m?), jak je uvedeno ve schématu, které tvoii prilohu & 1 této
smlouvy (dale jen ,nebytové prostory®).

Vybaveni nebytovych prostor, jehoZ vlastnikem je pronajimatel, je uvedeno v piiloze &. 2 této
smlouvy.

Najem nebytovych prostor je sjednan za acelem provozovani knihkupectvi a vinotéky.

Touto smlouvou pfenechava pronajimatel najemci nebytové prostory do najmu na dobu
uréitou od 1. 5. 2019 do 30. 4. 2029.

Ugastnici se vyslovné dohodli, Zze najem se postupem podle § 2230 obé. zak. neprodluzuje.

Pronajimatel a najemce se dohodli, 2e o pfedani a pfevzeti nebytovych prostor nebude
pofizovan zapis, nebot’ najemce jiZ nebytové prostory uziva na zékladé najemni smlouvy ze dne 30. 4.
2009, ve znéni pozdéjSich dodatkd.

Il
Najemce je povinen platit najemné ve vysi 118.568,-- K& za kalendarni rok.
Najemne je podle § 56a odst. 1 zak. ¢. 235/2004 Sb. osvobozeno od DPH.
Najemné je splatné ve Ctyfech Ctvrtletnich splatkach po 29.642,— K&, splatnych vzdy pfedem

za kazdé kalendaini &tvrtleti nejpozdéji do 15. 1., 15. 4.. 15. 7. a 156. 10. kazdého roku na udet
pronaimetelc [

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze dnem uskute¢néni zdanitelného pinéni je vidy posledni
den kazdého kalendarniho étvrtleti.

Najemné za obdobi od 1. 5. 2019 do 30. 6. 2019 ve vy§i 19.761,-- K& je splatné do 15. 5. 2019
na tet pronaiimatels [



V.

Pronajimatel je opravnén kazdoro&né jednostranné zvysit najemné nejvyde o miru inflace,
vyjadienou pfiristkem primémého rogniho indexu spotfebitelskych cen, stanovenou Ceskym
statistickym ufadem pro pfedchazejici kalendaini rok, a to vZzdy s G€innosti k1. 4. kazdého
kalendainiho roku. Pronajimatel je povinen oznamit najemci takoveto zvySeni najemného do 31. 3.

kalendainiho roku.
Qd 1. 4. kalendarniho roku je najemce povinen platit najemné ve vysi podle tohoto oznameni.

V.

S uzivanim nebytovych prostor jsou spojeny sluzby, a to dodavky tepla, které zajisti
pronajimatel. Najemce je povinen platit zalohu za tyto sluzby ve vysi celkem 7.000,-- K& étvrtletnég,
z toho:

» za dodavku tepla ¢astku 7.000,-- K&.

Veskeré ostatni sluzby, tj. zejména dodavky elektfiny, dodavky vody, odvod odpadni vody,
odvoz odpadu, pfijem internetu, apod., je povinen zajistit si najemce sam.

Zalohy na sluZby, tj. 7.000,-- KE &tvrtletné, je najemce povinen platit na ucet pronajimatele C.
R < i< 22 kazdé kalendaini Sivrtleti nejpozdji do 15. 1.

15.4.,15. 7. a 15. 10. kaZzdeho roku.

VI,
Rozuctovani nakladl na sluzby spojene s uzivanim nebytovych prostor se provede podle vyhl.
€. 269/2015 Sb.

Vylétovani skuteénych nakladli a zaplacenych zaloh na sluzby pronajimatel provede
pravidelné jednou za kalendafni rok ve Ihaté do 30. 4. nasledujiciho kalendafniho roku a ke dni
skonéeni najmu. Zuétovacim obdobim je kalendarni rok.

Piipadné nedoplatky a pfeplatky jsou ucastnici povinni si vzajemné vyrovnat do 30 dnl ode
dne, kdy bude vylctovani doruceno najemci.

Jestlize pronajimatel pfi vyuactovani zaloh zjisti nedoplatek &i preplatek, je opravnén
jednostranné upravit vysi zaloh na sluzby tak, aby tyto zalohy odpovidaly skuteéné spotifebé. Od
prvniho dne kalendamiho ctvrtleti, nasledujicihc po doruéeni pisemného oznameni o upravé vyse
zéloh, je najemce povinen platit zalohy na sluzby ve vysi podle tohoto oznameni.

VIL

Jistota se nesklada.

Vi,

Ndjemce si sam provadi a nese naklady na drobné opravy v nebytovych prostorach
souvisejici s jeho uZivanim, jakoZ i naklady spojené s béZnou udrzbou; to vSe vrozsahu podle
narizeni viady ¢. 308/2015 Sb.

Najemce prchladuje, ze se stavem nebytovych prostor je podrobné obeznamen a Zze mu
nejsou znamy 2adné okolnosti branici v jejich fadném uzivani, proto jsou nebytové prostory zplsobilé
k uzivani.

IX.

Néjemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v nebytovych
prostorach bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad.

Najemce neni opravnén prenechat nebytové prostory nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé
bez souhlasu pronajimatele.



Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim povéfenym osobam vstup do nebytovych
prostor zejména za U&elem kontroly jejich stavu. Za tim ucelem si pronajimatel ponechava jednu sadu
klici od nebytovych prostor v zapeceténé obalce.

Najemce je povinen v pfipadé své nepfitomnosti v nebytovych prostorach, ktera ma byt delsi
neZ dva mésice, spojené se sloZitou dosaZitelnosti své osoby oznamit tuto skuteCnost pronajimateli a
souéasné pronajimateli pisemné oznacit osobu, ktera zajisti moznost vstupu do nebytovych prostor v
pfipadé, kdy to bude nezbytné nutné.

Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prevest najem
v souvislosti s pfevodem své podnikatelské ¢innosti, jiz nebytové prostory slouzi, ani pfi jiné pfileZitosti
na jiného.

Najemce nesmi v nebytovych prostorach provozovat jinou nez sjednanou &innost.

X.

Sjednava se urok z prodleni ve vysi 0,05% za kazdy, byt i zapoc¢aty, den prodleni z dluzne
Castky.

XL
Najemni vztah Ize ukon¢it dohodou pronajimatele a ndjemce nebo pisemnou vypovédi
kterékoli ze smluvnich stran.

Najem Ize vypovédét z divodl podle § 2308 a § 2309 o.z., jakoz i z dalSich zakonnych
divodd. Vypovédni doba ¢ini 3 meésice a poéne bézet prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané.

V den, kdy najem kon¢i, je ndjemce povinen nebytové prostory vyklidit, vyklizené je odevzdat
pronajimateli ve stavu, vjakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvykiému opotiebeni, a odevzdat
pronajimateli klic¢e od nich. Jinak je pronajimatel opravnén nebytové prostory vyklidit na naklady
najemce sam.

Najemce je dale povinen bez naroku na vyrovnani navratit v pfedesly stav veskeré zmeény,
které proved| se souhlasem pronajimatele nebo i bez n&j, ledaze mu pronajimatel pisemné sdéli, ze
toho nezada.

O vyklizeni a odevzdani nebytovych prostor bude pofizen zapis.

XIl.

Vyluéuje se pouziti § 2315 ob¢. zak.

Najemci proto v 2zadném pfipadé nenalezi pfi skongeni najmu nahrada za pfevzeti zakaznické
zakladny.

X1l

Smluvni strany se dohodly, Ze jejich vzajemné vztahy podle této smiouvy vyslovné touto
smlouvou neupraveng, se fidi pfislusnymi ustanovenimi o. z.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze prava a povinnosti podle této smlouvy nelze postoupit. Ani
tuto najemni smlouvu nelze postoupit.

Potvrzuje se, Zze uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Valasske
Klobouky ze dne 18. 3. 2019 ¢. 11/217/2019.

Tato smlouva nabyva u(¢&innosti dnem uvefejnéni vregistru smluv. Uvefejnéni zajisti
pronajimatel. Strany souhlasi s uvefejné&nim celé smlouvy i potfebnych metadat.

Tato smlouva mize byt ménéna, doplfiovana &i zruSena pouze pisemné ve formé Cislovanych
dodatk(.



Ueastnici prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv
v tisni, pod natlakem ¢&i za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své viastnoruéni

podpisy.
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