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SMLOUVA O NAJMU

uzaviena v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., Ob¢ansky zakonik,

Smluvni strany

Pronajimatel: SPZ Triangle, pfispévkova organizace
Velkd Hradebni 3118/48
400 02 Usti nad Labem
Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem, oddil Pr, vlozka 990

Zastoupeny: Bc. Jaroslavem Krchem, feditelem
I 71295011
DIC: CZ71295011

Bankovi spojeni:

Opravnény zastupce Pronajimatele
ve vécech technickych:

Telefon:

E-mail:

dale jako ..Pronajimatel” nebo obecné ..smluvni strana™ na strané jedné

a
Najemce: WAMB v.o.s.
Mirové namésti 92
418 01 Bilina
Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil A,
vlozka 4472
Zastoupeny:
IC: 49900757
DIC: CZ49900757

Bankovni spojeni:
Opravnény zastupce Najemce
ve vécech technickych:
Telefon:

E-mail:

dale jako ,Ndjemce® nebo obecné ,.smluvni strana® na strané druhé

uzaviraji nize uvedenou najemni smlouvu.



1.
Utel smlouvy

Pronajimatel ma zéjem dat do najmu niZe specifikovany movity majetek - burky, za

icelem provozovani jidelny a ubytovaciho zafizeni v rozsahu a za podminek touto Smlouvou
dale vymezenych.

N

10.

I1.
Predmét a ucel ndjmu
Pronajimatel touto Smlouvou pienechava Nédjemci do uzivani soubor bunék tvorici
objekt jidelny o celkové podlahové plose 537 m?, dale jen ..Jidelna®, a soubor bunék
tvofici objekty ubytovny o celkové podlahové ploge 3.452 m? s kapacitou 256 lizZek ve
dvoulizkovych pokojich véetné vnitiniho vybaveni, dale jen »Ubytovny*, umisténych
v Primyslové zon¢ Triangle na pozemku p.p.¢. 801/1 v k. 0. Nehasice za podminek
dohodnutych nize v této Smlouvé.

Objekty uvedené v odst. I Smlouvy jsou dale spole¢né oznacoviny jako Piedmét najmu.

Néjemce se zavazuje uzivat Predmét najmu pouze k tGcelu sjednanému touto Smlouvou,
za podminek dohodnutych ve Smlouvé a platit Pronajimateli véas a fadné najemné a
souvisejici nédklady za spotfebované energie.

Pfipojovaci mista pro dodavku elektfiny a vody spole¢né s métidly a s odeétem stavu
ke dni pfedani Pfedmétu najmu Nédjemci budou specifikovany v Protokolu o pfedani a
pfevzeti Predmétu ndjmu.

Pronajimatel v Zadném pfipadé neodpovida za jakoukoliv skodu, eventualné vzniklou
v duasledku preruSeni dodavky elektrické energie nebo pitné vody v ramci
poskytovanych sluZeb bez jeho zavinéni. Zaroveii se Pronajimatel Ndjemci zavazuje, Ze
bude vyvijet veskeré usili k obnoveni dodavek, a to i v pfipadé, ze takoveé preruseni
Pronajimatel nezpusobil.

Pronajimatel zajisti periodické ovéfovani méfidla — vodoméru a elektroméru v jeho
vlastnictvi dle zakona o metrologii €. 505/1990 Sb., v platném znéni a vyhlasky MPO
¢. 345/2002, v platném znéni.

Najemce si na své ndklady zajisti smlouvy na dal3i nezbytné sluzby v rozsahu
odpovidajicim ¢innostem pfedpokladanym pii vyuzivani Predmétu néjmu, jako jsou
napi. shromazd'ovaci nadoby na odpad, odvoz a likvidace odpadu, tukd, tklidové sluzby
apod.

Néjemce prohlaguje, Ze byl Pronajimatelem seznamen se stavem Predmétu najmu, ze si
jej s odbornou pé¢i prohlédl a Ze se stavem Pfedmétu ndjmu souhlasi jako s plné
vyhovujicim a potvrzuje, Ze stav odpovida dohodnutému téelu uzivani.

O pievzeti Pfedmétu najmu Najemcem do ndgjmu bude vyhotoven protokol podepsany
ob&ma smluvnimi stranami. Protokol bude obsahovat popis stavu Pfedmétu najmu.

Najemce bude ucel najmu Jidelny zajistovat svym vlastnim zatizenim a vybavenim.

Poskytovatel nesmi Pfedmét nagjmu provozovat v rozporu s dobrymi mravy.
L Ty )



10.

11.

I11.
Prava a povinnosti smluvnich stran spojenych s nijmem

Pronajimatel odpovida za to, Ze Pfedmét najmu je v dobé pfedani ve stavu zplsobilém
k obvyklému uzivani ke sjednanému u&elu a v tomto stavu je bude svym nakladem
udrzovat, s vyjimkou drobné a bézné Gdrzby provadéné Ndjemcem a uvedené nize.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo pfistupu do Pfedmétu najmu po dohodé se zastupcem
Néjemce a za jeho doprovodu za u¢elem kontroly jeho fadného uzivani a provadéni
ptipadnych oprav.

Pronajimatel je povinen vykonavat sva kontrolni opravnéni dle této Smlouvy
s maximalnim ohledem na plynulost provozu Néjemce tak, aby Najemci nevznikla
neodivodnéna Gjma.

Najemce se zavazuje na své naklady zajistit v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
revize zafizeni, kterd jsou v jeho vlastnictvi.

Pfi zajidtovani stravovani a ubytovani na zakladé této Smlouvy je Naijemce
povinen provadét kontrolu stavu Pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence,
bezpeénosti prace a ochrany Zivotniho prostfedi. V souladu s vy$e uvedenym se
zavazuje dodrZzovat povinnost pfipadnych piislusnych hlaseni organim statni spravy a
samospravy v rozsahu vyplyvajicim z této smlouvy.

Néajemce provadi v Pfedmétu najmu péci o BOZP samostatné tak. jak mu uklada zéakon
¢. 262/2006., Zakonik prace, v platném znéni a dal§i pravni a ostatni pfedpisy a
odpovida za jejich dodrzovani viemi svymi zameéstnanci, piipadné subdodavateli.
Néjemce se zavazuje uzivat Pfedmét ndjmu pouze ke sjednanému uéelu, piiméfené
jejich povaze a stavebnimu uréeni a nesmi pfi tom dochazet k jeho poskozeni nebo
nepfiméfenému opotiebeni.

Pokud dojde k poruseni povinnosti N4jemce dle této Smlouvy a tim ke vzniku skody,
zavazuje se Najemce tyto Skody nahradit. Ndjemce je povinen nést ke své tizi i pfipadné
pokuty vymérené organy statni spravy a dohledu udélené v souvislosti s porusenim
povinnosti Najemce pii provozovéani Pfedmétu najmu dle této Smlouvy.

Néajemce je povinen plnit vekeré povinnosti pivodce odpadl vyplyvajici ze zakona
¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni. Najemce bude odpad tridit a oddélené
shromazd'ovat odpady vzniklé jeho ¢innosti a prokazatelné likvidovat veskeré odpady
vzniklé jeho €innosti, a to na vlastni naklady. Spalovani odpadii je zakazano. Najemce
se zavazuje vznikly odpad neskladovat a neukladat na pozemcich Pronajimatele.
Najemce bude provozovat lapol tuku a zajisti na vlastni naklady likvidaci tuku z tohoto
lapolu odbornou firmou.

Najemce pecuje o to, aby na Pfedmétu najmu nevznikla $koda. V pripadé, Ze $koda bude
zpusobena Najemcem nebo osobami, jimz Néjemce umoznil pfistup do Predmétu
najmu, ponese plnou odpovédnost.

Najemce zajisti svym pfi¢inénim a na svij ndklad béznou udrzbu a drobné opravy
Piedmétu najmu, jak je uvedeno nize:

a) BéZnou udrzbou se rozumi:

- opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah,

- opravy podlahovych krytin,

- vymény prahu a list,

- opravy jednotlivych ¢4sti oken a dvefi a jejich soucasti,
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- vymény zamki, kovani, klik, rolet a zaluzii,

- vymeény vypinacu, zasuvek, jisti¢li, zvonk,

- opravy osvétlovacich téles a domacich telefond, veetné elektrickych zamka,
- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,

- vymeény sifoni a lapac¢i tuku,

- provadéni malby v pronajatych prostorech.

b) Za drobné opravy se dale povazuji:

- opravy vodovodnich vytoki,

- opravy zdpachovych uzavérek,

- opravy odsavaci par, digestofi,

- opravy misicich baterii, sprch, ohtivac¢i vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, diezi,
splachovaci, opravy kuchynskych sporaki, pecicich trub,

- opravy varfiéi, pfimotop, infrazafi¢l, kuchyiiskych linek,

- opravy vestavénych a pfistavénych skfini,

- opravy vybaveni dle ptilohy ¢.3 Smlouvy.

Maximalni ¢astka vynaloZzena Nédjemcem na opravy a udrzbu ¢ini 5.000 K¢ bez

DPH/més. Veskeré upravy musi byt provadény podle platnych pfedpisi a CSN a

odbornou servisni firmou. Skody zpiisobené nekvalifikovanou opravou hradi Najemce,

Néijemce se zavazuje jakékoli pfipadné zamy$lené dpravy konzultovat pfedem

s Pronajimatelem a provadét je pouze na zdkladé vyslovného pisemného souhlasu

Pronajimatele.

Nédjemce se zavazuje neprodlené oznamovat Pronajimateli potfebu oprav, které je
povinen provadét Pronajimatel a po dobu jejich provadéni snaset omezeni v uZivani,
aniZ by mu tim vznikl jakykoliv narok na eventudlni usly zisk.

Pronajimatel neodpovida za $kodu nebo ztratu majetku ulozeného v Pfedmétu najmu.
Pojisténi majetku Najemce uloZeného v Pfedmétu ndjmu je povinnosti Ndjemce.

Néijemce se zavazuje nepienechat Pfedmét ndjmu do podnijmu bez piedchoziho
vyslovného pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét zadné stavebni Gpravy Pfedmétu najmu, které
by byly v rozporu se stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni.

V pripad¢ provedeni technického zhodnoceni Najemcem (po predchozim pisemném
souhlasu Pronajimatele) bude vyhotoven dodatek k této najemni smlouvé, ktery bude
fesit odepisovani technického zhodnoceni a zpisob vypoiadani po skonéeni prondjmu.

V.
VySe a splatnost najemného a sluZeb poskytovanych s nijmem

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze na zakladé této Smlouvy
bude Pronajimatel poskytovat Néjemci pouze tyto sluzby spojené s niajmem, a to
dodavku pitné vody a elektrické energie.

Najemce se zavazuje za uzivani Pfedmétu najmu platit Pronajimateli najemné ve vysi
96.000.- K¢ bez DPH mési¢né.



V piipadé obsazenosti Ubytovny méné jak 50 %, bude poskytnuta 25% sleva z ndjmu,
a to za mésic, v kterém tato skuteCnost nastane.

V pfipadé obsazenosti Ubytovny méné jak 25 %, bude poskytnuta 50% sleva z najmu,
a to za mésic, v kterém tato skutecnost nastane.

Vvyie uvedena cena bude platit po celou dobu Géinnosti této Smlouvy. V kalendainim
mésici, v némz bude ukonfen ndjem, uhradi Najemce pomérnou Cast sjednancho
najemného dle doby trvani najemniho vztahu v tomto kalendafnim mésici.

Néjemce se zavazuje hradit zalohu na elektrickou energii ve vysi 16.500,- K& mési¢né
a zalohu na vodné a stoéné ve vysi 21.400,- K¢ mési¢ne. Zaloha je zuctovatelna ke dni
z¢étovani dodavatelem energii.

Vyie zaloh maze byt po ronim vylctovani upravena dle skute¢nych spotfeb formou
dodatku ke smlouve.

Spotieba elektrické energie je méfena elektromérem, ktery je osazen v piislusnych
prostorach.

Néjemce zajistuje odecet spotfeby s tim, Ze Pronajimatel je opravnén k provedeni
kontroly stavu elektroméru. V ptipadé nesouladu Najemcem nahlaSeného stavu
elektroméru a stavu zjisténého Pronajimatelem, plati vzdy stav elektroméru zjistény
Pronajimatelem.

Spotieba pitné vody je méfena vodomérem, ktery je osazen v pfisludnych prostorach.
Najemce zajistuje odecet spotieby s tim, Zze Pronajimatel je opravnén k provedeni
kontroly stavu vodoméru. V piipadé nesouladu Néjemcem nahlaSeného stavu vodoméru

a stavu zjisténého Pronajimatelem, plati vzdy stav vodoméru zjistény Pronajimatelem.

V.
Zpusob platby najemného

Fakturace za najemné bude provadéna fakturou - dariovym dokladem. Faktura - danovy
doklad bude obsahovat nalezitosti dle zakona o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni

v dobé zdanitelného plnéni.

Fakturace za Predmét najmu, v¢. dodavky médii - sluzeb bude provadéna mésicné.
Dnem zdanitelného pInéni je posledni den kazdého kalendainiho mésice béZzného roku

nebo den ukon&eni najmu.

Splatnost faktury - dafového dokladu je 15 dnti ode dne doruceni. Za splnéni pen¢zitého
zavazku je povazovan okamzik, kdy je zavazek zaplacen (pfipsan) na bankovni Gcet
vétitele. Platba se provadi vyhradné bezhotovostnim prevodem.

Prondjem Pfedmétu najmu a dodavky médii - sluzeb budou podléhat rezimu zdanéni
DPH podle zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni v dobé
plnéni.

Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy prohladuji, ze v pfipadé prodleni
dluznika s jakymkoli penézitym plnénim ve prospéch druhé smluvni strany dle této
Smlouvy je povinen dluznik uhradit véfiteli téz Groky z prodleni ve vy3i 0,3 % z dluzné
¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Urok z prodleni je véfitel opravnén vyfakturovat
spolu s dluznou &astkou ¢i samostatné.
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Trvani smlouvy

Tato Smlouva je u¢inna ode dne podpisu protokolu o piedéni predmétu najmu dle ¢I. 11
odst. 9 této smlouvy a sjednavé se na dobu neuréitou.

VIL
Smluvni pokuty

V pfipadé, Ze Ndjemce provede bez souhlasu Pronajimatele upravy Piedmétu najmu, ke
kterym je souhlasu Pronajimatele tfeba, je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad.

V pripad¢, ze Ndjemce podnajme jakoukoliv ¢ast Predmétu najmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele, je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10.000.-
K¢ za kazdy jednotlivy pfipad.

V pfipadé¢, Zze Ndjemce pouzije Pfedmét ndjmu za jinym ucelem, nez za jakym je podle
této Smlouvy pronajat, je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdy
jednotlivy pfipad.

V pripadé, Ze Ndjemce odmitne pfi ukondeni ndjmu Pfedmét najmu pfedat nebo jej
nevyklidi, je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni
s pfedanim Pfedmétu najmu Pronajimateli nebo vyklizenim.

V pfipad¢ poruseni jiného ve Smlouvé specifikovaného zivazku je Najemce povinen
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy takovy jednotlivy
pfipad samostatné.

Narok na smluvni pokutu neni podminén Zidnymi formalnimi tkony ze strany
Pronajimatele.

Ujednanim o smluvni pokuté neni dot¢eno pravo Pronajimatele domahat se na Najemci
nahrady Skody ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

VIIL.
- Skonc&eni smlouvy

Smluvni vztah dle této Smlouvy skon¢i, neni-li v této Smlouveé stanoveno jinak:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost Smlouvy zanikne v takovém piipadé
ke dni ur€enému v pisemné dohodé,

b) vypovédi,

¢) zanikem Piedmétu najmu.

Pronajimatel miize pisemné vypovédét tuto Smlouvu zejména jestlize:
a) Ndjemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou,

b) Néjemce je o vice nez 30 dni v prodleni s placenim najemného,

¢) bylo rozhodnuto o odstranéni Pfedmé&tu najmu nebo jeho podstatné ¢asti, popk. o
jeho zméndach, jeZ brani uzivani Pfedmétu najmu,
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d) Najemce prenecha Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu bez souhlasu
Pronajimatele.

Nijemce mize pisemné vypoveédét tuto Smlouvu zejména z dlivodi uvedenych nize:
a) ztrati-li zpasobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Pfedmét najmu najal,
b) Predmét najmu se stane bez zavinéni Najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani.

Smluvni strany podpisem této Smlouvy sjednavaji, ze vypovédni doba ¢ini 3 kalendaini
meésice. Vypovédni doba za¢ina béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po dni, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ doruéena druhé smluvni strané.

Ke dni ukon¢eni smluvniho vztahu dle této Smlouvy je Najemce povinen pfedat
Pfedmét najmu Pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim pouze k béZnému
opotiebeni. O predani bude sepsan protokol podepsany zastupci obou smluvnich stran.

Pokud Néjemce po ukonéeni nijemniho vztahu fadné nepfeda Predmét ndjmu
Pronajimateli do 10 dnt po skon¢eni ndjmu, je Pronajimatel opravnén ucinit veskeré
kroky nutné k vyklizeni Pfedmétu najmu svépomoci, a to na naklady Néajemce.
Pronajimatel vyklidi movité véci Ndajemce a umisti je po dobu 30 dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Najemce.

IX.
ReSeni spori
Smluvni strany se zavazuji, Ze veskeré spory vyplyvajici z realizace, vykladu nebo
ukonéeni této Smlouvy budou fedit pfedevsim smirnou cestou.

Neni-li vyfeSeni sporu smirnou cestou mozné, muze kterakoliv ze stran obratit se svym
narokem na soud s mistni piislusnosti dle sidla Pronajimatele.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Pravni vztah mezi smluvnimi stranami se fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, v platném znéni.

Tato Smlouva mize byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvnimi stranami.

Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou:
Pfiloha 1 - Situace umisténi Pfedmétu ndjmu ve Strategické pramyslové zoné Triangle,
Priloha 2 - Seznam vnitfniho vybaveni ubytoven.

Smluvni strany podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze v pfipad¢. Ze nékteré ustanoveni
této Smlouvy je nebo se stane neuc¢inné, ziistavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy
u¢inna. Strany této Smlouvy se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni této Smlouvy
ustanovenim jinym, uéinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu
a smyslu ustanoveni ptivodniho, neu¢inného a umyslu obou smluvnich stran v den
uzavfieni této Smlouvy.

Tato smlouva je sepsana ve ¢tyfech vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
dvé vyhotoveni.



Smluvni strany podpisem této Smlouvy vyslovné prohlaSuji, Ze si tuto Smlouvu
precetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi se viemi jejimi ustanovenimi, coZ stvrzuji
svymi zdola pfipojenymi vlastnoruénimi podpisy, resp. podpisy svych opravnénych
zastupcu.

Za PronajimateJ}8PZ Triangle, pltspavkov4 organizace
Velk4 Hradebni 3118/48
40002 Ustl nad Labem

IC: 71295011 31

Bc. Jaroslav/ Krch
feditel




FRILOMA €./

/
|

o+

IIIIIII

!R!ﬂl

i v .J.u."

1 BvnAoLAEN

L - S,

———

e
) 2

3 f'.l...ll!l_
. \._
i

i

: H
g '

i

el

i

'

!

o

i

I

o

i

A

(,-/

STI0/5 0/ DPOTA

_angu----lgnuz.--:S-Q-E-'.--

| <l
,
.11-.
—
| L
[
2
[ >
q
A
:
i
i
{
_ m
S
2
3
3
*/.
.
sff —
Ble 3

ST'0/5T1I6'S qTA
e —
5 ]

)

i

SR 0RO




PRILoHA . )

Seznam vnitiniho vybaveni ubytoven

1. Pokoje
Vilenda s GloZznym prostorem 800/2000 vé. matrace 256
Noc¢ni stolek 300/300 256
Skiin Satni plilena 128
Stolek jidelni 800/800 128
Zidle jidelni kov/omyv. povrch 256
Police 800/250 256
Védakova sténa pol. 4 hdeky 128
Liuzkoviny deka + pol3taF 256
Povleceni 512
Rucniky 512
Odpadkové kose jednoduché 128
2. Kuchyiika
Stil jidelni 8
Zidle jidelni kov/omyv. povrch 32
Chladnicka velka 8
Mikrovinna trouba 16
Vésaky na utérky 16
Utérky 56
Odpadkové kose jednoduché 8
Sprchy
Zasobniky na tekuté mydlo 48
Mydelniky 48
Vésaky 48
Odpadkové kose jednoduché 16
Spoledenskd mistnost

Kfresilka s podruckami 80
Stolek konferenéni 80
Odpadkové kose jednoduché 16

Recepce a ostraha

Psaci stil

Kontejner

Kancelafské kreslo

Skfii $atni

Skfifi registraéni

Zidle konferenéni

Stil jednaci

Odpadkové kose jednoduché
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