SMLOUVA O NAJMU PROSTORU URCENEHO K PODNIKANI NSZS/8/16

Smluvni strany:

Méstska nemocnice v Odrach

Odry, Nada¢ni 375/1, PSC 742 35

IC: 66183596

zastoupena feditelem Ing. Martinem Smausem

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Odry
¢islo ucétu

jako najemce na strané jedné (dale jen jako ,,najemce®)
a

MUDr. Mozamel Hamidi, s.r.o.
se sidlem D&hylov, Na vyhlidce 231/7, PSC 747 94
IC: 042 99 876
zastoupena jednatelem MUDr. Mozamelem Hamidi
bankovni spojeni: CS, a.s.
¢
zapsdna v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Ostravé, odd. C, vioZka ¢ 63103
jako podnéjemce na strané druhé (dale jen ,,podnajemce®)

uzaviely niZze uvedeného dne v souladu s ust. § 2302 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
tuto smlouvu o najmu prostoru:

I
Pfedmét smlouvy

1. Najemce prohlasuje, ze hospodaieni s nemovitym majetkem je vymezeno jeho zfizovaci listinou
ve znéni platném ode dne 1.1.2016 a v ramci pfislusnosti hospodaftit S nemovitym majetkem je
opravnén plnit veskeré povinnosti vlastnika vcetné opravnéni pronajimat majetek dle dispozic
vlastnika, tj. zfizovatele, tj. Mésta Odry. Ztizovatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc.
¢.813 v katastrdlnim tzemi Odry, jehoz soucasti je stavba obcanského vybaveni ¢.p. 958
v Odrach na sidlisti Miru 1, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Novy Ji¢in, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec
ak.a. Odry.

2. Nijemce pronajima za podminek stanovenych touto smlouvou podndjemci prostory
v 1. patie stavby uvedené v odstavci 1 tohoto ¢lanku smlouvy tvofené CGtyfmi mistnostmi
¢ 2.01,2.02,2.03, 107 a spole¢nymi prostorami o celkové vyméie 65,6 m”. Planek nebytovych
prostor tvoti ptilohu €. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

1.
Uéel najmu

1. Sjednanym a vyhradnim uéelem najmu dle této smlouvy je uZzivani pronajatych prostor
podnajemcem K provozovani oéni ambulance. Jedna se o vykon Cinnosti , které sjednany ucel
podporuji nebo s nim uzce souvisi. V piipadé¢ zamyslené zmény ucelu ndjmu je ndjemce povinen
vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele s takovouto zménou.

2. Ob¢ smluvni strany shodné prohlasuji, ze pronajaté prostory jsou ve stavu zpusobilém k plnéni
sjednaného celu najmu.

1.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou a nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami a ucinnosti dnem 1.3.2016.

2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu kdykoliv vypovédét, a to i bez udani
divodu. Vypovédni doba Cini tfi mésice a pocina bézet prvnim dnem kalenddiniho mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi druhé smluvni strané.



Najemce je opravnén vypoveédét ndjem bez vypovédni doby v piipadé, ze podnajemce zavaznym

zpusobem porusi své zdvazky a povinnosti, zejména:

a) prenecha-li podnajemce pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu tieti osob& bez
pfedchoziho pisemného souhlasu najemce,

b) provede-li podnajemce stavebni upravy ¢i zmény v pronajatych prostorach bez ptedchoziho
pisemného souhlasu najemce,

) uziva-li podnajemce pfes pisemné upozornéni ndjemce pronajaté prostory pro jiny ucel, nez je
sjednan v ust. ¢1. IT odst. 1 této smlouvy,

d) jestlize je podnajemce o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim Ctvrtletni splatky
najemného anebo zalohy na uhradu za sluzby spojené s uzivanim prostort.

4. V pripadé¢ ukonCeni smlouvy je podnijemce povinen nejpozdé€ji ke dni ukonceni piedat
vyklizeny pfedmét najmu najemci, neni-li dohodnuto jinak. Pro pfipad poruseni této povinnosti
se smluvni strany vyslovné¢ dohodly, Ze najemce je opravnén vyklidit nebytové prostory sam,
a to na naklady podnajemce.

5. Podnajemce je opravnén jednostranné a s okamzitou u¢innosti od smlouvy odstoupit v pfipadé
uvedeném v ¢l. IV. bodu 4. této smlouvy, a dale v pfipadé¢ podstatného poruSeni smluvnich
ujednani najemcem, a to s narokem na nahradu vzniklych doloZitelnych nakladd. Smlouva
v takovém pfipad¢ zanik4 dorucenim pisemného odstoupeni od smlouvy ndjemci.

V.
N4ajemné a ihrada za sluzby spojené s uzivanim prostor

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a &ini 746,- K&/m?rok za nebytové prostory
o vymeére 65,6 m* tj. Castku 48 937,60,- K¢ roéné, tj. 12 234,-K¢- ¢tvrtletné ke dni 1.3.2016.
Cena najmu je osvobozena od DPH.

Vedle najemného je podnajemce povinen hradit najemci sluzby spojené s najmem:

a) Doddvka energii — elektrickd energie, voda, plyn. Cena energii je najemci pieuctovavana
jemu uréenym procentnim podilem ze skute¢né fakturované spotieby dodavatelem téchto
energii za prislusné kalendaini ctvrtleti véetné DPH. Procentni podily jsou podnajemci
stanoveny pomeérovou tabulkou pro rozdéleni energii mezi jednotlivé podndjemniky, kteii
Maji v citované nemovitosti pronajaté prostory s tim, ze:

e pii vypoétu spotieby elektrické energie se zohlednuje ti¢el podnajmu a pouzivané spotiebice
ve vazbe na jejich piikon a ¢asové vyuziti,

e spotieba vody vychazi z vyhlasky Ministerstva zeméd¢€lstvi ¢. 428/2001 Sh. v platném znéni
dle smérnych Cisel ro¢ni potieby vody (pfiloha 12 uvedené vyhlasky),

e spotieba plynu je stanovena dle m?plochy uzivané podnajemcem.

b) Ostatni sluZby . Cena ostatnich sluzeb souvisejicich s uzivanim predmétu najmu se sjednava
takto:

e Provoz internetovych sluzeb ve vysi 600,-K¢ + DPH za kalendaini ¢tvrtleti.

Odvoz komunalniho odpadu — podnajemci je ze skuteéné fakturované spotieby za kalendaini
ctvrtleti pretctovavan podil dle poctu podnajemcii véetné DPH.

e QOdvod srazkovych vod — podnajemci je ze skute¢né fakturované spotieby za kalendaini
Gtvrtleti pretiétovavan % podil véetng DPH, ktery je stanoven dle ™ jim uzivané plochy.

e Servis vytahu - podnajemci je ze skutecné fakturované spotieby za kalendaini Ctvrtleti
preactovavan podil dle poétu podnajemcti, pouzivajicich vytah véetné DPH.

3. Néajemné a thradu za energie a sluzby spojené s nagjmem, uvedené ve smlouvé bude ndjemce
fakturovat podnajemci ¢tvrtletné k poslednimu dni kalendafniho Etvrtleti (datum uskute¢néni
zdanitelného plnéni), splatnost faktur je 14 dnti ode dne jejich doruceni na doruc¢ovaci adresu
podnajemce uvedenou v zdhlavi této smlouvy bezhotovostnim pfevodem ve prospéch
bankovniho u¢tu najemce uvedeného v zahlavi této smlouvy. Podkladem k fakturaci bude
vypoctovy list uhrad, ktery bude soucasti dainového dokladu vystaveného najemcem.



4. Sjednanou vy§i najemného najemce upravuje o miru inflace, ktera bude zjisténa Ceskym
statistickym ufadem za predchazejici kalendaini rok a publikovana Ministerstvem financi
v Cenovém véstniku. Poprvé se najemné zvysi o koeficient vyjadiujici miru inflace
od 1.7.2017 dle koeficientu inflace za rok 2016, nasledné pak vzdy od 1.7. b&ézného roku dle
koeficientu za rok predchazejici. Zvyseni najemného oznami najemce do 30.6. bézného roku.
Pokud dojde ke zméné vstupnich cen dodavatelti ostatnich sluzeb souvisejicich s najmem,
budou tyto zmény bez zbytecného odkladu promitnuty do pausalnich thrad uvedenych
v ¢lanku IV., bod 2., pism. b). N4jemci budou zmény cen oznameny formou cenové dolozky
platné pro piislusny rok. V pfipad€¢ nesouhlasu ma najemce pravo odstoupit od smlouvy dle
¢L. T11. odst. 5.

5. V piipadé, ze tihrada najemného véetné thrady za sluzby nebude provedena vcas, bude
najemci uctovan urok z prodleni ve vysi 0,05% denné z dluzné Castky. V ptipad¢ prodleni
del§iho nez patnact dnti je pronajimatel opravnén od smlouvy odstoupit v souladu s ust. bodu
3. pism. d) ¢lanku III. této smlouvy.

V.
Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory s pééi fadného hospodafe a chranit je pied
poskozenim. Podnajemce se rovnéz zavazuje k udrzovani pronajatych prostor v fadném stavu.
Podnéajemce se zavazuje zajistit svym jménem a na své naklady obvyklou udrzbu pronajatych
prostor, malovani (minimalné jedenkrat za ¢tyfi roky) a provadéni béznych oprav. Podnajemce se
rovnéz zavazuje zajistit svym jménem a na své naklady uklid pronajatych prostor. Provadéni
béznych oprav najemcem nema vliv na vysi a splatnost najemného, pokud najemce nerozhodne
jinak. Za bézné opravy se pro ucely této smlouvy povazuji zejména, nikoliv v§ak vylucné, opravy
do vyse hodnoty opravy 5.000 K¢ bez DPH za kazdy jednotlivy ptipad, zejména pak opravy
a vymeény zasuvek, vypinaci, zarovek, zativek a jinych zdroju svétla, pretésnéni armatur a spoji
potrubi u vzduchotechniky a ustfedniho vytapéni, opravy a vymeény regulacnich ventill,
michacich baterii, ¢isténi odpadii, drobné stolaiské a natéra¢ské prace, vyména a opravy
podlahovych krytin do 10 m%

Podnajemce nesmi provadét zadné mechanické zasahy do stavebnich konstrukei, napft. vrtani,
nastfelovani, zatloukani, tzn. ¢innosti, pti kterych by mohlo dojit k poskozeni rozvodu, skrytych
ve stavebnich konstrukcich a v piipadé poskozeni elektrického vedeni i k ohrozeni Zivota
provadéjici osoby. K provadeéni stavebnich uprav, uprav elektroinstalacnich zafizeni a zmén
Vv pronajatych prostorach je podnajemce opravnén pouze po predchozim pisemném souhlasu
najemce, jinak je najemce opravnén pozadovat, aby podndjemce uvedl prostory do ptivodniho
stavu na své naklady. Dojde-li v disledku uprav a zmén ke zhodnoceni prostor, nema podnajemce
pfi skonceni najmu narok na vyrovnani, nebude-li pisemné¢ dohodnuto jinak. V ptipad¢ udéleni
pisemného souhlasu najemce k provedeni takovychto praci je podnajemce povinen zajistit revizi
zafizeni, a to na své naklady a tuto skute¢nost oznamit najemci do 7 dnli od provedeni revize.
Pokud podnajemce porusi své povinnosti, odpovida za $kodu z toho vzniklou a najemce ma
zaroven pravo od smlouvy odstoupit v souladu s ¢l. II1. této smlouvy.

Podnajemce je opravnén pienechat prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu ¢i jiného uzivani treti
osob¢ pouze s piedchozim pisemnym souhlasem najemce.

Podnajemce je opravnén do prostor instalovat zafizovaci predméty, které zvySuji naroky na
technické ¢i stavebné-technické parametry prostor nebo stavby pouze po predchozim pisemném
souhlasu najemce.

Podnajemce je povinen uzivat prostory vramci sjednaného tucelu tak, aby nedochazelo
k omezovani ostatnich podnajemca.

Podnajemce je povinen neprodlené ohlasit najemci potiebu téch oprav, jejichz naklady ma podle
této smlouvy a platnych pravnich pfedpisti nést najemce, jinak odpovida za Skodu, ktera tim
najemci vznikla.

Podnajemce se zavazuje provadét pravidelné v rozsahu stanoveném ptislusSnymi piedpisy
kontrolu stavu prostor z hlediska pozarni prevence a bezpe¢nosti prace. Podnajemce odpovida za
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dodrzovani platnych pfedpisti na useku pozarni ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci
Vv prostorach a za bezpe¢nost svych zaméstnancli a osob, které se zde s jeho védomim zdrzuji.
Podnajemce je povinen na své naklady nainstalovat do prostor ru¢ni hasici pfistroje podle pokynt
specialisty a zabezpecit provadéni jejich revizi, zkousek a vymén podle platnych pravnich
predpisti. Je-li to stanoveno platnym pravnim predpisem, zajisti podndjemce zpracovani
a vyvéSeni provoznich fadd a oznaCeni nosnosti regalli, oznaceni Unikovych cest a oznaceni
hlavnich uzavérd. Odpovida za dodrzovani protipoZarnich, bezpecnostnich a hygienickych
predpist dle platné legislativy po celou dobu uzivani pronajatého prostoru. Je povinen zejména
zachovavat pfistup k hasicim pfistrojim a pozarnim hydrantim, elektrickym rozvadéctm,
udrzovat trvale pruchodné unikové cesty. Podnajemce je povinen seznamit se s bezpeénostnimi
predpisy a provozni dokumentaci ndjemce Vrozsahu platném pro spolecné prostory
a pristupové komunikace k pronajatym prostoram a zavazuje se ve stejném rozsahu informovat
i své zaméstnance.

Podnajemce je povinen si zajistit fddnou a odpovidajici likvidaci veskerého odpadu vznikajiciho
V pronajatych prostorach. Néjemce je na zaklad¢ této smlouvy povinen zajistit odvoz pouze
komunalniho odpadu — viz ust. ¢l. IV., bod 2, pism. b). Pokud podnajemce produkuje zvlastni,
nebezpecny a jiny odpad — zdravotni, biologicky, injekéni jehly apod., je povinen zajistit jeho
likvidaci dle platné legislativy (zakon o odpadech).

Najemce (jeho zaméstnanec nebo jind povéiend osoba) je opravnén vstupovat do pronajatych
prostor za pfitomnosti podnajemce (nebo jeho zaméstnance ¢i jiné povéiené osoby) za tiéelem
kontroly dodrzovani ustanoveni této smlouvy a kontroly stavu prostor. Zamyslenou kontrolu
oznami najemce podnajemci s dostateénym ¢asovym piedstihem.

Pii skonceni ndjmu je podnajemce povinen piredat najemci prostory vyklizené a ve stavu, v jakém
mu byly pfi zapoceti najmu predany, s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni a provedenym
i rozpracovanym upravam, pokud nebude dohodnuto jinak. V pfipadé prodleni podnajemce
s vyklizenim a pfedanim prostor nijemci po skonéeni nagjmu je podnajemce povinen zaplatit
najemci smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni
nikterak dotceno pravo najemce na nédhradu Skody ¢i vydani bezdivodného obohaceni.
Podnajemce je opravnén umistit na budové a uvnitt pronajatych prostor vlastni napisy a poutace
souvisejici sjeho Cinnosti v pronajatych prostorach (napf. vyvésni §tit). Umisténi poutach
a oznaceni je podnajemce povinen pfedem projednat s najemcem.

Podnijemce odpovida samostatné tietim osobam za Skody a Gjmy na vécech ¢i hodnotach, které
vzniknou v souvislosti s provozem v pronajatych prostorach.

V piipad€ zjisténi vzniku pojistné udalosti je podndjemce povinen bez zbytetného odkladu
uvédomit najemce o takové udalosti.

Podnéjemce nema pravo na nahradu piipadné skody, vzniklé mu neposkytovanim ¢i omezenym
poskytovanim sluzeb (dodavek energii) v disledku havarie, poruchy ¢i provadéni nezbytnych
oprav na technickém distribu¢nim zafizeni. Smluvni strany si vyslovné ujednaly, Ze odpovédnost
najemce za takto vzniklou ptipadnou skodu je vyloucena.

Podnajemce se zavazuje akceptovat najemcem piedana pracovni rizika — viz p¥iloha €. 2 této
smlouvy Posuzovini pracovnich rizik, véetné bezpe¢nostnich opatieni k jejich eliminaci, ktera
se ptimo vztahuji k pronajatym nebytovym prostoram. Pfiloha ¢. 2 se stava nedilnou soucasti této
smlouvy.

VI.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce pifenecha pronajaté prostory podnajemci tak, aby je mohl uzivat k Géelu sjednanému
touto smlouvou. Najemce bude pronajaté prostory udrzovat v takovém stavu, aby mohly slouzit
takovému uzivani, pro které byly pronajaty.

Najemce se zavazuje seznamit podnajemce s umisténim a obsluhou vécnych prostredkti pozarni
ochrany, inikovymi cestami a umisténim hlavnich uzévér vody a energii.

Najemce je povinen s dostate¢nym piedstihem (vyjma havarijnich pfipadi) upozornit podnajemce
na provadeéni oprav v predmétu najmu.



4. Nijemce je povinen umoznit zaméstnancim podnajemce, jeho obchodnim partnerim a klientim
vstup do nemovitosti, ve které se nachazi ptedmet najmu.

5. Najemce neodpovidda za Skody vzniklé ndjemci ztitulu vyS§i moci (pferuseni dodavky
el. energie, zivelnd pohroma apod.).

6. Néajemce neodpovida podnajemci ani tfetim osobam za jakékoliv $kody ¢i (ijmy zptisobené na
vécech a hodnotach v souvislosti s uzivanim prostor podnajemcem.

7. Najemce souhlasi s uzavienim smlouvy o pojisténi mezi podnajemcem a pojistovnou.

VII.
Zavérefna ustanoveni

1. Nahradni klice od pronajatych prostor budou uloZzeny v zalepené obalce opatfené razitkem
najemce a podndjemce se jménem, adresou a telefonnim ¢islem opravnéné osoby na vratnici
nemovitosti specifikované v ¢l. 1., bodu 1. této smlouvy a budou vydany v piipadé¢ nouze
pouze opravnénym osobam uvedenym na obalce.

Kontaktni osobou pronajimatele v provoznich zalezitostech: p. Zdenek Lev, tel. 556 778 180.

Kontaktni osobou pronajimatele ve vécech smluvnich: ing. Jana Pavelkova, tel.: 556 778 176.

4. Jakékoliv zmeény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze pisemné, na zakladé ¢islovanych
dodatkli po dohod€ smluvnich stran, s vyjimkou cenové dolozky viz ust.¢lanku IV., bod 4.

5. Tuto smlouvu Ize ménit pouze po oboustranné dohod¢ obou smluvnich stran, a to pouze
formou pisemnych ocislovanych dodatkii nebo doplikil.

6. Prava nebo povinnosti z této smlouvy nemutize podnajemce pod sankci absolutni neplatnosti
takového ukonu jednostranné a bez piedchoziho pisemného souhlasu najemce postoupit
(prevést) na cizi osobu, a to ani Castecne.

7. Prava a povinnosti z této najemni smlouvy uplatiuji smluvni strany vlastnim jménem. Pravni
vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi
predpisy, zejména pak piislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

8. Touto smlouvou se zaroven rusi Smlouva o podndjmu nebytovych prostor ¢. NSZS/8/15 ze
dne 31.12.2015 vcetn€ vSech dodatki k této smlouvé.

9. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni
strana obdrzi jedno vyhotoveni.

10. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a G¢innosti dnem 1.3.2016.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

e piiloha ¢. 1 — planek nebytovych prostor k NSZS/8/15

e piiloha €. 2 — posuzovani pracovnich rizik
ptiloha €. 3 — zapis o pfedani a pievzeti prostor kK NSZS/8/15 ze dne 31.12.2015.

wmn

Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, ze byla uzaviena po
vzajemném jednani, podle jejich vazné a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych
podminek. Na dtikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Odrach dne 22.2.2016 V Odrach dne 29.2.2016
Za najemce: Za podnéjemce:
Ing. Martin Smaus, feditel MUDr. Mozamel Hamidi



Piiloha €. 2 ke smlouvé o ndjmu prostoru uréenému k podnikani NSZS/8/16
POSUZOVANI PRACOVNICH RIZIK

Chodby a pracovi§té uvnitf budov

Rizika

Bezpecnostni opatieni

Zakopnuti, pad osoby na roviné v dtsledku vadného

povrchu komunikace (poskozeni podlahové krytiny,

odtrzené hrany schodl), pfi neuklizeném pracovisti

- podvrtnuti nohy, narazeni, zachyceni o
rizné prekazky (nabytek, rizna zafizeni, umisténa na
vnitfnich komunikacich),

- uklouznuti a pad osoby - rozlita tekutina
(pfenaseni vody a kavy),

- umyté, vlhké podlahy.

Komunikace musi mit rovny, nekluzky povrch

- provadéni pravidelné tdrzby
podlah,

- pouzivani vhodné pracovni obuvi,

- dodrzeni minimalnich §itek
chodeb a prichodt na pracovistich -
minimalné 1100 mm §ife, 2100 mm svétla
vyska,

- Sitka volné plochy pro pohyb na
pracovisti nesmi byt v zadném misté zizena
pod 1m.
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Vrata, okna, dveie, sklenéné vyplné, inikové cesty

Rizika

Bezpecnostni opatieni

Samovolné zavieni kiidel napf. vlivem plisobeni vétru,

pfirazeni osoby

- nepruchodné unikové cesty,

- ohroZeni uhofenim, udusenim v piipadé
neprichodnych unikovych cest pii pozaru, havarii,

neoznacené bezpecnostnim znacenim,
- neprithlednd kiidla kyvavych dvefi,

- pofezani o sklo rozbité sklenéné vyplné.

- z0zené prichodové profily vjezdi, vyjezda

- vypadnuti ktidel vrat a jejich pad na osobu,
- neoznacena celosklenéna dveini kiidla v ramu

Vrata budov zajistit proti samovolnému

zavieni, oteviena kiidla nesmi ohrozovat

provoz,

- zajistit volné nouzové
vychody a unikové cesty

- zuzené profily barevné oznacit
bezpecnostnimi - barvami (stiidavé zluté a
cerné nebo Cervené a bilé pruhy stejné
velikosti v Gthlu 45 stupit),

- oznacit celosklenénd dveini
kiidla v ramu.
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Schodisté
Rizika Bezpecnostni opatieni

konstrukei.
Sikmé nespravné naslapnuti na hranu.
Uklouznuti po namrzlém, zledovatélém povrchu.

Pad osoby pii sestupovani a vystupovani ze schodii (zejména
kovovych), z pevnych ocelovych zebtiki a stupadel zajistujicich
komunikaéni spojeni se zvySenymi ploSinami, lavkami apod.

Ptidrzovani se madel pii vystupu a
sestupu po schodistich.




