NAJEMNIi SMLOUVA

woew @

na prondjem &asti odpocivky D1 Devét k¥izi km 166,5 strana leva

Smluvni strany:

Reditelstvi silnic a dalnic R
se sidlem: Na Pankréci 546/56, PSC 140 00 Praha 4 — Nusle
zastoupena: zastoupené .

ICO: 65993390
DIC: CZ 65993390
Bankovni spojeni:
¢. Gctu:

(dale jen , pronajimatel”)
a

CNGvitall s.r.o.

se sidlem: 1. maje 3302/102a, PSC 703 00 Ostrava — Moravska Ostrava
ICO: 04740157
DIC: CZ 04740157
Bankovni spojeni:
Eislo Gtu: ..
zastoupena: ] . ) .
Zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddile C, vloZka 64973

(dale jen ,ndjemce”)
(spole¢né dale také jako ,smluvni strany” a jednotlivé jako ,smluvni strana”)

uzaviraji tuto ,,smlouvu na prondjem Casti odpocivky D1 Devét kfizi km 166,5 strana leva” (dale jen
»smlouva”) ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik (dale jen
»0Z"), § 8 a nasl. a § 27 a nasl. zakona &. 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZMS"), a pfislusnych ustanoveni zékona
¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,ZPK“) a po
bedlivém zvdZeni vSech ustanoveni a z nich plynoucich ujednani obsaZenych v této smlouvé,
s umyslem byt touto smlouvou pravné vazani, se smiuvni strany dohodly takto:

I
Predmét smlouvy a tGcel najmu

1.1 Pronajimatel je na zékladé Uplného znéni Zfizovaci listiny ze dne 26. 11. 2012, ¢. j. 30/2016-
410-PRIV/2 (ddle jen ,ZFizovaci listina”) pfislusny hospodafit mimo jiné se stavbou délnice D1,
jejiz soucasti je dalniéni odpocdivka umisténa na pozemku parc. €. st. 187, pozemku parc. ¢. st.
224, pozemku parc. ¢ 791/27 a pozemku parc. ¢. 791/16 v katastralni tzemi Pfibyslavice u
Velké BiteSe, zapsané na LV €. 217 u Katastrdiniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-venkov a pozemku parc. €. 53/9, pozemku parc. €. 53/20, pozemku parc. €.
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53/22 v katastralnim Uzemi Zalesnd Zhof, zapsané na LV ¢. 36 u Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov a okolnich pozemcich (dale jen
,»Odpoéivka”). Uvedena Odpocivka je situovana v km 166,5 na levé strané staniceni dalnice.

Pronajimatel dfive ndjemni smlouvou ze dne 4. srpna 2015 (dale jen ,Predchozi najemni
smlouva“) pfenechal &st Odpotivky do uZivani spoleénosti VITKOVICKA DOPRAVA a.s., 1CO:
259 09 339, se sidlem 1. Mdje 3302/102A, 703 00 Ostrava (déle jen ,Pfedchozi ndjemce”), na
zékladé které Pfedchozi ndjemce vybudoval a provozoval na Odpocivce objekt plnici stanice
CNG véetné souvisejicich obsluinych a podmifiujicich objektd a vedeni umisténych pod
Odpoéivkou nutnych k jeho provozu (dale jen ,Zafizeni“). Pfedchozi ndjemni smlouva byla
ukonéena uplynutim sjednané doby dne 1. fijna 2018. Vlastnikem Zafizeni je ke dni uzavfeni
této smlouvy najemce.

Pronajimatel prenechdvéd touto smlouvou najemci do ndjmu ¢ést Odpocivky, na které je
umisténo Zafizeni a kterd je vyznaena barevné (modfe a oraniové) na situacnim planu
pripojeném ktéto smlouvé jako jeji pfiloha €. 1 (ddle jen ,Stavba“ nebo také ,Predmét
najmu”), a to za Géelem provozu Zafizeni, a ndjemce Pfedmét najmu ke sjednanému Géelu do
Gplatného docasného uZivani prejima a zavazuje se za néj hradit sjednané ndjemné. Rozsah
najemcem pronajatych ¢asti pozemki pro uloZeni vedeni, které slouZi pro provoz plnici stanice
CNG, odpovida kolmému primétu vedeni na pronajatou ¢ast pozemku.

Ndjemce se zavazuje, Ze Zafizeni budou na Pfedmétu ndjmu uZivana vsouladu stouto
smiouvu.

Na zakladé souhlasného prohlaseni spoleénosti UNIPETROL RPA, s.r.o., se sidlem Zaluzi 1, 436
70 Litvinov, IC: 27597075 (déle jen ,,UNIPETROL"), které ucinila v ramci dodatku &. 2 ze dne
B L X LI 2019 (dale jen ,Dodatek €. 2“) k ndjemni smlouvé uzaviené dne 21. dubna
1992 (déle jen ,Najemni smlouva ze dne 21. dubna 1992“), je ndjemce spolu s Pfedmétem
ndjmu opravnén vyuzivat téZ plochu Cerpaci stanice pohonnych hmot (dale jen ,CSPH"), kterd
je umisténa na Odpoéivce a kterou vlastni a provozuje spole¢nost UNIPETROL, a dale je
opravnén vyuzivat zdzemi, které poskytuji objekty CSPH, a dalsi &asti Odpotivky, které jsou
pfenechany do najmu spoleénosti UNIPETROL na zékladé Ndjemni smlouvy ze dne 21. dubna
1992, a to za G&elem a v rozsahu, ktery bude vyZadovat radny provoz Zafizeni dle této Smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén Pfedmét najmu ndjemci pronajmout, tedy Ze Pfedmét
najmu neprenechal k do¢asnému uZivani jiné osobé nebo neni jinak omezen v moZnostech
nakladani s Pfedmétem ndjmu.

Il
Doba trvani najmu

Najem Pfedmétu najmu se sjedndvé na dobu uréitou v trvéni osmi (8) let. Doba najmu pocina
béiet ode dne zvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Smluvni strany ve smyslu ust. § 27 odst. 2 ZMS, vylucuji pokracovani smiuvniho vztahu formou
automatické prolongace, tim, Ze by se v ném pokracovalo i po dni, kdy mél smluvni vztah
skondit.

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2285 a § 2230 odst. 1 OZ se pro jejich smluvni vztah
nepouiije.
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Predani Pfedmétu najmu

Najemce pfevezme Pfedmét ndjmu od pronajimatele do 30 dnG od doruéeni wyzvy
pronajimatele k prevzeti Pfedmétu najmu. Pronajimatel smi tuto vyzvu doruéit nejdfive ke dni,
kdy tato smlouva nabyde Gcinnosti. O pfedéni a pfevzeti Pfedmétu ndjmu bude smluvnimi
stranami sepsan predavaci protokol, ktery bude opatien podpisy obou smluvnich stran a stane
se nedilnou soucdsti této smlouvy.

Ndjemce timto prohlasuje, Ze je vlastnikem Zafizeni umisténého na Odpodivce, které je
Pfedmétem ndjmu dle této smlouvy. UkaZe-li se toto ustanoveni smlouvy nepravdivym,
zaklada to vypovédni dlvod ve smyslu ¢l. VI odst. 6.4 pism. k) této smlouvy.

V.
Pravni reZim Zarizeni

Vzhledem k zdsadé, Ze stavby jsou soucdsti pozemku, vyjadiené v § 498 OZ, pro vyloudeni
veskerych pochybnosti smluvni strany deklaruji zvld$tni reZim Zafizeni, a to tak, aby bylo
zfejmé, zda Zafizeni jsou soucasti pozemku pod Odpocivkou €i nikoli. Smluvni strany timto
prohlasuji, Ze Zatizeni jsou ve vlastnictvi ndjemce.

Smiuvni strany konstatuji, Ze délnice je samostatnou véci, a to vzhledem k ustanoveni § 9 odst.
1 ZPK, podle ného? je vlastnikem dadlnic stat, ve spojeni s § 498 odst. 1 0Z, podle néhoi je
samostatnou véci i takovd véc, o které jiny pfedpis neZ OZ stanovi, Ze neni souéasti pozemku.
Odpocivka je pfitom podle § 12 odst. 1 pism. a) ZPK souddsti délnice, a tudiZ neni ani
samostatnou véci, ani soucdsti pozemku.

Smluvni strany konstatuji, Ze plnici stanice CNG neni souddsti dalnice, ato vzhledem
k ustanoveni § 14 odst. 2 pism. d) ZPK, ktery tak vyslovné stanovi.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze pojem Zafizeni pfitom zahrnuje jak vlastni objekt plnici stanice
CNG, tak veSkeré dalsi stavby navazujici na tento objekt a technickd zafizeni na néj napojena.
Z4dnd z nich tudiz neni soucésti dalnice, tedy ani Odpodivky.

V.
Vyse a splatnost najemného, platebni podminky

Vy3e ndjemného se sjednava ve vySi 180.255,-KE bez DPH (slovy:
stoosmdesattisicdvéstépadesatpét korun Ceskych) za jeden kalendafni rok. Vyse nadjemného se
stanovuje jako cena v misté a ¢ase obvykla stanovena znaleckym posudkem ¢&.1223-73/2018,
vypracovanym spole¢nosti EXPERTS - Znalci s.r.0., ICO: 25211935, se sidlem U hrusky 55/13,
150 00 Praha 5 (dale jen ,Znalecky posudek”).

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit najemné kaidoroéné s ohledem na zménu
ekonomickych podminek tak, aby relace Uhrady vzhledem k rlstu cen zistala zachovana, a to
tak, Ze vy3e ndjemného se kazdorocné, vidy s Gcinnosti k 1. lednu kalendafniho roku, upravi
dle koeficientu inflace vyjadfené pfirlstkem primérného rocniho indexu spotfebitelskych cen
zjisténého dle vyhlddenych Gdaji Ceského statistického Gfadu. Ndjemce se zavazuje takto
upravené ndjemné na pfisluSny kalendarni rok hradit. Ndjemné zvy$ené z diivodu inflace se
povaiuje za sjednané ndjemné. Pronajimatel oznami takto provedenou Upravu ndjemného
najemci pisemné, a to nejpozdéji s dorucenim faktury na Ghradu ndjemného za obdobi prvniho
pololeti pfislusného kalenddfniho roku dle odst. 5.2 této smlouvy.

Ndjemné je splatné pololetné, a to vidy nejpozdéji do konce mésice predchazejiciho
pfislusnému  pololeti.  Pololetni najemné ve  vysi 90.127,50 K&  (slovy:
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devadesattisicjednostodvacetsedm korun ceskych padesat haléil} bude ndjemcem hrazeno na
zakladé faktury vystavené pronajimatelem v terminu shora uvedeném.

Najemné za prvni obdobi (v pfipadé neuplného pololeti v pomérné vysi) je splatné na zakladé
faktury pronajimatele, a to do tficeti (30) dn(l od predani Pfedmétu najmu.

V najemném neni zahrnuta Uhrada za dodavky elektrické energie, plynu, vody, teplé uZitkové
vody, odvod odpadnich vod, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu, telekomunikacni
sluZby a ostatni sluzby souvisejici s provozem Zarizeni.

V rdmci ndjmu pronajimatel umozZni najemci uZivat za sjednanym ucelem i objekty technické
vybavenosti vybudované pronajimatelem na Odpodivce mimo Predmét najmu (Casti
inZenyrskych siti, trafostanice, vymezené pojizdéné plochy). Uhrada za toto uZivani je zahrnuta
v najemném.

VI.
Ukonceni ndjemniho vztahu

Najemni vztah kondi:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan;
b) dohodou smluvnich stran;

c) vypovédi s vypovédni dobou; nebo

d)  vypovédi bez vypovédni doby.

Pronajimatel ma pravo vypovédét tuto smlouvu (s vypovédni dobou) z nésledujicich divod:

a) v pfipadé vstupu ndjemce do likvidace, Gpadku, prohlaseni konkursu na majetek
ndjemce nebo v pfipadé, ztrati-li najemce zpUsobilost k Cinnosti, k jejimuZ vykonu je
ndjem sjednan.

b) v pfipadé, Ze je v nasledujicich dvanacti (12} mésicich planovdna prestavba Odpodivky ¢i
Pfedmétu najmu, vCetné zmén dispozic ploch, kterd objektivné znemozni dalsi existenci
Zafizeni na Pfedmétu najmu, popf. na jeho &asti.

Najemce mad pravo vypovédét tuto smlouvu (s vypovédni dobou) z ndsledujicich dlvodu:

a) najemce ztrati zplsobilost k uZivdni Pfedmétu ndajmu sjednanym zp@sobem (plynoucich
z pravnich predpist ¢i jinou);

b) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci a pronajimatel nezjednal
ndpravu ani v dodateéné |hité tficeti (30) dni od obdrZeni pisemného upozornéni;

c) pfestane-li byt Pfedmét ndjmu z objektivnich dlvod( zplsobily k sjednanému zplsobu
uZivani.

Pronajimatel ma prdvo vypovédét tuto smlouvu (bez vypovédni doby) z nasledujicich divoda:

a) pfi nezaplaceni ndjemného, Groku z prodleni, smluvni pokuty, ndhrady $kody, i jejich
¢asti ani v dodatecné |hité tficeti (30) dni od obdrZeni upominky pronajimatele k uhradé
téchto plateb;

b) uZiva-li ndjemce Pfedmét najmu v rozporu se sjednanym tcelem najmu a nezjedna pies
pisemné upozornéni pronajimatele ndpravu ani v dodatecné lhité tficeti (30) dnl od
obdrZeni pisemné upominky pronajimatele;

c) pfi nezaplaceni pfipadné vzniklé skody pronajimateli za podminek této smlouvy nebo pfi
nezaplaceni smluvnich pokut stanovenych touto smlouvou, ackoliv byl ndjemce na své
prodleni s takovou platbou pisemné upozornén a nezjednal napravu ani v dodatecné
IhGté tficeti (30) dnll od obdrZeni pisemné upominky pronajimatele k Ghradé splatné
¢astky nahrady skody nebo smluvni pokuty;

d) pokud najemce porusi nékterou ze svych dalSich povinnosti dle této smlouvy a nezjedna
pfes pisemné upozornéni pronajimatele napravu ani v dodatecné Ihaté tficeti (30) dnll
od obdrZeni pisemné upominky pronajimatele;
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e) najemce trvale ukonéi provoz provozovny v Zafizent;

f) pokud piestanou byt ve vztahu k Pfedmétu najmu spinény podminky uvedené v § 27
odst. 1 ZMS, zejména pak podminka uéelnéj$iho nebo hospodarnéjiho vyusiti Predmétu
najmu;

g) da-li ndgjemce Pfedmét ndjmu do podndjmu bez pisemného souhlasu pronajimatele,
pfipadné da-li ndjemce bez pisemného souhlasu pronajimatele do ndjmu Zafizeni nebo
jeho ¢ast;

h) v pfipadé, Ze ndjemce nezajisti prevzeti prdv a povinnosti ztéto smlouvy novym
vlastnikem Zafizeni ve smyslu odst. 10.4 smiouvy;

i) najemce zfidi na Pfedmétu ndjmu placené stani pro motorovad vozidla ufivateld
Odpocivky;
i) najemce ve sjednané lhité nedoloZi, Ze je vlastnikem stavajicich Zafizeni a zérove#

v ujednané lhité nezacne se stavebnimi pracemi na novém Zafizeni nebo nedokonéi
stavbu nového Zafizeni;
k) v dalSich pfipadech stanovenych touto smlouvou.

Vypovéd je G¢innd dnem doruceni projevu vile vypovédi druhé smiuvni strané. Vypovédni
doba pfi podani vypovédi pronajimatelem i ndjemcem ¢&ini tfi (3) mésice azatind bézet od
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané. Smluvni strany se v souladu s § 1 odst. 2 OZ dohodly, Ze vypovédi z vy$e uvedenych

dvodi maji tcinky ex nunc (tj. nikoliv od po¢atku).

Od data ukonceni smlouvy neni ndjemce opravnén, nedohodnou-li se strany jinak, Pfedmét
najmu déle jakkoliv uZivat s vyjimkou plnéni povinnosti dle &l. VI této smlouvy.

Vil.
Povinnosti smluvnich stran po ukonéeni ndjmu

Skonci-li najemni vztah zaloZeny touto smlouvou jakymkoliv z moZnych zplsob, fidi se prava a
povinnosti smluvnich stran timto ¢lankem smlouvy.

Po skonceni ndjemniho vztahu ndjemce na své néklady odstrani veskera sva Zafizeni.

Smluvni strany se mohou dohodnout na jiném zpiisobu vypofadani nez na odstranéni Zafizeni,
pokud bude v souladu s pravnimi predpisy, a to zejména na prevodu Zafizeni na budouciho
nového najemce.

Najemce neni na zakladé této smlouvy opravnén po pronajimateli pozadovat kupni cenu &
jakoukoliv jinou finanéni kompenzaci v pfipadé odstranéni, pfevedeni, & jakékoliv jiné
dispozice se Zafizenim dle této Smlouvy.

V piipadé postupu odstranéni Zafizeni dle odst. 7.1 této smlouvy je ndjemce povinen vyklidit
Predmét ndjmu ve lhité sjednané s pronajimatelem. Tato povinnost zahrnuje odstranéni
Zafizeni v€etné viech soucdsti a prislusenstvi, jakoZ i dalsich véci ve vlastnictvi najemce a
umisténych na Pfedmétu najmu ¢i Odpodivce, ledaZe tam jsou umistény podle jiné smlouvy
(dale jen , Vyklizeni®).

Po skonleni najemniho vztahu neni ndjemce opravnén Pfedmét najmu déle jakkoli uZivat,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce v3ak smi uZivat Pfedmét ndjmu za Gdelem

vs v

Vyklizeni, za stejnym Gcelem je opravnén uZivat v nutném rozsahu dalsi ¢asti Odpocivky.

Nebude-li InGta k Vyklizeni sjedndna, €ini tfi (3) mésice ode dne skonceni najemniho vztahu.
V pfipadé, Ze ndjemce neprovede fédné Vyklizeni ve sjednané & stanovené |hiit&, pronajimatel
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je opravnén Zafizeni a veskeré dal3i véci ve vlastnictvi najemce odstranit, a to po predchozi
vyzvé nadjemci a uvedenim lhaty tficet (30) dni k dodatecnému odstranéni. Po marném uplynuti
této dodateéné Ihiity je pronajimatel oprévnén odstranit Zafizeni a dalsi véci umisténé
na Pfedmétu ndjmu, ato na ndklady ndjemce. Najemce je povinen a touto smlouvou
se zavazuje naklady navyklizeni pronajimateli uhradit, a to na zékladé faktury vystavené
pronajimatelem ve Ih(té splatnosti tficeti (30) dnd od jejiho vystaveni.

Najemce se zavazuje hradit najemné v pomérné vy3i za celou dobu, po kterou bude Zafizeni
v jeho vlastnictvi umist&no na Pfedmétu najmu (a to i po ukonéeni ndjemniho vztahu), a to do
fadného a Gpiného Vyklizeni.

VIiil.
Povinnosti najemce a pronajimatele za trvani ndjmu

N&jemce je povinen uZivat Pfedmét najmu jen pro ucel, ktery je sjednan v této smlouvé a
souladu s povinnostmi stanovenymi § 19 ZPK.

N&jemce je povinen se o PFedmét ndjmu starat s péi fadného hospodafe a provadét jeho
pravidelnou Udrzbuy, jiz se rozumi uklid Pfedmétu najmu, seeni travy, sbér odpadku, vyjma
rekonstrukce vozovek a provozovani vefejného osvétleni, kterou zajistuje a provadi
pronajimatel.

Najemce neni opravnén PFedmét najmu vletné soutasti a pfisluenstvi déle pronajimat. Do
najmu neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén dat ani Zafizeni
nebo jejich ¢ast. Pfipadné sjednany podnédjem bez pisemného souhlasu pronajimatele
je neplatny.

Najemce je povinen na svij naklad zajistit koe a kontejnery na odpad, jejich odvoz a likvidaci
takto ulozeného odpadu, tklid Pfedmétu najmu, zimni Gdribu pojizdénych ploch a ploch pro
p&%i na Pfedmétu najmu, dle vyznaceni v situaCnim planu. Situa&ni plan tvofi Pfilohu €. 1 této
smlouvy. Dale je povinen zabezpefovat na sv{ij ndklad CiSténi de§fové kanalizace véetné
de¥tové usazovaci nadrie a odvoz pevného a tekutého odpadu. RovnéZ se zavazuje na svij
naklad odstrafiovat odpady, které vzniknou na Pfedmétu ndjmu. Tuto Einnost zabezpecuje
nijemce v souladu s pravnimi pfedpisy upravujicimi odpadové hospodafstvi a v takovych
tasovych intervalech, aby byl na Pfedmétu ndjmu soustavné zachovdavan poradek a Cistota,
jako? i funkénost usazovacich a odvodtiovacich zafizeni na Odpotivce.

Ndjemce podpisem této smlouvy prebira pravni a finanéni odpovédnost za znecisténi
povrchovych a podzemnich vod a pldy vzniklé v prostoru Odpoéivky v dasledku Einnosti
ndjemce, pokud by byl pronajimatel penalizovan za toto znecisténi.

Najemce je odpovédny za znetisténi &i jiné poskozeni jakékoli sloiky Zivotniho prostfedi
(naptiklad povrchovych &i podzemnich vod, pGdy, okolni krajiny), které vznikne v souvislosti
s u¥ivanim Pfedmétu ndjmu a/nebo provozem Zafizeni a/nebo vdisledku zanedbani i
porudeni jeho povinnosti dle této smlouvy. Najemce je pfipadné sankce povinen nést sam.
Bude-li pronajimateli uloZena jakakoli sankce ze strany organl vefejné moci za znecidténi (i
jiné pogkozeni Zivotniho prosttedi (jakékoli jeho slozky), které bude souviset s ¢innosti ndjemce
na Predmé&tu najmu a/nebo bude mit plivod na Pfedmétu ndjmu a/nebo bude souviset se
zanedbanim ¢ porusenim jeho povinnosti dle této smlouvy, zavazuje se ji ndjemce
pronajimateli nahradit v pIné vysi nejpozdéji do tficeti (30) dni od doruceni pfislusné vyzvy.

Nijemce se zavazuje plnit vedkeré bezpecnostni a technické normy spojené s provozem
Zafizeni. V pfipadé havirie Zafizeni majici za nasledek poskozeni majetku pronajimatele nebo
tfetich osob se najemce zavazuje uhradit viechny 3kody takto vzniklé, a to i pokud k jejich
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uhradé vici tfetim osobam bude povinen pronajimatel. V takovém pfipadé ndjemce uhradi
pronajimateli ¢dstku odpovidajici té, kterou bude pronajimatel povinen uhradit tfetim osobam,
a to do tficeti (30) dni od doruceni pfislusné vyzvy.

Ndjemce je povinen Ffadné pecovat o udrzbu silni¢ni vegetace na Pfedmétu najmu.

Ndjemce umozni, aby pronajimatel mohl na nebo v Zafizeni umistit svou informacni desku
a/nebo stojan, pficemz kterékoli z toho mdZe byt opatieno kosem na distribuci letaka.

Ndjemce je povinen poskytnout nezbytnou soucinnost pro vykon finanéni kontroly ve smyslu
§ 2 pism. e) zdkona €. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a 0 zméné nékterych
zadkon{, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ndjemce si svym jménem a na svlj ucet zajisti dodavky viech energii, vody a plynu a bude
hradit veskeré naklady v tomto sméru pro svou provozni a obchodni €innost.

Ndjemce se zavazuje nezfizovat placend stani pro motorova vozidla uzivateld Odpocivky na
Predmétu najmu.

Ndjemce je povinen vedkeré pfipadné stavebni GUpravy provadéné na pronajaté ¢asti Pfedmétu
ndjmu, nebo na Zafizeni v jeho vlastnictvi, jakoZ i zmény v provozovani Zafizeni &i vystavbu
nové Casti Zafizeni pfedem ozndmit pronajimateli. Bez pisemného souhlasu pronajimatele
nesmi byt Zadné Upravy & zmény provadény. Veskeré Upravy Odpocivky provedené bez
souhlasu pronajimatele budou pronajimatelem na naklady ndjemce po predchozi vyzvé
odstranény.

V pfipadé, Ze v dasledku nutnych oprav, rekonstrukci ¢i mimoradnych udalosti bude nutné na
nezbytnou dobu uzaviit Odpocivku, nebo na ni omezit provoz, je ndjemce povinen takto
vzniklé omezeni v uZivani Pfedmétu najmu strpét; najemce pfitom nema ndrok na nahradu
pripadnych ztrat, jez mu v dlsledku toho vzniknou. Ndjemci nevznikne ani pravo na slevu
z najemného. Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje, Ze omezeni provozu na Odpocivce
z titulu nutnych oprav €i rekonstrukce oznami najemci minimalné tficet (30) dni pfedem.

Pronajimatel se zavazuje provadét udrzbu a Oklid pfistupovych pojizdénych ploch Odpocivky
umisténych na Pfedmétu ndjmu podle ucinnych predpist, ke dni uzavieni této smlouvy dle
poradi dileZitosti stanoveném § 43 vyhl. €. 104/1997 Sbh., ve znéni pozdéjsich predpisi.

Pronajimatel se zavazuje na Zadost najemce zfidit ve prospéch ndjemce prdva obdobnd
vécnym bfemendm k tiZzi Odpocivky, resp. dalnicniho télesa, jejiz je Odpocivka soucasti,
pfipadné k pozemkdm pod Odpocivkou, odpovidajici prdvu na uloZeni a provoz inZenyrskych
siti ndjemce potrebnych k provozu Zafizeni, v€etné prava pfistupu a pfijezdu k nim za dcelem
jejich oprav, Gdrzby, kontroly a vymény. Uvedena prava budou zfizena na zékladé smlouvy, a
to minimalné na dobu odpovidajici dobé& ndjmu podle této smlouvy.

IX.
Sankce

V pripadé nezaplaceni ndjemného &i jeho ¢asti ve IhGté dle této smlouvy ma pronajimatel
pravo uctovat ndjemci Grok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné &astky, a to za kazdy zapocaty den
prodleni.

V pfipadé nezaplaceni ndajemného ¢i jeho Casti ve |hité dle této smlouvy je najemce dale
povinen uhradit za kaZdy i zapocaty den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluiného
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najemného. Uhrada smluvni pokuty nezbavuje ndjemce odpovédnosti za pfipadné 3kody
v celém jejich rozsahu, které pronajimateli vzniknou v souvislosti s prondjmem Predmétu
najmu, a sice v diisledku neplnéni povinnosti na strané ndjemce stanovenych touto smlouvou.
Takto vzniklou pfipadnou $kodu pronajimatel vycisli a pisemné o jeji vysi vyrozumi najemce.
Najemce se zavazuje takto vzniklou $kodu pronajimateli uhradit, a to na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem s terminem splatnosti 30 dnd ode dne doruceni faktury najemci.

V pfipadé neplnéni povinnosti vyplyvajicich ndjemci z této smlouvy vyjma Ghrady najemného
(napf. neprovadéni odvozu pevného a tekutého odpadu, neprovadéni uklidu na Pfedmétu
najmu), jakoZ i z pravnich pfedpist tykajicich se uZivani Pfedmétu ndjmu ndjemcem, vznika
pronajimateli narok na smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: tisic korun Ceskych), a to za
kazdy pfipad a kaidy den trvédni takového nepInéni smluvni povinnosti. Najemce se zavazuje
tuto smluvni pokutu pronajimateli zaplatit. Uvedenou smluvni pokutu je najemce povinen
uhradit i v pfipadé, Ze ke $kodé na strané pronajimatele nedojde. Prévo na Uhradu této smluvni
pokuty vznikd pronajimateli pouze tehdy, pokud pronajimatel najemce na takové nepinéni
povinnosti pisemné upozornil a ndjemce nezjednal napravu ani ve |hité 14 kalendéfnich dni od
obdrZeni pisemného upozornéni pronajimatele. Ndjemce se zavazuje takto stanovenou
smluvni pokutu uhradit na zakladé faktury vystavené pronajimatelem s terminem splatnosti 30
dntl ode dne doruéeni.

Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 1 odst. 2 OZ dohodly, Ze Ghradou smluvni pokuty
nezanikd pravo pronajimatele na nahradu za pfipadné Skody v celém jejich rozsahu, které
pronajimateli vzniknou v souvislosti s prondjmem Pfedmétu ndjmu v disledku nepinéni
povinnosti na strané ndjemce stanovenych touto smlouvou (napf. neprovadéni odvozu
pevného a tekutého odpadu, neprovddéni uklidu na pfedmétu ndjmu). Takto vzniklou
pfipadnou $kodu pronajimatel vy¢isli a pisemné o jeji vy$i vyrozumi ndjemce. Najemce se
zavazuje takto vzniklou 3kodu pronajimateli uhradit, a to na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem s terminem splatnosti 30 dnt ode dne doruceni.

Je-li podle této smlouvy kdekoli ujedndna smluvni pokuta, naleZi i v pfipadé, Ze nevznikla
gkoda. Pravo na nahradu $kody neni Ghradou smluvni pokuty dotceno.

X.
Zména vlastnika Predmétu najmu za trvani najmu

Dojde-li ke zméné vlastnictvi Pfedmétu ndjmu, vstupuje nabyvatel do pravniho postaveni
pronajimatele. Pronajimatel je povinen prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prevést na
nabyvatele a ndjemce s timto prfevodem souhlasit.

Smluvni strany sjednévaji, Ze ndjemce neni opravnén stdvajici ¢i nové vybudovana Zafizeni
zcizit nebo zatiZit bez souhlasu pronajimatele. Tento zadkaz plati na dobu ndjmu podle této
smlouvy.

Pfedpokladem vysloveni souhlasu se zcizenim Zafizeni je, Ze novy vlastnik Zafizeni pfevezme
véechna prava a povinnosti (dosavadniho) ndjemce vyplyvajici &i vzniklé ztéto smlouvy.
K prevzeti udéli pronajimatel na Zadost dosavadniho ndjemce sviij pisemny souhlas. Na nového
nadjemce tak prejdou i dluhy a pfipadné dalsi zavazky dosavadniho ndjemce, vletné zdkazu
zcizeni a zatiZeni podle odst. 10.2 této smlouvy.

Dosavadni ndjemce se zavazuje o zamysleném prodeji Zafizeni informovat pronajimatele, a to
nejméné tficet (30) dni pfed uskuteénénim prodeje jeho Zafizeni asouasné se zavazuje
informovat o ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy pfedpoklddaného nového vlastnika Zafizeni.
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Ndjemce je povinen zajistit, aby novy vlastnik pfevzal dluhy a pfipadné dalsi zavazky pisemné
co do divodu a vySe, a to pfinejmensim s odkladaci podminkou ke dni nabyti vlastnictvi k
Zafizeni. Pokud tak neudini, je to na strané pronajimatele dlivod k vypovédi dle ustanoveni ¢l.
VI odst. 6.4, pism. k) této smlouvy.

V pfipadé zmény vlastnika Zafizeni se smluvni strany zavazuji uCinit viechna pravni jednani tak,
aby byl novy viastnik Zafizeni opravnénym a povinnym zvécnych prav zapisovanych do
katastru nemovitosti podle této smlouvy. Nesjednaji-li smluvni strany jinak, pak pfipadny navrh
¢i navrhy na vklad do katastru nemovitosti podava novy vlastnik Zafizeni, ktery téZ hradi
pfislusné spravni poplatky.

Xl.
Dorucovani

Jakdkoliv vyzva, ozndmeni, Zadost, vypovéd, odstoupeni Ci jiné sdéleni, jez ma byt uinéno ¢i
ddno smluvni strané dle této smlouvy, bude ucinéno ¢i ddno pisemné. Toto ozndmeni, Zddost
¢i jiné sdéleni bude, pokud z této smlouvy nevyplyva jinak, povaZovéano za fadné dané ¢i
u€inéné druhé smluvni strané, bude-li doruc¢eno osobné nebo doporucenou postou na adresu
druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy. Tyto adresy mohou byt ménény
jednostrannym pisemnym ozndmenim doruc¢enym druhé smluvni strané s tim, Ze se takova
zména stava ucinnou uplynutim deseti (10) dnll od doruceni ozndmeni o zméné.

Jakékoli ozndmeni podle této smlouvy bude povaZovdno za dorucené:

a) okamzikem fyzického pfedani ozndmeni, je-li oznameni doruc¢ovano osobné; nebo

b)  okamiikem, kdy bylo fyzické pfedani oznameni pfijemcem odmitnuto; nebo

c) dnem doruceni potvrzenym na dorucence, bylo-li ozndmeni zasildno prostfednictvim
provozovatele postovnich sluZeb; nebo v pripadé, Ze dorucenku nelze ziskat

d) tretim (3.) dnem po odeslani, bylo-li oznameni zaslano prostfednictvim provozovatele
postovnich sluZeb; nebo

e) dnem, kdy byla zprdva doru¢ena do datové schranky pfijemce.

Xil.
Zavéretnd a prechodna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce v€as a fadné tj. do 30. dubna 2019, uhradi doplatek na
ndjemném za obdobi od 1. fijna 2018 - do 30. dubna 2019 ve vysi 105.148,75 KE (slovy
stopéttisicstoctyficetosm korun Ceskych sedmdesdatpét haléil) (dale jen ,doplatek”), jeZ vznikl
uzivanim Pfedmétu najmu i po ukonceni Pfedchozi ndjemni smlouvy. V p¥ipadé, Ze ndjemce
nesplni sviij zavazek, bude tim spinéna rozvazovaci podminka ve smyslu ustanoveni § 548 odst.
2 véta druha OZ, kterou smluvni strany timto sjedndvaji, a tato smlouva v takovém pfipadé
v pIném rozsahu zanika ke dni 1. kvétna 2019.

Smluvni strany timto narovnavaji své vzajemné vztahy vyplyvajici ze skutecnosti, Ze najemce
uziva Pfedmét ndjmu od 1. fijna 2018 tim, Ze ndjemce v souladu s¢l. Xl odst. 12.1 této
smlouvy uhradi pronajimateli doplatek.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je subjektem, jenZ nese v uritych pfipadech
zakonnou povinnost uvefejfiovat smlouvy v souladu se zékonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkdch Géinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smiuv) (déle jen ,ZRS“) v registru smluv vedeném pro tyto ucely Ministerstvem vnitra
Ceské republiky. Tato smlouva tedy nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami
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a ucinnosti dnem zvefejnéni v registru smluv. Ndjemce souhlasi se zvefejnénim této smlouvy
vCetné vekerych pfiloh a viech pfipadnych dodatk( v registru smluv v souladu se ZRS.

Prava a povinnosti smluvnich stran, ktera nejsou smlouvou vyslovné upravena, se Fidi platnymi
a Géinnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

Zjisti-li se, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je zcela nebo &iste¢né neplatné, nelcinné,
nevymahatelné Ci zdénlivé nebo se neplatnym, neti¢innym, nevymahatelnym ¢i zdénlivym
stane, platnost, Gcinnost ¢ vymahatelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy od néj
oddéliteinych tim nebude dotéena. Smiuvni strany se bezodkladné po zjisténi uvedené
neplatnosti, nedcinnosti, nevymahatelnosti & zdanlivosti ustanoveni této smlouvy (nejpozdéji
viak do tficeti (30) dnli ode dne pravni moci rozhodnuti soudu, kterym byla neplatnost,
nedcinnost, nevymahatelnost & zdanlivost konstatovana) zavazuji nahradit toto neplatné,
nedcinné, nevymahatelné & zdanlivé ustanoveni ustanovenim novym, které bude platné,
acinné a vymahatelné, a které bude svym vyznamem nejblize odpovidat vyznamu ustanoveni
pavodniho.

Najemce a pronajimatel se v souladu s ust. § 630 odst. 1 OZ dohodli, Ze promléeci |hiita pro
jakdkoliv préva nebo povinnosti vyplyvajici nebo souvisejici s touto smlouvou &inf 4 roky.

Pronajimatel se zavazuje pisemné informovat najemce o terminech planovanych Gprav, oprav
a rekonstrukci tykajicich se odpo¢ivky D1 Devét kfizi km 166,5 vlevo a jejich trvani nejpozdéji
pfi zahdjeni pfipravy projektové dokumentace tykajici se téchto Gprav, opravy a rekonstrukce v
kazdém jejim stupni.

Ndjemce timto bere na védomi, 7e pronajimatel je opravnén pfi zasahu sloZek 1ZS a slozek
Ministerstva vnitra Ceské republiky z diivodu zajiSténi bezpec¢nosti Ceské republiky uzaviit
veskeré pronajaté objekty, véetné soukromych objektd.

Nédjemce déle bere na védomi, 7e oznaceni provozovny lze zfidit jen se souhlasem
pronajimatele, ktery nemlZe byt pronajimatelem odepfen bez véinych davodd, pficemz
vydani souhlasu a podoby reklamniho zafizeni bude feéeno stejnym zplsobem a bude vazano
na spinéni stejnych podminek, za kterych byl souhlas udélen ostatnim subjektiim podnikajicim
v dotéeném prostoru.

12.10 Z&dné zpozdéni nebo shovivavost jakékoliv smluvni strany pfi vykonu jakéhokoliv préva podie

smlouvy nebude vyklddéno jako vzdéni se tohoto prava, ani nemize takové pravo ohrozit.
Jakékoliv vzdéni se prava nékterou ze smluvnich stran, které implikuje zénik povinnosti jiné
smluvni strany, musf byt v pisemné formé a podepsané smluvni stranou, ktera se prava vzdava,
a neovliviiuje jiné povinnosti Zadné jiné smluvni strany, které nejsou v listiné o vzdani se prav
uvedeny.

12.11 Podminky sjednané v této smlouvé Ize zménit jen dohodou obou smluvnich stran, a to formou

vzestupné Cislovanych listinnych dodatkd k této smlouvé.

12.12 Tato smlouva je vyhotovena ve Etyfech (4) stejnopisech s platnosti originald, pfitemzZ kaida ze

stran obdrZi dva (2) stejnopisy.

12.13 Nedilnou soucésti této smlouvy jsou nésledujici pfilohy:

P1.  Situacni plan vymezujici Stavbu jako Pfedmét ndjmu a umisténi Zafizeni na Pfedmétu
ndjmu.

12.14 Ucastnici této smlouvy prohla3uji, Ze tato smlouva je jejich shodnou, souhlasnou a svobodnou

vili a Ze nebyla uzaviena v tisni nebo za jinych nepfiznivych podminek ana dikaz toho
pfipojuji viastnoruéni podpisy.
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