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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., nového ob¢anského zakoniku
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Smluvni strany

Mésto Tabor
IC: 002 53 014
DIC: CZ00253014
se sidlem: Zizkovo ndm. 2, 390 15 Tébor
bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., Tdbor ¢. uctu: 30015-0701427349/0800
zastoupené Mgr. Emilem Nyvltem, mistostarostou mésta
jako pronajimatel

Ing. arch. Jan Stach r.C. XXXXXXXXXX
IC: 10323406
DIC: XXXXXXXXXXX
XXXXX X XXXXXX XXXXXXXXXX XXXXXXX XXX. XXXXX, XXX XX XXXXX
bankovni spojent: ¢. uctu:
jako ndjemce

L
preambule
1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc.¢. 309 o vyméte 229 m? v k.4. Tébor, jehoZ soucasti
je dam c.p. 105, ulice Klokotska v Tébote, zapsdno u Katastrdlniho dfadu pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté Tébor na listu vlastnictvi ¢. 10001.



II.
piedmét ndjmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd niZe wuvedené prostory slouzici podnikdni

ve III. nadzemnim podlazi domu uvedeného ve ¢l. L. této smlouvy:

druh a popis nebytového prostoru podlahovd plocha

kancelafr, ateliér 48,00 m”
denni mistnost 15,70 m”
kancel4f 27,00 m”
chodba 3,30 m”
komora 3,60 m”
WC 2,60 m”
celkem 100,20 m*

Soucdsti a prislusenstvi prostoru slouZictho podnikdni je:

- radiator 7x - zafivka (3-trubicova) 7x

- umyvadlo + ventil 1x - zafivka (2-trubicova) 2x

-WC 1x - ndsténné svétlo 3x

- plynova kotel 1x - regulator teploty 1x

- el. pratokovy ohiiva¢ JUNKERS 2x

- kuchynska linka s dvouplotynkovym vafi¢em, svétlo 1x

2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechdvd vySe uvedené prostory slouZici
podnikani ndjemci a ndjemce se zavazuje platit ndjjemné a uZivat tyto prostory v souladu se
zékonem a touto smlouvou.

3. Ob¢ strany prohlasuji, Ze prostory slouzici podnikdni jsou ve stavu zpusobilém k dcelu
podnikani uvedenému v této smlouvé.

1L
doba ndjmu

1. Obé¢ strany souhlasi s tim, Ze tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou od 16. 10. 2014
do 15. 10. 2024 bez nutnosti zvlastni vypovedi.

Iv.
vySe ndjemného

1. Obé strany prohlasuji, Ze ndjemné bylo stanoveno dohodou a ¢ini 40.080 K¢ ro¢né. Ob¢ strany
vyslovné¢ prohlasuji, Ze s touto vysi ndjemného souhlasi.

2.V ngjemném nejsou zahrnuty provozni ndklady ani thrada za sluZby spojené s pronijmem

prostoru slouZziciho k podnikéni.



Smluvni strany se dohodly, Ze vySi ndjemného lze na zakladé rozhodnuti Rady mésta Tébora
kazdoro¢né upravovat vzdy k prvnimu dni nového kalendarniho roku (poprvé k 1. 1. 2016) tak,
7e ro¢ni nijemné za piisluiny kalenddini rok se zvysi o primérnou roéni miru inflace v Ceské
republice, vyhlagenou Ceskym statistickym dfadem a vyjadienou zvySenim pramérné hladiny
spottebitelskych cen v minulém roce proti roku predminulému. O dpravé ndjemného bude
pisemné informovat pronajimatel nijemce po vyhldseni primérné roé¢ni miry inflace Ceskym
statistickym dfadem a po schvdleni zvySeni ndjemného o primérnou rocni miru inflace Radou
mésta T4bora. Uprava vyse ndjemného bude platnd vidy od 1. ledna piislusného kalenddiniho
roku, ve kterém k dpravé vyse ndgjemného dojde. V ptipadé, Ze bude pronajimatel informovat
ndjemce o uprave ndjemného po datu splatnosti ndjemného, uhradi ndjemce ¢astku odpovidajici
upravé ndjemného dodatecné do 15 dnli od doruceni ozndmeni pronajimatele.

Néjemce se zavazuje uzaviit s pronajimatelem dohodu o zméné vysSe ndjemného v piipadé
nahrazeni Ceské koruny eurem. Ndjemné bude upraveno pevné stanovenym sménnym kurzem
ceské koruny viici euru. Poruseni tohoto zavazku je pak mimo jiné divodem k podani vypoveédi
ze strany pronajimatele, s ¢imZ ob¢ strany souhlasi.

V.

splatnost ndjemného
Néjemné za obdobi od 16. 10. 2014 do 31. 10. 2014 ve vysi 1.757 K¢ je splatné do
25. 10. 2014. Od 1. 11. 2014 je ndjjemné splatné v pravidelnych mésicnich splatkach, vzdy
k 25. dni bézného mésice ve vysi 1/12 ro¢niho ndjemného.
Zaplacenim nijemného se rozumi pfipsdni platby na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi.
Platbu oznaci ndjemce variabilnim symbolem 105102.
V piipad¢ prodleni s thradou ngjemného mé pronajimatel pravo na drok z prodleni, a to ve vysi
platného vladniho natizeni.

VL

ticel najmu
Néjemce je opravnén provozovat v predmétu ndgjmu architektonické studio - projek¢ni kancelaft.
N4éjemce se zavazuje vyuZivat pronajaté prostory slouzici podnikani pouze pro tento tucel.
Néjemce se zavazuje splnit zdkonné a technické pifedpisy potfebné pro vySe uvedeny tucel
ndjmu na vlastni ndklady. Prostory slouZici podnikéni lze vyuZzivat jen pro zdkonné a smluvné
pripustné ucely.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén ziidit tfeti osob€ uzivaci pravo k pfedmétu
ndjmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfiCemz tato smlouva musi mit
pisemnou formu. Uéel smlouvy o zfizeni uZivaciho prava téeti osob& musi byt v souladu s touto
smlouvou. V piipad¢ poruseni téchto povinnosti se jednd o hrubé poruseni povinnosti ndjemce
a zaklada pronajimateli pravo smlouvu vypovédét 1 pfed uplynutim ndjmu. UZivaci pravo konci
nejpozdéji spolecné s ngjmem.

VIL
sluzby spojené s ndjmem
Néjemce se zavazuje hradit vlastnim nékladem doddvku elektrické energie a zajistit méfeni jeji
spotfeby vcetné podani prihlasky na odbér.
Néjemce se dale zavazuje zajistit si vlastnim jménem a na vlastni naklad doddvku plynu a
zajistit méfeni jeho spotfeby vetné podani piihlasky na odbér.



Néjemce se zavazuje zajistit si vlastnim jménem a na vlastni ndklad odvoz odpadu vzniklého
vlastnim provozem.

Pronajimatel, zastoupeny spolecnosti BYTES Tébor s.r.o. (viz ¢l. X. této smlouvy), se zavazuje
poskytnout ndjemci doddvku studené uZitkové vody a zajistit odvod odpadnich a srdaZkovych
vod.

Smluvni strany se dohodly na tomto zptsobu thrady sluzeb uvedenych v bod¢ 4. a na tomto
zpisobu vytctovani:

- najemce se zavazuje od 1. 11. 2014 hradit vySe uvedené sluzby mési¢nimi zadlohami ve
vysi 150 K¢ na dcet ¢. 036011-0701427349/0800 a to se stejnou splatnosti a variabilnim
symbolem jako najemné.

- zéloha za sluzby za obdobi od 16. 10. 2014 do 31. 10. 2014 ve vysi 77 K¢ je splatna do
25.10.2014.

- pronajimatel se zavazuje zdlohy vyuctovat na zdkladé skutec¢né spotieby nejméné 1x
rocné, nejpozdéji vzdy do 30. 4. nasledujictho roku a preplatek vratit ndjemci
do 31. 7. nasledujiciho roku. Pfipadny doplatek se ndjemce zavazuje pronajimateli
uhradit do 31. 7. nasledujiciho roku.

Néjemce se dile zavazuje hradit ndklady na osvétleni spolecnych prostor domu €.p. 105, a to
v pomérné Casti podle poctu obyvatel domu ¢.p. 105 a uZivatelll prostoru slouzicitho podnikani
v domé €.p. 105 (pocet uzivatelll predmétného prostoru slouziciho podnikdni ke dni podpisu
této smlouvy: 1)

VIIL

prdva a povinnosti ndjemce a pronajimatele
Nijemce se zavazuje predmét ndjmu fddn€ udrZovat ve stavu zpusobilém a provadét vlastnim
ndkladem veskeré drobné opravy a béznou udrzbu prfedmétu ndjmu a jeho piislusenstvi
v rozsahu stanoveném v piiloze €. 1 této smlouvy. Uvedené plati 1 pro technickd zafizeni
(napf. elektrické a sanitarni instalace atd.), které se nachdzeji v nebo na pfedmétu nigjmu a jsou
vyuzivany vyluéné nijemcem.
Néjemce se dédle zavazuje vlastnim jménem na vlastni ndklad zajistit revize elektrickych
rozvodu v souladu s platnymi predpisy.
Néjemce je povinen pisemné¢ oznamit pronajimateli, Ze pfedmét ndjmu ma vady, které je
povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pii pe€livém uZivani
zjistit mohl, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
Néjemce se ddle zavazuje pocinat si tak, aby nedochdzelo ke Skoddm na pfedmétu ndjmu a na
domé uvedeném ve €l. L. této smlouvy. PoruSeni tohoto ujedndni je pak mimo jiné divodem
k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.
V piipad€ vzniku Skody na pfedmétu ndjmu a na domé uvedeném ve ¢l. I. této smlouvy se
ndjemce zavazuje uhradit Skodu, kterou zpisobi na predmétu ngjmu on, jeho zaméstnanci, jim
povétené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.
Néjemce neni opradvnén provadét na nebo v pfedmétu ngjmu nebo v dom¢e uvedeném ve ¢l. 1.
této smlouvy Zadné stavebni upravy bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Poruseni tohoto ujednani je pak mimo jiné divodem k podani vypovédi ze strany pronajimatele
pro hrubé poruSeni povinnosti.
Néjemce se zavazuje, ze vlastnim ndkladem zajisti plnéni povinnosti plynoucich ze zdkona
¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpist, vztahujicich se k provozu
pronajatého prostoru slouziciho k podnikéni, tj. zejména vybaveni piedmétu ndgjmu hasicimi
pristroji.



10.

1.

12.

13.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pojistil vlastnim ndkladem dim uvedeny ve ¢l. L. této smlouvy
pro piipad Skody zptsobené Zivelni uddlosti - pozarem a jeho privodnimi jevy, vybuchem,
uderem blesku, ndrazem nebo zticenim letadla s posadkou ¢i jeho ¢4sti nebo ndkladu, vichfici,
krupobitim, pro pfipad Skody zptisobené vodou z vodovodniho zafizeni a déle proti Skodam,
pro piipad umyslného poSkozeni (vandalismu) a dale poSkozeni stavebnich soucasti a
zébrannych prostfedkl v pfi¢inné souvislosti s vloupanim.

Néjemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu, nejdéle do 10 dnii zmény
v oznaceni ndjemce, tj. zmény bydlisté, mista podnikani ¢i bankovniho spojeni. Poruseni této
povinnosti zaklad4 pronajimateli pravo vyuctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za
nesplnéni kazdé oznamovaci povinnosti, kdyZ ndjemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do
10 dnti od data doruceni jejiho vyuctovani.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijem v souvislosti s pfevodem podnikatelské c¢innosti, jiz
pronajaty prostor k podnikdni slouzi, mize ndjemce ptfevést pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. PoruSeni tohoto ujedndni je pak mimo jiné divodem k podani
vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze ndjemce opatii dam uvedeny ve ¢l. 1. této smlouvy, ve kterych
se nachdzi pfedmét ndjmu, Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi. Ndjemce se zavazuje
obstarat si za timto ucelem vlastnim ndkladem veskera pfislusna povoleni dotenych orgéant,
zejména piisluSného stavebniho ufadu a odpovidd za zaplaceni veSkerych pokut uloZenych
jemu nebo pronajimateli za jejich nedovolené umisténi. Po skonceni ndgjmu se ndjemce
zavazuje znameni, kterymi diim opatfil, odstranit a nemovitosti uvést do pivodniho stavu.
V piipad¢ nesplnéni této povinnosti nejpozd¢ji ke dni piedani pronajatych prostor po zaniku
ndjmu se smluvni strany dohodly, Ze znameni odstrani a nemovitost uvede do pivodniho stavu
vlastnim ndkladem pronajimatel a nijemce se zavazuje pronajimateli vzniklé naklady uhradit.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé ukonceni ndjmu ze strany pronajimatele
nemda nijemce pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového ndjemce ziskanou
pievzetim zdkaznické zdkladny vybudované vypovézenym ndjemcem ve smyslu ust. § 2315
NOZ.

Néjemce se zavazuje umoznit osobam povérenym pronajimatelem vstup do pronajatych prostor
slouzicich podnikdni za ucelem jejich prohlidky. Termin prohlidky pronajimatel ndjemci
oznami v dostateCném piedstihu.

IX.

ukonceni ndajmu
Obé strany souhlasi s tim, Ze ndjem sjednany touto smlouvou Ize ukonlit oboustrannou
pisemnou dohodou.
Nijem lze dile vypovédét pisemnou vypoveédi ndjemce z divodi stanovenych v ust. § 2308
NOZ a pisemnou vypovédi pronajimatele z diivodl stanovenych v ust. § 2309 NOZ.
Vypovédni lhita ¢ini 2 mésice a pocitd se od prvého dne mésice ndsledujictho po doruceni
vypovedi.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pro ucely této smlouvy se za hrubé poruseni povinnosti
ndjemce povazuje mimo jiné i nedodrzeni zavazkl najemce stanovenych ve ¢l. IV. bodu 4., ve
¢l. VL. bodu 3. a ve ¢l. VIIL bodech 4., 6. a 10. této smlouvy.
Pfi ukonceni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje predat predmét ndjmu uklizeny a ve stavu,
v jakém ho pfevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani.



X.
sprdvce domu

Pronajimatel prohlasuje, Ze povéiil mandatni smlouvou vykonem spravy bytového fondu
véetné predmétu ndjmu uvedeného ve Cl. II. této smlouvy spolecnost BYTES Tébor s.r.o., se
sidlem Kpt. Jaroe 2418, 390 03 Tébor, IC: 62502573. Tato sprdva zahrnuje mimo jiné inkaso
njjemného a plateb za sluzby, poskytovéni sluzeb spojenych s ndjmem prostoru slouziciho
podnikani, zajiStovani oprav a udrzby prostor slouzicich podnikani nad rdmec této smlouvy, a
to vSe jménem a na ndklad pronajimatele.

Opravy a uddrzbu zajiStuje provozovna 72, U Bechynské drdhy 790, 390 02 Tabor,
tel. 381 254 760.

XI.
prohldseni pronajimatele
Pronajimatel prohlasuje, Ze Rada meésta Tébora schvilila usnesenim ¢. 4347/74/14 dne
21. 7. 2014 zamér prondjmu prostoru slouzictho podnikani, ktery byl v souladu s § 39 odst. 1
zédkona €. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni zvefejnén v dobé od 30. 7. 2014 do
6. 10. 2014. Uzavfeni této smlouvy podle § 102 pism. m) zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich
v platném znéni schvdlila Rada mésta Tédbora usnesenim ¢. 4567/78/14 ze dne 6. 10. 2014.

XII.

poskytovdni informaci
Néjemce prohlaSuje, Ze je sezndmen s pravem 1 povinnosti pronajimatele svobodné vyhledévat,
piijimat, poskytovat a rozsifovat informace, dostupné mu z jeho diedni Cinnosti, ve smyslu
ustanoveni ¢ldnku 17 odst. 5 Listiny zdkladnich priv a svobod.
Néjemce bere na védomi umysl a cil pronajimatele vytvaret transparentni majetkopravni
poméry a poskytovat oteviené informace o jeho nakldddni s obecnim majetkem smérem
k vefejnosti.
S ohledem na zdkon €. 106/1999 Sb. o svobodném piistupu k informacim a v souladu se
zékonem ¢. 101/2000 Sb. o ochrané¢ osobnich udajii nijemce predem vyslovné souhlasi se
zpracovanim svych osobnich ddaji pronajimatelem. Tento souhlas je poskytovdn do budoucna
na dobu neurCitou pro ucely vnitinich potfeb pronajimatele a dale pro ucely informovani
vefejnosti o jeho Cinnosti. Vyslovné je pronajimateli za timto tcelem konstatovdn souhlas
ndjemce s moznym zpiistupnénim ¢i zvefejnénim celé této smlouvy v jejim plném znéni, jakoz
i vSech tkonl a okolnosti s touto smlouvou souvisejicich, tj. zejména se zvefejnénim udaju
v piipad€ prodleni s placenim ndjemného, zéloh za sluzby ¢i vyuctovani sluZeb.

XIII.

zdvérecnd ustanoveni
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze vSechny ostatni skutecnosti v této smlouvé neupravené se fidi
ptislusSnymi ustanovenimi nového ob¢anského zakoniku a ostatnich platnych pravnich piedpisii.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze obchodni zvyklosti nemaji prednost pied ustanovenimi
nového obcanského zakoniku.
Nedilnou soucasti této smlouvy je piiloha ¢. 1 - Drobné opravy a béznd udrzba prostoru
slouziciho podnikéni.
Nastanou-li u nékteré ze smluvnich stran okolnosti branici faddnému plnéni zdvazka ziizenych
touto smlouvou, je povinna to bez zbyte¢ného odkladu ozndmit druhé strané.



4. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu Ize po vzdjemné dohod¢ ménit pouze pisemnymi
¢islovanymi dodatky.

5. Smluvni strany po ptecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva
byla sepsana urcité, srozumitelné, na zdklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné vile, bez natlaku

na neékterou ze stran. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Tabore dne ........coovvvvvveeeeiieeeennnnnnn. V Tabore dne .......ccovvveeeeeeiiiiiiiiiiiiieeneenes

za pronajimatele nijemce



Priloha ¢. 1.

1y

2)

3)

4)

5)

I. Drobné opravy souvisejici s uzivanim prostoru slouziciho podnikani

Za drobné opravy se povazuji opravy prostoru slouziciho podnikéani a jeho vnitiniho vybaveni,
pokud je toto vybaveni soucasti prostoru slouziciho podnikéni a je ve vlastnictvi pronajimatele,
a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe ndkladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji zejména tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a
list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucdsti a vymény zamka, kovani, klik, rolet
a zaluzii,

c) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinact,
zasuvek, jisticl vcetné hlavniho jisti¢e pro prostor slouzici k podnikani, zvonkl, domacich
telefont, zdasuvek rozvodii datovych siti, signdli analogového i digitdlniho televizniho
vysilani, zdroji svétla v osvétlovacich télesech a vymény osvétlovacich téles,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro prostor
slouzici k podniként,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonti a lapaci tuku, vymény
piipojovacich a propojovacich hadi¢ek k WC a k vodovodnim bateriim,

f) opravy indikdtort vytdpéni a opravy a certifikace podruznych vodomeéra teplé a studené
vody.

Za drobné opravy se dédle povazuji opravy vodovodnich vytokl, zdpachovych uzavérek,
odsavact par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek,
dfezu, splachovaci, kuchyniskych spordkti, pecicich trub, vaficu, infrazafica, vestavénych ¢i
pfistavénych skiini a kuchynskych linek. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji
opravy kamen na tuhd paliva, plyn aelektfinu, kotlli etdzového topeni na pevnd, kapalnd a
plynnd paliva, v€etné uzaviracich a regulac¢nich armatur a ovlddacich termostatii etdZového
topeni; nepovazuji se vSak za n¢ opravy radidtort a rozvodi ustiedniho vytdpéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymeny drobnych soucdsti predméti uvedenych
v odstavci 3.

Podle vySe ndkladu se za drobné opravy povazuji dalSi opravy prostoru slouZiciho podnikéni a
jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedméth tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v odstavcich 2 a 3, jestlize ndklad na jednu opravu nepifesdhne ¢4stku 500 K¢. Za drobné opravy
se nepovazuji opravy avymeény jednotlivych soucasti zafizeni pro vytdpéni, uvedenych
v odstavci 3, jejichz néklad na jednu opravu nebo vyménu piesdhne castku 5.000 K¢. Provadi-li
se na téze véci neékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici
soucet ndkladli na souvisejici opravy. Ndklady na dopravu a jiné ndklady spojené s opravou,
pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy, se do ndkladi na tuto opravu
nezapocitavaji.



I1. BéZna udrzba prostoru slouziciho podnikani

Néklady spojené s béznou udrzbou prostoru slouZiciho podnikani jsou ndklady na udrzovéni a
¢isténi tohoto prostoru, které se provadéji obvykle pii jeho delSim uZivéni. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a c¢iSténi pfedmétli uvedenych v €l. 1. odst. 3 této pfilohy (obzvlasté
pravidelné prohlidky a ¢iSténi kamen a kotld na tuhd a plynnd paliva), vnitfni natéry, malovani
vcetn¢ opravy omitek, tapetovani a Cisténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladi stén,
¢iSténi zanesenych odpadl aZ ke svislym rozvodiim a tmeleni sklenénych vyplni oken.



