DODATEK ¢. 1 2016/0429/1/00M/ZST

ke smlouvé o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor ¢. 2016/0429/O0M/ZST ze dne 8. 6. 2016,
uzavieny v souladu s usnesenim Rady MC Praha 4 ¢. 13R-693/2016 ze dne 29. 6. 2016

I.

1.1. budouci pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupenda: Mgr. LukaSem Zichou, zastupcem starosty méstské
¢asti Praha 4, na zdklad€ plné moci ze dne 15. 4. 2015
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46

IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:
¢. uctu: , var. symbol: || Gz
e-mail:
ID DS: ergbrf7
/déle jen budouci pronajimatel/
a
1.2. budouci ngjemce: Bevande s.r.o.

zastoupena: Ing. Michaelou KaSkovou, jednatelkou

se sidlem: Vinoiska 357, Prezletice, 250 73

IC: 24820601
zapsand v OR vedeném u Mé&stského soudu v Praze,
spis. zn. C 177369

DIC: CZ24820601
bank. spojeni:

¢. uctu:

email:

ID DS: p7wy9mc

/dale jen budouci najemce/

Smluvni strany uzaviraji tento dodatek ¢. 1 ke smlouvé o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych
prostor ¢.2016/0429/00M/ZST ze dne 8. 6.2016, na budouci prondjem nebytovych prostor
¢. 800 v domeé ¢. p. 378, ul. Taborska 44, k. 0. Nusle, Praha 4 (dale jen dodatek), jimz se dohodly
na nasledujicim:

II.

1. Doplnuje se novy ¢lanek VI. Stavebni Gpravy, ktery zni:

,»,0.1. Budouci najemce hodla provést Upravy, tj. zmény na piedmétu budouciho ngjmu, které
nevyZaduji ohlaSeni ani stavebni povoleni stavebniho Uradu. Pisemné vyjadreni jejich rozsahu,
ucelu a jednoduchy technicky popis budouci ndjemce ptedlozi k posouzeni a odsouhlaseni
budoucimu pronajimateli spolu s vyjadienim pfisluSného stavebniho ufadu, Ze stavebni upravy
nepodléhaji ohl4dSeni ani stavebnimu povoleni, a po jeho odsouhlaseni se technicky popis stane
piilohou budouci smlouvy o ndjmu nebytovych prostor.

6.2. Budoucim pronajimatelem odsouhlasené stavebni Gpravy mize budouci ndjemce provadét
az po uzavfeni tohoto dodatku k budouci ndjemni smlouvé o ndjmu nebytovych prostor. Pfi
poruseni tohoto ustanoveni mé budouci pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi
10.000 K¢ a odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor.
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6.3. Pokud stavebni ufad stanovi, ze vtomto konkrétnim ptipad¢ stavebni upravy vyzaduji
ohlaseni nebo vydani stavebniho povoleni a podminuji zménu v uzivani dokoncené stavby,
a budouci pronajimatel stavebni Upravy odsouhlasi, smluvni strany uzaviou dodatek k této
smlouvé o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor, kterym nahradi jeji znéni znénim
vzorové smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor zohlednujici postup podle
§ 126 odst. 4 stavebniho zdkona (vzory 3 pro smlouvu o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych
prostor a smlouvu o ngjmu s vypofadanim).*

2. Doplije se do ¢l. IV. odst. 4.1. za vétu Ctvrtou, véta: ,Dale je budouci ndjemce povinen
stejnym zpisobem platit zalohy na sluzby stanovené vypoctovym listem, ktery je nedilnou
ptilohou této smlouvy.*

3. Stavajici ¢lanek VI. a jeho odstavce 6.1. az 6.9. se precislovavaji na ¢lanek VII. a odstavce
7.1.az7.9.

II1.

Ostatni ustanoveni budouci smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ¢. 2016/0429/00M/ZST ze
dne 8. 6. 2016, zlstavaji beze zmén.

IV.

Tento dodatek nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Tento dodatek je sepsan ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu obdrzi ndjemce 1 vyhotoveni
a pronajimatel 3 vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento dodatek ptecetly, jeho obsahu porozumély, a Ze je tento
dodatek sepsan urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji svymi

podpisy.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne: 20. 7. 2016 V Praze dne: 14. 07. 2016
za budouciho pronajimatele za budouciho njemce
Mgr. Lukas Zicha Bevande s.r.0.
zastupce starosty MC Praha 4 Ing. Michaela Kaskova, jednatelka

ptfilohy:  plna moc



méstskévéést Praha 4
Mgr. Petr Stépinel, CSc.
starosta

Praha 15. 4. 2015
g5 STA/OPR/51412015/0B

PLNA MOC

Mgstsks ast Praha 4, se sidlem Antzla Stafka 2059/80b, Praha 4 — Kit, PSC 140 46, I
00063584, zastonpena staroston Mer. Petrem Stépankem, CSc.

zmocinje na z&kladg nsneseni Rady méEstské $4st Praha 4 €. 11 R- 296/2015 ze dne 15.4. 2015
Mgr. LukaSe Zichn, zastupce starosty mestské £asti Praha 4,

by po dobu vikom furkce zAstupce starpsty mEstské Fhsti Praha 4 2 po predchozim rozhodmi
prishignych organil mésiske Easti Prata 4 prévnt jedne] jménem méstske Eash Praha 4 v oblasti
vEcnych prav a relativnich majetkovych prav, poknd je pfedm¥tem pravaiho jednéni nemovitost
nebo jeji spréva 2 dile aby zastupoval mésiskon Zast Preha 4 ped spravafmi (ady v fizemich
t¥kajicich se nemoviost Zejména se jedn2 o kupni smlonvy, smémné smlouvy, smiouvy
o viphjéce, smlouvy darovaci, smlouvy o prévn stavby, smlowvy o zizeni vEcneho bemere,
smlonvy o riizeni prediupniho préva dohody spolivlasmikd, smlouvy o mAjmy, smiomvy
o pachin, smlowvy o stzvebmnich tpravach nemoviost nzaviemych spijemeem & budoncim
nAjemeem smlonyy 0 smionvach budoncich o zmEny 2 ukonfer smhrv, o z2kaz Zrizen,

0 z£kaz zatizeni o prohléSeni viastolke o souhlasy vissimika © néviny 2 ZAdost SpTé'\Tﬂ—“‘_‘_”
ifadim (nzpi. nAivrth na vklad do ksissirn pemoviiosd), o ozpfmeni zéméEra hl m. Praze
T0zhodnotr 0 majetkopravoich Wkonech

Megr. Pex éiépzmal
- starosta MC P4

Plnowu moc prijimam.

Mgr. Lukss Zicha
- zéstupce starosty MC P4



2016/0429/00M/ZST

Smlouva o0 budouci smlouvé o nijmu nebytovych prostor
uzaviena na zakladé usneseni Rady MC Praha 4 & 10R-516/2016 ze dne 18. 5.2016

I. Smluvni strany

1.1, budouci pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupena:  Mgr. LukaSem Zichou, zastupcem starosty méstské Casti
Praha 4, na zakladé p!né moci ze dne 15. 4. 2015

se sidiem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46
IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:
¢. uétu:
e-mail: ] o
ID DS: ergbrf7
/dale jen budouci pronajimatel/
a
1.2. budouci najemce: Bevande s.r.o.
zastoupena: Ing. Michaelou Kaskovou, jednatelkou
se sidlem:
IC: 24820601

zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze,
spis. zn. C 177369

DIC: CZ24820601
bank. spojeni:

¢. uctu;

email:

ID DS: p7wyYmc

/dale jen budouci najemce/

I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét budouciho ndjmu, piesla dle zakona ¢. 172/1991 Sb.,,
o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy
ana zakladé § 19 odst. | zakona &. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spradvy méstské Césti
Praha 4. Nebytovy prostor je spravovan spolenosti 4-Majetkovd, a.s., se sidlem Jilovska 1148/14,
Praha 4, 142 00, IC: 28477456.

2.2. Piedmétem budouciho najmu je nebytovy prostor & 800 o vyméfte 62,60 m’, v pfizemi domu
& p. 378, ul. Taborska & or. 44, na pozemku parc. ¢. 618, k. 4. Nusle, Praha 4, specifikovany
v situanim planku, ktery tvori nedilnou pfilohu &. | této smlouvy.

2.3, Zamér pronaymout v ¢l. Il odst. 2.2. této smlouvy uvedeny nebytovy prostor byl zvefejnén od
6.4.2016 do 2.5 2016 pod poi. ¢. ZP NP 62/16 na dfedni desce Uradu méstské casti Praha 4
a zvefejnén byl téz elektronicky.

2.4. Souasny stavebné technicky G&el uzivani pfedmétu budouciho najmu: nebytovy prostor.
2.5. Budouci stavebné technicky 0¢el uzivani predmétu budouciho najmu, ktery budouci ndjemce

uvede jako novy zpiisob uzivani stavby v oznameni zmény v uzivani stavby podaném stavebnimu
Ufadu: prodejna.



2.6, Predmét podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét budouciho ndjmu uréen: prodej kvasného lihu,
konzumniho lihu a lihovin; vyroba, obchod a sluizby neuvedené v pFilohach 1 az 3
Zivnostenského zikona - zprostifedkovani obchodu a sluzeb; velkoobchod a maloobchod.

Nedilnou piilohou ¢&. 2 této smlouvy je kopie vypisu z obchodniho a zivnostenského rejstiiku.

2.7. Pfedmét budouciho najmu bude pronajat k u¢elu: showroom a prodejna vin, likéri a destilata,
degustaéni a $kolici misto, ob&erstveni.

ITl. Zména v uZivani stavby

3.1. Budouci najemce se seznamil se soucasnym stavebn& technickym (¢elem uZivani pfedmétu
budouciho ndjmu a zavazuje se, Ze soucasny stavebné technicky ucel uzivani pfedmétu budouciho
najmu uvede do souladu s budoucim stavebné technickym a&elem uZzivani pfedmétu budouciho ndjmu
do 4 mésich od uzavieni této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor. Uvedenim
soucasného stavebné& technického u€elu uzivani pfedmétu budouciho ndymu do souladu s budoucim
stavebné technickym ucelem uzivani pfedmétu budouciho ndjmu se rozumi zména v uzivani stavby,
4.

a) den dorudeni souhlasu stavebniho Gfadu se zménou v uzivani stavby budoucimu ndjemci nebo

b) den pravni moci rozhodnuti stavebniho Ofadu o povoleni zmény v uZivani stavby pfi postupu podle
§ 127 odst. 4 stavebniho zidkona.

3.2. Rozhodne-li stavebni ufad, ze oznamenou zménu v uzivani stavby projednd v fizeni, prodiuzuje se
Ihita v odst. 3.1. 0 45 dnd.

3.3. Pokud budouci najemce lhitu uvedenou v odst. 3.1. nedodrzi, je povinen zaplatit budoucimu
pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i odpovidajici budoucimu mési¢nimu ndjemnému bez DPH za
kazdy zapocaty mésic prodleni se spInénim uvedené povinnosti. P¥i nedodrZeni této |hity je budouci
pronajimate! opravnén odstoupit od smlouvy. Lhita mize byt prodlouZena z objektivnich divodi
pisemnym ¢islovanym dodatkem k této smlouvé.

3.4. Budouci ndjemce je povinen piedlozit budoucimu pronajimateli oznameni zmény v uzivani stavby
stavebnimu Ofadu s prilohami  vyzadovanymi stavebnépravnimi pfedpisy k odsouhlaseni
a odsouhlasenou verzi oznamit stavebnimu ufadu. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je budouci
najemce povinen zaplatit budoucimu pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- K¢.

3.5, Podanim stavebnimu ufadu jako spravnimu organu nedochazi ke splnéni povinnosti viigi
budoucimu pronajimateli jako u¢astnikovi této smlouvy. Stavebni ufad a budouci pronajimatel nejsou
totéz. Neoznadi-li budouci najemce své podani surcitosti tak, aby bylo zjevné, Ze je urfeno
budoucimu pronajimateli jako i¢astnikovi této smlouvy (pfedevSim odkazem na uzavienou smlouvu),
a podani by dle svého obsahu nalezelo jak mezi povinnosti budouciho najemce vi¢i budoucimu
pronajimateli, tak i do pusobnosti stavebniho Ufadu, a stavebni Ufad se proto za¢ne jeho podéanim
zabyvat, jde to budoucimu najemci k tizi a svou povinnost vi¢i budoucimu pronajimateli tak nespini.

IV. Uplata

4,1. Po dobu od uzavieni této smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor do dne
predchéazejicimu dni uzavieni smlouvy ndjmu nebytovych prostor je budouci ndjemce povinen platit
budoucimu pronajimateli Uplatu ve vysi 6.730 K&/mésic bez DPH, tj. 8.143 K&/ mésic s DPH. Platba
je splatna na G¢et budouciho pronajimatele ¢. . variabilni symbol:

nejpozdéji vzdy de kazdého 15. dne kalendainiho mésice, za néjz je placeno. V den splatnosti musi
byt jiz platba pfipsana na aétu. Tato platba je nahradou za to, ze budouci pronajimatel nemuze
nebytové prostory pronajmout v souladu se souasnym stavebné technickym ucelem uzivani stavby,
je-li z podnétu budouciho ndjemce na zakladé této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych
prostor ménén budoucim najemcem stavebng technicky dcel uzivani stavby. V pfipadé odstoupeni od



smlouvy se smlouva nerusi od pocatku a budouci pronajimatel zaplacenou uplatu budoucimu ndjemci
nevraci.

4.2. Pokud byla smlouva o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor uzaviena s Géinnosti
v prubéhu kalendainiho mésice, nikoliv prvni den kalendainiho mésice, budouci najemce plati Gplatu
za dany kalendaini mésic v pomémeé vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle po¢tu dnd trvani
smlouvy v daném kalendainim mésici. Totéz pravidlo plati pro ukonéeni smlouvy v pribéhu
kalendainiho mésice, neni-li smlouva ukonéena k poslednimu dni kalendainiho mésice. Uplata za
ptisluny kalendaini mésic je pak splatnd az k 1S. dni nasledujiciho kalendaimiho mésice, byla-li
smlouva U¢inna nejdiive 15. dne v kalendafnim mésici, ¢i byla-li ukonena nejdiive k [5. dnu
kalendainiho mésice.

4.3. Budouci najemce neplati pronajimateli uplatu za dobu poc¢inajici prvnim dnem po uplynuti [hity
pro uzavieni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor. Pfipady prodleni budouciho najemce dle ¢l. V.,
odst. 5.2. této smlouvy ¢i neposkytnuti potfebné soucinnosti k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych
prostor dle ¢l. V., odst. 5.2. této smlouvy béh lhiity stavi a budouci ndjemce plati uplatu i nadale.

4.4, V pfipadé nesplnéni povinnosti platit Gplatu fadn¢ a vEas je smluvnimi stranami sjednana smiuvni
pokuta ve vy$i 500 K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni s tim, Ze pravo na nahradu $kody zdstava
nedotéeno. Pfi dluhu na Gplaté za dva a vice kalenddinich mésici md budouci pronajimatel pravo
odstoupit od této smlouvy o budouci smiouvé o najmu nebytovych prostor. Odstoupit od této smlouvy
mize pronajimatel téz v pfipadé dluhu jiz jen za jeden kalendafni mésic, stavi-li tato skute¢nost béh
thuty k uzavieni budouci smlouvy o ndjmu nebytovych prostor. Odstoupeni od této smlouvy o budouci
smlouvé o ndjmu nebytovych prostor se pak fidi 1. V., odst. 5.2. této smlouvy.

V. Lhiita pro uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor a jeji znéni

5.1. Budouci pronajimatel a budouci ndjemce uzaviou do 30 dnd ode dne dorudeni souhlasu se
zménou v uzivani stavby budoucimu pronajimateli stavebnim (fadem nebo ode dne pravni moci
rozhodnuti o povoleni zmény v uzivani stavby, které odpovidaji budoucim pronajimatelem
odsouhlasenému oznameni zmény v uZivani stavby, smlouvu o najmu nebytovych prostor, jejiz znéni
je nedilnou pfilohou této smlouvy o budouci smlouvé o najmu nebytovych prostor.

5.2. Budouci pronajimate]l neni v prodleni s uzavienim smlouvy o najmu nebytovych prostor, je-li
budouci najemce v prodleni se zaplacenim (platy nebo smluvni pokuty nebo doloZenim dokladd
budoucimu pronajimateli dle této smlouvy &i neposkytl-li budouci ndjemce potfebnou soudinnost
k uzavfeni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor. V téchto pfipadech se stavi b&h lhity k uzavfeni
smlouvy o najmu nebytovych prostor. Je-1i béh thity k uzavfeni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor
pozastaven na dobu delsi nez 30 dnu, je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy
o budouci smlouvé o ndjmu nebytovych prostor.

5.3. Nedojde-li k uzavieni smlouvy o najmu nebytovych prostor ve lhat€¢ uvedené v &l. V., odst. 5.1.
z diivodu prodleni na strané budouciho pronajimatele, budouci najemce méa pravo odstoupit od této
smlouvy o budouci smlouvé o ngjmu nebytovych prostor. Budouci ndjemce ma pak vici budoucimu
pronajimateli pravo zadat nahradu prokazanych nakladd budoucim najemcem nezbytné vynaloZenych
v souvislosti s Fizenim o zméné v uzivani stavby podle § 127 stavebniho zikona, na které si viak
budouci pronajimatel muze zapodist své pohledavky vic¢i budoucimu najemei podle této smlouvy.

V1. Zavéreéna ustanoveni

6.1. Tato smlouva zanikd dnem pravni moci stavebniho Ufadu, kterym nepovoli dohodnutou zménu
v uZivani stavby. Tato smlouva zanika, nedojde-li k dohodnuté zmé&né v uZivani stavby do 6 mésich od
uzavieni této smlouvy.,

6.2. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav
a povinnosti upravenych touto smlouvou se doruduji do viastnich rukou. Povinnost smluvni strany



doruit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi doruovani postou, jakmile
posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. Uginky dorugeni nastanou i tehdy, jestlize poita
pisemnost smluvni strané vrati jako nedoruéitelnou a adresat svym jedndnim doruéeni zmafil, nebo
pfijeti pisemnosti odmitl.

6.3. Smluvni strany prodluZuji trvani subjektivni promlCeci hity ze tii na Sest let.

6.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu &i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohiedavky nez toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.

6.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se ndhrady $kody, a to i nahrady $kody
ptesahujici vy3i smluvni pokuty.

6.6. Obsah této smlouvy muize byt ménén nebo dopliovan pouze po dohedé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluduji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
u¢inéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druhd strana neodmitne. Budouci ndjemce nemiize mit divodné ocekavani v uzavieni
pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfisludny orgdn pronajimatele.

6.7. Tato smlouva je sepsina ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu budouci ndjemce obdrzel
1 vyhotoveni a budouci pronajimatel 3 vyhotoveni.

6.8. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a ze tato
smlouva je sepsana urcité, srozumitelng, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize
svymi podpisy.

6.9. Tato smlouva nabyvid platnosti a i¢innosti dnem podpisu,

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne: -8-06- 20 = V Praze dne:  _ 1-06- 201
za budouciho pronajimatele za budouciho ndjemce
Mgr. Lukas Zicha = Bevande s.r.o.
zastupce starosty MC Praha 4 Ing. Michaela Kagkov4, jednatelka

Prilohy: 1/ situa¢ni planek
2/ vypis z obchodniho a Zivnostenského rejstfiku
3/ znéni budouci najemni smlouvy
4/ plna moc

-8 -06- 2015
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Vypis

z obchedniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloika 177369

Datum zdpisu: l4.bfezna 2011

Obchodni firma: Bevande s.r.o.

Sidlo: pfezletice, Vino¥skd 357, PSC 250 73
Identifikacéni cislo: 248 20 601

Prdvni forma: Séoleénost 8 rudenim omezenym

Predmét podnikdni:

- vyroba, obchod a sluiby neuvedené& v p¥ilohdch 1 aZ 3

Zivnostenského za&kona

Statutdrni orgdn:
jednatel: Ing. Jan Kaska,

aen vzniku funkce: 14.bfezna 2011
jednatel: Ing. Michaela Ka&kava.

den vzniku funkce: l4.brezna inl

Statutarnim organem spole&nosti je jednatel. Jednatel jedna
jménem spolednosti samostatné.

Spole&nici:
Ing. Jan Kaska,

Vklad: 100 000,- K&

Splaceno: 100 %

Obcheodni podil: 50%
Ing. Michaela Kaskova,

vkiad: 100 00Q,~ K&
Splaceno: 100 %
Obchodni podil: 50%
Zakladni kapitdl: 200 000,- K&
-------------- Spravnost tohoto vypisu se potvrzuve - —msw—-—fp-=-

Méstsky soud v Praze

Cislo vypisu: 17861/2011

I v

Vyhotdviid: Churid Alena

4 rrLﬁuya
Vypis vyhotoven: 14.03.2011 09NOPB  °

‘\(
/ Chmawns Bdd



[ITHTRR

MESTSKA CAST PRABA 4
Ukad mestskeé ¢asti, odbor Zivnostensky
140 46 PRABA 4, Antala Staska 2059/80b

C.j: P4/076835/16/0Z/VES
Sp. znatka:  SZ P4/076832/16

Vage znacka:

Identif. pisemnosti: me042u16bOnhxq

Vypis z zivnostenského rejstriku

véetné udajyg, které nejsou vefejnym seznamem

Obchodni firma: Bevande s.r.o.

Sidlo:

Identifika¢ni &islo osoby: 24820601

Datum doru¢eni vypisu podle § 10 odst. 4 zivnostenského zakona: 09.02.2011
ID RZP: 3411519

Statutdrni organ nebo jeho clenove:

Jméno a pfijmeni: Ing. Michaela Ka3kova
Rodné ¢&islo:
Datum narozeni:

Jméno a pfijmeni: Ing. Jan Kad¥ka
Rodné &islo:
Datum narozeni:

Zivnostenské opravnéni ¢ 1
Predmét podnikani: Vyroba, obchod a sluiby neuvedené v p¥flohéch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona

Obory ¢innosti: Zprostiedkovani obchodu a sluZeb
Velkoobchod a maloobchod
Vyroba, obchod a sluzby jinde nezafazené

Druh Zivnosti; Ohlafovaci volna
Vznik opravnéni: 14.03.2011

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurditou

Zivnostenské oprdavnéni ¢. 2

Pfedmét podnikani: Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Druh Zivnosti: Koncesovana
Vaznik opravnéni: 26.11.2013

Doba platnosti oprdvneéni: na dobu neuréitou

ID RZP: 3411519
Cislo ptipadu: 310004/R2016/149/VES Strana 1 ZIV 2 0p063i-1 VYP 0244/032



Seznam zucastnémich osob
Jméno a pfijmeni: Ing. Jan Kaska
Rodné ¢islo:
Datum narozeni:
Bydliste:

Jméno a pfijmeni: Ing. Michaela Ka%kova
Rodné ¢islo:

Datum narozeni:

Bydlisté:

Utad piislusny podle § 71 odst. 2 Zivnostenského zakona: Mé&stsky dfad Brandys nad Labem

e N

V Praze dne 01.06.2016 :
Mgr. ¥.dené&k Vesely
erent olidéleni spravniho

|
f

Strana 2 ZIV 2.0p063/-1 VYP 0244/032



NAJEMNIi SMLOUVA

uzaviena v souladu se zikonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném zn&ni
a dle usneseni Rady MC Praha 4 &. 10R-516/2016 ze dne 18. 5. 2016

I. Smluvni strany

1.1. pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4

zastoupena:  Mgr. Lukadem Zichou, zastupcem starosty méstské ¢asti
Praha 4, na zakladé pIné moci ze dne 15. 4. 2015

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, Praha 4, 140 46

[of 00063584

DIC: CZ00063584

bank. spojeni:

¢. Gdtu:

e-mail: .

ID DS: ergbrt7

/dale jen pronajimatel/

a

1.2. najemce: Bevande s.r.o.
zastoupend: Ing. Michaelou Kaskovou, jednatelkou
se sidlem:
IC: 24820601

zapsana v OR vedeném u Méstského soudu v Praze,
spis. zn. C 177369

DIC: C72482060]
bank. spojeni:

¢, uétu:

email: -

ID DS: p7wy9mc

/dale jen najemce/
11. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét najmu, piesla dle zakona €. 172/1991 Sb., o piechodu
nékterych vé&ci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakladé
§ 19 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4. Nebytovy
prostor je spravovan spole¢nosti 4-Majetkova, a.s., se sidlem Jilovska 1148/14, Praha 4, 142 00,
IC: 28477456.

2.2. Zamér prondjmu byl zvefejnén na Ufedni desce od 6. 4. 2016 do 2. 5. 2016 pod pof. &. ZP NP
62/16.

I1]1. Pfedmét najmu a acel najmu

3.1. Piedmétem najmu je nebytovy prostor &. 800 sestavajici z prodejny o vymére 41,90 m?, kanceléie
o vyméfe 12,00 m?, chodby o vyméfe 5,40 m?, predsin¢ o vyméfe 1,70 m? a WC o vyméfe [,60 m?,
vie v pfizemi domu ¢&. p. 378, ul. Taborska &. or. 44, na pozemku parc. ¢. 618, Praha 4, k. 0. Nusle

specifikovany v situa&nim planku, ktery tvofi nedilnou ptilohu &. | této smlouvy. Celkova vyméra
piedmétu najmu ¢ini 62,60 m*.

3.2. Stavebné technicky uéel uzivani predmétu najmu: prodejna.



3.3. Predmét podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét ndjmu urlen: prodej kvasného lihu, konzumniho
lihu a lihovin; vyroba, obchod a sluzby neuvedené v p¥ilohdach 1 aZz 3 Zivnostenského zakona -
zprostiedkovani obchodu a sluzeb; velkoobchod a maloobchod.

3.4. Ugel najmu: showroom a prodejna vin, likérd a destilatd, degustaéni a Skolici misto,
obderstveni.

3.5. Najemce je opravnén k vykondvané ¢innosti na zakladé Zivnostenského opravnéni, které doklada
vypisem z obchodniho a zivnostenského rejstiiku. Nedilnou piilohou €. 2 této smlouvy je kopie vypisu
z obchodniho a Zivnostenského rejstiiku.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména pfedmétu podnikani v pfedmétu najmu je povaZzovana
za zmé&nu, ktera ovlivni podstatnym zpGsobem vyuZiti pfedmétu ndjmu a ndjemce je povinen oznamit
Ji pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba ndjmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurcitou.

4.2. O predani a pfevzeti pfedmétu njjmu bude smliuvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Najemné a sluiby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci predmeét ndjmu za dohodnuté smiuvni ndjemné
ve vysi 2.580 K& bez DPH/m%rok. K sjednanému ndjemnému se uplatiuje zakladni sazba dané
z pfidané hodnoty ve vysi 21 %.

Celkové ro¢ni najemné ¢ini 161.508 K¢ bez DPH 195.420 K¢ s DPH.
Mésiéni platby najemného &ini 13.459 K¢ bez DPH 16.285 K¢ s DPH.

Dojde-li ke zméné& sazby DPH, pronajimate} bez zbyte¢ného odkladu najemci pisemné oznami nové
vypoditané platby najemného véetné DPH. Nedorudi-li pronajimatel najemci toto ozndmeni do dne
uc¢innosti zakona méniciho sazbu DPH, povinnost ndjemce platit najemné véetné DPH dle noveé platné
sazby DPH tim neni dot¢ena.

5.2. Nad ramec sjednaného ndjemného je najemce povinen hradit zalohy na sluZzby snajmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- dodavka tepla a teplé vody Ké/mésic
- vodné a stocné Ké&/mésic
- uklid Ké&/mésic
- osvétleni spoleénych prostor Ké&/mesic
- vytah Ké&/mésic
- odvoz pevného domovniho odpadu K&/mésic
- kominy K&/mésic
- spole¢na TV anténa K¢&/mésic
Zalohy na sluzby ¢ini celkem K&/mésic
Zalohy na sluzby ¢ini celkem Ké&/rok.



5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor véetn¢ zdloh na sluzby
s ngjmem souvisejici vzdy nejpozdé)i do posledniho dne prislusného kalendafniho mésice, za néjz
plati, na G&et uvedeny v &l. 5.4. smlouvy. Pokud doba ndjmu nezapocala 1. den kalendainiho mésice,
ale v jeho prib&hu, najemce plati najemné v pom&rné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle
po¢tu dnli trvani doby najmu v daném kalendafnim mésict.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh na sluzby s ndjmem souviseiici je
najemce povinen poukazovat bezhotovostné (nebo slozenkou) na ucet ¢.:

variabilni symbol: _konstantni symbol:

Zaplacenim se rozumi pfipsani na cet. Danovym dokladem na platby nadjemného je splatkovy
kalendat, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

5.5. V piipad¢ nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné a v&as je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vy3i 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapolaty
kalendaii den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného
a sluzeb nebo jejich c¢ast, doplatek z vyictovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na
nédhradu $kody zdstava nedotieno a pronajimatel se mize domahat ndhrady Skody presahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu mize pronajimatel zapoditat na najemcein sloZzenou penéZitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vyse najemného die ¢l. 5.1.
této smlouvy bude kazdoroéné zvy¥ovana vidy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry
inflace za uplynuly rok oficialng vyhldsené Ceskym statistickym aradem. Novy vypodet najemného
bude ndjemci pisemné oznamen do 31.3, kalendainiho roku s u€innosti od 1.1. kalendafniho roku a od
tohoto oznameni je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil
mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a najemnym zvy$enym podie miry
inflace s a¢innosti od 1.1. kalenddfniho roku) ndjemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
najemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypotet najemného
v nasledujicim roce.

5.7, V pfipadé navySeni cen sluzeb ¢&i jinych skute¢nosti rozhodnych pro jejich vysi &i vysi zaloh
(napf. vysoky nedoplatek za predchazejici z(étovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zdlohové
platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mési¢ni zaloha muzZe byt
pozadovana nejdrive za kalendaini mésic nasledujici po kalenddafnim mésici, ve kterém bylo najemci
doru¢eno pisemné oznameni nové vyde zalohy obsahujici odivodnéni.

Zpisob rozuCtovani nadkladt na jednotlivé sluzby se bude Fidit pravnimi pfedpisy, a to na zakladé
dohody i v pfipadé, kdy nijemni pomé&r nespada do vécné pusobnosti daného pravniho pfedpisu (napt.
nebytové prostory mimo bytovy diim nespadajici do ptisobnosti zdkona ¢. 67/2013 Sb.). Vyucétovéni
sluzeb doru¢i pronajimatel ndjemci do Etyf mésict po skonéeni zic¢tovaciho obdobi. Pronajimatel
umozni k ndjemcové zadosti nahlédnout mu do vyadtovani nakladi na poskytnuté sluzby a do dokladd
k vyl¢tovani naklada sluzeb do péti mésictt po skoneni zittovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke
zplisobu a obsahu vyaétovani dorudi nédjemce pronajimateli do tiiceti dnli ode dne dorudeni
vyuétovani, popfipadé¢ ode dne nahlédnuti do vyudtovani nakladi na poskytnuté stuzby a doloZeni
dokladt. Pronajimatel vytidi p¥ipadné namitky véetné dorudeni pripadného opravného vyudtovéni do
sedmi mésich po skondeni zi&tovaciho obdobi. PFipadné nedoplatky &i preplatky z vyuctovani sluzeb
Jjsou splatné do osmi mésici od skonceni zi&tovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
predpokladu dorugeni vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce tnora po ziltovacim
obdobi v¢etné vyftizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic od skonleni
Gnora po¢inaje do kalendamiho mésice, ve kterém bude doruceno vyudtovani sluzeb dodavatelem
sluZzeb pronajimateli veetné pfipadné reklamace pronajimatele konce, se lhity uvedené v tomto ¢lanku
prodluZuji o jeden mésic.

5.8. Neurti-li najemce v pfipadé placeni penéZitého dluhu jinak, zapodte pronajimatel plnéni najemce
na nejdrive splatnou jistinu, Nebudou-li plnénim vyrovadny v plné vysi viechny stejné splatné jistiny,



zapoéte pronajimate]l plnéni na tyto jistiny pomé&mé rovnym dilem. Teprve po zapodétu na jistinu
zapotte pronajimatel plnéni rovnym dilem na droky, poplatky zprodleni a ndklady spojené
s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne ndjemci piiméfenou slevu z najemného, pokud bude ruden v uzivani
pfedmétu najmu nebo jinak dotfen jednanim teti osoby, jestlize toto ruSeni nebude zptsobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochazeji. Av3ak ani v pfipadé ruSeni v uzivani pfedmétu ndjmu neposkytne pronajimatel
najemci piiméfenou slevu zndjemného, pokud byl ruden v uzivani pfedmétu ndjmu bezpravnou
vyhriZkou, prestupkem nebo trestnym ¢inem.

V1. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi v3ech Cinnosti, které by branily ndjemci tadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s pfedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni
praci pfi rekonstrukci, opravach nebo 0drzbé ostatnich Casti domu a nijemce je povinen tento zasah
po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vys$i 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na
nahradu 3kody zlstava nedoteeno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody pfesahujici smiuvni
pokutu. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapoditat na najemcem slozenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimate! je opravnén podle svého uvdzeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpedit pfitomnost svych
povétenych pracovniki, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-
K¢ za kazdy, byt’ jen zapocaty, den prodleni se spinénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu
Skody zlistava nedotéeno a pronajimatel se miZze domahat ndhrady $kody ptesahujicl smluvni pokutu,
Smluvni pokutu mize pronajimatel zapocitat na ndjemcem slozenou penéZitou jistotu,

6.4. Pronajimate] neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné p¥imo
s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti ndjemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je pfebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Ndjemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpe¢nosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich piedpisi.

7.2. Ndjemce je oprdvnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku pfi dodrZeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel viak neruci za pfipadné
posSkozeni, odcizeni, jakoz 1 jiné Skody na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni v tomto
smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy,

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému ucelu a pfedmétu podnikani,
ato zpusobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pfi dodrZzovani veskerych pravnich
predpist, zejména pozarnich, bezpednostnich a hygienickych, véetné spole¢nych prostor domu.
Odpovédnost za dodrzovani téchto predpist nese ndjemce.

7.4. Ndjemce je povinen bez zbytetného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétSich oprav
a najemce je povinen umoZnit jejich provedeni. V piipadg, Ze tak neuéini, nese odpovédnost za skodu,

ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. Ndjemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.



7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimdaing ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvniti v pofadku a gistoté. Ndjemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni pfedpisy. Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu a v ramei toho zabezpedovat na své naklady
drobné opravy a béznou udrzbu predmétu ndjmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou udrzbou predmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahi a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni zejm. vypinali, zdsuvek,
jistict, zvonki, osvétlovacich téles, doméacich telefonl, elektrickych zadmku, zasuvek rozvodi
datovych siti, signald digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifonil a lapa¢a tuku,
opravy vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, odsavacd par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterti, sprch, ohfivacli vody, umyvadel, van, vylevek, drezii, splachovaéy,
bidetl, infrazariéi, variéa,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotli etdzového topeni na pevnd, kapaina a plynna
paliva véetn€ opravy a vymény uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatl etdzového
topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soudasti téchto shora vyjmenovanych pfedméti.

b/ b&zna Udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméth shora uvedenych, dile pak
malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladi stén,
pravidelné prohlidky a ¢isténi predméti vnitiniho vybaveni pfedmétu najmu, Citéni zanesenych
odpadii az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét dpravy
pronajatého prostoru.

7.9. Ndjemce je oprdvnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu tfetim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na sviij naklad v pfiméfené dobé veskeré skody v pronajatém
prostoru zpusobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim prichazeji. Najemce je
zarovenl povinen zajistit v8e potfebné k odvracen{ hrozicich skod, havarii apod. a thned vyrozumét
spravni firmu.

7.11. Néjemce je povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyUétovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouve.

7.12. Nijemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periedickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotiebi¢d, stroji a pfistroji a daldich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v predmétu ndjmu ve smyslu platnych pravnich predpisi. Najemce je povinen
dbét na to, aby spotfebite, stroje a pfistroje a dal$i vyhrazend technickd zafizeni byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedo3lo k ptetizeni elektroinstalace ¢1 jiné Skodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firmé. Ndjemce je povinen zabezpefovat ikoleni svych zaméstnanct z hlediska poZarni
ochrany a bezpeénosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmé&tu najmu z hlediska
pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pfistroji. Najemce je povinen pfi uzivani a



provozu pfredmétu najmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozdrni, bezpecnostni a
hygienické pfedpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto pfedpisi nese najemce. Ndjemce je povinen
na Gseku pozarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu ndjmu v souladu s prohlagenim o za¢lenéni
do kategorie ¢innosti podle pozarmiho nebezpeci a zikona ¢, 133/1985 Sb. o pozirni ochrang ve znéni
pozdgjsich pfedpisi. Najemce se zavazuje zabezpelit plnéni povinnosti na Gseku pozirni ochrany
(dale jen PO) v souladu s pravnimi pfedpisy u osob zajistujicich provoz v predmétu ndjmu, oznamit
neodkladn& pronajimateli vznik kazdého poZaru v piedmétu najmu a skodu jim zplsobenou a uhradit
veskerou $kodu zpiisobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokdze, Ze $koda zpisobena
pozarem byla zapfi¢inéna Cinnosti ndjemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou
vést ke vzniku pozaru, pouze na zaklade pisemného vyjadieni pronajimatele a umoziovat po dohodé
Zpfistupnéni predmétu ndjmu za Gcelem provedeni kontrol k zajiténi pozarni bezpeénosti.
Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na dseku
PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona &. 133/1985 Sb.

7.13. Ndjemce je opravnén uzivat jako piistupové cesty do pronajatého prostoru spole&né prostory
domu.

VIIL. Penézita jistota

8.1. N4jemce je povinen sloZzit na Gicet pronajimatele penéZitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného
mési¢niho ndjemného a trojnasobku mési¢ni zalohy na sluzby tj. xxxxx Ké&. Ndjemce slozil dne
26.4.2016 na 0éet pronajimatele & '~ gastku 5.000 K¢ jako jistotu pied
podanim Zadosti o prondjem nebytového prostoru specifikovaného v ¢l IIl. této smlouvy. Zbyvajici
¢ast ve vySi xxxxx K¢ je ndjemce povinen slozit na udet pronajimatele &,

variabilni symbol: pied podpisem této smlouvy. Celkova ¢astka penéZité jistoty xxxxx K&
je deponovéna na tomto 0¢tu a pod timto variabilnim symbolem. SloZena penéZitd jistota nebude
Gro¢ena. Ndklady s vedenim 0¢tu nese pronajimatel. Doklad o sloZzeni penéziti jistoty je p¥ilohou
¢. 3 k této smlouvé.

8.2. Uelem penézité jistoty je zajisténi Ghrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady 8kody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru &i zafizeni nebo spolednych
prostor a spoledného zatizeni v nemovitosti, Skody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na ndjemném nebo sluzbach ostatnim najemcim v nemovitosti
zapti¢inéné neopravnénym jedndnim najemce, dale zajidténi dhrad pohledavek pronajimatele na
ndgjemném nebo na sluzbach spojenych suZivanim nebytového prostoru a Ohrad pohledavek
pronajimatele z titulu thrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pii odstranéni zdvadného stavu zptsobeného najemcem ¢&i uvedeni pfedmétu najmu do
ptvodniho stavu,

8.3. Pro pfipad &erpani penéZité jistoty pronajimatelem k udelim uvedenym v &l. 8.2. se ndjemce
zavazuje nejpozdéji do dvou mésich od ozndmeni pronajimatele erpdni penéZité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou &astku, aby sloZend pendZitd jistota odpovidala trojnasobku
mé&si¢niho ndjemného a mésiCnich zaloh na sluzby. V piipadé zvySeni najemného nebo ziloh na
sluzby tak, ze dosavadni vyse penézité jistoty je niz3i nez dva a pil nasobek najemného a zaloh na
sluzby po zvyseni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésicti od oznameni
pronajimatele doplnil odpovidajici penézitou ¢&astku, aby slozend penézitd jistota odpovidala
trojnasobku mési¢niho ndjemného a mésiénich zaloh na sluzby po zvyseni. Najemce je povinen
Cerpanou nebo nizkou penéZitou jistotu doplnit, a pokud tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané Ihité
neudini, je pronajimate] opravnén odstoupit od smiouvy.

8.4. Slozend penéZita jistota se nepovazuje za zdlohoveé zaplacené najemné a sluzby a do jejiho
Cerpani ani za majetek pronajimatele.



nebo umistil na nemovitost vyvésni §tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dni
od dorugeni vyzvy napravu. Hrozi-li v3ak vaZné nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo
vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniz by vyzval najemce k napravé s upozornénim na
moznost vypovedi.

9.9. Strana, ktera najem vypovi, neposkvtne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o Gpadku
najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o Gpadku najemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokoldrné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skondeni ndjemniho poméru ve stavu, v jakém ho prevzal, popf. v jakém byl kolaudovin,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. jinak se sjedndva smluvni pokuta ve vy3i 100,-K¢ kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dotéeno pravo na nahradu skody.

Néjemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé, ze ani ve lh(t¢ 10 dnd od skonéeni najemniho poméru nepreda
pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu. pronajimatel je opravnén vstoupit do piedmétu ndjmu
a protokolame ho pfevzit pii respektovani ustanoveni ob¢anského zdkoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty, nahradu $kody a dalSich souvisejicich
nakladu.

9.12, Smluvni strany vylucuji obnoveni najmu v pfipadé pokratovani uzivani nebytového prostoru
najemcem po skondeni ndjmu, aniz by muse! pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani nebytového
prostoru.

9.13. Smluvni strany vyluéuji poskytnuti ndhrady pronajimatelem ndjemci za pievzeti zdkaznické
zakladny vybudované ndjemcem, nebot’ pfi skondeni ndjmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zavéredna ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s poZarné nebezpednymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smémic, s umisténim hasicich pfistroji a poZzarmimi unikovymi cestami,
JjakoZ i ohla3ovnou pozar(.

10.2, Reklama mimo vykladni skfiii se sjedndva samostatné, Umistit na nemovitosti vyvésni §tit mize
najemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodiuzuji trvani subjektivni proml¢eci [hity ze t¥i na Sest let,

10.4. Vyda-li yedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
dfive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti prislusenstvi pohledavky neZ toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady $kody, a to i ndhrady skody
pfesahujici vysi smiuvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se doruéuji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany dorudit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi
dorugovani podtou, jakmile posta pisemnost adresitovi do vlastnich rukou doruéi. Uinky doruceni
nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedoruditelnou a adresat svym
jednanim dorudeni zmafil, nebo pfijeti pisemnosti odmitl.



8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skon¢eni najmu, nejpozdéji do 15 dnd po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho faddného piedani pronajimateli, vyplati ndjemci penéZitou jistotu uvedenou
v &l 8.1., pokud nedojde k Eerpani penéZité jistoty z diivodi uvedenych v ¢&l. 8.2.

IX. Zéanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran,

b/ vypovédi,

¢/ zanikem predmétu najmu,

d/ odstoupenim od smlouvy (pfitemz najem nezanika od podatku),
¢/ spinénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméné vyse ¢i splatnosti ndgjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Ndjemce milzZe smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nemd zdjem dale pfedmét najmu uZivat,

b) ztratil zpiisobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je predmét najmu pronajat,

c) prestal byt predmét najmu z objektivnich divodi zplsobily k pfedmétu podnikani, k jehoz vykonu
byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni Upravy ¢&i prenechani pfedmétu najmu &i jeho ¢asti do
podndjmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné (¢elu ndjmu nebo predmétu podnikani v pfedmétu
najmu.

9.4. Pronajimatel miZe smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nemd zajem, aby ndjemce pfedmé&t najmu uzival,

b) nadjemce ztratil zpisobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to brani
dal§imu uzivani pfedmétu najmu,

9.5. V ptipadé vypovédi z divodi uvedenych v &l. 9.2. az 9.4., je vypovédni doba tfimési¢ni a zatina
bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

9.6. Pro ptipad, ze najemce nedodrzuje i¢el ngjmu nebo ptedmét podnikani v ptedmétu najmu nebo
neplati fddné nebo v&as sjednané ndjemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyudtovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho cast tfetim osobam bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro imyslny trestny &in, muZe pronajimatel smlouvu
vypovédét s tiicetidenni vypovédni dobou, ktera zadina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
dorugeni vypovédi. Pro piipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pfeplatku z vyiétovani
sluzeb, muze najemce smlouvu vypovédét s tricetidenni vypovédni dobou, kterd zadind bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni
stran& a poskytnuti lhiity k ndpravé nejsou tieba.

9.7. Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tieti osoba uplatiuje vlastnické
nebo jiné pravo k predmétu ndjmu nebo Zid4 vyklizeni predmétu najmu a pronajimatel i pfes
pisemnou zadost ndjemce neposkytne najemci ochranu k neru$enému uZivani pfedmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva pfedmét ndjmu
takovym zplsobem, Ze se opotfebovdva nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi znifeni
pfedmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani ostatni opravnéné uZivatele
byt &i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele



10.7. Obsah této smlouvy mize byt ménen nebo doplitovan pouze po dohod€ smiuvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluduji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
uéinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemlzZe mit divodné o¢ekavani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne pfislusny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsdna ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu najemce obdrZel | vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&anskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi pfedpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfedetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana urdité, srozumitelng, svobodné, vazné a volng, coZz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.
10.11 Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu.

Podpisy smluvnich stran:

V Praze dne V Praze dne
za pronajimatele za najemce
Mgr. Lukas Zicha Bevande s.r.o.
zastupce starosty méstské &asti Praha 4 Ing. Michaela Kaskova, jednatelka

prilohy: 1/ situaéni planek
2/ vypis z obchodniho a Zivnostenského rejstiiku
3/ doklad o sloZeni penéZité jistoty
4/ pIn& moc



méstskif:ist Prahza 4
Mgr. Petr Stepanek, CSc
starosta

Prahal5. 4. 2015
¢.3.- STA/OPR/514/2015/08

PLNA MOC

Mestsks Cast Praha 4, se sidlem Amtala Siadka 2059/80b, Praha 4 — K¢, PSC 140 46, IC
00063584, zastonpena staroston Mer. Petrem Stépankem, CSc.

zmocitaje na z&Kladg nsneseni Rady méEstské §4sti Praha 4 £. 11 R- 296/2015 ze doe 15.4. 2015
Mar. LukaSe Zichu, zastupce starosty mEsické tst Praha 4,

by po dobn vikom funkee zAstupce sterosty mEstské Fhst Praha 4 2 po piedchozim rozhodouti
prishafnych organh mesicke Easti Preha 4 pravnd jednal fménem méskl“ﬁ E‘_s*'? D’-'Z‘llﬁ 4 v gblash
i 3 £ni nemoviLos!

X’E,C_j:,__’,”":'i r=lativnich meletkovoch

TOVACL,

Mgr. Tokas Zicha
- zastupce starosty MC P4



