Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani

“log o®

deného dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami uzaviena podle ustanoveni

_§ 2261 a nasledujicich zékona &. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik v platném znéni, ndjemni
smlouva tohoto znéni:

(dale jen ,,smlouva®)
L
Smluvni strany

Pronajimatel; Statutarni mésto Miada Boleslav
se sidlem: Komenského nam. 61/11
293 01 Mlada Boleslav
zastoupené | NGNGNGNGGEEEEE ;i torem
1CO: 00238295
DIC: CZ00238295

bankovni spojeni: [ N R R EEEEEEEEN

d

I

fyzickd osoba podnikajici dle Zivnostenského zékona nezapsana
v obchodnim rejstiiku
bytem Havlickova 1204, Mlada Boleslav 293 01

(déle jen ,.pronajimatel®)

(déle jen ,,ndjemce*)
11
Piedmét a icel najmu

1. Statutdmi mésto Mlada Boleslav je krome jincho vyluCnym vlastnikem stavebni parcely €.
7557 (zastavéna plocha a nadvofi) o vyméfe 38 m’, jejiz soucdsti je budova bez &p/Ee (obchod -
stanek FOKY v ulici Havlitkova, Mlada Boleslav), vSe zapsané na LV €. 10001 pro katastralni
azemi Mladé Boleslav (dale jen ., nemovitost ).

2. Pronajimatel pienechavé ndjemci nemovitost do uzivani, tj. stavbu (stinek FOKY) bez &p/te
o celkové vymsfe podlahové plochy 27,02 m® na stavebni parcele ¢&. 7557, za Géelem
provozovani rychlého ob&erstveni (délc jen ,prostory™).

3. Pronajimatel pfenechdava uvedené prostory ndjemci do uZivani za GCelem uZivani vyhradng
k provozovani rychlého ob&erstveni a najemce pronajaté prostory do uZivani pfijima a zavazuje
se, Ze je bude uzivat vyhradné k uvedenému ucelu.

4. Pronajem prostort byl vyv&€Sen na ufedni desce od 5. 11, 2018 do 21, 11. 2018,
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Najemné
1. Néijemce se zavazuje platit za uZivani prostor pronajimateli ndjemné:
b_udova_irost_qr slouzici k p9dnikéni _ - 2.809,- K& B
Mésicni najemné celkem 2.809,- K¢
Roéni nagjemné 33.708,- K¢
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Vypocet ndjemného dle smémice QS 72-02

- _I:___ m _K_ké/m'“ ) . Celkem K¢
hlavni plocha 1425 | 13195 | 188029
sklad 652 7917 | 51619 |
Ostatniplocha | 625 | 65975 | 412344
Celkem za prondjem | 2.809,-

2. Néijemné bude placeno pravidelné, mésiéné, vidy nejpozdéji do 25. dne kalendéimiho
mesice, za které je najemné placeno, a to v &éstce rovnajici se vysi mési¢niho najemného.

3. S ohledem na § 56a odst. 2 zak. & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpist a s ohledem na skute¢nost, Ze se ndjemni smlouva sjednéva na dobu delsi
nez 48 hodin nepfetrZité, je ndjem prostoru dle této smlouvy osvobozen od dané z pfidané
hodnoty.

4. Néjemné ve vydi 2.809,- (slovy: dvatisiceosmsetdevét korun Eeskych) bude najemce platit

mésiéné bezhotovostnimi pfevody ve prospéch U¢tu pronajimatele, ktery je veden u Ceské
spofitelny, a.s. pod ¢. uétu Hkﬂnstaﬁ‘mi symbol 379, variabilni symbol

5. Smluvn{ strany berou na védomi, Ze penéZity zavazek placeny prostfednictvim banky je
splnén pfipsanim placené finan&ni &astky na et pronajimatele u jeho banky.

6. Pokud by nijemce mohl prostory uZival omezend jen proto, Ze pronajimatel neplni své
povinnosti z téte smlouvy nebo povinnosti stanovené zakonem, mi ndjemce ndrok na
pomérnou slevu z najemného.

7. Nebude-li ujednano jinak, bude ndjemné upraveno nejpozdéji do 1. dubna toho které¢ho
roku podle miry inflace spotiebitelskych cen za obdobi pfedchoziho kalendafniho roku ufedné
deklarované v Ceské republice Ceskym statistickym ufadem za kalendéini rok a ndjemci bude
tato Giprava pisemné oznamena.

IVC
Priva a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Nijemce nese ze svého veskeré niklady na eventudlnf stavebni Gpravy prostor, které jsou
tieba pro zajidténi vyuZiti prostord dle této smlouvy, tj. zejména zména uZivani v souladu se
stavebnim povolenim nebo technické potfeby pro technologie umisténé v prostorach.
K vetkerym Upravam, at’ jiZ stavebnim nebo pfi zméné uZivani je bezpodminefné nutné
vyZédat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

2. K velkerym upravam, at’ jiz stavebnim nebo pfi zméné uZivani, je bezpodmineéné nutné
vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele, a to formou dodatku k této smlouvé.
Najemcem vynaloZené néklady na pronajimatelem pisemn& povolené Upravy jsou vécnym
plnénim najemného vedle sjednaného finandniho ndjemmého, tzn., Ze pfi ukonéeni najemniho
vztahn nema ngjemce pravo na Ghradu nékladd, které vynaloZil na zhodnoceni predmétu najmu,
pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.
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3. Pripadné technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu, resp. prokazané naklady na jeho pofizeni,
které bude chtit pronajimatel po skonceni ndjmu zanechat, budou vécnym pln&nim najemného
vedle sjednaného finan¢niho ndjemného. To znamena, Ze prokdzané naklady na jeho potizeni
budou ve stejné vysi jako v&cné najemné. Po pravni strance plati, Ze pronajimatel se zavazal
kGhradé  nakladi na  technické  zhodnoceni podle § 2220  zédkona
¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni, a k thradé dojde zapodtenim v&cného
plnéni ndjemného a prokézanych nakladd ndjemece, jak je vySe uvedeno. K tomu vystavi
pronajimatel splatkovy kalendaf s vyznadenim tohoto zapoétu. Najemce vystavi fakturu, kterd
nebude proplacena, ale zapoétena.

4. Pronajimate] souhlasi stim, aby takto odsouhlasené technické zhodnoceni odepisoval
najemce.

5. Néjemce je oprdvnén uZivat prostory pouze vrozsahu a Kk acelu dohodnutém v této
smlouvé, tj. k provozovani rychlého obgerstveni.

6. Néijemce je povinen hradit ndklady spojené s b&Znym udrZovanim a drobnymi opravami
prostord. Pfitom si strany ujednaly, Ze za tyto naklady pro ugel této smlouvy povazuji naklady
ve smyslu ustanoveni nafizeni vlady €. 308/2015 Sb. v platném znénf.

7. Néjemce se zavazuje pravidelné a ¥adné zabezpefovat a z vlastnich prostfedku hradit
veSkeré sluZby souvisejici s provozem pronajatého objektu napf. vodné, stogné, elektfinu,
topeni, odvoz odpadk aj., obdobné hradit veSkeré povinnosti souvisejici s uZivanim svéfeného
objektu (dan&, poplatky, pojistné apod.), pokud nebude zvlastni dohodou s pronajimatelem
stanoveno jinak.,

8. Nijemce se zavazuje Fadn€ zabezpeCovat a z vlastnich prostiedkd hradit revize
elcktroinstalace, hromosvodu, vybaveni objektu hasicimi piistroji a jejich revize pfip. kontroly
a provoz PZTS (poplachové zabezpeCovaci a tisiiové systému).

9. Najemce je povinen bez zbyteéncho odkladu oznamit pronajimateli pottebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoZnit mu provedeni té€chto i jinych nezbyinych oprav, jinak
ndjemce odpovidéa za Skodu, kterd nespln&nim povinnosti vznikla.

10. Néjemce neni opravnén pienechat prostory nebo jejich ¢asti do podndjmu tieti osobég.

11. Néjemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku technického stavu prostorti alesporn
jednou za t¥i mésice.

12. Néjemce se zavazuje, Ze v piipadé potfeby zajisti na své ndklady pfiméfeny pocet nidob na
shromaZd’ovani tuhého komunalniho odpadu vznikajictho pfi uZivan{ prostor, zajisti také odvoz
tohoto odpadu na uréenou sklddku, popf. také jeho ekologickou likvidaci. Za timto ucelem bez
zbyteéného odkladu smluvng upravi své vztahy k osobé odbormé& a technicky zplsobilé
k pfedmétn této cinnosti,

13. Nijemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjmu prostort bude prabézné zajistovat &istotu a
pofadek. Nebude-li ujednéno jinak, néklady spojené s udrZovdnim Cistoty a pofadku ponese
najemce ze svého.

14. Nijemce se zavazuje, Ze provedenim vhodnych technickych a organizaénich opatfeni,
realizovanych podle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni jeho zmé&n a doplriki,
zajisti na své néklady pfiméfenou ochranu prostorli pfed vznikem poziru.

15. P#i skonéeni ndjmu je najemce povinen vratit prostory ve stavu v jakém je pfevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZivani. Preddni a pfevzeti prostorii pfi
zahdjeni i pH ukon¢eni najmu bude provedeno za fasti obou smiuvnich stran. O predéni a
pievzeti prostord bude pofizen pisemny protokol, ve kterém bude podrobné zachycen technicky
stav prostorQ.
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Smluvni pokuty a poplatky z prodleni

1. Ndjemce se zavazuje, Ze v piipad prodleni sthradou ndjemného zaplatl pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % (slovy: pét setin procenta) z diuzné dstky za kazdy den
prodleni.

2. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotden narok pronajimatele na zékonny Grok z prodleni dle
§ 1970 obanského zdkoniku.

3. Najemce se zavazuje, Ze v pHipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim prostorii po skonGeni,
resp. zaniku ndjmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu v ¢astce rovnajici se dvojnasobku
denniho n4jemného ujednaného v této smilouvé, resp. v dohod® o zméné této smlouvy, za kazdy
den prodleni.

4. Lhita splatnosti smluvni pokuty byla ujednéna v délce patnacti dndi od dorudeni vyiétovani
smluvni pokuty druhé smluvni stran€. V pochybnostech se mé za to, Ze vylfiovani smluvni
pokuty bylo doruéeno tfetiho pracovniho dne po jejim odeslani.

V1.
Zahdjeni a skonfeni ndjmu prostord

1. Najem prostori se sjednava na dobu neurcitou. Najem prostort bude zahgjen dne 1. 3. 2019,

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
uvefejnéni v registru smluv.,

3. Smluvni strany mohou pisemné ukonéit smluvni vztah dohodou.

4. Smluvni{ strany si vjednaly rozdilng od ustanoveni § 2312 obéanského zakoniku, Ze smlouvu
lze ukonéit vypovédi bez udani diivodu s vypovédni lhitou 3 mésice. Jinak se skondeni najmu
fidi ustanovenimi § 2308 aZ 2314 ob¢anského zikoniku,

5. Vpfipadé zaniku ndjmu je ndjemce povinen prostory vyklidit a vyklizené ptedat
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji ve thiitd do patnacti dndl od dorudeni vyzvy
pronajimatele k vyklizeni prostord.

VIL
Zverejnéni smlouvy

1. Smluvni strany timto vyslovn® souhlasi stim, Ze tato smlouva véetné jejich pifloh, pii
dodrzeni podminek stanovenych zakonem &. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich 0daji a o
zméné nékterych zdkonl, v platném znéni, miiZe byt bez jakéhokoliv omezeni zvefejnéna
v souladu s ustanovenimi zakona &. 340/2015 Sb. o registru smluy, v plamém znéni.

2. Smluvni strany se dohodly, Zc smlouvu v registru smhiuv zvefeini pronajimatel.

3. Smluvni strany dale prohla¥uji, 7ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu pfisludnych ustanoveni pravnich predpisii a udélyji souhlas k
jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni dalgich podminek.

VIII.
Ziveéreéna ujednani
1. Tato n4jemni smlouva byla sepsana ve dvou stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno najemce.



2. Tato smlouva miize byt ménéna nebo zrudena pouze pisemnon formou.

3. Veskeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemng, oznadeny poiadovymi &isly a
podepsany obé€ma smluvnimi stranami.

4. Prdva a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravend. se #di
piislunymi ustanovenimi, ob&anského zdkoniku, zejm, § 2201 a nésl. obanského zakoniku,
jakoz i ustanovenimi dalsich obecng zavaznych prévnich pfedpisi.

5. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vazné a
srozumitelng, nikoliv v tisni a za rozumové slabosti nebo lehkomyslnosti. Na ditkaz svého
souhlasu s jejim obsahem piipojuji své vlastnoruéni podpisy.

18 03. 2019
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V Mladé Boleslavidne .................. V Mladé Boleslavi dne ...... 1'.4.'..0‘5' 0

Najemce:

DOLOZKA

Toto pravni jednani Statutarniho mésta Mladd Boleslay bylo v souladu s ustanovenim § 102
odst. 3 zdkona o obcich schvileno Radou mésta Mlada Boleslav usnesenim ¢, 488 ze dne 18.
unora 2019.

18. 83. 2019

v AR s
RN

: '__’; Qp.l.

Jl 4| e

Y £/

§ — ‘-(}:E;__r’/

vedouci odboru
Odbor spravy majetku mésta
Magistrat mésta Mlada Boleslav



