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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI{
OBCHODU VE ZLATE ULICCE U DALIBORKY CP. 30/31

podle ust. § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

Sprava Prazského hradu

sidlem: Hrad I. nadvofi ¢.p. 1, Hrad€any, 119 08 Praha 1
ICO: 49366076
DIC: CZ49366076

pravni forma: piispévkova organizace

zastoupena: Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXX, €. uctu: XXXXXXXXXXXX/XXXX
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Robert Uksa - UXA

sidlem: Maiselova 38/15,110 00 Praha 1- Josefov
ICO: 40685501
DIC: CZ5905030241

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXX, €. UCtU: XXXXXXXXXX/XXXX
registrovan u Utadu méstské casti Praha 1 ¢.j. Z10/1361/97/TP/Z9, Ev.¢.510001-0360592
(dale jen ,,najemce*)

Najemni smlouva o najmu prostoru a pozemku slouziciho podnikani se uzavird v souladu s
ustanovenim § 2302 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

l.
Pronajimatel

Pronajimateli ptislusi hospodatit s nemovitostmi: pozemky parc.¢. 61 a 62, jejichz soucasti je
stavebni objekt — stavba ¢p. 30/31, katastralni uzemi Hrad¢any, obec Praha, zapsana na listu
vlastnictvi €. 34, pro katastralni izemi HradCany, obec Praha, u Katastralniho ufadu pro
hlavni mésto Prahu, a je opravnén pfenechat touto smlouvou niZze specifikované prostory,
které se nachazeji ve shora uvedeném objektu, do najmu.

SPRAVA PRAZSKEHO HRADU
Hrad I. nadvoi? tp. 1, Hradéany, 119 08 Praha 1
tel.: 224371111, www.brad.c3, e-mail: sekretariat.sph@hrad.cz


http://www.hrad.cz/

1.
Najemce

Najemce je fyzickou osobou podnikajici na zdklad¢ Zivnostenského opravnéni, vydaného
Zivnostenskym odborem Obvodniho ufadu méstské &asti Praha 1 pod &.j. Z10/1361/97/TP/Z9
ze dne 18.2.1997, v pfedmétu podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1
az 3 zivnostenského zakona.

Kvykonu své Ccinnosti potfebuje najemce prostory urcené k podnikani pronajimatele
nachazejici se v objektu, blize uvedeném v ¢l. 1. této smlouvy a specifikované v ¢l. III. této
smlouvy.

Il.
Popis predmétu najmu

Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory v 1. nadzemnim podlazi nemovitosti uvedené
v ¢LI. této smlouvy o souhrnné vyméie 121 m?.

Nebytové prostory se sklddaji z téchto mistnosti:

11 Prodejna 16,5 m?
1la  Satna 3,4 m?

12 Zadveii 7,4 m?

13 Prodejna 23,0 m?
14 Satna 5,1 m?
15 WC 2,0 m?
16 Uklidovéa komora 1,4 m?
17 Sklad 13,8 m?
18  Prodejna 25,2 m?
19  Prodejna 23,1 m?

Pfedmét najmu je vybaven elektroinstalaci, zdravotn¢ technickymi instalacemi (vnitini
kanalizace, vnitini vodovod, v¢etné pozarniho, zafizovaci pfedméty a armatury), pfipojkami
pro pitnou vodu, dalkovody pro teplo a teplou uzitkovou vodu. Do pifedmétu ndjmu jsou
zavedeny dv¢ telefonni linky.

Uvedené prostory jsou piesné specifikovany ve vykresové dokumentaci tvofici piilohu ¢.1,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

(vSe dale oznacovano jako piedmét najmu)

V.
Uéel najmu
1. Pronajimatel pronajima a najemce najima od data U¢innosti této smlouvy predmeét
najmu za tim Gc¢elem, aby jej ndjemce uzival k provozovani obchodu zaméfeného na
ceské sklo, sklenénou bizuterii a Cesky grandt a pro ¢innosti S tim souvisejici a je
podminujici, a to v souladu se svym zdmérem a potiebou. N4jemce se touto smlouvou
zavazuje, ze zaméieni provozovaného obchodu v predmétu najmu bude
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jednosortimentové. Zmény €i roz$ifeni sortimentu podléhaji pfedchozimu pisemnému
schvaleni pronajimatelem.

2. Podle dohody ucastnikii bude v pfedmétu najmu umisténa provozovna najemce,
urcend k podnikani, stim, ze pfedmét podnikdni se v provozovné stanovi takto:
Vyroba, obchod asluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3 zivnostenského zakona.
Najemce se zavazuje vypoiadat veSkeré oznamovaci povinnosti souvisejici
S umisténim provozovny v predmétu ndjmu dle zvlastnich predpist.

V.
Doba najmu

1. Najem predmétu ndjmu, specifikovaného v ¢l. IV. této smlouvy, se sjednava na dobu
urditou, a to od 1.3.2017 do 29.2.2020. Smluvni strany mezi sebou vylucuji
automatické prodlouzeni doby najmu po uplynuti sjednané doby.

2. 2.1 Pronajimatel muze kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a) vyuzitim pfedmétu najmu dosahne ucelnéjsiho ¢i hospodarngjsiho vyuziti pii
zachovani hlavniho ucelu, ke kterému mu predmétu najmu slouzi.

b) najemce neplni fadné a vcas své povinnosti, tj. poruSuje své povinnosti podstatnym
zpusobem, za podstatné poruseni se povazuje pro Ucely této smlouvy zejména tato
poruseni:

- zejména ndjemce uziva predmét ndjmu v rozporu se smlouvou ¢i obecné
zavaznymi pravnimi predpisy,
- ndjemce je v prodleni s placenim najemného ¢i thradou za média a sluzby, tj.
- jakékoliv zalohy na tthradu poskytovanych médii, i byt jedné,
- ro¢niho vyuactovani po ukonceni tcetniho obdobi ¢i mimotaddného vyactovani,
¢i jejich Casti,
- vV ptipad¢ vzniku jakékoliv pohleddvky ze strany dodavatele médii, tj vodné,
sto¢né, apod.

€) sohledem na pravomocné rozhodnuti piislusného organu je tieba predmét najmu
vyklidit,

d) najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal,

e) najemce pienechda predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

roor v

Rozhodnuti ucastnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné a doruceno
druhému ucastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je u€inné doru¢enim.

2.2. Pronajimatel miZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) najemce uziva predmét najmu takovym zpusobem, ze pronajimateli vznika Skoda,
nebo ze mu hrozi zna¢na Skoda, ndjemce uziva takovym zpiisobem predmét najmu
1 pfes pisemnou vystrahu pronajimatele.

b) bylo rozhodnuti o odstranéni stavby ¢i zménach stavby, jez brani uzivani
pfedmétu najmu.

2.3. Ndjemce mize pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) pronajimatel ptes pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi predpisy,
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b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani,

C) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor piedmét najmu
najal.

Pro ptipad vypovédi se sjednava jednomésic¢ni vypovedni lhita, kterd zacina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhému ucastnikovi.

2.1.

2.4. Pronajimatel a ndjemce mohou smlouvu ukoncit pred uplynutim doby
najmu stanovené v ¢l. VI., Doba najmu., odst. 1 dohodou.

VI.
Najemné
Uzivani pfedmétu ndjmu se sjedndva za uplatu — nijemné, které¢ je na zakladé¢ dohody
pronajimatele s najemcem stanoveno za cely predmét najmu celkem 650.000,- K¢ (slovy:
Sestsetpadesattisic korun ceskych) ro¢né.

Najemné je splatné ve ¢tvrtletnich splatkach dopiedu (1/4 ro¢niho najemného), vzdy
nejpozdéji do 5. dne prvniho mésice ptisluSného kalendainiho ctvrtleti, za které platba
ptislusi, a to pfevodem z uctu ndjemce na k tomuto Gcelu pronajimatelem oznaceny tcet:

XXXXXXXXXXXX, €. 0Ctu: XXXXXXXXXXX/XXXX, variabilnim symbolem je ¢islo XXXXXXXXX.

N4ajemné bude pronajimatelem valorizovano jednou ro¢n¢ procentudlni hodnotou indexu
spotiebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zvefejnéného za predchozi
kalendaini rok, a to pocinaje rokem 2018. ZvySovat se bude plnd vySe najemného za
pfedchozi obdobi. O zvySeni ndjemného informuje pronajimatel ndjemce dopisem
nejpozdéji do 31. bfezna ptislusného roku, ndjemné se takto zvysuje s ucinnosti od 1.
dubna.

Rozhodnym datem platby najemného je datum pfipsani prislusné c¢astky na ucet
pronajimatele.

V Castce najemného nejsou zahrnuty platby na uhradu sluzeb, jejichz poskytovani je
S najmem spojeno, piipadné dalsi platby sjednané dle této smlouvy.

Smluvni strany vylucuji mezi sebou uplatnéni ustanoveni § 2315 zakona €. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, upravujici ndhradu za ptevzeti zakaznické zakladny.

VIL.
Média a sluzby

Najemce se stdva dnem ucinnosti této smlouvy provozovatelem veSkerych zatizeni
pfedmétu najmu, o které fadné a vlastnim ndkladem pecuje dle platnych zékond,
vyhlasek, pfedpisii, norem a navodid k obsluze dodavanych vyrobci. Najemce
v pravidelnych intervalech zajistuje predepsané periodické revize, zkousky, servis a
udrzbu téchto zatizeni.

Za média (sluzby) poskytovana pronajimatelem néjemci, se zavazuje najemce platit
pronajimateli pfislusné uhrady, na ucet oznaceny za timto uc¢elem pronajimatelem —
). XHXXXXXXXXXXXXX, €. Gétu: XXXXXXXXXXXXXXX/XXXX tak, jak nize nasleduje:

Elektricka energie
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2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.14.

2.15.

2.2.
221

2.2.2

2.2.3

V souladu se zak. 458/2000 Sb. je elektrickd energie pfetctovana dle skute¢nych
nakladii na ndkup z vefejné sité, a skutecné spotieby uréené na zakladé tdajii odectu
stavu meétidla. Naklady na udrzbu a revize vnitinich siti (opravnéné néklady) budou
uctovany samostatné jako sluzba spojena se zajisténim provozu sité ve vysi prepoctené
na spotiebovanou jednotku elektrické energie. Z divodu kontinuity ndjemniho vztahu
nebudou zjistovany stavy métidel elektrické energie.

V pfedmétu ndjmu budou ndklady na spotfebovanou elektrickou energii uctovany
najemci pronajimatelem na zakladé odectu stavu mefidla. Najemce je povinen platit
pronajimateli ¢tvrtletné zalohy na thradu za odbér elektrické energie (1., I, 1. a IV,
kalendaini Ctvrtleti) pfedem ve vysi 25% skutecné spotieby v pfedchozim roce uzivani
pfedmétu najmu, na zaklad¢ prislusné zalohové faktury vystavené pronajimatelem,
splatné dnem na ni uvedenym. Na =zaplacené zéalohové platby bude vystaven
pronajimatelem danovy doklad v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 235/2004 Sb. o
DPH, v platném znéni. Ro¢ni vyuctovani bude provedeno po ukonceni zictovaciho
obdobi kalendainiho roku, nejpozdéji vSak do konce dubna, na ziklad¢ daiiového
dokladu (faktury) s vyuactovanim zaplacenych zaloh, splatného dnem na ném
uvedenym.

V piipadé vypadku elektrického proudu ¢i poruchy elektrické sité¢ je k dispozici
nepretrzity dispecink Energocentra na tel.: Xxx xxXx xxx nebo tel.: XXx XXx Xxx.

Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu pisemné informovat pronajimatele o
navySovani ptikonu a instalaci novych spotfebict nad 3,5 kW.

Néjemce umozni podle potieby pracovnikim pronajimatele - obor elektro - vstup do
pfedmétu najmu za ucelem kontroly odbéru.

Teplo

Spotteba tepla v pronajatych prostorach je stanovena jako podil instalovaného topného
vykonu v prostorach ndjemce na celkovém instalovaném topném vykonu ptizemi
objektl ¢p. 30 a 31, méfeného samostatnym méfidlem, umisténym v pfedavaci stanici
7502 v suterénu Cp. 31, tj. 66,43 % z celkové namétené spotieby tepla piizemi
objektli, ve kterych se pronajaté prostory nachazi. Z diivodu kontinuity najemniho
vztahu nebude zjiStovan stav métidla tepla.

V piipadé poruchy métice tepla ,,ptizemi* bude po dobu jeho poruchy spotieba urcena
ndhradnim  vypoftem jako podil instalovaného vykonu ndjemce na celkovém
instalovaném topném vykonu celé oblasti 5500, t.j. 0,985 % z celkové nameétené
spotfeby métidla 5500.

Cena tepla je stanovena kazdoro¢né ke konci kalendainiho roku podle platné metodiky
pronajimatele a je proménna podle vySe ceny vstupt a skutecnych nakladu.

N3gjemce je povinen platit pronajimateli platby za teplo, které budou uctovany najemci
pronajimatelem formou ¢tvrtletnich zaloh (pro 1., I, 11l. a IV. kalendaini ¢tvrtleti) ve
vysi 25% skute¢ného ro¢niho vylctovani pfedchoziho roku, na zdkladé ptislusné
zélohové faktury vystavené pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym. Na
zaplacené zalohové platby bude pronajimatelem vystaven danovy doklad v souladu
S ustanovenimi zakona €. 235/2004 Sb. o DPH. Ro¢ni vyuctovani bude provedeno po
ukonceni zuctovaciho obdobi kalendainiho roku, nejpozdéji vSak do konce dubna, na
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2.3.
2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

2.34.

2.3.5.

2.3.6.

2.4.

zékladé¢ danového dokladu (faktury) s vyucétovanim zaplacenych zaloh, ktery je
splatny dnem na ném uvedenym.

Néjemce ma pravo kontroly namétenych hodnot a zplisobu vypoctu spotieby tepla.
Najemce umozni podle potieby pracovnikim pronajimatele - obor tepelna technika -
vstup do pronajatych prostor za ti¢elem kontroly a oprav.

Studena voda

Uhrada nékladii za odebranou studenou pitnou vodu a vypousténé odpadni vody
(vodné a stocné) V prostorach predmétu najmu bude najemci uctovana dle skutecné
spotieby, uréené na zaklad¢ tidaji dle odectu stavu podruznych vodomért, za timto
ucelem pronajimatelem instalovanych. Z divodu kontinuity ndjemniho vztahu
nebudou zjistovany stavy métidel studené vody.

Najemce je povinen platit pronajimateli ¢tvrtletné zalohy na thradu za odbér vodného
a stocného (L., IL, HI. a IV. kalendaini ctvrtleti) pfedem ve vysi 25% skutecné
spotieby v predchozim roce uzivani pfedmétu ndjmu, na zékladé piislusné zalohové
faktury vystavené pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym. Roc¢ni vyacétovani
bude provedeno po ukonceni ti¢etniho obdobi kalendainiho roku, nejpozdéji vSak do
konce dubna, na zaklad¢ danového dokladu (faktury), splatného dnem na ném
uvedenym.

Uhrada za odebranou teplou vodu bude najemci tiétovana dle skuteéné spotieby,
uréené na zakladé udaji dle odectu stavu podruzného vodoméru, za timto tcelem
pronajimatelem instalovanym. Z divodu kontinuity najemniho vztahu nebudou
zjistovany stavy metidel teplé vody.

Néjemce je povinen platit pronajimateli ¢tvrtletné zalohy na uthradu za odbér teplé
vody (I, Il., I1l. a IV. kalendaini &tvrtleti) pfedem ve vysi 25% skute¢né spotieby
VvV pfedchozim roce uzivani pfedmétu ndjmu, na ziklad¢ ptisluSné zalohové faktury
vystavené pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym. Roé¢ni vytGétovani bude
provedeno po ukonceni Ucetniho obdobi kalendainiho roku, nejpozdéji vSak do konce
dubna, na zaklad¢ danového dokladu (faktury), splatného dnem na ném uvedenym.

Casova sazba jednotkové ceny TUV (vodné, stoéné a teplo za ohfev) bude
stanovovana podle schvalené Metodiky vypoctu ceny a spotieby tepla pro ndjemce na
Prazském hradé€. Sazby za jednotkovou cenu vodného a sto¢ného budou stanovovany
podle platnych ceniki dodavatele ptedmétné sluzby VEOLIA VODA, a.s.

Najemce se stava provozovatelem TZB — ZTI (vnitini vodovod dle CSN 75 6760
a vnitini kanalizace dle CSN 73 6760).

Odvoz odpadu

Néjemce se zavazuje zajistit na vlastni néklady likvidaci a odvoz odpadu vzniklého pfi jeho
¢innosti v pfedmétu najmu mimo aredl Prazského hradu v souladu s platnymi pravnimi
predpisy o odpadech. Najemce nesmi dlouhodobé v pfedmétu ndjmu skladovat zadny odpad
(napft. obalovy material apod.).

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 10 000,- K¢
(slovy desettisic korun ceskych).

Strana 6 (celkem 13)



2.5.
2.5.1.

2.5.2.

Telefon

V predmétu nagjmu jsou zavedeny dvé telefonni linky XXX XXX XXX & XXX XXX XXX,
které¢ je najemce opravnén pouzivat. Najemce se zavazuje hradit za uzivani téchto
telefonnich pfistroji mésiéné ¢astku odpovidajici skute¢né vynalozenym nakladim na
provoz téchto linek ustfednou pronajimatele a dale telefonni hovory dle skute¢ného
poctu ve vySi uCtované pronajimateli poskytovatelem telefonickych sluzeb.
Pronajimatel poskytne ndjemci na této lince sluzbu ,,Vefejny internet Prazského
hradu“. Za tuto sluzbu se néjemce zavazuje hradit mésicné pausalni Castku,
odpovidajici nakladiim na zfizeni a provoz této sluzby. Na celkovou castku bude
pronajimatelem vystaven mésicné danovy doklad (faktura), splatny dnem na ném
uvedenym.

Pozadavky na jakékoli zmény ohledné telefonni linky zasila najemce pisemné k rukam
feditele Odboru informacnich technologii SPH, poruchy hlasi na tel.: XXX XXX XXX.

VIII.
Smluvni pokuta

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze pro ptipad opozdénych plateb najemného ¢i
plateb na thradu médii a sluzeb, ¢i jejich ¢asti dle této smlouvy, se sjednadva smluvni
pokuta ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni se zaplacenim najemného
a plateb na thradu médii a sluzeb, zaloh na média a jejich ro¢niho vytctovani, ¢i jejich
casti.

Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je ndjemce povinen uhradit na
zéklad¢€ danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem na
ném uvedenym.

Smluvni strany mezi sebou vyluc€uji aplikaci ustanoveni § 2050 zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik. Sjednané smluvni pokuty nemaji vliv na vysi ndhrady Skody ¢i
nemajetkové 0jmy, za kterou odpovida ndjemce.

IX.
Zmény okolnosti

Tato smlouva zavazuje 1 pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel povinen
informovat eventudlni nabyvatele pii pfevodu ¢i prechodu vlastnického prava
(ptislusnosti hospodafit) k nemovitosti uvedené v ¢l. I. této smlouvy. Smluvni strany
mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, a to na zakladé § 27 odst. 6 zakona & 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, tzn. pronajimatel neni opravnén dat piedchozi
pisemny souhlas najemci s pfevodem najmu v souvislosti s pfevodem podnikatelské
¢innosti ngjemce v predmétu najmu.

Smluvni strany jsou povinny se vzdjemn¢ pisemn¢ informovat o zménach skutecnosti,
jez jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéeji vSak do dvou tydnii po jejich vzniku.

N3éjemce je povinen oznamit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:

a) zménu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,
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€) zménu nebo ztratu zpuUsobilosti najemce k provozovani ¢innosti, pro kterou byl
predmét najmu pronajat.

N4jemce je déale povinen neprodlené nahlasit pronajimateli kazdou zavadu nebo udélost,
pro kterou se predmét najmu stane nezpusobily ke smluvenému ucelu uzivani.

Za poruSeni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se najemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi 5 000,- K¢ (slovy péttisic korun ceskych).

3. Smluvni strany se dohodly, Ze veskerou vzijemnou korespondenci budou povazovat
za dorucenou i zaslanim na posledné¢ znamou adresu najemce a to dnem vraceni zasilky
postou z diivodu, Ze najemce pfijeti zasilky zmafil (nepfevzetim zésilky, odmitnutim
pievzeti, piip. Z divodu v€as neoznamené zmény adresy).

X.
Upravy pfedmétu najmu

Najemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Odboru pamitkové péce Kanceldfe prezidenta republiky stavebni ¢ijiné interiérové a
exteriérové upravy predmétu najmu. Predem jsou vSak vylouceny jakékoliv zdsahy do
historickych omitek, zdiva a dlazeb v prostorach Rozmberského palace i jeho nadvofi.

Za poruSeni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 25 000,-
K¢ (slovy dvacetpéttisic korun ceskych). PoruSeni této povinnosti bude pronajimatelem
rovnéz povazovano za uzivani predmétu ndajmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni
Clanku V. ,,Doba najmu‘ odst. 2 bod 2.1. pism. b) této smlouvy a miize byt ze strany
pronajimatele ditvodem k odstoupeni od smlouvy.

XI.
Pievzeti pfedmétu najmu

Vzhledem k tomu, Ze najemce uziva predmét najmu do 28.2.2017 na zakladé Smlouvy o
najmu nebytovych obchodu ve Zlaté ulic¢ce ¢p. 30/31 ¢.j. SPH 452/2009 ze dne 19.2.2009, ve
znéni jejich pozdéjSich dodatkii, upousti se od predani predmétu najmu ndjemci. Ngjemce
prohlasuje, Ze je mu zndm stav pfedmétu ndjmu, Ze jej shledal bez zjevnych vad a potieb
oprav jako zpusobily k jeho cinnosti a sjednanému ucelu dle této smlouvy, a ze jej jako
takovy najima.

XII.
UZivani pfedmétu najmu

1. N3jjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu k tcelu v této smlouvé stanovenému tak, aby
jeho cinnosti nedochazelo k zasahiim do pronajimatelovy pfisluSnosti hospodafit.
Néjemce nema v souladu s ustanovenim § 2304 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, pravo provozovat v pfedmétu nagjmu jinou Cinnost nebo zmeénit zpisob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z G€elu najmu sjednaného touto smlouvou.
Za poruseni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 25 000,-
K¢ (slovy dvacetpéttisic korun ceskych).

2. Samostatnou pfilohu této smlouvy tvofi podrobny soupis proddvaného zbozi s tim, Ze
jakékoliv zmény ¢&i rozsifeni tohoto seznamu podléhaji pfedchozimu pisemnému
schvaleni pronajimatelem. V ptipad¢ poruseni povinnosti dle tohoto odstavce bude toto
pronajimatelem povazovano za uzivani nebytovych prostor v rozporu se smlouvou ve
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3

smyslu ust. ¢lanku V. ,Doba ndjmu* odst. 2 bod 2.1. pism. b) a mlize byt ze strany
pronajimatele divodem k odstoupeni od smlouvy.

Za poruSeni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych).

3. Najemce se zavazuje na vlastni naklady zajistit komplexni a pravidelnou béznou udrzbu
predmétu ngjmu (dale jen bézna Udrzba), pfiCemz s ohledem na historicky charakter
objektu, v némz se nachazi pfedmét najmu je najemce povinen kazdy zamysleny piipad
praci majicich charakter bézné udrzby (tj. zejména malovani, natér dveii a oken apod.)
pfedem pisemné oznamit pronajimateli a vyckat jeho vyjadieni. V oznadmeni ndjemce
podrobn¢ specifikuje charakter a rozsah praci.

Udrzovaci prace podle § 104 stavebniho zak. ¢. 183/2006 Sb. podléhaji povinnosti
ohlaseni praci stavebnimu utadu prostiednictvim pronajimatele.

Déle se najemce zavazuje provadét uklid predmétu ndjmu na vlastni naklady a rovnéz
zajistovat uklid chodniku pftiléhajictho k pfedmétu ndjmu. V pifipadé nepfiznivych
klimatickych podminek jako je vyskyt sné¢hu, ndmrazy, naledi apod. (dale jen ,,snih*) se
najemce zavazuje odklizet snih (v délce objektu ¢p. 30/31 §ifi 1,5 m). Pti odklizeni sn¢hu
nesmi ndjemce pouzivat chemické prostredky.

Za nesplnéni kazdé povinnosti uvedené v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi 15 000,- K¢ (slovy patndcttisic korun ceskych).

4. Pii ptedani predmétu najmu obdrzi nijemce kli¢e od predmétu najmu. Nigjemce se
zavazuje predat pronajimateli do tii pracovnich dnl po pfedani pfedmétu najmu jednu
sadu kli¢t od pfedmétu ndjmu v zapeceténé obalce s kontaktnim jménem a telefonnim
spojenim. Sada kli¢h bude ulozena na kli¢nici Hradni policie pro zajisténi vstupu pii
mimotadné situaci.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 5 000,-
K¢ (slovy péttisic korun Ceskych).

5. Nijemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim uréenym osobam vstup do
pfedmétu najmu za ucelem oprav, revizi a technickych kontrol, pficemZ se pronajimatel
zavazuje upozornit najemce na konani pfipadné akce alespoil 2 dny predem.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 15 000,-
K¢ (slovy patnacttisic korun ceskych).

6. Najemce se zavazuje dodrzovat obecné zdvazné pravni predpisy k ochrané statniho
majetku, kulturnich pamatek, pozarni a bezpecnostni piedpisy, jakoZ i interni predpisy
pronajimatele k reZimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu a zéaroven se
zavazuje poucit o obsahu ptisluSnych predpisti své zaméstnance.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripade, Ze nedojde k ndapravé ani
po pisemném upozornéni ndjemce pronajimatelem do tri dnii od doruceni upozorneni) se
najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 15 000,- K¢ (slovy patnacttisic korun
Ceskych).

Pfi podpisu této smlouvy ndjemce obdrzi vzdy po jednom vytisku vyse uvedenych
internich predpisii. Pronajimatel pfedlozi najemci zmény internich ptredpisit €1 nové
vydané interni ptfedpisy bez zbytecného odkladu po nabyti jejich platnosti. Ndjemce se
zavazuje zménénym znénim fidit.

7. Najemce se zavazuje provadét vesSkeré tkony souvisejici s vjezdem k predmétu ngjmu
v souladu s ustanovenimi Dopravniho tadu pronajimatele. Tj. ndjemce je zejména
opravnén realizovat zasobovani predmétu najmu denné pouze v dob¢ od 6 hod do 9 hod,
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10.

11.

12.

13.

14.

vjizdét do aredlu Prazského hradu pouze ulici Na Opysi, ptes ulici Jifska az do ulice Zlata
ulicka u Daliborky, nejdale vsak k domu ¢p. 32.

Vyskytnou-li se v pfedmétu najmu zavady, k jejichz odstranéni je povinen pronajimatel,
zavazuje se najemce bez zbyteCného odkladu existenci takovych zavad oznamit
pronajimateli; v pfipadé havarijniho stavu je k dispozici nepfetrzita linka XXX XXX XXX.

Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 10 000,-
K¢ (slovy desettisic korun ceskych).

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli kazdy ptipad skody, vzniklé na a v pfedmétu
najmu, bez zbytecného odkladu po jejim vzniku. Nijemce odpovida za Skodu, ktera
pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti v pfedmétu najmu a
je povinen ji na své naklady okamzité odstranit, nestanovi-li pronajimatel vzhledem
k povaze skody jinak. V ptipadé¢, kdy odstranéni Skody bude dle rozhodnuti pronajimatele
vyzadovat odborny restauratorsky zasah, vyhrazuje si pronajimatel pravo volby
restauratora.
Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se najemce zavazuje uhradit smluvni
pokutu ve vysi 15 000,- K¢ (slovy patndacttisic korun ceskych).

Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, jsou povinni chovat se tak,
aby v souvislosti s jejich ¢innosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedoslo k poskozeni
dobrého jména Prazského hradu.

Za nesplnéni této povinnosti (v pripade, Ze nedojde k ndpravé ani po pisemném
upozornéni ndjemce pronajimatelem do 2 dnii od doruceni upozornéni) se ndjemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi 15 000,-K¢ (slovy patnacttisic korun ceskych).

Najemce je zodpovédny za Skody zpusobené jeho zavinénim, které vznikly tietim
osobam v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti na Prazském hradé.

Najemce se zavazuje, ze oteviraci doba v predmétu ndjmu bude kazdy den, a to v zimnim
obdobi (1.11.-31.3.) minimalné od 10.00 do 16.00 hodin, kromé& dne 24.12. V letnim
obdobi (1.4.-31.10.) minimaln¢ od 9.00 do 17.00 hodin.

V pripade, Ze bez predchoziho souhlasu pronajimatele najemce nedodrzi oteviraci dobu,
zavazuje se za kazdy takovy pripad zaplatit smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢ (slovy
pettisic korun ceskych).

Osazeni, umisténi a charakter trvalych 1 pfechodnych informacnich tabuli najemce
podléhd ptfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem a Odboru pamatkové péce
Kancelafe prezidenta republiky, pfic¢emz lhita pro vyjadieni Odboru pamatkové péce se
nezapocitdvd do mésicni lhiuty stanovené obcanskym zékonikem pro vyjadieni
pronajimatele.

Za poruSeni tohoto ustanoveni se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
10 000, - K¢ (slovy desettisic korun ceskych).

Najemce je povinen zajistit plnéni kol na tseku pozarni ochrany v rozsahu daném
zakonem CNR ¢&. 133/1985 Sb., zakon o pozarni ochrang, v platném znéni, zejména tikoly
stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vySe uvedeného zakona. Pokud najemce provozuje prace se
zvySenym pozarnim nebezpecim, je povinen na tuto skute¢nost upozornit referenta BOZP
a PO SPH — na tel. xxx xxx xxx, a to dva pracovni dny pfedem. V ptipad¢, ze budou pfi
kontrole zajisténi pozarni ochrany referentem BOZP a PO SPH zjistény neshody
s platnou legislativou, je najemce povinen na zaklad¢ pisemného zapisu vyhotoveného
referentem BOZP a PO SPH odstranit zjisténé nedostatky ve stanoveném terminu.
Nebudou-li zjisténé nedostatky ve stanoveném terminu odstranény, bude toto
pronajimatelem povaZovano za uzivani nebytovych prostor v rozporu se smlouvou ve
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smyslu ustanoveni ¢lanku V. ,,Doba ndjmu‘ odst. 2 bod 2.1. pism. b) a mlize byt ze strany
pronajimatele divodem k odstoupeni od smlouvy.

15. Ngjemce bere na védomi, Ze v interiérech pfedmétu ndjmu plati vzhledem k instalované
pozarni signalizaci zakaz kouieni.
Za kazdé poruseni tohoto zdakazu se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
5000, - K¢ (slovy péttisic korun ceskych).

16. Pronajimatel ma pravo komplexni kontroly pfedmétu ndjmu a Cinnosti ndjemce v ném,
véetné prava vyjadiovat se k nabizenému sortimentu a ndjemce se zavazuje respektovat
pisemné vyjadiena stanoviska pronajimatele.

Za kazde poruseni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
10 000, -K¢ (slovy desettisic korun ceskych).

17. Najemce se zavazuje, ze obsluhujici personal bude mit vzorné chovani a vystupovani a
bude jazykovée vybaven pro styk se zahrani¢nimi navstévniky Prazského hradu.

18. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci neruseny vykon prava najmu.

XIII.
Podnajem

Najemce je opravnén prenechat jiné osobé predmét najmu, ¢i jeho ¢ast, na dobu urcitou,
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pripadé poruSeni tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povazZovano za uzivani
predmétu najmu v rozporu se smlouvou ve smyslu ust. clanku V. ,, Doba najmu* odst. 2 bod
2.1. pism. &) a miize byt ze strany pronajimatele ditvodem k odstoupeni od smlouvy.

XIV.
Piekazky najmu
Najemce bere na védomi a zavazuje se, ze v pripad¢ potteby upravi dobu provozu v predmétu
ngjmu dle oznameni pronajimatele v souvislosti S mimofadnymi opatienimi v arealu

Prazského hradu. Pronajimatel se zavazuje toto oznameni ucinit bez zbytecného odkladu po
té, co se o divodu mimotadnych opatieni dozvi.

Bude-li vykon prava najmu znemoznén z divodu tzv. vy$$i moci, neplati po tuto dobu
najemce pronajimateli ndjemné.

Bude-li vykon najmu znemoznén ¢innosti pronajimatele, ma najemce narok na piiméfenou
slevu z najemného, avsak jakakoliv dalsi plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele jsou
dohodou stran vyloucena.

XV.
Zvlastni ujednani

1. Za pronajimatele je opravnén jednat ve vécech souvisejicich se spravou piedmétu
najmu, mimo utkonu tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého
majetku (tel.: xxx XxxX xxX). Zménu v této osobé mize pronajimatel provést
jednostrannym pisemnym ozndmenim najemci.

2.  Zanajemce je opravnén jednat XXXXXXXXXX, tel. XXX XXX XXX, XXX XXX XXX.
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3. Pronajimatel vyslovné upozorituje ndjemce, zZe pfedmét ndjmu neni pojiStén a najemce
toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, Zze byl s touto
skute¢nosti seznamen.

4, Najemce bere na védomi, Ze pfipadné pojiSténi nemovitosti pronajimatelem se
nevztahuje na véci v ni se nachazejici. Najemce na své naklady zabezpeci sviyj veskery
majetek a zafizeni, které se nachazi (¢i se budou nachazet) v pfedmétu najmu.

XVI.
Vraceni predmétu najmu

Néjemce se zavazuje predmét najmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdéji
V posledni den najemniho vztahu, a to ve stavu v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k béznému
opotiebeni ¢i ve zménéném stavu tak, jak bylo ujednano v souladu s touto smlouvou. K datu
vraceni predmétu najmu bude sepséan predavaci protokol.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit pronajimateli jednordazovou smluvni
pokutu ve vysi 25 000,- K¢ (slovy dvacetpéttisic korun ceskych) a dalsi smluvni pokutu ve vysi
10 000,- K¢ (slovy desettisic korun ceskych) za kazdy den prodleni pri nedodrzeni terminu
predani predmétu najmu. Povinnost K ndhradé pripadné skody tim ziistava nedotcena.

XVII.
Ostatni ujednani

1.  Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla
podepsana po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné

a srozumitelng, neodporuje zékonu a nepfi¢i se dobrym mraviim a ze jim neni znama
zadna okolnost, ktera by branila jejimu uzavieni.

2.  Pronajimatel a nijemce se zavazuji, Ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem a které byly za tim ucelem vyslovné oznaceny,
nezpiistupni tfetim osobam bez jeho piedchoziho pisemného souhlasu a ani tyto
informace nepouziji pro jiné ucely nez pro plnéni podminek této smlouvy, a to po celou
dobu trvani smlouvy i po jejim skonceni, a to az do doby nez se tyto informace stanou
obecné znamé. To neplati v ptipadé, kdy pronajimateli vznikne povinnost vySe uvedené
informace poskytnout podle obecné zavaznych pravnich piedpisi, a dale bude-li o tyto
informace pozadan svym zfizovatelem. Smluvni strany sjednavaji, ze smlouva
v platném znéni, muze byt kteroukoli ze smluvnich stran zvefejnéna v souladu
S platnymi pravnimi ptedpisy.

3. Smlouva je uzaviena podpisem opravnénych zastupc smluvnich stran s pfihlédnutim
K povinnostem stanovenym v zakoné ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv.

4.  Veskeré zmény ¢i doplnky této smlouvy lze provést pouze pisemnymi, vzestupné
¢islovanymi dodatky, pfijatymi obéma smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem 1.3.2017. Tato smlouva je vyhotovena
V péti vyhotovenich, znichz pronajimatel obdrzi po tfech a najemce po dvou
vyhotovenich.
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Prilohy:

Priloha ¢. 1  specifikace pfedmétu najmu (vykresova dokumentace), pocet lista 1

Prazsky hrad, dne Prazsky hrad, dne
Robert Uksa - UXA Ing. Ivo Velisek, CSc.
(ngjemce) treditel
Sprava Prazského hradu
(pronajimatel)
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