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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

1) Méstska cast Praha 5
se sidlem: ndm. 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
1CO: 00063631
DIC: CZ00063631
zastoupena RNDr.. Danielem Mazurem Ph.D., starostou
(déle jen ,,pronajimatel®)

a

2) JUDr. Jitka Némcova - advokat
se sidlem: Prouzova 794/2, PSC 190 00 Praha - Vyso&any
ICO: 713 33 886
(dale jako ,,najemce)

(spolecn¢ dale jen ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozd&jSich piedpist (dale jen ,,oblansky zakonik®), tuto smlouvu o n4jmu
prostor slouzicich podnikéni (dale jen ,,ndjemni smlouva®).

CL1
Piedmét ndjmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze v souladu s § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zdkona ¢. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdg&jsich piedpisi (dale jen ,,zakon™), vykonava
prava a povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zdkon¢ a za podminek stanovenych
v zékoné& a Statutu hlavniho mésta Prahy k budové &. p. 741, ktera je soudasti pozemku
parc. & 104 v k. 4. Smichov, obec Praha, na adrese Praha 5, ndm. Kinskych 741/6,
zapsané na LV & 2787, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni meésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha (dale také ,,prostor nebo ,,budova®).

2. Ve 3. patie budovy se nachézi prostor slouzici podnikéni ¢. 427,428,429 a 430 (funk¢né
propojeny celek) o celkové podlahové plose 51,67 m* (déle jen ,,pFfedmét najmu‘).
Pfedmét ndjmu je blize vymezen v Zakresu predmétu najmu, ktery tvoti Ptilohu ¢. 2 této
najemni smlouvy.

CL1I
Najemni vztah a icel najmu

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci k uzivani pfedmét ndjmu bliZe specifikovany
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v &l T této smlouvy a ndgjemce tento pfedmét ndjmu do svého uzivani pfijima. Najemce
ma dale pravo uzivat piistupova schodidte, spoletné prostory souvisejici s predmétem
najmu a dle svych potieb pouzivat yytahovou jednotku.

Pronajimatel prenechava ndjemci predmét ndjmu za Ucelem provozovani advokatni
kancelate.

Stav pfedmétu n&gjmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o pfedani a prevzeti
predmétu najmu.

Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o piedéni a pievzeti piedmétu najmu do
t¥iceti (30) dnil od podpisu této smlouvy. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé
poruseni smluvnich podminek této smlouvy a je diivodem pro okamZité odstoupeni od
této smlouvy. Odstoupent je u¢inné dorucenim druhé smluvni stran€.

CL 1
Doba najmu

Néjemni pomér se uzavira na dobu neuréitou s tiimé&siéni vypovédni dobou.

CL 1V
Najemné

Smluvni strany sjednavaji za piedmét ndgjmu rocni najemné ve vysi 155.016,- K& (slovy:
sto padesat pét tisic Sestndct korun geskych), coZ &ini 12.918,- K&/mesic bez DPH.
Pronajimatel je opravnén zvySovat ndjemne o miru inflace, které bylo dosazeno v Ceské
republice v piedchizejicim kalenddfnim roce, vzdy k prvnimu dni kalendainiho mésice
nasledujictho po oznameni zmény vyde najemného ndjemci. Mirou inflace se rozumi
roéni klouzavy primér zmény hladiny spotiebitelskych cen v predmétném kalendainim
roce. Pro uréeni miry inflace je urujici piislusny index, ktery bude zvefejnén Ceskym
statistickym ufadem.

CLV
Ostatni sluzby

Néjemece je povinen hradit pronajimateli veskeré sluzby poskytnuté pronajimatelem
spojené s uZivanim pfedmétu najmu a které jsou blize specifikovany v Eviden¢nim listu,
ktery je Piilohou ¢. 1 této smlouyy.

Najemce bude pii likvidaci odpadu postupovat v souladu se zdkonem &. 185/2001 Sb., o
odpadech, v platném znéni (dale jen ,zdkon o odpadech®) a souvisejicimi predpisy.
Viechny produkované odpady je najemce povinen likvidovat ve smyslu vyse uvedeného
zékona o odpadech.

CL. VI
Splatnost a zpiisob placeni niajemného a ostatnich sluzeb

Néajemce bude hradit pronaj imateli mési¢ni ndjemné formou thrady faktury, kterou
vystavi pronajimatel. Faktura je splatnd nejpozdg&ji do patého (5.) dne kalendainiho
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mésice nasledujictho po mésici, za n&jz je nijemné hrazeno.

Néjemce je povinen hradit pronajimateli soucasné s najemnym stanovenym v &l IV odst.
1 této smlouvy pravidelné zalohy na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu. Tyto
zalohy jsou specifikovény v Piiloze €. 1 této smlouvy. Tyto zalohy budou vyuctovany po
skonceni kalendainiho roku dle podlahové plochy piedmétu ndjmu. Vyse téchto zaloh se
wdi s prihlédnutim k vy$i souhrnych nakladii pronajimatele, které tento bude muset
vynalozit na veskeré sluzby spojene s uZivénim pfedmétu ndjmu ndjemcem a je soucasné
uvedena na philozeném Evidenénim listu, ktery tvori Pfilohu ¢. 1 k této smlouve.
Pripadny nedoplatek z celkového vyaétovani jednotlivych sluzeb spojenych s uzivanim
predmétu najmu bude splatny nejpozdgji do patnacti (15) dni ode dne vyictovani téchto
sluzeb. Najemee je opravnén nahliZet do pfislusnych dokumentt vztahujicich se k temto
nakladim.,

Né4jemné podle &l IV odst. 1 spolu se z4lohami na sluzby spojenymi s uZivanim
pfedmétu najmu bude hrazeno bezhotovostni platbou pfisluiné &astky predepsané
fakiurou na ucet pronajimatele, vedeny u Ceské spofitelny a.s., & G&tu: [N
I, 2 riabilni symbol: I

Podkladem pro placeni penéZitych zavazki jsou prislusna ustanoveni této smlouvy.

V pfipadé prodleni najemce s ihradou najemného nebo sluzeb po dobu deli nez pét (5)
kalendafnich dni, zaplati najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,025 %
z dluzné dastky za kazdy zapocaty den prodleni, Smluvni strany si ujednavaji, Ze prodleni
ndjemce s uhradou ndjemného nebo sluzeb po dobu del$i neZ jeden (1) kalendaini mésic,
povazuji za zvlast hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouve a pronajimatel je
opraynén pisemnd vypoveédet tuto smlouvu, kdyz vypovédni doba je tfimési¢ni.
Zaplacenim smluvni pokuty zlstéva nedotCeno préavo pronajimatele na ndhradu Skody,
ktera se pronajimateli pfiznava v plném rozsahu.

Smluvni strany se dohodly, Ze penéZité zdvazky vznikl¢ na zakladé této smlouvy jsou
splnény okamzikem piipsani pfislusné castky na tidet pronajimatele.

CL VII
Jistota

Ndjemce se zavazuje poskytnout pronaj imateli jistotu ve vysi trojndsobku mesi¢niho
najemného v celkové vysi 38.754.- K& (slovy: tricet osm tisic sedm set padesat ¢tyfi korun
geskych) na 0&et pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a. s., & uctu: I
IO :riabilni symbol: I Doklad o zaplaceni jistoty bude
najemcem pronajimateli pfedloZen nejpozd&ji pii predani podepsané smlouvy.

Jistotu dle odstavee | tohoto &lanku poskytne néjemce k zajisténi viech jeho povinnosti,
které jsou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozdéjsimi zménami a doplnénimi.
Najemce vyslovné souhlasi s tim, aby pronajimatel jednostranng zapodetl své veskerc
pohledavky vaci ndjemei na jistotu sloZenou najemeem dle této smlouvy.

Pro piipad &erpani jistoty pronajimatelem dle odstavee 2 se ndjemce zavazuje Jistotu
doplnit na plivodni vysi dle odstavee 1 tohoto &lanku, a to nejpozdgji do tiiceti (30) dnii od
pisemné vyzvy pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zvlast hrube
porufeni povinnosti sjednanych v tcto smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné
vypovédét tuto smlouvu, pficem? vypovédni doba je tiimési¢ni.

Pronajimatel je povinen vést presnou evidenci o vy§i jistoty a na pisemnou zadost najemce
potvrdit ndjemei thradu pohledévek z této jistoty.

Pokud nebude jistota nebo jeji &ast pouZita k uhrazeni zavazkt ndjemce v&i pronajimateli,
bude jistota nebo jeji Cast najemci pronajimatelem vracena nejpozdéji do tiiceti (30) dnt
poté, co skonéi najemni vztah zaloZeny touto smlouvou.
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6. Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z Castky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele,

LA

10.

s ¢im7 najemce vyslovuje souhlas.

C1. VIl
ZAakladni prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu v souladu s touto smlouvou a hradit
pronajimateli smluvné ujednané najemn¢ a ostatni naklady spojené s uzivanim predmétu
najmu. Neuzivani predmétu najmu najemecem Ci uzivani predmétu ngjmu v rozporu s
aeelem uvedenym v &l 11 odst. 2. této smlouvy se povazuje za zvla§t hrubé poruseni
povinnosti najemce zalozenych touto smlouvou a je divodem k vypovédi této smlouvy
pronajimatelem s tfimasi¢ni vypovédni dobou.

Najemce je povinen pii uzivéani predmétu ndjmu dodrzovat obecné zavazné pravni
predpisy zejmena dodrzovat a zabezpetit dodrzovani protipozarnich piedpist, predpisi 0
ochrané pamatek a sivotniho prostiedi, apod. a nést naklady s tim spojené. V ramci
provoznich nakladt bude ndgjemce hradit ¢z veskeré piipadné mistni poplatky a podobn€.
Najemce se zavazuje ha pisemnou vyzvu pronajimatele amoznit vstup do piedmétu
najmu pracovnikim pronajimatele, poprt. jim zmocnénym osobam. Predchozi pisemna
vyzva pronajimatele s nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit skode nebo hrozi-li nebezpeti
z prodlent.

Najemce se dale zavazuje zajistit na vlastni ndklady Uklid a adrzbu predmétu ngjmu a
udrzovat jej ve stavu, v jakém byl prevzat, s ohledem na béZné opotiebeni. Smluvni
strany se dohodly, Ze adrzbou se rozumi ukony najemce specifikovane v pafizeni vlady ¢.
308/2015 Sb., které definuje povinnosti ndjemet v souvislosti s pronajatou véci.

Najemee je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli poticbu oprav, které
mé pronajimatel provést a umo?nit provedeni téchto piipadnych oprav, jinak odpovida za
gkodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pii ukondeni ndjmu je najemce povinen piedmétné prostory vyklidit a vyklizené predat
pronajimateli ve stavi, v jakém  jej pievzal s piihlédnutim k b&ynému opotiebeni.
Néjemee je opravnen ponechat v predmétnych prostorach piedmety funkéné souvisejici
s pfedmétem najmu a tyto prevést bezplatné i za dohodnutou tplatu do vlastnictvi
pronajimatele.

Najemce se zavazuje uzaviit do patnacti (15) dnd ode dne Gginnosti této smlouvy
pojisténi na sve vici a majetek uvnitf predmétu najmu a pojisteni odpovédnosti za Skody
zplisobené tretim osobam. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zvIast hrubé porudeni
povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnen pisemng vypovedet tuto
smlouvu, kdyZ vypovédni doba je v tomto piipadg tiimesicni.

7a majetek najemce yneseny do piedmetu najmu nepiijima pronajimatel Zadnou
odpovédnost.

Néjemce neni opravnén umistovat na predmétu najmu nebo budové jakékoliv reklamy a
yyvésni §tity bez predchoziho souhlasu pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnen prevést prava a povinnosti z této
smlouvy na tieti osobu v souvislosti s ptevodem jeho ¢innosti pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, pricemz toto ujednani se vztahuje také na prodej
zavodu nebo jeho ¢asti dle ust. § 2175 a nasl. obtanského zakoniku v piipadé, Ze prava a
povinnosti z této smlouvy k zavodu jako celku nélezi. Porudeni vyse uvedene povinnosti
najemce je povazovano za 7v1at hrubé, které opraviuje pronajimatele vypovédét ndgjem
dle této smlouvy bez vypovédni doby.
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CLIX
Zakladni prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci pfedmét nijmu ve stavu zplsobilém k
fadnému plnéni ucelu najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci veSkeré sluzby spojené dosud suZivanim
predmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén provadst kontrolu pfedmétu a Gfelu ndjmu. Pronajimatel
provadi kontrolu pfedmé&tu ngjmu sam nebo prostfednictvim kontrolniho organu, ktery si
urdi.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat nijemci potiebnou soulinnost pfi predavani
dilezitych informaci & podkladii pro Fadné plnéni povinnosti njemce. Podle poticby
vystavi pro ngjemce plné moci nutné k zajisténi uvedenych ¢innosti.

Pronajimatel neruéi za $kody zplisobené najemcem na pfedmétu ngjmu, jeho vybaveni
nebo na vécech v ném uloZenych, at’ jiz ve vlastnictvi ndjemce nebo tietich osob.

CL X
Stavebni upravy

Néjemce neni opravnén v pfedmétu ngjmu provadét jakékoli stavebni Upravy, ani jiné
podstatné zmé&ny & ménit charakter pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze provede-li ngjemce zménu
pfedmé&tu najmu bez souhlasu pronajimatele, je najemce povinen uvést predmét najmu do
ptvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdé&ji viak pii skonceni najmu.
Neuvede-li najemce na adost pronajimatele pfedmét najmu do plivodniho stavu, mize
pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

Néajemce prohladuje, Ze si pfedm&t najmu prohlédl, byl pronajimatelem seznamen s
celkovym technickym stavem pfedmétu ndjmu, technicky stav pfedmétu néjmu bere na
védomi a nema zadné vyhrady.

CL XI
Podnajem

Najemce je opravnén prenechat jinému pfedmét nijmu nebo jeho &ast do podnajmu pouze
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze
poruseni vy$e uvedeného ujedndni, povazuji za zvlast' hrubé poruseni povinnosti
sjednanych v této smlouvé a je diivodem k vypov&di této smlouvy s tiimési¢ni vypoveédni
dobou.

CL. XI1I
Skonéeni najemniho vztahu

1. Najemni vztah lze ukoncit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,;
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b) vypovédi pronajimatele i ndjemce bez udani ditvodu, a to s tfimesicni

vypovédni dobou;

¢) vypovédi pronajimatele z diivodii uvedenych v této smlouvé; vypovédni doba

pocne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna
vypovéd' dorucena druhé smluvni stran€;

d) odstoupeni od této smlouvy z ditvod( uvedenych v této smlouvé.

2. V ptipadé skonéeni najemniho vztahu néjemeci zaniké spolupracujicimu advokatovi dle Cl.
XIII odst. 3, pravo uZivani predmé&tu najmu, a to nejpozdéji v den skonceni najemniho
vztahu najemci.

. Smluvn{ strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla, adresy pro dorucovani &i jinych
tdajii podléhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského €i jiného rejstiiku, budou
pisemné informovat o této skute¢nosti nejpozdéji do tficeti (30) dnli od vzniku zmény
druhou smluvni stranu,

. Za den doruéeni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni strané bude pro Glely této smlouvy povazovan téz den, kdy druha smluvni strana
odmitla doru¢ovanou vypovéd’ nebo jinou pisemnost prevzit, nebo téz den, kdy uplynula
lhtita pro uloZeni doporucené zaslané vypovédi nebo jiné pisemnosti u pfisluiného
provozovatele poStovnich sluZeb v pfipadé, Ze si druhd smluvni strana dorucovanou
vypoved’ nebo jinou pisemnost neprevezme.

ClL X111
Ostatni ustanoveni

1. Zamér pronajmu vyse specifikovaného predmétu ndgjmu byl v souladu s ustanovenim § 36
odst. 1 zak. &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze, v platném znéni, zvefejnén na tfedni
desce Mestské &asti Praha 5 od 03. 01, 2019 do 04. 02. 2019.

2. V ptipad¢ prodleni najemce s Ghradou najemného nebo sluzeb podle této smlouvy po dobu
delsi neZ tiicet (30) pracovnich dnu, najemce v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2, 5
zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji. ve znéni pozdéjsich zmén a doplnéni,
vyslovné souhlasi se zvefejnénim svého jména, pifjmeni, obchodniho jména, ICO, adresy
pfedmétu ndjmu a vy$e dluhu ke dni zvefejnéni, v periodiku vydavaného Méstskou &asti
Praha 5 a na ufedni desce Mestské ¢asti Praha 5. Tyto udaje je pronajimatel opravnén
zvefejnit, popf. opakované zvefejiiovat, po celou dobu prodleni najemce s uhradou ndjmu a
sluzeb dle této smlouvy.

3. Pronajimatel bere na védomi a souhlasi, Ze pfedmét najmu dle této smlouvy bude vedle
ndjemce spoluuZivan na zakladé smlouvy o trvalé spolupraci mezi advokaty

Cl X1V
Povinna ustanoveni

1. Smluvni strany berou na védomi, %e k nabyti G¢innosti t€to smlouvy je nezbytné jeji
uvefejnéni v registru smluv podle zakona & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
GCinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani t&chto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdgjsich predpist, do 30 dnd ode dne podpisu smlouvy posledni smluvni stranou,
nejpozddji do 3 mésich ode dne podpisu smlouvy, které provede Méstska Cast Praha 3.
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Smluvni strany berou na védomi, Ze zvefejn&ni osobnich Gdajti ve smlouvé uvetejnéné v
registru smluv podle véty prvni se d&je v souladu s timto zakonem a s ¢l. 6 odst. 1 pism. ¢)
natizen{ Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohladuji, ze
skutetnosti obsaZené ve smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504
obtanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal3ich podminek.

. Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim meéste
Praze, ve znéni pozd&jSich predpist, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost
pravniho jedndni méstske ¢4sti Praha 5. a to usnesenim RMC Praha 5 &. 10/262/2019 ze
dne 13. 03. 2019.

CL XV
Zavéretna ujednani

Smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu posledni ze smluvnich stran a G&innosti
dnem zvefejnéni smlouvy v registru smluv podle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch G¢innosti nekterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozd&jsich predpist, nejdiive viak dnem podpisu rozhodéi smlouvy dle zakona .
216/1994 Sb., o rozhodcim ¥izeni a vykonu rozhodCich ndlezi, ve znéni pozdéjsich
piedpist.

Tato smlouva byla sepsana v péti (5) vyhotovenich, z nichz po jednom (1) vyhotoveni
obdr#i ndjemce a spravni firma, kterou je CENTRA a.s., ICO: 186 28 966, se sidlem
Praha 5, Plzefiska 3185/5b a po tiech (3) vyhotovenich obdrZf pronajimatel.

Zmény & doplitky této smlouvy mohou byt u€indny pouze prostfednictvim pisemnych
dodatk® podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Pronajimatel v souladu s §7a odst. 3 pism. b) zékona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni
energii, ve znéni pozd€jgich predpisti oproti podpisu této smlouvy smluvnimi stranami
pfeda najemci ovéfenou kopii prukazu energeticke naroé¢nosti budovy, zpracovaného Ing.
Petrem Suchankem, Ph.D., ze dne 24. (7. 2009.

Vzajemnd prava a povinnosti neupravené v této smlouvé se fidi platnymi pravnimi
piedpisy.

V piipadé neplatnosti nebo nedginnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou
dotéena ostatni ustanoveni této smlouvy.

K této smlouvé nalezi nasledujici pfilohy:

P¥iloha &. 1 — Evidenéni list s rozpisem jednotlivych sluZeb se stanovenim vyse zaloh
Ptiloha &, 2 — Zédkres predmétu ndjmu

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu sepsaly na zakladé pravdivych idaji, jejich prave
a svobodné vile, nikoli vtisni ani za napadné nevyhodnych podminek, smlouvu si
pregetly, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho pripojuji své podpisy.

., starosta

najimatel



