SMLOUVA O NAJMU
&. 1/3/18

Ucastnici :

Poliklinika Bucovice, pfispévkova organizace, Sovétska 912, PSC 685 01

zastoupeni : Ing. Karel Obhlidal, reditel
ICO: 644 46 611

DIC : CZ64446611

bankovni spojeni : Komer¢ni banka, a.s.
Cislo uctu : 11137731/0100

déle jen ,pronajimatel”
a

VSeobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky, se sidlem Orlicka 4/2020,
130 00 Praha

Zastoupeni : Ing. Jifi Kropa¢, MBA, feditel Regionalni pobocky Brno, pobocky
pro Jihomoravsky kraj a Kraj Vysocina, Benesova 10, 659 14 Brno

IC:; 41197 518

DIC; CZ41197518
bankovni spojenti : CNB, Na Prikopé 25, 115 03 Praha 1
¢islo actu : 1110209651/0710

déle jen ,VZP CR" nebo ,n4jemce"”

uzavieli dne 29.12.2017, na zakladé zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale NOZ), tuto
smiouvu : y
Cl 1
Prohlaseni

1.1. Pronajimatel prohlasduje, Ze je na zakladé zfizovaci listiny v aktualnim znéni, vydané Méstem
Bucovice ve smyslu § 84 odst.2 zakona ¢. 128/2000 Sb. a § 27 zakona ¢.250/2000 Sb. z 15.5.2007,
vlastnikem nemovitosti v Bu&ovicich, ulice Sovétska 912, PSC 685 05, ktera se nachazi na p.&. 724/7,
zapsané v evidenénim listu viastnictvi ¢. 4692 Katastralniho urfadu ve Vyskové pro obec Bucovice,
opravnén vyse uvedenou nemovitost se souhlasem zfizovatele pronajimat.

1.2. Pronajimatel prohlasuje, ze predmét najmu je zpUsobily k uzivani, je bez pravnich vad a jeho
uzivani nebrani zadna vécna bfemena &i zavazky.

1.3. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zpUsobilé uzavfit tuto smlouvu, stejné jako zpusobilé nabyvat v
ramci pravniho radu vlastnim jednanim prava a povinnosti.

ClL 2
Predmét a ucel najmu

2.1. Pronajimatel pfenechava na zakladé této smlouvy najemci k uzivani ve vyse uvedeném objektu
mistnosti slouzici k podnikani (déle téz ,nebytové prostory®), jejichz soupis, rozloha a lokalizace jsou
uvedeny v priloze 1, tvofici nedilnou sou¢éast této smlouvy.

2.2. Soucasti predmétu smlouvy je i pronajem pomérné ¢asti spole¢nych prostor budovy (tj. chodeb,
socialniho a technického zafizeni), uzivanych spole¢né s dals§imi najemci nebytovych prostor objektu,
v rozsahu nezbytném pro fadny chod pronajatych nebytovych prostor a specifikovaném v pfriloze 1.
2.3. Ugelem najmu subjektu, uvedeného v zahlavi smlouvy, je provozovani jeho &innosti, tedy vykonu
administrativy souvisejici s provadénim vefejného zdravotniho pojisténi podle zakona €. 48/1997 Sb.,
o verejném zdravotnim pojisténi v platném znéni,

2.4. Najemce se zavazuje, Zze pronajatych prostort bude vyuzivat ke sjednanému Gcelu v souladu s
jejich stavebnim uréenim a hygienickymi predpisy.

2.5. Najemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem prfedmétu najmu pred podpisem této smlouvy
a shledal jej zpusobilym pro uéely jeho Einnosti.




2.6. Najemce muze pfenechat mistnosti slouzici k podnikani, nebo jejich ¢ast, do podnajmu treti
osobé, na dobu uréitou, jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Smlouva o
podnajmu musi mit pisemnou formu.

ClL3
Najemné

3.1. VySe najemného za celkovou plochu 33,30 m? uvedenou v pfiloze 1 se stanovi dohodou ve
vySi 20 646,- KE rocné (priloha 1).

3.2. Pronajimatel je opravnén kazdoroéné k 1. dubnu valorizovat najemné umérné k mife inflace,
vyjadrené priristkem indexu spotrebitelskych cen za 12 mésicl posledniho kalendarniho roku, proti
priméru predposledniho kalendainiho roku, zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem s tim, Ze za
zaklad bude povazovana vy$e najemného ke dni podpisu této smlouvy. Zvyseni najemného bude
najemci sdéleno pisemné.

3.3. Najemce se zavazuje k Uhradé za sluzby jejichz poskytovani je spojeno s najmem. Cena za
poskytovana pinéni, dle kalkulaéniho listu, uvedeného v priloze 2, ¢ini 14 761,- KE roéné bez DPH.
3.4. Najemné a cena plnéni, poskytovanych v souvislosti s najmem, jsou splatné v mésici realizace
najmu, priemz sluzby budou fakturovany ve vysi 1/12 pifedpokladaného ro€niho objemu a splatné do
¢trnacti dnli od vystaveni faktury bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele, uvedeny v zahlavi
teto smlouvy.

3.5. Vyroba tepla pro ohfev a dodavku teplé uzitkové vody je zabezpe€ena dodavatelsky na zakladé
kupni smlouvy uzaviené mezi autorizovanym producentem tepla a pronajimatelem zafizeni.

3.6. Najemce se zavazuje Kk uhradé pomérné ¢asti nakladu spojenych s vyrobou tepla a dodavkou
TUV a to v rozsahu stanoveném vyhl. & 269/2015 Sb. MMR CR z 16.10.2015. Podil t&chto thrad je
stanoven dle § 4, odst.5 a § 5 odst.5 vyhl. (viz pfiloha 1.) z Eastky fakturované vyrobcem tepla.

3.7. Uhrada néakladd dle odst. 3.6, &l. 3, se sjednava mésiénimi zalohami ve vysi 1/12 roéni spotieby
tepla stanovené odbérovym diagramem, uvedenym v pfiloze 3 a tvoficim nedilnou soucast této
smlouvy. Castka ve vysi 848,- K& mésiéné vé. DPH je splatna do &trnacti dni od vystaveni faktury
bezhotovostnim pfevodem na Uc€et pronajimatele.

3.8. Celkova mésicni vySe najemného, sluzeb, vytéapéni a dodavky TUV, dle kalkulaéniho listu,
uvedeného v priloze 2, ¢ini 4 050,- K¢ vé. DPH.

3.9. Najemce se zavazuje platit nagjemné, Uhradu za sluzby poskytované v souvislosti s najmem a
Ghradu nakladu na vytapéni a dodavku TUV ode dne 01.01.2018.

3.10. Po ukonceni sjednaného ucetniho obdobi je pronajimatel povinen provést vyuctovani skutecne
spotieby sluzeb dle prilohy 2, dodavky tepelné energie dle namerl indikatoru topnych nakladu
(zékon ¢. 67/2013 Sh. a vyhl. . 269/2015) a spotfeby TUV (vyhl. ¢. 405/2015 Sh.) a provést vyrovnani
pfipadnych preplatku ¢i nedoplatki, nejpozdéji do 4 mésicl od skonéeni sjednaného ucetniho obdobi.
Na zakladé pisemné zadosti najemce je pronajimatel povinen najemci dolozit doklady ke zplsobu
rozuctovani ve smyslu § 8 zakona ¢. 67/2013 Sh.

3.11. Pfi zméné okolnosti, rozhodnych pro stanoveni uvedenych uhrad se pfiméfené zmeéni i vyse
prisludnych uhrad, poc¢inaje mésicem, ktery nasleduje vzniku dlvodd pro zménu. Pronajimatel se
zavazuje, ze zmenu Uhrad sdéli najemci pisemné.

3.12. Nezaplati-li najemce uhrady dle odst. 3.4 a 3.8. ¢I.3 této smlouvy do péti dnl po sjednané
splatnosti, je povinen uhradit pronajimateli urok z prodleni dle ust. § 1970 NOZ.. Vyse zakonnych
urokl se stanovi podle nafizeni viady €. 351/2013 Sb., kterym se stanovi vy$e Uroku z prodleni podle
NOZ.

¢l. 4
Doba najmu
4.1. Najemni pomér se uzavira na dobu neurcitou od 1. ledna 2018.
(] -
VSeobecna ustanoveni

5.1. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v
zalezitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.



5.2. Najemce hradi naklady spojené s b&znym uzivanima s opravami mistnosti slouzZicich k podnikani,
po vzajemné dohodé, v rozsahu stanoveném v priloze 4.

5.3. Najemce je povinen provadét opravy mistnosti slouzicich k podnikani jejichZ potfeba vznikne jeho
zavinénim.

5.4. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do pronajatych mistnosti za u¢elem kontroly, zda je
najemce uziva fadnym zpisobem a k smluvenému obvyklému uzivani. Termin prohlidky mistnosti
slouzicich k podnikani oznami pronajimatel najemci v dostate¢ném ¢asovém piedstihu.

5.5. Pokud opravy &i upravy v pronajatych mistnostech, z divodu vzniklych na strané pronajimatele,
prokazateln& omezi & znemozni &innost ndjemce v téchto mistnostech, ma najemce pravo na
prfiméfenou slevu z najemného.

5.6. Najemce bere na védomi, ze veskeré zmény stavebné-dispoziéniho charakteru v pronajatych
mistnostech je opravnén realizovat na vlastni naklady pouze na z&kladé pisemného souhlasu
pronajimatele.

5.7. Najemce souhlasi s tim, Ze nema vi¢i pronajimateli narok na thradu vynaloZenych finan¢nich
néakladl na stavebni Upravy a opravy pronajatych mistnosti, a to ani po zaniku najemniho vztahu.

5.8. Pronajimatel prohladuje, ze pfedmétné mistnosti jsou pojistény v ramci pojistky celé nemovitosti
(tj. Zivelni pojisténi, pojisténi odpovédnosti za §kody).

5.9. Najemce je dale povinen :

- provadet kontrolu najatych mistnosti slouzicich k podnikani z hlediska protipozarni prevence,
bezpeénosti a hygieny prace,

- bez zbyte¢ného odkladu oznamit spravci potfebu oprav, které je povinen realizovat pronajimatel, v
opacném pfipadé uhradi vzniklou $kodu na vlastni naklady,

- v pfipadé pojistné udalosti neprodlené informovat pronajimatele.

5.10. Najemce je povinen s odpady nakladat v souladu se zakonem &. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni a jeho provadécimi vyhlaskami.

5.11. Pronajimatel je povinen zdrzet se v8ech Cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat predmet
najmu v souladu s touto smlouvou.

5.12. Pronajimatel je povinen zabezpecovat fadné plnéni sluzeb spojenych s pronajmem predmétu
najmu.

5.13. Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni tkony na technickych zafizenich v budové. Tato
povinnost se nevztahuje na revize a kontroly elektrického zafizeni, naradi a spotrebicl, které jsou
majetkem najemce s tim, Ze tuto povinnost ma najemce.

5.14. Pronajimatel je povinen pInit povinnosti souvisejici se spravou pfedmétné nemovitosti na zakladé
pravnich predpist na Useku pozarni ochrany, hygieny a bezpecnosti prace.

¢l 6
Zanik najmu

6.1. Najemni pomér zanika pisemnou vypovédi.

6.2. Vypoveédni Ihita ¢ini dle § 2312 NOZ 6 mésicl a pogita se od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

6.3. Po skonceni najmu je najemce povinen mistnosti slouzici k podnikani predat pronajimateli
vyklizené a ve stavu, v jakém je prevzal k uzivani s pfihlédnutim k obvyklému upotfebeni - v¢etné
dodate¢nych zmén, které proved| se souhlasem pronajimatele a to nejpozdgji do 5 dnli po skonéeni
najmu, pfiemz o stavu a predmétu prfedaného a pfevzatého predmétu najmu bude smluvnimi stranami
sepsan predavaci protokol.

¢l 7
Zavérecna ustanoveni

7.1. Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména zékonem &. 89/2012 Sb.,
obc&ansky zakonik v platném znéni.

7.2. Tato smlouva je sepsana ve dvou vytiscich, z nichz kazdé ma platnost originalu a jez kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

7.3. Tato smlouva a jeji pfilohy rusi veskera jina predchozi pisemna ujednani, vztahujici se k pfedmétu



této smlouvy.

7.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami a Gcinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv.

7.5. Tato smlouva mlzZe byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci smluvnich stran.

7.6. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepséna na zakladé jejich pravé, svobodné viile,
prosté omylu, nikoliv v tisni, & za napadné nevyhodnych podminek, Ze byly s obsahem smlouvy
seznameny, souhlasi s nim a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

7.7. Najemce souhlasi, Ze pronajimatel zverejni udaje uvedené ve smlouvé v souladu se zakonem &.
106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich pfedpist a dle z.¢. 340/2015
Sb., zakon o registru smluv.

V Bucéovicich dne 29.12.2017

Pronajimatel :
Ing. Kar
feditel Poli
f 3¢
Néjemce : cfalit.

Ing. JiFi
reditel RP

Prilohy: 1 Vypoctovy list néjemného
2 Kalkulace provoznich nékladu
3 Zalohovy kalendar uhrady tepla
4 Drobné opravy pronajatych mistnosti



[vzp Er Proc. sazba k uhradé nakladu
za vytapéni
A- Pasport nebytovych prostor Viyhl. ¢. 269/2015 Sb.
Provozni mistnosti ptil.1, Cést A
Koef. Prep. plocha
Mistnost m2 Pozn.: m2
150. Kancelar 17,60 I/1 1,20 21,12
162. |Jednaci mistnost 5,20 1,20 6,24
mezisoucet : 22,80 27,36
Spoleéné prostory m2 proc. m2
Uzitna plocha 279519 0,82
Provozni prostory 162,69 celk. p. p. 414583
Uzitn4 plocha /sp. 1734,94 1,31
Spol.prostory 697,69
podil néjemce : 1,33 pp 0,52 0,69
9,17 sp 4o 1,15 10,55
Nebytové prostory celkem : 33,30 m2 ( [ 38,60 |
Rocni sazba za m2 (K¢) 620

NAJEMNE roéné 20 646 Ké Sazba(%)







|vzp ¢r

L3

B - Kalkulace provoznich nékladu m2 [ 3330]
Pol. nékladu Zépocet |Pomér |Néklady |Uhrada Més. |DPH |Més. vé. DRPozn.:
m2 K¢ Ke K¢ K¢ K¢
1. El energie 3537| 0,0094| 357274 3364 280 59 339
2. Vodné, stoéné 4086| 0,0081| 121020 986 82 12 95
Srézkové vody 4086 0,0081| 50987 416 35 5 40
3. Vytahy 2237| 10,0149 29 272 436 36 8 44
4. Kom. odpad 3537| 0,0094 20 460 193 16 3 19
Zalohy celkem : 5394 450 87 537
7. Cisticl pr. a uklid nebyt. prostory 22,80| 0,0000 297 6772 564 118 682
Cistici pr. a uklid spol. prostory 9,177 0,0000 283 2 595 216 45 261
8. Telefon 0| 0,0000 0 0 0 0 0
9. Prevoz pradla 0 0 0 0
Pausél celkem : 9 367 780]  164| 944
| cetkem roéne 14761 1230 251 1481
Rekapitulace : rocné més. DPH més. v¢. DPH
Néjemné nebyty 20 646 1721 0 1721
HIM 0 0 0 0
Sluzby zélohy 5394 450 87 537
pausal 9 367 780 164 944
Vytépéni a dodévka TUV 8845 737 111 848
z toh vytépéni 60% 5307 442 67 509
TUV 40% 3 538 295 44 339
Celkem : 44252  3688| 3622| 4050

Priloha 2






vzP CR
Smlouva o néjmu ¢.: 1/3/18 Platnost : 2018
4 29.12.2017
P.pl.(m2) 4145,83 k1
Zalohovy kalendar podilu Ghrady nakladi Pr.pl(m2) 3860| 0,0093
na vytapéni a dodavku TUV P (m2) 4085,85 k2
| | Pr(m2) 33,30| 0,0082
Celkem : Najemce :
Més. Dodavka Vytapéni | TUV Celkem ||Zaloha Pozn.:
l. 286 1,598 0,932 2,530 1339 529,34
. 239 1,335 0,779 2,114 1119
. 213 1,190 0,694 1,884 997
V. 177 0,989 0,577 1,566 829
V. 86 0,480 0,280 0,761 403
VI. 48 0,000 0,391 0,391 207
VIL. 47 0,000 0,383 0,383 203
VIl 46 0,000 0,375 0,375 198
IX. 68 0,380 0,222 0,602 318
X. 193 1,078 0,629 1,707 904
XI. 219 1,223 0,714 1,937 1026
XIL. 278“ 1,553 0,906 2,459 1302
Celkem : 1900 9,826 6,884 16,710 8 845
mésicné 737
DPH 15% 111
Celkem mési¢né s DPH 848
Pozn.: Tato priloha smlouvy je platna pouze pro pfisludny rok

[l Pro rok 2018 stanovena mési&ni Ghrada :

848

Priloha 3

Vytdpéni :

Dod.*60%*k1

TUV:

Dod.*40% k2







Piilciia 4

Drobné opravy pronajatych mistnosti

(1) Za drobné opravy se povazuji opravy pronajatych mistnosti a jejich vnitiniho vybaveni,
pokud je toto vybaveni jejich sou€asti a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni
nebo podle vy$e nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,
b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti, vymeény zamka, kovani, klik, Zzaluzi,
c) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek

a vymeény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapa&u tuku,

(3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzaveérek,
misicich baterii, sprch, umyvadel, vylevek, diez(, splachovacl. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy nepovazuji opravy radiatort a rozvoda ustiedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedmétlu uvedenych v
odstavci 3.

(5) Podle vySe nékladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy pronajatych mistnosti a jejich
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmeétl tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v
odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1000 K& . Provadi-li se na téze
véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici souc¢et nakladl na
souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v
danovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladli na tuto opravu nezapogitavaji, jsou vsak
soucasti roéniho limitu podle odstavce 6.

(6) Soucet nakladl za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 nesmi presahnout ¢astku
100 K&/m2 podlahové plochy pronajatych mistnosti za kalendarni rok, véetné nakladi na dopravu a
jinych nakladl spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dariovém dokladu o provedeni opravy.

Naklady spojené s béznou udrzbou

Naklady spojené s béznou udrzbou jsou naklady na udrzovani a cisténi pronajatych mistnosti,
které se provadéji obvykle pfi del$im uzivani. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a Cisténi
predmétl uvedenych v odst. (3), malovani véetné opravy omitek a ¢isténi podlah véetné podlahovych
krytin, obkladu stén, ¢isténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.








